Uchwata Nr .........cuuueueee
Rady Miejskiej w Olsztynku

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w czesci obrebu Waplewo — czes$¢ VI, gmina
Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm), art. 20 ust.1 i art. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm) w zwigzku z Uchwatg Nr .............. Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia ................ r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego w czesci
obrebu Waplewo — czes$é VI gmina Olsztynek, oraz po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek, przyjetego uchwatg Nr XXX1X-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek. Rada Miejska w Olsztynku uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny w czesci obrebu Waplewo — czes$¢ VI, gmina
Olsztynek, zwany dalej planem

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 45 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata .................. Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia ............. 1. W
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego w czesci
obrebu Waplewo — cze$é VI gmina Olsztynek.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,
2
3
4

5) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
) wymiarowania wyrazonego w metrach,
)
3. Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) potozenie planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno,
2) granicy strefy sanitarnej 50m od cmentarza,
3) granicy strefy sanitarnej 150m od cmentarza,
4) granica zakazu zabudowy w odlegtosci 100m od rzek i jezior.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie
ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) Teren — obszar o okresSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy terenami.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku.

5) granica zakazu zabudowy w odlegtosci 100m od rzek i jezior — zasieg terenu w odlegtosci 100m
od linii brzegowej rzek i jezior, na ktérym wystepuje zakaz zabudowy wynikajacy z przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2) US —teren ustug sportu i rekreacji,

3) L-teren lasu.

4) KOP —teren parkingu,

5) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

6) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone s3:
1) ustaleniamizasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy od drég lub innych terenéw w odlegtosciach przedstawionych na rysunku
planu,

2) ustaleniami wskaznikdw zagospodarowania.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, a takze z przepisami szczegétowymi planu dotyczgcymi terenéw elementarnych
oraz z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Plan potfozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, dla ktérego maja
zastosowanie przepisy odrebne dot. ochrony przyrody. Obowigzujg zakazy, nakazy i odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi. Z tytutu potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno:



1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé z uwzglednieniem granicy zakazu
zabudowy w odlegtosci 100m od rzek i jezior,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjgtkami okreslonymi w
prawie miejscowym dotyczgcym Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno;

3) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

4) zadrzewienia $rddpolne, przydrozne i nadwodne potozone w granicach planu, objete s3
ochrong na mocy przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu —
obowigzuje zakaz ich likwidacji i niszczenia;

5) nowgq zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejgce zadrzewienia;

6) w zakresie ochrony rzezby terenu ustala sie:

a) nakazuje sie ochrone naturalnego uksztattowania terenu,
b) zakazuje sie zmiany rzednych, wielkosci i kierunkdw nachylen terenu,
c¢) nakazuje sie dostosowanie projektu budowlanego do istniejgcej rzezby terenu.

2. W granicach planu wskazuje sie maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony Srodowiska, dla terendw oznaczonych symbolami: ML, US - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzgdzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac¢ zmiany stosunkow
wodnych.

4. W zakresie ochrony krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: w granicach planu nie stwierdzono wystepowania
obiektéw ani obszardow objetych formami ochrony zabytkow.

§ 8 W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) udokumentowane zbiorniki wéd podziemnych

2) w odniesieniu do obszaru w granicach objetych planem miejscowym w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz w audycie krajobrazowym nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych

§ 9. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) zabudowe nalezy realizowac z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi,

2) nalezy uwzgledni¢  koniecznos¢  zapewnienia  wfasciwych  warunkéd4w  ochrony



przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatarn ratowniczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,

4) W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw
zlokalizowanych w sasiedztwie cmentarza zakresu bezpieczenstwa sanitarnego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terendéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KR.

2. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej na ktdrych realizowana jest
inwestycja.

3. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. W granicach planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z tymi
przeznaczeniami oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, z zastrzezeniem §6 ust 1 pkt 1).

2. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przyfaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust 3.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi z wytgczeniem
terenu w granicach strefy sanitarnej 150m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwosc¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych.

5. Odprowadzanie S$ciekdw nalezy realizowa¢ przez przytagcza do sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu z
zastrzezeniem ust 6.

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ na teren nieutwardzony witasnej nieruchomosci
i zagospodarowadé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych i dréog nalezy odprowadza¢ po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wyposazenie budynkow w urzadzenia o wysokiej
sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaty przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

10.W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



11.Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych stosowanie linii kablowych.
12.Dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji, przy czym wyklucza sie lokalizacje urzadzen pozyskujgcych
energie z wiatru.

§ 12. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w
wysokosci 1% dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 14.1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4MN, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML.

2. Zabudowe nalezy ksztattowac w formie budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej
oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu.

3. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem granicy zakazu zabudowy w odlegtosci
100m od rzek i jezior zgodnie z przepisami ogdlnymi i przepisami odrebnymi.

4. Na ternie 1ML i 12ML ustala sie mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
granicy zakazu zabudowy w odlegtosci 100m od rzek i jezior zgodnie z przepisami ogdlnymi
w szczegblnosci i przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady i parametry zabudowy

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

5) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

6) zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych

o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
30°-45°, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami,

8) rodzaji kolorystyka dachéw - dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej: 1300 m?,

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania: 2 miejsca na jeden budynek przeznaczony na cele
letniskowe lub rekreacji indywidualnej.

§15.1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —teren komunikacji pieszo-rowerowej, tren zieleni urzadzone;.



3. W granicach terenu dopuszcza sie realizacje wytgcznie Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych
oraz zwigzanych z nimi: infrastruktury technicznej i obiektdw matej architektury stuzgcych
utrzymaniu porzadku, a takze inwestycje celu publicznego z zakresu sportu i rekreacji.

4. Ustala sie zasady i parametry zabudowy:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

5. Teren w czesci znajduje sie w odlegtosci 100m od linii brzegowej jeziora Mielno.

§16. 1. Ustala sie tereny lasu oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L
2. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych.

3. W granicach terenu majg zastosowanie przepisy o lasach.

§17.1. Ustala sie teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren zieleni urzadzone;j.

3. W granicach terenu dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych, altan, wiat,
infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych,

4. Wiaczenia do drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu, nalezy realizowac
z zachowaniem przepisow o ochronie przyrody i istniejgcej alei drzew przydroznych,
w szczegdlnosci poprzez lokalizowanie wtgczen w istniejgcych przerwach w zadrzewieniu oraz
dostosowanie geometrii zjazdéw do istniejgcego drzewostanu.

5. Ustala sie zasady i parametry zabudowy:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001,
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1.

§18.1 Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona, komunikacja pieszo-
rowerowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
4. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 7m.

5. Ustala sie witgczenia komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem 2KR, 10KR
i 15KR do drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu, z zachowaniem przepisow
o ochronie przyrody i istniejgcej alei drzew przydroznych, w szczegdlnosci poprzez lokalizowanie
wigczen w istniejgcych przerwach w zadrzewieniu oraz dostosowanie geometrii drog
wewnetrznych do istniejgcego drzewostanu.



§19.1 Ustala sie tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP,
4KP.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zieler urzgdzona.
3. Zakazuje sie zabudowy budynkami.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



