PROJEKT

AKT NOTARIALNY

Dnia ......ccuvenneen. (+.-..-2026) przede mna notariuszem .... w siedzibie Kancelarii
Notarialnej w ... przy ulicy ... stawili si¢:

1. Robert Waraksa dziatajacy w imieniu i1 na rzecz Gminy Olsztynek z siedzibg w
Olsztynku, ulica Ratusz 1, 11-015 Olsztynek, NIP 7393756269, REGON 510743663, jako
Burmistrz Olsztynka, co wynika z okazanego zaswiadczenia Miejskiej Komisji Wyborczej w
Olsztynku z dnia 7 maja 2024 roku stwierdzajacego wybor Roberta Waraksy na Burmistrza
Olsztynka oraz z wyciagu z protokotu I Sesji Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 7 maja 2024
roku, z ktorego wynika, ze ztozyl on $lubowanie i z tym dniem objal obowigzki Burmistrza
Olsztynka oraz zapewnia, ze dane wynikajace z okazanych dokumentow nie ulegly zmianie

- powolywany dalej jako ,,Gmina”;

2. Marek i Jolanta Roszak, Robert i Lidia Wolni, Romuald i Ewa Yoszewscy,
Adam i Anna Jaworscy, jak o$§wiadczyli zamieszkali pod adresami: ..., legitymujacy sie
dowodami osobistymi numer ... waznymi do dnia ... roku, nr PESEL ................. ,
posiadajacy obywatelstwo polskie;

3. [...] dzialajacy w imieniu i na rzecz Columbus Marine Services Sp. z o.0. Sp. K.
z siedzibg w Gdyni adres: 81-350 Gdynia, pl. Kaszubski 8 lok. 311, REGON 361499793, NIP
5862297213, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Gdansk — Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000557695 jako .............. ,
co wynika z przedtozonej do niniejszej umowy Informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz. U. z 2025 r., poz. 869), zawierajacej
stan na dzien .... 2026 roku i zapewnia, ze dane wynikajace z powyzszej Informacji nie ulegly
zmianie oraz o$wiadcza, ze spolka nie jest postawiona w stan likwidacji, ani nie toczy si¢
wzgledem niej postgpowanie upadtosciowe lub postepowanie restrukturyzacyjne, jak rowniez,
ze posiada zgody korporacyjne do zawarcia niniejszej umowy urbanistycznej i podaje adres do
doreczen: ..............

- powotywani dalej tacznie jako ,,Inwestorzy™.

Inwestorzy oraz Gmina begda powotywani dalej tacznie jako ,,Strony”.

Tozsamos¢ Stawajacych stwierdzitam na podstawie okazanych dowodow tozsamosci.

UMOWA URBANISTYCZNA I USTANOWIENIE HIPOTEKI



§1

Strony os$wiadczajg ze zawierajg niniejszag umowe urbanistyczng (zwang dalej

,Umowag urbanistyczng”) w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawg”
w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez Inwestorow Inwestycji
uzupeltniajacej w rozumieniu art. 2 pkt 5a Ustawy.

1))

2)

3)

4)

§2

1. Strony o$wiadczaja, ze:

dnia 30 stycznia 2026 r. do Burmistrza Olsztynka wplynat wniosek Inwestorow o
uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cz¢$ci obrgbu Waplewo — czgsé
VI (dalej: ,,Plan”), obejmujacego obszar inwestycji gldwnej, o ktdrej mowa w pkt 4
(dalej: ,,Inwestycja Glowna”) oraz obszar inwestycji uzupetniajacej, o ktorej mowa w
pkt 51§ 7 pkt 2 1 3 (dalej: ,,Inwestycja Uzupelniajaca’); powyzszy wniosek zostat
ztozony na postawie art. 37ea ust. 1 1 2 Ustawy,

dnia 18 lutego 2026 r. Rada Miejska w Olsztynku podjeta na podstawie art. 37ec ust. 1
u.p.z.p. uchwate nr XXX-247/2026 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czgsci obrebu Waplewo — czesé
VI,

integralng czg$¢ niniejszej] Umowy urbanistycznej stanowi projekt Planu (dale;j:
,Projekt Planu”), przygotowany zgodnie z art. 37eb ust. 1 oraz art. 37ec ust. 2 Ustawy,
ktory stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy,

obszar Inwestycji Glownej obejmuje:

a) dzialki ewidencyjne numer: 148/9, 148/10, 148/11, 148/12 w obrgbie geodezyjnym
Waplewo — w zakresie, w ktorym dziatki te zlokalizowane sa na terenie
oznaczonym w czgsci graficznej Projektu Planu symbolami 1ML — 2ML, 4ML —
6ML, 1L — 2L oraz IKR — 2KR, 4KR - 8KR, stanowiace wspotwlasnos¢ Panstwa
Jolanty i Marka Roszak oraz Lidii 1 Roberta Wolnych,

b) dziatka ewidencyjna numer 148/7 w obregbie geodezyjnym Waplewo, stanowigca
wspotwlasnos$¢ Panstwa: Jolanty 1 Marka Roszak, Lidii i Roberta Wolnych, Ewy
Loszewskiej, Romualda L.oszewskiego oraz Anny 1 Adama Jaworskich,

¢) dziatki ewidencyjne numer: 148/14, 148/15, 148/16, 148/17, 148/18, 148/19,
148/20, 148/21, 148/22, 148/23, 148/24, 148/25, 148/26, 148/26, 148/27, 148/28,
148/29, 148/30 w obrebie geodezyjnym Waplewo, stanowigce wspdtwlasnosé
Panstwa: Jolanty i Marka Roszak, Lidii i Roberta Wolnych, Ewy Loszewskiej oraz
Romualda toszewskiego,

d) dziatka ewidencyjna numer 148/6 w obrgbie geodezyjnym Waplewo — w zakresie,
w ktorym dziatka ta zlokalizowana jest na terenie oznaczonym w czgsci graficznej
Projektu Planu symbolami 7ML — 11ML oraz 10KR — 13KR, , stanowigca wiasnos¢
spotki Columbus Marine Services Sp. z 0.0. Sp. K.



5) obszar Inwestycji Uzupelniajacej obejmuje:

a) cze$¢ dzialki o numerze ewidencyjnym 148/6, stanowigcej wlasno$¢ spotki
Columbus Marine Services Sp. z o0.0. Sp. K., zlokalizowana na terenach
oznaczonych w czgéci graficznej Projektu Planu symbolami 3KP i 4KP,
stanowigcymi tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j

b) czesci dzialek o numerach ewidencyjnych: 148/9 oraz 148/11, stanowigcych
wspotwlasno§¢ Panstwa Jolanty i Marka Roszak oraz Lidii i Roberta Wolnych,
zlokalizowane na terenach oznaczonych w czesci graficznej Projektu Planu
symbolami 1KP i 2KP, stanowigcymi tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 148/11, stanowigcej wspdtwlasnos¢ Panstwa
Jolanty i Marka Roszak oraz Lidii i Roberta Wolnych, zlokalizowana na terenie
oznaczonym w czeSci graficznej Projektu Planu symbolem 1KOP, stanowigcym
teren parkingu,

6) przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie wzajemnych zobowigzan Inwestorow 1
Gminy w zakresie realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, w zwiazku toczacym si¢
postgpowaniem w sprawie uchwalenia Planu.

2. Inwestorzy os$wiadczaja, ze s3 wylacznymi wspotwlascicielami nieruchomosci

stanowigcej opisane wyzej dziatki o numerach ewidencyjnych 148/6, 148/9 oraz 148/11, dla
ktérych Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi ksiegi wieczyste nr OL10/00090068/4 oraz
OL10/00079998/9, to jest nieruchomos$ci, na czgsci ktorych planowana jest realizacja
Inwestycji  Uzupelniajacej. Na potwierdzenie powyzszego Inwestorzy powoluja si¢ na
zataczone do niniejszego aktu odpisy zwykte powolanych wyzej ksiag wieczystych wydane
przez Centralng Informacj¢ Ksiag Wieczystych w dniu dzisiejszym o godzinie [...] za sygnatura
wniosku [...] oraz [...].

1)
2)

3)
4)

S)

6)

§3

Inwestorzy o§wiadczaja, ze:
dziaty I-SP, Il 1 IV przywotanych w §2 ust. 2 ksigg wieczystych nie zawieraja wpisow,
zaden z dzialow przywotanych w §2 ust. 2 ksigg wieczystych nie wykazuje wzmianek, co
wynika z przedtozonych do niniejszej umowy wydrukow tych ksigg pobranych przez Portal
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu dzisiejszym,
opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu znajduja si¢ na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu posiadajg faktyczny 1 prawny dostep do gminnej drogi
publicznej nr 159038N, polozonej na dziatce nr 58 w obrgbie geodezyjnym Waplewo,
opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu nie lezg na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach
ekonomicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1604),
opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu nie sg objete uproszczonym planem urzadzania lasu i nie
zostaly dla niej wydane decyzje na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991
roku o lasach (Dz.U. z 2025 r., poz. 567), -



7) opisane w §2 ust. 2 dzialki gruntu nie sg objete uchwalg, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z
dnia 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278), ani nie znajdujg si¢
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278),- 10),

8) opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu nie sg wpisane do rejestru zabytkow, nie sg polozone na
terenie parku narodowego, parku krajobrazowego, ani na terenie, na ktérym znajduja si¢
srodladowe wody stojace w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo
wodne (Dz.U. z 2025 1., poz.960),

9) opisane w §2 ust. 2 dziatki gruntu wolne sg od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie sg obcigzone dtugami i naleznos$ciami, do
ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.
U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.), nie toczy si¢ zadne postgpowanie zmierzajace do
pozbawienia, czy ograniczenia reprezentowanej spotki prawa wilasnosci tych dzialek, nie s
przedmiotem postepowania egzekucyjnego, ani zabezpieczajacego,

10) nie sg przedmiotem umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia, ani nie sg uzywane przez
osoby trzecie bez tytulu prawnego.

§4

Uchwatg Nr XXX-247/2026 z dnia 18 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czeSci obrebu
Waplewo — czg$¢ VI Rada Miejska w Olsztynku wyrazita zgode¢ na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktdrego projekt zalaczony zostat do
wniosku inwestora z dnia 30 stycznia 2026 r., obejmujacego obszar inwestycji gtdéwnej oraz
inwestycji uzupetniajacej, o powierzchni okoto 37 ha, potozonego w obrgbie Waplewo, gmina
Olsztynek. Robert Waraksa dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Olsztynek okazat
przedmiotowa uchwale Rady Miejskiej w Olsztynku, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym
niniejszego paragrafu.

§5

Strony o$wiadczaja, ze przeprowadzity negocjacje, o ktdrych stanowi art. 37ec ust. 2
pkt 1 Ustawy, w wyniku ktérych uzgodnity tres¢ projektu Umowy Urbanistycznej oraz tre$¢
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§6

Strony o$wiadczaja, ze integralnymi zalgcznikiem nr 1 do Umowy Urbanistycznej jest
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy.

§7



W ramach Umowy Urbanistycznej:

1) Inwestor zobowigzuje si¢, ze wykona Inwestycje Uzupetniajaca polegajaca na budowie
drogi dla pieszych 1 roweréw o dlugosci ok. 770 m oraz ogdlnodostepnego parkingu
zintegrowanego z infrastrukturg rowerowa na terenach, o ktéorych mowa w §2 pkt 5
niniejszego aktu w terminie jednego roku od dnia wejscia w zycie Planu, jednak nie pozniej
niz trzy lata od dnia wejscia w zycie Planu,

2) Strony o$wiadczaja, ze Inwestycja Uzupetniajaca w zakresie drogi dla pieszych i rowerow
obejmowac bedzie spetnia¢ warunki okreslone w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy,

3) Strony o$wiadczaja, ze Inwestycja Uzupetniajagca w zakresie ogdlnodostgpnego parkingu
zintegrowanego z infrastrukturg rowerowg obejmowaé bedzie spetnia¢ warunki okreslone
w zatagczniku nr 3 do niniejszej umowy,

4) Inwestycja Uzupetniajaca spelnia¢ bedzie wymagania okre§lone przepisami prawa oraz
zostanie zrealizowana zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.

5) Inwestycja uzupetniajgca stuzy¢ bedzie obstudze Inwestycji Gtownej, jak rowniez innych
mieszkancow Gminy, umozliwiajac w przyszlosci zagospodarowanie kolejnych terenow
inwestycyjnych.

6) Inwestor o$wiadcza, ze uzyska wymagane przepisami prawa pozwolenia na realizacj¢
Inwestycji Uzupetniajace;,

7) Robert Waraksa, dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Olsztynek o$wiadcza, Zze Gmina
zastrzega sobie prawo do ostatecznej akceptacji projektow budowlanych w czg$ci
odnoszacej si¢ do Inwestycji Uzupelniajacej. Akceptacja projektu nastagpi w formie
pisemnej przed wystgpieniem Inwestoréw o pozwolenie na budowg.

8) Inwestor w terminie dwoch miesiecy od podpisania niniejszej umowy zobowigzuje si¢
zwroci¢ sie¢ do Gminy o wydanie wytycznych do projektu w zakresie technologii 1
materiatdw budowlanych, a nastgpnie o akceptacj¢ zaproponowanego rozwigzania
projektowego Inwestycji Uzupetniajace;.

9) Zawykonanie Inwestycji Uzupetniajacej Strony uwaza¢ beda uzyskanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Uzupetniajacej lub skutecznego zgloszenia jej do
uzytkowania.

10) Inwestorzy zobowigzuja si¢ do geodezyjnego wydzielenia Inwestycji Uzupetniajacej i
zbycia jej w formie darowizny na rzecz Gminy w terminie szesciu miesigcy od jej
wykonania.

11) Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji Uzupetniajacej
w terminie okreS§lonym w pkt 1 powyzej, Gmina uprawniona bedzie do wykonania
Inwestycji Uzupetniajacej na koszt 1 ryzyko Inwestorow.

12) Strony ustalaja, Ze zabezpieczeniem nalezytego wykonania Umowy w zakresie wykonania
Inwestycji Uzupeliajacej 1 przekazania jej Gminie, o ktorym mowa w pkt 10, bedzie
ustanowienie hipoteki tacznej na nieruchomosciach wchodzacych w sklad Inwestycji
Gltownej na zasadach okre§lonych w §8 do kwoty 900 000 zt. Strony ustalaja, Zze Inwestorzy
udzielaja Gminie upowaznienia 1 zgody do wykonania zastgpczego Inwestycji
Uzupeiajgcej na ich koszt 1 ryzyko bez konieczno$ci uzyskiwania przez Gming
dodatkowego upowaznienia sadu w trybie art. 480 Kodeksu cywilnego.

13) Strony ustalajg, ze przed zleceniem wykonawstwa zastgpczego Gmina wezwie na piSmie
Inwestoréw do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej w terminie 6 miesigcy.

14) Inwestorzy zobowiazuja si¢, ze wykonajg Inwestycje Uzupelniajaca, tak w zakresie
projektu, jak i1 wykonania prac budowlanych, przy pomocy oso6b lub podmiotow
posiadajacych wymagane przepisami uprawnienia.

15) Strony zgodnie ustalaja nastepujace warunki wydania dokumentacji projektowej w sytuacji,
o ktérej mowa w pkt 11) powyzej: Inwestorzy zobowigzuja si¢ do nieodptatnego wydania
Gminie dokumentacji projektowe] spetniajacej wszelkie wymagania w obowigzujacych



przepisach prawa tak, aby Gmina mogta uzyska¢ dokument pozwalajacy na realizacje
Inwestycji Uzupelniajacej; z przekazania dokumentacji zostanie spisany protokot, na mocy
ktorego z chwilg jego podpisania zostanie zawarta pomigdzy Stronami umowa
nieodptatnego przeniesienia na rzecz Gminy autorskich praw majatkowych wraz z
zezwoleniem na wykonywanie zaleznych praw autorskich. W przypadku, gdy taka
dokumentacja nie zostanie sporzadzona, a bedzie wymagana przepisami prawa, Gmina
wykona ja na koszt 1 ryzyko Inwestorow.

16) Inwestorzy zobowigzuja si¢, ze poniosg wszelkie koszty realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej, Inwestycji Glownej, koszty sporzadzenia i uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego (w tym koszty prognozy oddziatywania na $rodowisko), koszty
sporzadzenia Umowy (koszty notarialne), w tym koszty realizacji roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy (jesli takie wystapia), za wyjatkiem kosztow ogloszen
w prasie lokalne;.

17) Inwestorzy o$wiadczaja, iz nie roszcza i nie bedg wysuwaé w przysztosci zadnych roszczen
z tytulu wykonania Inwestycji Uzupelniajacej, w szczego6lnosci z tytutu poniesionych
naktadéw na Inwestycje Uzupelniajaca, jak réwniez nie beda wystgpowaé do Gminy z
jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacja Inwestycji
Uzupehniajace;.

18) Robert Waraksa dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Olsztynek o$wiadcza, ze Gmina
bedzie wspotdziatata z Inwestorami w zakresie potrzebnym do realizacji Inwestycji
Uzupekniajacej w granicach obowigzujacych przepisow.

19) Inwestorzy o$wiadczaja, ze przekazali Gminie projekt Planu przed zawarciem niniejszej
umowy, co Robert Waraksa, dziatajacy w imieniu i na rzez Gminy Olsztynek, potwierdza.

20) Po uchwaleniu Planu Inwestorzy zobowiazuja si¢ przekaza¢ Gminie, w terminie 3 dni,
komplet dokumentacji prac planistycznych, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z uchwalg gotowa do
przekazania organowi nadzoru w formie elektroniczne;j: pliki tekstowe: w formacie *.doc 1
* pdf oraz pliki graficzne: w formacie *.jpg 1 *.pdf, z zachowaniem skali, oraz w formie
papierowe] w dwoch egzemplarzach.

21) Inwestorzy o$wiadczaja, ze beda uczestniczyli w konsultacjach spolecznych jak rowniez w
innych ewentualnych spotkaniach, organizowanych przez Gming dotyczacych
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub upowaznig osobe do reprezentowania ich w tych
czynnosciach.

22) Inwestorzy o$wiadczaja, ze w przypadku stwierdzenia niewaznosci w catosci uchwalty w
sprawie Planu przez organ nadzoru lub sad administracyjny, doprowadza projekt Planu do
zgodnosci z przepisami prawnymi w celu ponownego uchwalenia przez Rade Miejskg w
Olsztynku. W przypadku stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly w czesci, Inwestorzy
zobowigzuja si¢ do doprowadzenia projektu Planu do zgodnosci z przepisami w cze$ci, jaka
bedzie wymagana, aby uchwata w sprawie Planu funkcjonowala w obiegu prawnym i
obejmowata caly obszar Planu.

23)Dane os6b, o ktorych mowa w Umowie Urbanistycznej, przetwarzane beda zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogo6lne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119, s. 1; lub
,RODO”).



§8

. Jolanta 1 Marek Roszak oraz Lidia i Robert Wolny os$wiadczajg, ze ustanawiaja na
nieruchomosciach opisanych w §2 ust. 1 pkt 4) lit. a) tej umowy, objetych ksiggami
wieczystymi nt KW OL10/00084145/3 oraz OL10/00079998/9 hipoteke umowng taczng
do sumy 1.200.000 zt (milion dwiescie tysiecy zlotych) na rzecz Gminy Olsztynek na
zabezpieczenie roszczen pieni¢znych Gminy Olsztynek wobec Inwestoréow z tytulu
kosztow nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym wykonania zast¢pczego
Inwestycji Uzupetniajacej, o ktoérej mowa w §2 ust. 1 pkt 5) niniejszej umowy, na co Robert
Waraksa dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Olsztynek wyraza zgode.

. Jolanta i Marek Roszak, Lidia i Robert Wolny, Ewa f.oszewska oraz Romuald Loszewski
o$wiadczaja, Ze ustanawiaja na nieruchomosci opisanej w §2 ust. 1 pkt 4 lit. c¢) tej umowy,
objetej ksigga wieczysta nr KW OL10/00084142/2 hipoteke umowng taczng do sumy
1.200.000 zt (milion dwiescie tysigcy ztotych) na rzecz Gminy Olsztynek na zabezpieczenie
roszczen pienigznych Gminy Olsztynek wobec Inwestorow z tytutu kosztow nalezytego
wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym wykonania zastgpczego Inwestycji
Uzupehiajacej, o ktorej mowa w §2 ust. 1 pkt 5) niniejszej umowy, na co Robert Waraksa
dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Olsztynek wyraza zgodg.

[...] dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod nazwa Columbus Marine Services Sp. z
0.0. Sp. K. z siedziba w Gdyni o$wiadcza, ze ustanawia na nieruchomosci opisanej w §2
ust. 1 pkt 4 lit. d) tej umowy, objetej ksiega wieczysta nr KW OL10/00090068/4 hipoteke
umowng taczng do sumy 1.200.000 zt (milion dwiescie tysiecy ztotych) na rzecz Gminy
Olsztynek na zabezpieczenie roszczen pieni¢znych Gminy Olsztynek wobec Inwestoréw z
tytutu kosztow nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym wykonania
zastgpczego Inwestycji Uzupetniajacej, o ktorej mowa w §2 ust. 1 pkt 5) niniejszej umowy,
na co Robert Waraksa dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Olsztynek wyraza zgodg.

. Robert Waraksa dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Olsztynek o$wiadcza, ze
zobowigzuje si¢ w terminie 21 dni od dnia zbycia Gminie Inwestycji Uzupetiajacej, o
ktorym mowa w §7 pkt 10 niniejszej umowy, doreczy¢ Inwestorom oswiadczenie w formie
pisemnej o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki pod warunkiem, ze przed uptywem
ww. terminu Inwestorzy wptaca kwote 15000 zl celem zabezpieczenia ewentualnych
roszczen dotyczacych Inwestycji Uzupehiajacej z tytutu rgkojmi 1 gwarancji na wskazane
pisemnie konto. Kwota 15 000 zt zostanie Inwestorom zwrdcona w terminie 30 dni od dnia,
w ktorym uptynie okres rekojmi i gwarancji.

§9

. W ramach realizacji Inwestycji Uzupetniajacej Inwestorzy zobowigzujg si¢ do:

1) wykonania i1 utrzymania na swdj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujacego si¢ na terenie budowy, a takze zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
realizacji robot;

2) zorganizowania terenu budowy;

3) =zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robot oraz dbania o stan techniczny i
prawidlowo$¢ oznakowania przez caty czas trwania realizacji robot budowlanych;



4) przestrzegania obowigzujacych przepisow prawnych, norm i wytycznych oraz zasad
wiedzy technicznej;

5) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robot, z dazeniem do minimalizacji
przeszkod komunikacyjnych, biezacego usuwania zbgdnych materiatlow, odpadow i
Smieci;

6) zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu;

7) przedstawienia Gminie - na zadanie - niezbednych atestow, Swiadectw, certyfikatow i
innych dokumentoéw stwierdzajacych jakos¢ wbudowanych materiatow;

8) poniesienia odpowiedzialno$ci za szkody 1 straty spowodowane przez Inwestoréw lub
ich pracownikow, wykonawcow lub podwykonawcéw podczas robot 1 w trakcie
usuwania wad w okresie gwarancji i rgkojmi;

9) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot albo ich czesci badz
urzadzen - naprawienia ich 1 doprowadzenia do stanu poprzedniego na wtasny koszt;

10) zabezpieczenia droég prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktéore moze
spowodowac transport i sprzet Inwestoréw lub zatrudnionego przez nich wykonawcy
lub podwykonawcy; w szczegolnosci dostosowania si¢ do obowigzujacych ograniczen
obcigzen osi pojazdow podczas transportu materialow 1 sprzetu do i z terenu budowy,
aby nie spowodowat on szkdd na drogach;

11) poniesienia wszelkich wydatkow koniecznych do naprawienia wyrzadzonej przez
Inwestoréw lub ich wykonawce/podwykonawce szkodys;

12) uporzadkowania terenu budowy;

13) zapewnienia odpowiednich zasobdw technicznych oraz personelu posiadajacego
zdolno$ci, do$wiadczenie, wiedz¢ oraz wymagane uprawnienia, w zakresie
niezbednym do wykonania Inwestycji Uzupeliniajace;;

14) zapewnienia obstugi geodezyjnej oraz wykonania wszystkich obowigzkow
okreslonych w art. 27a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2026 1. poz. 524);

Gmina 1 zastrzega sobie prawo do kontroli realizacji robot w trakcie ich wykonywania.

§10

Z chwilg przekazania Gminie, Inwestorzy przenosza na rzecz Gminy bezwarunkowo,
nieodptatnie, calo$¢ autorskich praw majatkowych do wszystkich utworow w rozumieniu
ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2025
1., poz. 24 ze zm.), stworzonych na potrzeby realizacji Inwestycji Uzupelniajacej (dale;j:
,Utwory”), oraz uchwaly w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego i1 innych
opracowan projektowych (stworzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami 1 sztukg),
ktore Inwestorzy beda posiadali na dzien podpisania Umowy, bez dodatkowych o$§wiadczen
Stron w tym zakresie wraz z wylgcznym prawem, nieograniczonym w czasie do
wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich, na nastepujacych
polach eksploatacji:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrwalania 1 zwielokrotniania Utwordw lub ich czg$ci - wytwarzania egzemplarzy
Utworow lub ich czesci, przy uzyciu wszelkich dostepnych technik, w tym technika
drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technika cyfrowa (m.in.
dyskietki, CD-ROM, DVD, tas§my magnetyczne, no$niki magnetooptyczne);

w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami, na ktérych Utwory lub ich cze¢$ci
utrwalono — wprowadzania do obrotu przy uzyciu wszelkich dost¢gpnych nos$nikow,
uzyczania, najmu lub dzierzawy oryginatu albo egzemplarzy, wprowadzanie Utworow
do pamigci komputera;

w zakresie rozpowszechniania Utwordéw lub ich cze$ci — wystawiania, wyswietlania,
odtwarzania oraz nadawania i reemitowania, a takze publicznego udostepniania
Utworoéw w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do nich dostgp w miejscu i w czasie przez
siebie wybranym, przy uzyciu wszelkich dostepnych technik, w tym wykorzystywanie
w sieci Internet i w innych sieciach komputerowych, w tym zamieszczenie i
modyfikacja Utworéw na stronach internetowych, nadawanie Utwordw przy pomocy
sieci multimedialnej i teleinformatycznej, prawo nadania z wykorzystaniem tasm
magnetycznych i no$nikow magnetooptycznych, publicznego udostepnienia Utworow
w prasie i1 innych publikacjach 1 w prowadzeniu wszelkiego typu promocji
przedsigwzigcia w tym zamieszczania na stronie internetowej oraz w trybie dostepu do
informacji publicznej;

tworzenie 1 rozpowszechnianie utworéw zaleznych w stosunku do Utworéw, w tym
dalszych projektow opartych na Utworach lub jego czgéciach i korzystanie z tak
powstatych utwordéw zaleznych w zakresie 1 na wszystkich znanych w dniu zawarcia
Umowy polach eksploatacji, w szczegolnosci okreslonych w niniejszym paragrafie oraz
rozporzadzanie nimi, a takze zezwalanie osobom trzecim na powyzsze;

dokonywania wszelkich zmian lub modyfikacji Utworéw, w tym m.in. dokonywania
korekty, przerdbek i zmian catosci Utwordw oraz ich pojedynczych elementach;

swobodnego uzywania i korzystania z Utworow oraz ich pojedynczych elementdéw, w
tym wielokrotnego wykorzystania Utworow dla celéw realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej objetych dokumentacja bedacg Utworami w rozumieniu Umowy, w tym
budowy, wykonczenia, utrzymania, przywrdcenia do pierwotnego stanu, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, remontu, adaptacji, modernizacji, udzielenia licencji na
wykorzystanie, najmu, dzierzawy;

wykorzystanie Utworow oraz ich pojedynczych elementow w zakresie reklamy i1
promocji, udostgpniania Utworow Inwestycji Uzupehiajgcej inwestorom uktadow
drogowych powigzanych z Inwestycja Uzupetniajaca lub podmiotom trzecim w
zwigzku z wykonywaniem robot budowlanych w obrebie Inwestycji Uzupelniajace;;

wykonywanie rob6t budowlanych na podstawie Utworow,

Inwestorzy o§wiadczaja, zapewniajg i gwarantuja, ze wszystkie osoby bedace tworcami lub
wspottworcami Utwordw lub ich poszczegdlnych czesci - Projektant / Projektanci,
Urbani$ci, bezterminowo zobowiaza si¢ do niewykonywania autorskich praw osobistych
do Utworow, oraz wyraza / wyrazaja zgode na wykonywanie przez Gming autorskich praw
osobistych do Utwordw, w szczegdlnosci wyraza / wyrazaja zgodg na:

1) wprowadzanie zmian do Utworow;
2) sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot;



3) decydowanie o sposobie oznaczenia autorstwa;

4) decydowanie o rozpowszechnianiu Utwordw w catosci lub w czeéci samodzielnie
lub w potaczeniu z innymi utworami;

5) decydowanie o wykorzystaniu Utwordw w calosci lub w czeséci samodzielnie lub w
potaczeniu z innymi utworami, wedtug potrzeb zwigzanych z realizacjg Inwestycji
Uzupehiajacej, udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatan promocyjnych badz
komercyjnych, oraz koniecznoscig zastepczego zlecenia usuni¢cia wad;

6) Inwestorzy nieodptatnie wyrazaja, odpowiednio w dniu przeniesienia autorskich
praw majatkowych, o ktérym mowa w ust. 1, zgode na rozporzadzanie i korzystanie
z Utwordéw przez Gming oraz przenoszg na Gming¢ wylaczne prawo zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich.

W dniu przekazania Gminie, Inwestorzy przenosza nieodptatnie na Gming wlasnos¢

wszelkich egzemplarzy lub nos$nikow, na ktérych utrwalono Utwory, ktore przekaza

Gminie stosownie do postanowiefh Umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do dokumentacji
zamienne;.

Inwestorzy, w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, przenosza na Gming¢ wytaczne
prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich bez ograniczen
terytorialnych, czasowych 1 podmiotowych.

Inwestorzy gwarantuja 1 wyrazaja zgod¢ na wykonywanie przez Gming
przystugujacych tworcy praw osobistych do Utwordw 1 ich dalszych opracowan, w tym
sprawowanie nadzoru autorskiego.

Inwestorzy gwarantuja i zobowiazuja si¢, ze tworca nie bedzie wykonywal wobec
Gminy autorskich praw osobistych do Utworow, w szczegolnosci gwarantuja, ze tworca
wyraza zgode na swobodny wybor przez Gming czasu, miejsca oraz formy pierwszego
publicznego udostgpnienia Utworow.

Przeniesienie praw autorskich w zakresie opisanym w niniejszym paragrafie nastepuje
bez wynagrodzenia.

Na czas realizacji Inwestycji Uzupelniajacej poczawszy od dnia przekazania Utwordw,
Gmina ustanawia na rzecz Inwestorow niewylaczng, z zastrzezeniem dalszych zapisow
niniejszego punktu, nieodptatng licencj¢ do Utworéw Inwestycji Uzupehiajace;,
uprawniajacg do korzystania z niej na nastgpujacych polach eksploatacji:

1) korzystania w trakcie realizacji Inwestycji Uzupeiniajacej, w tym udostepniania
organom 1 osobom zatrudnionym przy realizacji Inwestycji Uzupetniajace;j;

2) wprowadzanie zmian w Utworach, w szczegdlno$ci w zakresie wynikajagcym z
wezwan organéw oraz warunkow wydawanych przez gestoréw sieci, w
szczegblnosci sieci energetycznych, gazowych, wodnokanalizacyjnych;

3) udostgpnianie dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupetniajacej w zakresie
realizacji Inwestycji Uzupelniajace;;

4) kopiowanie, zwielokrotnianie Utworow Inwestycji Uzupetniajace;;

5) wprowadzanie dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupehiajace; do pamigci
komputera.



6) Jednoczesnie Gmina zezwala na wykonywanie w okresie wskazanym powyzej
przez Inwestora zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupehiajacej w zakresie wykonywania jego opracowania, na potrzeby realizacji
Inwestycji Uzupekniajace;.

10. Licencja, o ktorej mowa powyzej moze zostaé przeniesiona tylko na rzecz biura
projektowego realizujgcego ustugi zwigzane z realizacjg Umowy.

§11

1. Inwestorzy udzielaja Gminie r¢kojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakos$ci na
Inwestycje Uzupelniajaca na okres 60 (sze$¢dziesigciu) miesiecy, liczony od dnia
przeniesienia wlasnosci wszystkich dziatek geodezyjnych obejmujacych Inwestycje
Uzupelniajaca na rzecz Gminy.

2. Rekojmia 1 gwarancja obejmuja wylacznie wady fizyczne tkwiace w Inwestycji
Uzupetniajacej w dniu jej wydania Gminie, powodujace niezgodnos¢ wykonanych robot z
niniejszg Umowa, uzgodniong Dokumentacjg Projektowa, przepisami prawa lub zasadami
wiedzy techniczne;.

3. Rcgkojmia i gwarancja nie obejmuja wad, usterek ani uszkodzen powstatych po wydaniu
Inwestycji Uzupelniajacej Gminie, bedacych nastgpstwem:

1) normalnego zuzycia,

2) niewtasciwego uzywania lub eksploatacji,

3) braku nalezytego utrzymania,

4) uszkodzen spowodowanych przez osoby trzecie,

5) zdarzen losowych albo sity wyzszej,

6) ingerencji, napraw, przerobek lub innych robdot wykonanych przez Gming albo osoby
trzecie bez zgody Inwestorow.

4. Warunkiem skorzystania przez Gmin¢ z uprawnien z tytulu rgkojmi albo gwarancji jest
zawiadomienie co najmniej jednego z InwestorOw o ujawnionej wadzie na pismie,
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia jej ujawnienia,
wraz z opisem wady.

5. Uprawnienia Gminy z tytutu rekojmi i gwarancji ograniczaja si¢ wylacznie do zadania
usuni¢cia wady przez Inwestorow.

6. Inwestorzy zobowiazuja si¢ usunaé¢ wade objeta rekojmig albo gwarancja w odpowiednim
terminie, uzgodnionym z Gming z uwzglgdnieniem charakteru wady, warunkow
technicznych, technologii wykonania robot oraz pory roku, jednak nie dtuzej niz w ciggu
6 miesiecy od dnia zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Jezeli w okresie objetym gwarancjg 1 rgkojmig wady nie zostang usuni¢te w terminie
ustalonym przez Strony, Gmina bedzie miata prawo zleci¢ usuni¢cie wad osobie trzeciej, bez
koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sgdowego. Inwestorzy poniosg udokumentowany
koszt usunigcia wad przez osobg trzecia.



§12

Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze w ramach przeprowadzonych negocjacji, o ktorych
mowa w § 5 ustalono stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci opisanych w §2 ust. 1 pkt 4 niniejszego aktu, wynikajacej z uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w wysokosci 30%.

§ 13

Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejécia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okre§lonym w zalgczniku nr 1 do niniejszego aktu.

§ 14

—

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa odpowiednie zastosowanie maja
powszechnie obowiazujace przepisy prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy
Prawo budowlane oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

2. Ewentualne spory mogace wynikna¢ z tytutu realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez Sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.

3. Umowe sporzadzono w o$miu jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym szes¢ egzemplarzy
dla Inwestorow 1 dwa egzemplarze dla Gminy.

4. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

5. Zalaczniki do niniejszego aktu stanowig integralng czg§¢ Umowy Urbanistycznej.

§ 15

Notariusz poinformowata Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 Ustawy, do Umowy
Urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz uchwal dotyczacych
zasad wydanych na podstawie tego przepisu.

§16

Warto$¢ przedmiotu niniejszej umowy Strony okreslity na kwote .... zt (....).
§ 17

Koszty zwigzane z niniejszag umowa ponosi Inwestor.



§18

Wypisy niniejszego aktu wydawa¢ mozna Stronom aktu bez ograniczen.

§19

Strony wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy zadaja, aby
notariusz wykonujgc obowiazek ztozenia wniosku, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art.
92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1001 ze
zm.) dokonal czynnosSci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem  systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: o wpis
w dziale IV ksiag wieczystych KW Nr OL10/00084145/3, OL10/00084145/3,
OL10/00084146/0, OL10/00084142/2, OL10/00090068/4 hipoteki umownej tacznej do sumy
900.000 zt na rzecz Gminy Olsztynek, zgodnie z § 8 ust. 1-4 tej umowy oraz aby notariusz
przestat do Sadu Rejonowego w Olsztynie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych wypis niniejszego
aktu notarialnego stanowigcy podstawe wpisu.

§ 20

Notariusz poinformowala Stawajacych o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada
1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.), w
szczegoOlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza, obowigzek
poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialne;.

§ 21

Za dokonane czynno$ci pobrano nastepujace oplaty: .............

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. Na oryginale podpisy Stawajacych i
notariusza.



