UCHWALA NR .../2025
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

zdnia ... 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
geodezyjnym Warlity Male — cze$¢ I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.?), w zwigzku z uchwatg Nr XXI-158/2025 Rady
Migjskiej w Olsztynku z dnia 5 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym Warlity Mate — cze$¢ I oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego uchwatg Nr XXXI1X-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek® - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym
Warlity Male — czegs¢ I, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czgscia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiagcych zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ zabudowy, z wyjatkiem obiektow okreslonych w §14 pkt 1;

2) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.

3 Zmienionego uchwatg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr XXXII-
291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., uchwatg Nr XLVI-415/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 11 sierpnia 2022 r., uchwata Nr LII1-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 lutego 2023 r.



4) oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 4.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 stanowig tre$¢ informacyjng planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony
symbolem MNW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Gérnej Drwecy, na ktorym obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkami
okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy;

3) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym;

4) zadrzewienia przydrozne polozone w granicach planu miejscowego, objete sa ochrong na mocy przepisow
odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu — obowigzuje zakaz ich likwidacji i niszczenia;

5) nakazuje si¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

8) poziom hatasu w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania obiektow ani obszaréw objetych
formami ochrony zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowej zabudowy lub prowadzenia
rob6t budowlanych w istniejagcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. 1. W granicach planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach prawnych form ochrony przyrody —
obowiazuja ustalenia §6;



2) na obszarze objetym planem migjscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) udokumentowane zbiorniki wod podziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru w granicach objetych planem miejscowym w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz w audycie krajobrazowym nie wskazano krajobrazow
priorytetowych.

§ 12. Od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zar6wno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 500 m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m;

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy realizowa¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnym,
b) w zakresie gospodarki §ciekami:

- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tgcznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okre§lonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;



h) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ i zasilanie, w tym w zakresie ogrzewania, z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy dopuszczonej przepisami ustawy, z zakazem wykorzystania energii
wiatru;

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazujg przepisy odrebnie;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw: z drogi gminnej potozonej poza granicami planu miejscowego;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

c) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala
si¢ co najmniej 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 10.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 16. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem symbolami 1IMNW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
- pozostatych budynkéw — 6,0 m,
- pozostatej zabudowy — 3,5 m,
b) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gléwne potacie
dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka w odcieniu ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w tym
odcieniu,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,
- 100,0 m od linii brzegu zbiornika wodnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) miejsca do parkowania: zgodnie z §14 pkt 7;
4) teren w catosci znajduje si¢ w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obowiazuja ustalenia § 6.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.



§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Glowacz



