UCHWALA NR .../2025
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

zdnia ... 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wezla Olsztynek
Wschéd — czesé 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.?), w zwigzku z uchwatg Nr XXI-159/2025 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 5 czerwca 2025 r. r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wezta Olsztynek Wschod — czes¢ Il oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek przyjetego uchwalg Nr XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek® - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wezta Olsztynek Wschod —
czes¢ 111, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczong w czesci graficznej planu miejscowego:

1) poza ktora nie mozna sytuowaé obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
przebiegajacej poprzecznie przez droge ekspresowa — w odniesieniu do linii potozonej naprzeciwko
pasa drogowego drogi ekspresowej,

2) ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z zastrzezeniem §14 pkt 1 1 2 — w pozostatych
przypadkach;

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.

3 Zmienionego uchwatg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr XXXII-
291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., uchwatg Nr XLVI-415/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 11 sierpnia 2022 r., uchwata Nr LII1-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 lutego 2023 r.



3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 4;
5) wymiar podany w metrach.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) aleja zabytkowa;
2) strefa kontrolowana gazociagu $redniego ci$nienia.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
2) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.
§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych i zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

3) okreslona w planie miejscowym maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektoéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych stanowigcych budowle oraz ogrodzen;

4) pozostate zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-21.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym;

3) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub prowadzenia roboét
budowlanych zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7)w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym znajduje si¢ aleja relacji Podlejki — Olsztynek ujeta w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw pod pozycja 2.6, podlegajaca ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;



2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zalicza si¢ tereny oznaczony symbolami 1KDS i
1KDL.

2. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami 1KDS i 1KDL.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenéw do potrzeb osob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 212 Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w stosunku do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na terenie 4U-P znajduyj si¢ strefa kontrolowana gazociagu $redniego cisnienia,
2) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 1, obowiazuja przepisy odrebne.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dla terendw oznaczonych symbolem U-P:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m;

b) dla terendw oznaczonych symbolami Z i ZN:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 5 000 m?,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 14,0 m.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenéw, w sposob niekolidujacy z tymi



przeznaczeniami oraz nie generujagcy nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen planu, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2) lokalizacjg sieci, obiektéw budowlanych i1 urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) na terenach dopuszczajacych zabudowe — pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN;

3) lokalizowanie sieci, obiektow budowlanych i urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1, od strony drogi krajowe;j
oraz ich przebudowa i rozbudowa, mozliwa jest w odleglosci i na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie gospodarki §ciekami:

- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj tgcznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowiazujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

5) dopuszcza sie realizacje i zasilanie, w tym w zakresie ogrzewania, z urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy dopuszczonej przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zakazem wykorzystania energii z wiatru;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowigzujg przepisy odregbnie;
7) dostepnos¢ komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla budynkéw ustugowych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych minimum 5 miejsc na 50 zatrudnionych,
c¢) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 miejsce — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 15.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.



§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren elektrowni wiatrowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw ustlugowych, przemystowych i magazynowych: 25 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8,5 m,
— pozostatej zabudowy 25 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 2 kondygnacje,
¢) dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 20°,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,003 do 2,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) migjsca do parkowania: zgodnie z §14 pkt §;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu 1U-P - z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 1KR,

b) terenéw 2U-P i 3U-P — z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KR,

¢) terenu 4U-P - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z gminnej drogi publicznej potozonej
poza granicami planu miejscowego;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektéw produkcji rolnej stuzgcych do chowu lub hodowli zwierzat;
7) zakazuje si¢ realizacji biogazowni i biometanowni.

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1KDS:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi ekspresowe;j;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 15 m.

§ 19. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1KDL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

b) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.



§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m z placem manewrowo-zwrotnym o szerokosci 15,0 m, zgodnie
z czgscig graficzng planu miejscowego;

4) zakazuje si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN:

1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 112, z wytgczeniem dojs¢ i dojazdow do nieruchomosci.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Glowacz



