BURMISTRZ OLSZTYNKA
Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
woj. warminsko-mazurskie

Nasz znak: 10S.6220.9.2025 Olsztynek, 10 grudnia 2025 r.

DECYZJA
Na postawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), dalej oos, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku Amadeusza Witt, ul. Jana II Sobieskiego 4, 14-100
Ostroda, bedacego pelnomocnikiem inwestora Marcina Babijczuka, ul. Okrzei 33A, 05-220
Zielonka, w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,budowie 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce o numerze ewidencyjnym
37/21 potozonym w obrebie Lutek, gmina Olsztynek, powiat /olsztynski, woj. warminsko-
mazurskie” i po przeprowadzeniu postgpowania:
e dzialajac w oparciu o kart¢ informacyjng przedsigewzigcia polegajacego na ,.budowie 20

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturq towarzyszgcq, na dziatce

o numerze ewidencyjnym 37/21 polozonym w obrebie Lutek, gmina Olsztynek, powiat

olsztynski, woj. warminsko-mazurskie”, opracowana w maju 2025 r., przez Amadeusza

Witt.
e po otrzymaniu:

v Opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie z dnia 23 lipca 2025 r., znak: B.ZZS.4901.105.2025.NB
v" Opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie z dnia 30 lipca
2025 r., znak: ZNS.9022.2.76.2025 KS.
v' Postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 12

wrze$nia 2025 r., znak: WOO0S$.4220.414.2025.KT.3.

STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na konieczno$¢ podjecia
nastepujacych dzialan:
1. Ewentualng wycinke drzew i/lub krzewdéw prowadzi¢ poza okresem legowym

ptakoéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia;



2. Nowe obiekty budowlane wykona¢ poza pasem szerokosci 100 m od Jeziora
Luteckiego;

3. Nie wykonywa¢ prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe¢ terenu, tj. prace
ziemne 1 budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob nie zmieniajacy rzednych terenu,
kierunku 1 uktadu nachylen terenu, przebiegu naturalnych granic formy rzezby
terenu, charakteru morfologicznego terenu (z tym, ze nie uznaje si¢ za takie
zwyktych robot ziemnych zwigzanych z budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, takich jak wykopy pod fundamenty).

4. Podczas realizacji inwestycji stosowac si¢ do zakazow, nakazéw oraz ograniczen
obowigzujacych na obszarze podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.):
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j.

5. Zaplecze budowy, baz¢ materiatlowo-sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym
podtozu oraz poza obszarami bedacymi w bezposrednim sagsiedztwie ciekow,
jezior, obszar6w podmoktych oraz oczek wodnych.

6. W przypadku tankowania oraz uzupetniania plyndéw eksploatacyjnych sprzetu
1 maszyn budowlanych na terenie budowy nalezy wykorzysta¢ maty absorbujace
1 nalezy zachowac nalezytg ostroznos$¢.

7. W przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykopdéw budowlanych -
dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego. Natomiast, w przypadku konieczno$ci
trwalego odwadniania wykopow budowlanych 1 odprowadzania do wod
1 w granicach administracyjnych miasta, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.
Ponadto na wykonanie urzadzen wodnych — iglofiltrow, nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne.

8. Dla przedmiotowego przedsiewziecia nalezy zaprojektowa¢ 1 uwzglednié
w dokumentacji projektowej system retencji wod opadowych 1 roztopowych,
dostosowany do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych oraz istniejgce]
infrastruktury technicznej. System ten powinien:

- uwzglednia¢ zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych infiltracje¢ oraz
opdznienie odptywu (np. zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, studnie chlonne, rowy infiltracyjne), ktore zapewnig mozliwos¢
wykorzystania zgromadzonej wody do celéw gospodarczych na terenie

inwestycji (np. podlewanie zieleni),



- przy projektowaniu systemu retencji, nalezy kierowa¢ si¢ zasadami
zrownowazonego zarzadzania wodami opadowymi oraz aktualnymi
wytycznymi 1 normami technicznymi, z uwzglgdnieniem istniejacej
infrastruktury technicznej i uksztaltowania terenu.
9. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
1 eksploatacji inwestycji, w tym minimalizowac¢ ich ilo$¢, sktadowac je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic
ich sprawny odbior lub ponowne wykorzystanie.
10. Po zakonczeniu prac budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo
w trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy uporzadkowaé i przywroci¢ do stanu
pierwotnego.

II. Charakterystyka przedsi¢wzi¢cia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 104 kpa organ administracji publicznej - Burmistrz Olsztynka,
zatatwia sprawe, przez wydanie decyzji, ktdra rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub
w czesci. W tym przypadku, na wniosek inwestora, zostalo wszczete postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktore
zostaje zakonczone wydaniem niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art.
71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
tj. przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b rozporzadzenia (zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

Przedsiewzigcie  polegajace na  budowie 20  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca zaplanowano na dzialce nr 37/21 obreb
Lutek, gm. Olsztynek, pow. olsztynski, woj. warminsko-mazurskie. Przedmiotowy teren nie

jest objety zasiggiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow na ww. dzialce o powierzchni 3,18 ha
znajduja si¢ inne tereny zabudowane (Bi) - 0,08 ha, grunty orne (RV, RVI, RVIz) - 2,86 ha
oraz grunty pod rowami - 0,03 ha. Teren analizowanej dziatki graniczy od strony poludniowe;j
z wodami jeziora Luteckiego, od strony poinocno-wschodniej z lasem panstwowym, od
strony poinocno-zachodniej z zabudowa wsi Lutek, od wschodu i zachodu z terenami
uzytkowanym rolniczo, czgéciowo zadrzewionymi.

Planuje si¢ wydzielenie z dziatki nr 37/21 obr. Lutek dziewietnastu dziatek
budowlanych 1 sprzedaz indywidualnym inwestorom. Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca bedzie realizowana przez nabywcow
wydzielonych dzialek. Obszar zabudowy i planowany do przeksztatcenia w wyniku realizacji
zabudowy wyniesie dla catosci terenu powyzej 0,5 ha. Powierzchnia zabudowy 20 budynkami
wyniesie ok. 3000 m? (do 150 m? dla kazdego planowanego budynku). Powierzchnia
przeksztalcona w wyniku realizacji przedsiewzigcia wyniesie ok. 1,1000 ha (teren zabudowy
+ teren niezbedny do realizacji inwestycji wokol kazdego budynku oraz plac budowy
o powierzchni ok. 400 m?).

Obszar planowanej inwestycji, przewidziany pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, obejmuje obecnie grunty orne, na ktorych zaniechano prowadzenia upraw
polowych w 2010 roku. W wyniku zaniechania dziatalnosci rolniczej teren ulegt sukcesywne;
naturalizacji - porasta go ro$linno$¢ ruderalna oraz samosiewy drzew, ktore pojawily sie
glownie ze wzgledu na sasiedztwo kompleksu lesnego. W ostatnim czasie wiasciciel
nieruchomosci przeprowadzit dziatania zmierzajace do przywrdcenia uzytkowania rolniczego
terenu. Polegaly one na usunigciu samosiewow drzew o wieku nieprzekraczajagcym 15 lat,
ktore nie spelnialy kryteriow roslinnosci lesnej. Na terenie nieruchomosci znajduje sig
réwniez budynek niemieszkalny (typu blaszak), ktory na obecnym etapie inwestycji nie jest
przeznaczony do rozbiorki. Obiekt ten nie wptywa znaczaco na planowane zagospodarowanie
terenu 1 bedzie tymczasowo utrzymany. Szata roslinna charakteryzuje si¢ ubogim sktadem
gatunkowym 1 nie przedstawia szczegolnych wartosci przyrodniczych. Teren pelni jednak
funkcje siedliskowa dla ptakow zwigzanych z otwartym krajobrazem rolniczym. W zwiazku
z planowang inwestycja moze wystapi¢ konieczno$¢ czesciowego usunigcia istniejgcej szaty
ros$linnej w celu przeksztalcenia terenu i zmiany sposobu jego uzytkowania, jednak planuje
si¢ maksymalne wkomponowanie budynkow w istniejagce zadrzewienia i uksztaltowanie
terenu. Drzewa, w sgsiedztwie ktorych prowadzone beda roboty budowlane, zostang
zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi matami slomianymi lub plotkami

z desek. Ewentualng wycinke drzew i/lub krzewow prowadzi¢ wigc nalezy poza okresem
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legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Jesli nastapi konieczno$¢
wycinki drzew ze wzglgdu na bezposrednia kolizje z inwestycja zostang one usunig¢te
wylacznie po uzyskaniu stosownych zezwolen. Kazdorazowo zostanie réwniez wykonana
kompensacja przyrodnicza, np. w formie nowych nasadzen. Projektujac zielen wykorzystane
zostang rodzime gatunki, o naturalnym zasiegu ich wystepowania, typowe dla lokalnego
krajobrazu, dostosowane do warunkow siedliskowych, o sktadzie optymalnym dla pobliskich
siedlisk przyrodniczych.

W przypadku znalezienia na terenie budowy drobnych zwierzat, beda one odtawiane
1 bezpiecznie przenoszone poza teren budowy. Unikane bedzie tworzenie miejsc ze stagnujaca
wodg oraz zastoisk wodnych. W przypadku konieczno$ci utrzymania otwartych wykopow,
beda one zabezpieczane przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat (np. poprzez
zastosowanie tymczasowych wygrodzen). W celu zabezpieczenia przed dostaniem si¢ do
wykopow drobnych zwierzat teren wykopoéw zostanie ogrodzony siatka o oczkach nie
wigkszych niz 5 mm lub nieprzezroczystym materiatem. Ogrodzenie bedzie mialo wysokosé¢
minimum 50 cm n.p.t. i wkopane bedzie na glebokos¢ 15-20 cm p.p.t. Wykopy beda
formowane réwniez ze stopniowanymi skarpami, umozliwiajacymi zwierzgtom samodzielne
wydostanie si¢ na zewnatrz. Przed zasypaniem kazdego wykopu przeprowadzona zostanie
lustracja, majaca na celu wykrycie obecno$ci zwierzat oraz ich bezpieczne przeniesienie
w odpowiednie miejsce poza terenem prowadzenia robot. W przypadku wykopow
funkcjonujacych przez dtuzszy czas, lustracje beda prowadzone codziennie.

Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng, wykonana zostanie w technologii: tradycyjnej murowanej
(z wykorzystaniem materialow takich jak bloczki ceramiczne, silikatowe, beton komorkowy,
z odpowiedniag izolacja termiczng) lub drewnianej (np. w technologii lekkiego szkieletu
drewnianego, z prefabrykowanych elementow). Decyzja o wyborze konkretnej technologii
bedzie podejmowana na etapie projektowania 1 uzalezniona m.in. od preferencji
poszczegbdlnych inwestorow. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie z zachowaniem
najwyzszej dbatosci o otaczajace srodowisko.

Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie si¢ odbywala poprzez istniejace drogi
wewngtrzne: dziatki nr 37/43 1 37/16 obreb Lutek, prowadzace do drogi publicznej (dz. nr 19,
obregb Lutek) oraz nowoprojektowang sie¢ drog wewnetrznych wydzielonych z dziatek
objetych inwestycja - przewidywana dtugos$¢ projektowanych drog nieutwardzonych wynosi

ok. 370 metrow.



W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie wymaganym
technologiag robdt budowlanych zwigzanych z posadowieniem budynkéw mieszkalnych oraz
warunkami eksploatacji przedsigwziecia. Zakres robdt przewidzianych w ramach inwestycji
obejmuje kompleksowe wykonanie prac budowlanych zwigzanych z realizacja budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Prace begda prowadzone etapowo. Etap 1 - roboty
przygotowawcze i ziemne: wykonanie wykopdéw pod sieci instalacyjne (wodociagowe,
kanalizacyjne, elektryczne, itp.), przygotowanie podloza i ewentualne wzmocnienie gruntu
(jesli bedzie wymagane). Etap II - stan zerowy i stan surowy: wykonanie fundamentow wraz
z izolacjami, wykonanie konstrukcji no$nej budynkéw (Sciany, stropy, schody), montaz
wiezby dachowej i pokrycia dachowego. Etap III - instalacje wewnetrzne i prace montazowe:
rozprowadzenie instalacji sanitarnych, elektrycznych, grzewczych oraz wentylacyjnych,
montaz stolarki okiennej 1 drzwiowej, wykonanie elewacji i ewentualne ocieplenie budynkdow.
Etap IV - roboty wykonczeniowe: tynkowanie, szpachlowanie i malowanie §cian, wykonanie
posadzek 1 okladzin, montaz osprzg¢tu instalacyjnego, zagospodarowanie terenu wokot
budynkow (dojscia, podjazdy, zielen, ogrodzenia).

Na etapie realizacji Zrodlem emisji hatasu 1 zanieczyszczen do powietrza beda
pracujace maszyny 1 sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji halasu w czasie
prowadzenia robot budowlanych prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu budowlanego
1 transportowego beda prowadzone w porze dziennej, tj. pomigdzy godzing 6:00 a 22:00.
Ponadto dla zminimalizowania emisji halasu powodowanego praca maszyn, stosowane beda
sprawne urzadzenia. Miejsca skladowania materialow pylistych oraz materiatow
budowlanych mogacych by¢ zrodlem emisji pytow zostang zabezpieczone przed dziataniem
wiatru. Oddziatywanie na $rodowisko na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie czasowe
o lokalnym zasiggu.

W trakcie realizacji robot budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza
placu budowy wyposazonego w przenoéne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane
beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktorych zawarto$¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty. W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia ewentualnych wyciekow paliw,
olejow z pracujgcego sprzetu planuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej iloSci materiatdw
sorpcyjnych na terenie budowy, teren placu postojowego dla maszyn budowlanych
1 drogowych oraz placu sktadowego materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez
ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Sprzgt uzywany do prac budowlanych bedzie

sprawny technicznie oraz be¢dzie posiadat atesty potwierdzajace jakos$¢ 1 zgodnos$¢ wykonania
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z obowigzujacymi normami. Tankowanie maszyn 1 urzadzen budowlanych oraz
transportowych bedzie si¢ odbywato wytacznie na stacjach paliw.

Zgodnie z zapisami karty informacyjnej przedsigwzigcia na etapie budowy zostanie
zwrocona uwaga na to by prace budowlane, wykonywanie wykopow odbywalo si¢ ze
szczegbdlng ostroznoscia, aby uniemozliwi¢ zanieczyszczenie warstwy wodonosnej. Woda
zuzywana bedzie gléwnie do celow technologicznych (np. betonowanie, zraszanie),
sanitarnych oraz porzadkowych na terenie budowy. Masy ziemne powstale z wykopow
w trakcie realizacji przedsiewzigcia zostang ponownie wykorzystane do ksztalttowania terenu.
Ze wzgledu na odlegto$¢ placu budowy od linii brzegowej, malo prawdopodobne jest
zagrozenie dla wod jeziora.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej. Szacuje sie,
ze zostanie zuzyte ok. 150-250 m?* wody rocznie, przy zatozeniu 4-o0s. rodziny ($rednio 3-5
m?3/osobe¢/miesigc). Natomiast odprowadzenie §ciekow sanitarnych bedzie realizowane do
sieci kanalizacji sanitarnej. Ilo§¢ wytworzonych S$cieké6w szacuje si¢ na takim samym
poziomie jak pobor wody. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda powierzchniowo
do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Planowane przedsiewzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) - bedzie realizowane na obszarze dorzecza Pregoty,
w Regionie Wodnym Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
(JCWP): ,Lyna do Doplywu z jez. Kielarskiego”, kod JCWP: RW700018584371, ktorej
status okreslono jako naturalna, monitorowana czes¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow $rodowiskowych. Celem $rodowiskowym okreslonym dla ww. JCWP zgodnie
z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregotly, jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych
oraz stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych - stan dobry.

Ponadto planowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze monitorowanej,
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktérej stan oceniony
zostal jako dobry, a z oceny stanu wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia
celow srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla JCWPd, zgodnie z ww. planem jest

osiggnigcie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilo§ciowego.



Planowane zadanie polozone jest poza obszarem wystepowania Glownych
Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP).

Analiza materialu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1
ustawy oo$ wskazata, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystgpowania
obszarow wodno-btotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych
majgcych znaczenie migdzynarodowe, zwtaszcza jako srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego,
jak rdwniez poza obszarami siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie
poza obszarami wybrzezy, gérskimi, lesnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srédladowych. Zadanie nie przecina zadnych ciekow - najblizej przeptywajacym ciekiem
w odlegtosci ok. 320 m jest Doptyw z Pawtowa (identyfikator hydrograficzny: 58424).

Zamierzenie potozone jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 960), nie ma wiec koniecznos$ci podejmowania dziatan adaptacyjnych w tym zakresie.

Na etapie realizacji jak i1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie
dochodzito do poboru wéd z JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz
sciekow. Na potrzeby przedmiotowego przedsigewzigcia nie bedzie wykonywane ujecie wod
podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wod podziemnych.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywalo na zmiany klimatu. Na etapie
realizacji emisja gazdéw cieplarnianych do powietrza bedzie miala miejsce w zwigzku ze
spalaniem paliw w silnikach spalinowych sprz¢tu budowlanego. Emisja ta bedzie jednak
krotkotrwata, zalezna od rodzaju i czestotliwo$ci wykorzystania sprzgtu przy budowie. Na
etapie uzytkowania nat¢zenie ruchu pojazdow bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych
osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Planowany sposdéb ogrzewania
obiektéw to ogrzewanie indywidualne, spetniajace wszystkie obowigzujace normy i przepisy,
np. piec stalopalny lub elektryczny, system grzewczy oparty na paliwach niskoemisyjnych,
wykorzystanie niekonwencjonalnych Zrodet energii ze szczegdélnym uwzglednieniem energii
odnawialne;j.

Realizacja przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z wytwarzaniem odpadow
powstajacych przy wszelkiego rodzaju pracach budowlanych. Powstate odpady nie beda
nalezaty do grupy odpadéw niebezpiecznych, a beda to przede wszystkim: opakowania po
materiatach budowlanych, ktore beda segregowane, a nastepnie wykorzystywane badz
przeznaczone do unieszkodliwienia, ztom stalowy oddawany do punktéw skupu ztomu,
odpady z budowy (tj. kawatki drewna, styropianu, szkto), ktére beda zbierane do pojemnikow

1 przekazywane do odzysku lub wywozone na sktadowisko opadéw. Odpady komunalne
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wytwarzane przez pracownikow budowlanych bedg zbierane do pojemnikow i1 odbierane
przez uprawnione podmioty. Na etapie eksploatacji budynkéow wytwarzane beda odpady
z grupy 20 - odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady beda
gromadzone w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie
poszczegbdlnych dziatek siedliskowych (z uwzglednieniem ich segregacji), a nastepnie
wywozone  przez  specjalistyczng  firme¢, zajmujaca  si¢  zagospodarowaniem
i unieszkodliwianiem odpadow. Gromadzenie odpadow 1 ich segregacja na terenie
nieruchomosci bedzie si¢ odbywalo zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku
na terenie gminy. Odbior odpadoéw bedzie si¢ odbywat zgodnie z harmonogramem (w ramach
zawartych uméw na odbior odpadow).
Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest czeSciowo na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (OCHK), na terenie ktorego
obowigzuja zapisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2017 r. poz. 4143), w tym m.in.:
- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontOw lub naprawy urzadzen wodnych;
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;
- zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. - Prawo wodne,
- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow sluzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Na ww. OCHK obowigzuje réwniez zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o0o$. Zgodnie z § 5 ust.

3 pkt 2 zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit
brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na sposob zagospodarowania dzialki oraz terenu przylegajacego, ktory
stanowi jezioro, tereny zabudowane oraz inne grunty zadrzewione nalezy uznaé, ze
znajdujace si¢ na dzialce drzewa nie stanowiag zadrzewien $rodpolnych. Budynki planowane
sa do budowy na wyplaszczeniach terenu. Planuje si¢ zachowanie stosunkow
wysoko$ciowych (rzednych terenu) w zakresie wysokosci bezwzglednych i wzglednych,
w tym unikania obnizenia terenu, podwyzszenia terenu lub jego czesci. Zachowany zostanie
uktad nachylen w zakresie spadkoéw terenu, w tym zmiany kata nachylenia stoku lub zbocza
lub ich czesci. Zachowany zostanie przebieg naturalnych granic formy rzezby terenu, w tym
przede wszystkim unikane bedzie zmniejszenie lub zwigkszenie formy zasiegu. Zachowany
zostanie charakter rzezby terenu. Jak wskazano wcze$niej, nie planuje si¢ rowniez zabudowy
w buforze 100 m od brzegu jeziora Luteckiego. Na podstawie ogélnodostepnych map serwisu
Geoportal oraz wyjasnien ztozonych przez inwestora w piSmie z dnia 21 sierpnia 2025 r.
uznano, ze zbiorniki wodne znajdujace si¢ na dziatkach nr 37/28, 37/38, 137/37 obr. Lutek nie
maja charakteru naturalnego. Zbiorniki sa w calo$ci zagospodarowane, z ustabilizowanymi
brzegami, wykonanymi obiektami matej architektury, ogrodzone, bez roslinnosci wodne;j.
Réwniez na archiwalnych mapach topograficznych (dostepnych w serwisie Geoportal) nie
wystepuja zbiorniki na analizowanych dziatkach. Natomiast zbiornik wodny znajdujacy si¢ na
dzialce nr 37/27 obr. Lutek, zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 100 m od terenu
planowanego przedsiewziecia. Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu na ochrone przyrody 1 ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami Natura 2000 sa obszar specjalnej ochrony
ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz obszar majacy znaczenie dla
Wspo6lnoty Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052, oddalone ok. 1,6 km od planowanego
przedsiewziecia. Bioragc pod uwage skale 1 zasieg oddzialywania przedsiewzigcia oraz
odlegtos¢ od ww. obszarow Natura 2000, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele
1 przedmioty ochrony ww. obszar6w Natura 2000 oraz ich integralnos$c¢.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy
1 Srodowiska morskiego, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach wodno-blotnych i innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach t¢gowych i ujs$ciach
rzek, w strefach ochronnych uje¢ wod 1 obszarach ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub

istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
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historyczne, kulturowe 1lub archeologiczne, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowe;j.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane na korytarzu ekologicznym o nazwie
Dolina Pasieki-Lasy Itawskie GKPn-9C (2005 r.) oraz ,,Puszcza Napiwodzko-Ramucka
GKPn-9” (2012 r.). Majac na uwadze charakter i skal¢ przedsiewzigcia oraz usytuowanie
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wsi Lutek nalezy stwierdzi¢, ze nie zaburzy ono
podstawowej funkcji korytarzy ekologicznych. Nadal beda petnily one funkcje tacznikéw
migdzy obszarami wezlowymi. Funkcja korytarza migracyjnego dzikich zwierzat nie zostanie
istotnie zakldcona, a gatunki migrujace beda miaty zapewnione zblizone do poprzednich
warunki przemieszczania sig.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie ma i nie planuje si¢ przedsiewzig¢, ktérych oddzialywania nalezatoby
kumulowa¢ z oddziatywaniem planowanego przedsiewziecia. Zakres robot budowlanych
przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej
awarii natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo
niskie. Oddziatywania bgda miaty zasieg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywan
na §rodowisko.

Whnioskiem z dnia 16 maja 2025 r. Pan Amadeusza Witt, ul. Jana II Sobieskiego 4,
14-100 Ostroda, bedacy pelnomocnikiem inwestora Pana Marcina Babijczuka, ul. Okrzei
33A, 05-220 Zielonka, zwrocil si¢ do Burmistrza Olsztynka w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
Lwbudowie 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszqcg, na
dzialce o numerze ewidencyjnym 37/21 potozonym w obregbie Lutek, gmina Olsztynek, powiat
olsztynski, woj. warminsko-mazurskie”. 7Z uwagi na stwierdzong w przedtozonych
dokumentach niejednoznaczno$¢ w zakresie kwalifikacji planowanego przedsigwzigcia,
Organ pismem z dnia 11 czerwca 2025 r., znak: 10S.6220.9.2025, wezwal pelnomocnika
inwestora do ztozenia stosownych wyjasnien. W dniu 1 lipca 2025 r. do Burmistrza Olsztynka
wplyneto pismo pelnomocnika inwestora z dnia 24 czerwca 2025 r., zawierajace zadane
wyjasnienia.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Olsztynka w dniu 10 lipca 2025 r., znak:
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz na podstawie
art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 oraz ust. 3 ustawy 00§, zwrocit si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie o opini¢ co do potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

W dniu 23 lipca 2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie wydal opini¢, znak:
GE.ZZS8.4901.42.2025.PK, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania w/w przedsigwzigcia na $rodowisko 1 jednocze$nie okreslajaca warunki
1 wymagania, konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, w dniu 27 lipca 2025 r.
wydat opini¢ sanitarng, znak: ZNS.9022.2.76.2025.KS, stwierdzajacg brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania w/w przedsigwziecia na srodowisko.

W dniu 29 lipca 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
informacyjnej przedsiewzigcia. Pismem z dnia 12 sierpnia 2025 r., pelnomocnik inwestora,
zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z prosba
o przedluzenie terminu ztozenia uzupehienia, do czego Organ przychylit si¢ i wyznaczyt
termin na jego zlozenie do dnia 29 sierpnia 2025 r. Uzupetnienie przediozono w dniu 27
sierpnia 2025 r. Postanowieniem z dnia 12 wrze$nia 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wydat postanowienie, znak: WO0S.4220.135.2025.BG.2 w ktérym
rowniez stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz jednocze$nie okreslit dziatania
konieczne do uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Burmistrz Olsztynka bioragc pod uwage opinie organow wspodldziatajacych,
lokalizacj¢ inwestycji oraz analizujagc wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 008, a w szczegolno$ci usytuowanie przedsigwzigcia,
rodzaj 1 skal¢ mozliwych oddziatywan, stwierdzil, Ze planowane przedsiewziecie
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i sporzadzenia
raportu oddzialywania na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa, strony postgpowania zostaly zawiadomione
o zakonczeniu postgpowania dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci
wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodow 1 materialow oraz zglaszania swoich zadan.
W trakcie trwania post¢powania administracyjnego nie wptynely do Urzedu Miejskiego
w Olsztynku zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 00$, decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1 pkt 1-18 00s.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Olsztynka w terminie 14 dni
od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

z up. BURMISTRZA OLSZTYNKA

Beata Pieniak
KIEROWNIK REFERATU
INWESTYCJI I OCHRONY SRODOWISKA

Zalaczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy 00S.

Otrzymuja:

1. Amadeusz Witt, ul. Jana III Sobieskiego 4, 14-100 Ostréda — pelnomocnik inwestora.

2. Pozostate Strony postgpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Olsztynku - Ratusz 1 oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Olsztynku.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zotnierska 16, 10-561 Olsztyn.

5. Zarzad Zlewni w Olsztynie, ul. Partyzantow 1/2, 10-522 Olsztyn.

6. Aa.

Przygotowala: Marta Gatazka — podinspektor
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Nasz znak: 10S.6220.9.2025 Olsztynek, 10 grudnia 2025 r.
Zalacznik nr 1 do decyzji

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z2024 r. poz. 1112)

Przedsiewzigcie  polegajace na  budowie 20  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca zaplanowano na dziatce nr 37/21 obreb
Lutek, gm. Olsztynek, pow. olsztynski, woj. warminsko-mazurskie. Powierzchnia
przedmiotowej dziatki wynosi 3,18 ha. Planuje si¢ wydzielenie z dziatki nr 37/21 obr. Lutek
dziewigtnastu dzialek budowlanych 1 sprzedaz indywidualnym inwestorom. Budowa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca bedzie
realizowana przez nabywcow wydzielonych dziatek. Obszar zabudowy i planowany do
przeksztalcenia w wyniku realizacji zabudowy wyniesie dla calosci terenu powyzej 0,5 ha.
Z terenu nieruchomosci zostanie wylaczony pas o szerokosci 100 m od Jeziora Luteckiego.
Powierzchnia zabudowy 20 budynkami wyniesie ok. 3000 m? (do 150 m? dla kazdego
planowanego budynku).

Teren planowanej inwestycji graniczy:

e od strony poludniowej - z jeziorem Luteckim,

e od strony polnocno-wschodniej - z lasem,

e od strony polnocno-zachodniej - z zabudowa miejscowosci Lutek.

e od wschodu i zachodu - z terenami uzytkowanymi rolniczo, czg¢$ciowo zalesionymi
1 zadrzewionymi.

Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, wykonana zostanie w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej. Decyzja
o wyborze konkretnej technologii bedzie podejmowana na etapie projektowania i uzalezniona
m.in. od preferencji poszczegdlnych inwestoréw. Planuje si¢ maksymalne wkomponowanie
budynkéw w istniejace zadrzewienia i uksztattowanie terenu.

Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie si¢ odbywala poprzez istniejace drogi
wewngetrzne: dziatka nr 37/43 1 37/16 obreb Lutek, prowadzace do drogi publicznej (dz. nr 19,
obregb Lutek) oraz nowoprojektowang siecig drog wewnetrznych wydzielonych z dziatek
objetych inwestycja - przewidywana dtugos¢ projektowanych drog nieutwardzonych wynosi¢
bedzie ok. 370 m. Drogi te beda obstugiwaly wylacznie projektowane budynki.

z up. BURMISTRZA OLSZTYNKA

Beata Pieniak
KIEROWNIK REFERATU
INWESTYCJI I OCHRONY SRODOWISKA
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