UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie geodezyjnym Pawlowo — cze$¢ IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.?) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.?) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XVII-116/2025 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 27 lutego 2025r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obregbie geodezyjnym Pawtowo — czgs$¢ IV oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek
przyjetego Uchwatg Nr XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztynek z pozn. zm.3, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym

Pawlowo — czgé¢ 1V, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czedci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej jej integralna czgscia;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiagcych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°;

2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepisow odrgbnych
lini¢ t¢ moga przekraczaé:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 1. poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz.
1847 oraz z 2026 r. poz. 24..

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.

3 zmienionego Uchwatlg Nr XXI1-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., Uchwala Nr XXXI1-291/2021 Rady

Migjskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Uchwata Nr XLVI-415/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 11 sierpnia 2022 r.,
Uchwata Nr LI11-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 lutego 2023 r.



4)

5)

C) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejSciem;

ustugi nieucigzliwe — mnalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzacg zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludno$ci, nie stanowiaca przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska
oraz nie zaklocajaca funkcjonowania innych terenow i obiektow potozonych na innych
terenach;

istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
0g6Inym rozumieniem stownikowym.

§3

1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element informacyjny, niebedacy
ustaleniem planu miejscowego: opis kategorii i numer ewidencyjny drogi.

§4

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre§lonymi w planie
miejscowym;

istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

w granicach planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-18.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem IMNW nalezy przyjac zgodnie z przepisami odregbnymi



2)
3)
4)

5)

—jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno;
w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody;
przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkows;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1US-ZP;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP;
nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terendw do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zawarto

w ustaleniach szczegotowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1

2)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — obowiazujg ustalenia §6;
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepu;ja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

€) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



3)

4)

obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz wiejski o kodzie i podtypie 28-842.88-51 (6d);

W odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujacym audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych.

§12

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i

podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace

zasady:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem IMNW:
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m?,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP:
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 600 m?,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§13

Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
obiektow budowlanych i urzadzen, przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej;

dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ z sieci wodociggowe;j,
b) w zakresie gospodarki $ciekami: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
— ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do istniejacego i
rozbudowywanego uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjna
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztynek;

8) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach obszaru aglomeracji
Olsztynek wyznaczonej na podstawie przepisoOw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie, w tym w zakresie ogrzewania, z urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy dopuszczonej przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zakazem wykorzystania energii
wiatru;

10) dostgpno$é komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW: minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP: minimum 0,1 miejsca do parkowania na kazde
pelne 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

€) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

d) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,

e) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 i wigcej

§15
Nie ustala si¢ sposoboéw 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16
Stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 30%
dla wszystkich terené6w w granicach obszaru objetego planem miejscowym.



§17

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

a)

b)

c)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

— dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 5,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,

— dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,

geometria i pokrycie dachow:

— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia wszystkich potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu
symetryczne,

— dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia wszystkich potaci
dachowych w przedziale 25°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub dachowka
bitumiczna,

— kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,6,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 11;

3) dostepnosé¢ komunikacyjna:

a)

b)

z drogi wojewddzkiej nr 537 zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem
miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a)
b)

wylacznie ustug nieucigzliwych,
boisk sportowych, placow zabaw i innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
ustug sportu i rekreacji;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia wszystkich potaci
dachowych w przedziale 15°-30°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub dachowka



bitumiczna,
— kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,
— tiret trzecie i czwarte nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,15,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 11;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:
€) =z drogi wojewodzkiej nr 537 zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) zdrogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§19
W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwata Nr XLVIII-436/2018 Rady
Miegjskiej w Olsztynku z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pawlowo — czgs¢ II, gmina Olsztynek (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 wrzesnia 2018 r., poz. 3924).

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynku



