UCHWALA NR .../2025
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

zdnia ... 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Witramowo — cze$¢ V

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.?), w zwigzku z uchwalg Nr XVII-117/2025
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Witramowo — czg$¢ V oraz po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztynek przyjetego uchwata Nr XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztynek® - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Witramowo
—cze$¢ V, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czgscia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §14 pkt 11 2;

2) DJP - duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) obsada - nieprzekraczalna ilo§¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

4) uciazliwosci - zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.

3 Zmienionego uchwatg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr XXXII-
291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., uchwatg Nr XLVI-415/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 11 sierpnia 2022 r., uchwata Nr LII1-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 lutego 2023 r.



1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 4;

5) wymiar podany w metrach.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno,
stanowigcg ustalenie planu miejscowego obowiazujace na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
3) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP;
4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;
5) teren lasu, oznaczony symbolem L;
6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-21.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w czesci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno, na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne, w tym zakazy i odstgpstwa od nich, dotyczace
ochrony przyrody;

3) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 2:

a) zadrzewienia przydrozne objete sa ochrona na mocy przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu — obowigzuje zakaz ich likwidacji i niszczenia,

b) nakazuje si¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska mozliwa jest wylacznie w przypadku spehienia
wymagan, o ktorych mowa w tych przepisach;

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom §rodowiskowym;

5) nowa zabudowe nalezy wkomponowa¢ w istniejace zadrzewienia;

6) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych;
8) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jako$¢ wod podziemnych;

9) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie zawieraly si¢ w granicach, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;



11) poziom hatasu w $rodowisku: dla terenéw oznaczonych symbolem RZM zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

12) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania obiektow ani obszaréw objetych
formami ochrony zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach prawnych form ochrony przyrody —
obowigzuja ustalenia §6;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 214 — Zbiornika Dzialdowo, objetego ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w stosunku do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terendow, w sposob niekolidujacy z tymi
przeznaczeniami oraz nie generujagcych nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu;

2) lokalizacjg sieci, obiektoéw budowlanych i1 urzgdzen, o ktérych mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) na terenach dopuszczajacych zabudowe — pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

¢) na terenach oznaczonych symbolem 3ZN i 5ZN,



d) na terenie 1L w zakresie niekolidujgcym z drzewostanem,;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki §ciekami:

- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczna ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ i zasilanie, w tym w zakresie ogrzewania, z urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy dopuszczonej przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zakazem wykorzystania energii z wiatru,

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazuja przepisy odrebnie;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem RZP:

— minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? tgcznej powierzchni uzytkowej
budynkow inwentarskich o tacznej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej ponizej 500 m?,
— minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 10 m? lacznej powierzchni uzytkowej
budynkéw inwentarskich o tacznej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej powyzej 500 m?,
— minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
gospodarczych i garazowych;
¢) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
d) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- 1 miejsce — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 15.
§ 15. Nie ustala si¢ sposobOéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla
wszystkich terend6w w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR:



1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,3 m do 20,3 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu
miejscowego;

4) tereny w czgsci znajdujg si¢ w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obowiazujg ustalenia §6;
5) zakazuje si¢ stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow mieszkalnych: 8,5 m,
— pozostatych budynkéw: 7 m,

— budowli rolniczych: 15 m,

— pozostatej zabudowy 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkoéw mieszkalnych: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga realizowana jako poddasze
uzytkowe,
— pozostatych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja,

¢) szerokos¢ elewacji frontowych:

— budynkoéw mieszkalnych: maksymalnie 18 m,
— pozostatych budynkéw: maksymalnie 25 m,

d) powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych:

—  budynkow mieszkalnych: maksymalnie 200 m?,
—  budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat: maksymalnie 150 m?,
— budynkow inwentarskich: maksymalnie 550 m?,

e) kierunek gtownej kalenicy budynkow mieszkalnych: rownolegle do frontu dziatki,
f) dachy:

— budynkow mieszkalnych: dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

— pozostatych budynkéw: dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale
10°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachu dachowka w odcieniu ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym
w tym odcieniu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) miejsca do parkowania: zgodnie z §14 pkt 7;
4) w zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego ponizej 40 DJP;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu miejscowego;

6) teren w catosci znajduje si¢ w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obowigzujg ustalenia § 6.



§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, SRZP:
1) przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw: 7 m,
— budowli rolniczych: 15 m,
— pozostatej zabudowy 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie jedna kondygnacja;
c) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie 25 m;
d) powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych:

—  budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: maksymalnie 150 m?,
— budynkow inwentarskich: maksymalnie 550 m?,

e) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki,
f) dachy:

— dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 10°-45°, gléwne potacie
dachu symetryczne,

— pokrycie dachu dachowka w odcieniu ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym
w tym odcieniu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%,

f) miejsca do parkowania: zgodnie z §14 pkt 7;
4) w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego ponizej 40 DJP;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu 1RZP: z terenéw 1KR, 2KR oraz zdrogi wewngtrznej potozonej poza granicami planu
miejscowego,

b) terenu 2RZP: z terenéw 1KR, 3KR,
c) terenu 3RZP: z terenéw 1KR, 2KR,
d) terenu 4RZP: z terenow 1KR, 3KR,
e) terenu SRZP: z terenu 1KR,
6) tereny 1RZP, 2RZP znajdujg si¢ w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obowiazujg ustalenia § 6.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) teren wystgpowania naturalnych zbiornikow wodnych;
3) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L:

1) przeznaczenie — teren lasu;



2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 112;

3) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren w calos$ci znajduje si¢ w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obowiazuja ustalenia § 6;
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:

1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 11 2.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Glowacz



