BURMISTRZ OLSZTYNKA
Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
woj. warminsko-mazurskie

Nasz znak: 10S.6220.9.2024 Olsztynek 13 wrze$nia 2024 r.

DECYZJA

Na postawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), dalej oo$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572), dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku Pana Damiana Florczykiewicz
ul. Wedrowcow 16/2, 02-830 Warszawa bedacego pelnomocnikiem inwestora Falken Trade
Sp. z o0.0. ul. M. Rejewskiego 5, 10-683 Olsztyn, w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie Hali magazynowej i budynku biurowo-socjalnego wraz z zagospodarowaniem
terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym, naziemnym parkingiem wielostanowiskowym dla
samochodéw osobowych 1 cigzarowych oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

zlokalizowanej na dziatkach nr 25/1 1 26/1 w obreb nr 2, miasta Olsztynka,

STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzi¢cia nalezy podjac nast¢pujace dzialania:

1. Zaplecze 1 bazg sprzgtowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym podlozu. Wyposazy¢
w niezbedng ilo§¢ pojemnikow, kontenerow, koszy do gromadzenia odpadow 1 zapewni¢ ich
sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia

gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie 1 usuni¢cie przez uprawniony podmiot.



4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju srodkow transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo-wodnego i1 wod
powierzchniowych.

5. Systematycznie kontrolowa¢ stan techniczny pojazdoéw 1 urzadzen, stanowigcych
potencjalne zrodto zanieczyszczen gruntu i wod substancjami ropopochodnymi,.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczy$ci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Podczas budowy przedsigwzigcia zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow.

8. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznoS$ci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych. Ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej, wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
9. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowa¢ ich ilos¢,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbior lub ponowne wykorzystanie.

10. Wodg pobiera¢ z miejskiej sieci wodociagowe;.

11. Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

12. Wody opadowo-roztopowe z terenow utwardzonych przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ z zawiesiny 1 substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

13. Substancje 1 produkty wykorzystywane podczas eksploatacji przechowywac
w wydzielonym miejscu, na szczelnym podlozu, zabezpieczone przed oddzialywaniem
czynnikéw atmosferycznych, w fabrycznych opakowaniach, zbiornikach dostosowanych do

rodzaju zawartej w nich substancji.
UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 104 k.p.a. organ administracji publicznej — Burmistrz Olsztynka,

zatatwia sprawg, przez wydanie decyzji, ktora rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub

w czeSci. W tym przypadku, na wniosek inwestora, zostalo wszczete postgpowanie



administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktore

zostaje zakonczone wydaniem niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzig¢, o ktéorych mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
tj. przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) tj: § 3 ust. 1
e pkt 54 litera b ,,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej

infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”; Litera a) obejmuje obszary objete formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy.

e pkt 37 litera c ,,nstalacje do naziemnego magazynowania substancji lub mieszanin,
w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia 1907/2006, niebedacych
produktami spozywczymi inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw,
zbiornikéw na gaz ptynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m® oraz zbiornikow
na olej o tacznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m*, a takze niezwigzanych z dystrybucja
instalacji do magazynowania statych surowcéw energetycznych.

Teren planowanej inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwata nr XX1X-304/2009 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, dotyczaca fragmentu
terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy Mrongowiusza. Zgodnie z ww. pismem dziatka
nr 26/1 obreb 2 miasta Olsztynek potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 3PSB i1
3aPSB stanowigcymi tereny przemystu, sktadu i baz, 3KDW z przeznaczaniem pod drogi
(ulice dojazdowe) wewnetrzne oraz 4Z1 i 5ZI z przeznaczeniem pod tereny zieleni urzadzone;j
izolacyjnej. Natomiast dziatka nr 25/1 w ww. planie oznaczona jest symbolami 3PSB, 3KDW
oraz 4Z11. Planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami ww. miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.



Planowane przedsiewzigcie polega na budowie hali magazynowej i1 budynku
biurowo- socjalnego wraz z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym,
naziemnym parkingiem wielostanowiskowym dla samochodéw osobowych i ci¢zarowych
oraz niezbg¢dng infrastrukturg techniczng zlokalizowanej na dziatkach nr 25/1 i 26/1, obrebie
nr 2 miasto Olsztynek. Jako niezbedna infrastruktura techniczna planowane jest posadowienie
do 4 zbiornikow do naziemnego magazynowania substancji lub mieszanin. Dojazd do
inwestycji odbywa si¢ poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej ul. Polne;.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze obecnie
teren pozbawiony jest zadrzewien i1 zakrzaczen kolidujacych z planowanym przedsiewzigciem
1 koniecznych do usunigcia. Teren przedsigwzigcia po stronie wschodniej graniczy z linig
kolejowa, a po stronie zachodniej z terenem zieleni izolacyjnej, a dalej z droga krajowa nr 58.
Od strony podinocnej teren inwestycji graniczy z terenem istniejacej stacji paliw, a dalej
z terenem o przeznaczeniu przemystowym, sktadowym i pod bazy. Od strony potudniowe;j
teren przedsigwzigcia graniczy z drogg dojazdowa wewnetrzng - ul. Polng, a dalej z terenem
0 przeznaczeniu przemystowym, sktadowym i pod bazy.

Realizacja 1 eksploatacja przedmiotowej inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z emisja
substancji do powietrza, emisjg hatasu oraz odpadow.

Dla pracownikéw budowy zostana ustawione kontenery budowlane, ktore oprocz
wydzielonego WC posiadajg pomieszczenie socjalne. Kontenery wyposazone beda
w zbiorniki na $cieki, ktore odbierane beda specjalistycznym transportem lub alternatywnie
przez posiadane przylacze wpigte do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej stacji paliw.
Zamiennie mozliwe tez bgdzie wykorzystanie przeno$nych toalet. Plac budowlany nalezy
wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekoOw substancji niebezpiecznych.
Przy przyjetym sposobie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej inwestycja nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Prace ziemne beda zwigzane z konieczno$cig usunigcia warstw ziemi. W pierwszym
etapie zostanie zdjgta warstwa humusu i zmagazynowana w formie pryzm na terenie budowy.
W dalszej kolejnosci zostang wykonane wykopy. Ziemia z wykopu sktadowana bedzie na
placu budowy, a nastepnie wykorzystana do ich zasypania oraz niwelacji terenu. Warstwa
humusu wykorzystana zostanie podczas wyréwnania terenu. Ziemia, ktoéra pozostanie
niewykorzystana do ww. prac, bedzie na biezgco gromadzona w kontenerach oraz wywozona
z placu budowy do zagospodarowania przez zewngtrzng firm¢ posiadajagcg stosowne

zezwolenia. Szacowana ilo$¢ ziemi z wykopow wynosi ok. 50 000 m?>,



W fazie budowy projektowanego przedsiewzigcia emisja hatasu bedzie zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych, budowa nowych obiektow 1 sieci, dodatkowym transportem
samochodowym. Przewiduje si¢, ze ucigzliwo$¢ ta bedzie dotyczyta przede wszystkim okresu
kilku pierwszych tygodni, podczas ktorych beda realizowane glownie prace ziemne. W miare
posuwania si¢ prac budowlanych ucigzliwo$¢ akustyczna budowy bedzie malata. W celu
zminimalizowania oddziatywan planowane jest wykonywanie prac budowlanych tylko
w porze dnia, jak rowniez ograniczanie jednoczesnosci pracy maszyn.

Zrédtem emisji niezorganizowanej bedg prace zwigzane z poruszaniem si¢ po terenie
maszyn budowlanych i samochodéw obstugujacych budowe, dowo6z materiatow budowlanych
1 sprzetu 1 ich rozladunek, operacje wywozu mas ziemnych (w przypadku takiej
koniecznosci).

Emisja pylu moze powsta¢ rowniez w wyniku ,,wtérnego pylenia”, czyli porywania
przez wiatr materiatow pylistych z nieostonigtych miejsc ich sktadowania, nieoczyszczonych
drog wewnetrznych. Do dzialan minimalizujacych oddziatywanie etapu budowy na czystos¢
powietrza atmosferycznego bedzie nalezato: unikanie rozsypywania materialéw pylistych na
terenie budowy 1 drogach wewngtrznych, ostanianie przed dzialaniem wiatru sktadowiska
materialow pylistych, w dni stoneczne i wietrzne stosowanie zraszanie potencjalnych miejsc
wtornego pylenia, dbatos¢ o czystos¢ powierzchni placow manewrowych i drog dojazdowych,
po ktorych poruszaja si¢ pojazdy, stosowanie mieszanek betonowych gotowych,
przywozonych na miejsce betonomieszarkami i1 przygotowanych w specjalistycznych weztach
betoniarskich. Przewiduje si¢, Ze zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji
inwestycji ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych
bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Funkcjonowanie planowanego obiektu powodowa¢ bedzie emisje¢ hatasu do
srodowiska, zwigzang z ruchem pojazdéw po terenie obiektu oraz pracg urzadzen
tj. wentylatorow, centrali nawiewno — wywiewnych, klimatyzacji. W ww. miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej wskazano dziatki na wschod 1 zachéd od planowanego przedsiewzigcia.
Inwestor przewiduje, ze praca w planowanej inwestycji bedzie prowadzona 24 h/dobe.
W porze nocy nie bedzie prowadzony ruch samochoddéw oraz bedzie pracowato 3 z 6
wentylatoréw wyciggowych hali. Nie bedzie takze pracowata wentylacja 1 klimatyzacja
budynku biurowo-socjalnego. Dodatkowo od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

utworzony zostanie pas o szerokosci ok. 5 m zieleni izolacyjnej. Przeprowadzona analiza



rozprzestrzeniania si¢ hatasu wykazala, ze nie zostang przekroczone wartosci dopuszczalne
hatasu dla terenow chronionych akustycznie.

W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia oddzialywanie na czysto$¢ powietrza
atmosferycznego zwigzane bedzie z emisja zanieczyszczen gazowych i pytow ze srodkéw
transportu poruszajacych si¢ po terenie obiektu oraz promienniki gazowe, nagrzewnice
gazowe, kotty w budynku socjalnym, kotly w hali. Przy przyjetych do analizy zatozeniach nie
stwierdzono ponadnormatywnej ucigzliwosci projektowanej inwestycji spowodowanej emisja
zanieczyszczen do powietrza.

Budynek socjalno-biurowy ogrzewany bedzie za pomoca kottéw gazowych o mocy
3x50kW (KG). Dodatkowo planowane jest zainstalowanie dwoch central dachowych
nawiewno-wywiewnych (jedna dla pomieszczen biurowych i jedna w szatni). Ponadto planuje
si¢ instalacje urzadzenia klimatyzacyjnego z zewnetrzng jednostka funkcyjng oraz
wentylatora wywiewnego dla czgsci sanitarnej budynku. System ogrzewania hali
magazynowej planowany jest w dwoch opcjach:

e wopcji 1 planowana jest instalacja:

- 6 szt. nagrzewnic gazowych o mocy 80 kW kazdy, instalowanych wewnatrz hali z
wyrzutem gazow spalinowych na zewnatrz ponad dach za pomocg kominkow,

- 12 szt. promiennikdw gazowych o mocy 40 kW kazdy, instalowanych wewnatrz
hali z wyrzutem gazow spalinowych na zewnatrz ponad dach za pomoca kominkow,

- 8szt. lub mniej central nawiewno-wywiewnych,

- 6 szt. lub mniej wentylatorow wyciggowych o maksymalnej wydajnosci wyrzutu
powietrza 15 000 m%h kazdy;

e W opcji 2 planowana jest instalacja:

- 12 szt. promiennikéw gazowych o mocy 40 kW kazdy, instalowanych wewnatrz
hali z wyrzutem gazow spalinowych na zewnatrz za pomocga kominkow,

- 8szt. lub mniej central nawiewno-wywiewnych,

- 6 szt. lub mniej wentylatorow wyciggowych o maksymalnej wydajnosci wyrzutu
powietrza 15 000 m3/h kazdy,

- kottowni gazowej o mocy tacznie ok. 600 kW (6 szt. x 99 kW kazdy lub 12 szt.
50 kW kazdy).

Opcje r6znig si¢ instalacja zamiennie albo nagrzewnic gazowych albo kottow
gazowych. Wybdr opcji ogrzewania hali nastagpi na etapie realizacji przedsiewzigcia

1 uzalezniony jest od dostgpnosci rynkowej urzadzen oraz decyzji Inwestora.



Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie
z sieci wodociagowej. Scieki socjalno - bytowe trafia¢ beda do sieci kanalizacji sanitarnej za
pomoca planowanego do wykonania przytacza.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw w pierwszej kolejnosci kierowane beda do
prefabrykowanych podziemnych zbiornikéw retencyjnych. W przypadku ich napelnienia
wody kierowane bedg do systemow rozsgczania w formie skrzynek lub tuneli rozsaczajgcych.
Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingéow, placow kierowane
beda przez separatory substancji ropopochodnych do systemoéw rozsgczania w formie
skrzynek lub tuneli rozsaczajacych.

Powstajace w trakcie realizacji i1 eksploatacji przedsigwzigcia odpady gromadzié
nalezy w sposob selektywny, a nastgpnie przekazywaé specjalistycznym firmom
posiadajacym stosowne zezwolenia. Przy prawidlowo prowadzonej gospodarce odpadami na
terenie projektowanej inwestycji nie powinno wystapi¢ niebezpieczenstwo skazenia
powierzchni ziemi i wody.

Likwidacja przedsiewzigcia polegaé bedzie na pracach rozbidrkowych oraz
wywozie elementow poza teren inwestycji. W momencie likwidacji przedsiewzigcia
przewiduje si¢ wystapienie emisji zanieczyszczen do powietrza na takim samym poziomie jak
na etapie jego realizacji. Mozliwe moga by¢ emisje zanieczyszczen pochodzacych ze spalania
paliw w silnikach samochodéw oraz maszyn pracujacych przy pracach rozbiorkowych.
Zanieczyszczenie to bedzie chwilowe 1 przemijajace. Emisja hatasu w wyniku rozbiorki nie
powinna by¢ wyzsza niz halas emitowany podczas jej normalnej eksploatacji. Przedsigwzigcie
podczas realizacji, eksploatacji, a takze likwidacji nie bedzie generowalo powstawania
sciekow technologicznych. W zwigzku z powyzszym etap likwidacji przedmiotowego
przedsigwzigcia nie bedzie powodowal ucigzliwosci wiekszych niz etap realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami lesnymi, wybrzezy,
obszarami gorskimi oraz poza obszarami wodno-btotnymi oraz o charakterze podmoktym.
Teren planowanej inwestycji nie przylega bezposrednio do jezior, nie znajduje si¢ w obszarze
ochrony uzdrowiskowej, w obszarze stref ochronnych uje¢ wod i obszarow ochronnych
zbiornikow waod $rodladowych, ani w obszarze o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Ponadto planowana inwestycja zlokalizowana jest poza

obszarami, na ktorych standardy srodowiska zostaly przekroczone.



Inwestycja zlokalizowana jest na terenic obszaru dorzecza Wisly - region wodny
Dolnej Wisty, w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych kod:
PLRW200009561349 o nazwie Jemiotowka. JCWP posiada status naturalnej cze$ci wod 1 jest
monitorowana. Stan tych wod oceniony zostat jako zly, za§ ocena ryzyka nieosiggnigcia
celow srodowiskowych okreslona jest jako zagrozona. Dla analizowanej JCWP wprowadzono
derogacje w tym: ustalono mniej rygorystyczne cele oraz czasowg, na podstawie ktorej
osiggniecie celow s$rodowiskowych - dobry stan ekologiczny, stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w),zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan dobry moze nastapi¢ do 2027r. Przedluzono
termin osiggnigcia celu sSrodowiskowego ze wzgledu na warunki naturalne.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod
podziemnych - kod: PLGW200019, ktéra charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym oraz
dobrym stanem chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWPd jest
osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu ilo§ciowego 1 dobrego stanu chemicznego tych waod.

W w/w JCW znajduja si¢ rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony
siedlisk 1 gatunkéw, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.), dla ktoérych utrzymanie
1 poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Przedmiotowe przedsigwzigcie
nie znajduje si¢ jednak w takim obszarze. Teren planowanego przedsigwziecia nie znajduje
si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Analizowany teren potozony jest w  obrebie Lokalnego  Zbiornika
mie¢dzymorenowego LZWP 212 - Olsztynek.

W trakcie realizacji 1 eksploatacji inwestycji, $srodowisko gruntowo-wodne 1 wod
powierzchniowych bedzie wiasciwie chronione przed jej potencjalnym wplywem, jak rowniez
nie bedzie negatywnego oddziatywania na jednolite czgsci wod  podziemnych
1 powierzchniowych wyodrgbnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewzigcia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow

srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze



dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022r. (Dz.U. z 2023r. poz. 300).

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz
poza innymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6zn. zm.), a takze poza
korytarzami ekologicznymi. Najblizszy obszar Natura 2000, tj. Rzeka Pasieka PLH280006
znajdujacy si¢ w odlegtosci ok.2 km. Przewidywane ucigzliwosci wynikajace z realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia bgda ograniczone jedynie do terenu inwestycji, nie zachodzi
wiec prawdopodobienstwo znaczacego negatywnego oddziatywania na ww. obszar Natura
2000. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie rowniez wplywac na jego integralnosc.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy
zatozeniu, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie
przyrody, ktora okres§la zakazy obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych
zakazow sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sig¢
wigzaty z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, umys$lnym zabijaniem osobnikéw, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na
wykonanie czynnos$ci zabronionych.

Planowane przedsiewzigcie nie wigze si¢ z bezposrednimi emisjami gazow
cieplarnianych powodowanymi przez przedsigwzigcie lub dziatania towarzyszace
przedsigwzigciu. Nie jest tez zwigzane z dziataniami skutkujagcymi zmniejszaniem emisji
gazdw cieplarnianych. Przewiduje si¢, ze realizacja planowanej inwestycji nie bedzie

w sposob negatywny oddziatywata na klimat. Projektowana inwestycja zostanie

9



przystosowana do postepujacych zmian klimatu poprzez wykorzystanie odpowiednich
materiatow konstrukcyjnych 1 zastosowanie rozwigzan technicznych zapobiegajacych przed
suszg, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu, wichurami, pozarami. Planowane
przedsigwzigcie nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skalg i zakres
przedsigwzigcia zmiany klimatu nie s3 zagadnieniem krytycznym dla realizacji
przedsigwziecia.

W sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia brak jest planowanych inwestycji,
ktérych oddziatywanie mogtoby si¢ kumulowac z planowanym przedsiewzigciem.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatywania beda mialy zasigg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku,
jak réwniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejagce walory krajobrazowe. Ponadto,
z uwagi na zakres oddzialywan planowanej inwestycji oraz istniejacy sposob
zagospodarowania terenéw sgsiednich nie przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania
negatywnych oddzialywan, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie
Zerowe.

W dniu 24 kwietnia 2024 r. zostalo wszczete postepowanie na wniosek Pana
Damiana Florczykiewicz ul. Wedrowcow 16/2, 02-830 Warszawa bgdacego pelnomocnikiem
inwestora Falken Trade Sp. z 0.0. ul. M. Rejewskiego 5, 10-683 Olsztyn, w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia
polegajacego na budowie Hali magazynowej i budynku biurowo-socjalnego wraz
z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym, naziemnym parkingiem
wielostanowiskowym dla samochodow osobowych 1 ci¢zarowych oraz niezbe¢dna
infrastrukturg techniczng zlokalizowanej na dzialkach nr 25/1 i 26/1 w obreb nr 2,
miasta Olsztynka.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy 00§, Burmistrz Olsztynka zwrdcit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby -
co do zakresu raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 22 maja 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

wezwat Burmistrza Olsztynka do uzupelniania wniosku o wypis i wyrys z miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty zostaty przestane do wszystkich organow
wspotdziatajacych pismem z dnia 23 maja 2024 r.

W trakcie trwania postepowania administracyjnego zostata przeprowadzona analiza
zgodno$ci lokalizacji planowanego przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalono ze planowane przedsiewzigcie jest zgodne z
obowigzujagcym mpzp.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, w dniu 12 czerwca 2024 r.
wydal opini¢ stwierdzajaca, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania w/w
przedsigwziecia na srodowisko — ZNS.9022.2.41.2024. MG.1.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w dniu 01 lipca 2024 r.(data wptywu do Urzedu Miejskiego w Olsztynku: 04 lipca 2024 r.)
wydal opinie znak: GE.ZZS.4901.69.2024.KM, stwierdzajaca, ze nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania w/w przedsiewzigcia na $Srodowisko i okreslajaca
warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji Srodowiskowe;.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie rowniez stwierdzit, ze dla
planowanego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko - postanowienie znak: WOO0S.4220.103.2024.SCH.6 z dnia 21 czerwca 2024 r.

Burmistrz Olsztynka bioragc pod uwage opinie organdéw wspodtdziatajacych,
lokalizacj¢ inwestycji oraz analizujac wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, a w szczegdlnosci usytuowanie przedsigewziecia,
rodzaj 1 skale¢ mozliwych oddziatywan, stwierdzil, Ze planowane przedsi¢ewzigcie
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i sporzadzenia
raportu oddzialywania na Srodowisko.

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 0.0.§., stosowano przepis art. 49 k.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
1 innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie podawane
do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, strony postepowania zostaly zawiadomione o zakonczeniu postgpowania
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do

zebranych dowodow i materiatdéw oraz zglaszania swoich zgdan, w terminie 7-miu dni, liczac
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od daty dorgczenia niniejszego pisma. W wyznaczonym terminie nie wplynety do Urzedu

Miejskiego w Olsztynku zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzj¢ o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1 pkt 1-18 ustawy 00S.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Olsztynka w terminie 14 dni
od dnia jej otrzymania.

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 0.0.8., stosuje si¢ przepis art. 49 k.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie podawane
do publicznej wiadomosci. W takim przypadku dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydal decyzje.
Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i1 brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania

wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
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wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

BURMISTRZ OLSZTYNKA

mgr Robert Waraksa

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzig¢cia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy 00§

Otrzymuja:

1.  Damian Florczykiewicz, Falken Trade Sp. z 0. 0., ul. Wedrowcow 16/2, 02-830 Warszawa

2. Pozostale Strony postgpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego w Olsztynku —
Ratusz 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Olsztynku
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zotierska 16, 10-561 Olsztyn
Zarzad Zlewni w Elblagu, Al Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag
ala

oA~ w

Przygotowata: Barbara Klocek — inspektor (89 519 54 75)
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Nasz znak: 10S.6220.9.2024 Olsztynek 13 wrzeénia 2024 r.

Zalacznik do decyzji

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie hali magazynowej i budynku
biurowo- socjalnego wraz z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym,
naziemnym parkingiem wielostanowiskowym dla samochodéw osobowych i ci¢zarowych
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowanej na dziatkach nr 25/1 1 26/1, obrebie
nr 2 miasto Olsztynek. Jako niezbedna infrastruktura techniczna planowane jest posadowienie
do 4 zbiornikow do naziemnego magazynowania substancji lub mieszanin. Dojazd do
inwestycji odbywa si¢ poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej ul. Polne;.

Powierzchnia ww. dziatek wynosi 6,0387 ha. Powierzchnia zabudowy magazynowej
wyniesie facznie ok. 1,8728 ha. Pozostale powierzchnie utwardzone, tj. drogi, place
manewrowe 1 droga pozarowa wyniosg ok. 2,096761 ha, a powierzchnia chodnikow, placow
1 droga pozarowa zajmie powierzchni¢ ok. 0,2044 ha. Planowane do wybudowania obiekty
budowlane zajma tacznie powierzchni¢ ok. 4,174 ha, pozostata czg$¢ stanowi¢ bedzie teren
biologicznie czynny.

Realizacje inwestycji przewidziano w etapach obejmujacych:

1. Etap 1.1 — obejmujacy realizacje¢ nastepujacych budynkow i1 obiektow budowlanych:
a. przytacze do sieci gazowej,
b. przytacze do sieci wodnej,
C.przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej/instalacja kanalizacji sanitarnej wraz

z bezodplywowym zbiornikiem na nieczystosci ciekte,

d. przytacze do sieci elektroenergetycznej,

e. budynek hali magazynowej,

f. budynek biurowo-socjalny,

g. zbiornik przeciwpozarowy wraz z budynkiem pompowni,

h. zbiornik retencyjny do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
I. instalacja rozsaczajaca wody opadowe i roztopowe,

J. naziemny parking dla samochodéw osobowych,
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K. naziemny parking dla samochodéw ci¢zarowych,

|. drogi glowne o nawierzchni dostosowanej do ruchu ciezkiego,

m. place manewrowe dostosowane do ruchu pojazdow ciezkich,

n.utwardzona droga przeciwpozarowa,

0. chodniki i place dostosowane do ruchu pieszych,

p. place otwartego sktadowania,

g. tereny biologicznie czynne,

r. do 4 zbiornikéw do naziemnego magazynowania substancji lub mieszanin. Kazdy ze
zbiornikéw bedzie umozliwial magazynowanie do 50 Mg substancji lub mieszanin.

W zbiornikach planuje si¢ magazynowa¢ dodatki paszowe lub dodatki do Zywnosci.

2. Etap 1.2 — obejmujacy realizacje nastgpujacych budynkow i obiektow budowanych

a. rozbudowa hali magazynowej,

b. budowa wiaty sktadowania otwartego.

3. Etap 2 — obejmujacy realizacje drogi 1 cz¢sci placu manewrowego we wschodniej czgéci

dziatki.

Budynek magazynowy wysokiego skladowania bedzie stuzyl do skladowania

funkcjonalnych dodatkow spozywczych oraz dodatkobw do pasz. Procesy zachodzace

w magazynie beda polegaty na:

przyjeciach magazynowych (roztadunek 1 paletyzacja towaru z kontenerow morskich
oraz przyjmowanie dostaw spaletyzowanych),

wydaniach magazynowych (wydania paletowe drobnicowe oraz calopojazdowe),
sktadowaniu towaru na paletach,

konfekcjonowaniu i przygotowywaniu palet zgodnie z oczekiwaniami klientow (np.
bandowanie),

zarzadzaniu gospodarka magazynowa — inwentaryzacje stanOw magazynowych.

Inwestor przewiduje m. in. magazynowanie takich produktow jak: kwas cytrynowy

jednowodny, kwas cytrynowy bezwodny, cytrynian tréjsodowy, sorbinian potasu, L-lizyna,

siarczan lizyny, treonina, benzoesan sodu.

BURMISTRZ OLSZTYNKA

mgr Robert Waraksa
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