UCHWALANr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
Z dnia ... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terenéw przy ul. Jagielly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.*) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z p6zn. zm.2), oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr LXVII-643/2024 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. Jagielty oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego Uchwala Nr XXXIX-
348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek z p6zn. zm.3, Rada
Migjska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw przy
ul. Jagietty, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czescei graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescia;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiagcych zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym niz 12°;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czes$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktorg wykracza¢ zaden element budynku;
3) ustugi nieucigzliwe — dziatalnos$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940.

2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 oraz poz. 1940
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przepisow odrgbnych dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg
techniczng).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

§3

Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4;

wymiar podany w metrach.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ksztattowania tadu

przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §16.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje urzadzenie melioracji wodnych,

w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

¢) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowa¢ w sposodb zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowa takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania

przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.



§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:
1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§9

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;
2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych
oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scalaniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujace
zasady:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50,0 m;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:



1)

2)

3)

4)
5)
6)

na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i
urzadzen, obshugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim
przeznaczen terenéw w sposob niekolidujacy z tymi przeznaczeniami oraz nie generujacym
nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczgcych ochrony gruntow rolnych i lesnych, z
zastrzezeniem pkt 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ z sieci wodociggowej,
b) w zakresie gospodarki $cickami: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w granicach obszaru
aglomeracji Olsztynek wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
d) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
— ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych do istniejacego i
rozbudowywanego uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z  terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,
e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablows sie¢ telekomunikacyjng oraz
rozw0j tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowiazujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczng,
i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;
dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie, w tym w zakresie ogrzewania, z urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy dopuszczonej przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zakazem wykorzystania energii
wiatru;
w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazuja przepisy odrebnie;
dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) minimum 1,4 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach podziemnych,
d) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,
e) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
— 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 migjsca — jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 i wigcej.

§14



Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§15
Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§16
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) ustugi realizowa¢ wytacznie w parterach budynkéw wielorodzinnych z dostepem spoza klatki
schodowej zapewniajacej dostep lokalom mieszkalnym,;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej budynku;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,
b) dachy ptaskie;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 000 m?,
f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §13 pkt 6;
8) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi powiatowej potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§17
W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc: Uchwata nr XII-101/2019 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 18 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terendéw miedzy ulicami Jeziorng i Jagietty (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 1 sierpnia 2019 r., poz. 3916).

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jerzy Glowacz



