Olsztynek 01 sierpnia 2023 r.
Nasz znak: 10S.6220.16.2023

DECYZJA

Na postawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.)- dalej 008, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku ,,Centrum Mierki” Sp. z o. o. ul. Poleczki 23, 02-822
Warszawa, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku aparthotel B4 z garazem
podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem parkingdw naziemnych
oraz instalacji podziemnych na terenie Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowego Kormoran
w Mierkach na dzialce nr 383/1 obreb Mierki, gmina Olsztynek, powiat olsztynski,

wojewodztwo warminsko — mazurskie

STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzi¢cia nalezy podjac nast¢pujace dzialania:

1. Drzewa znajdujace si¢ w zasiegu oddziatywania prowadzonych prac ziemnych,
montazowych i budowlanych zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami poprzez np.
odeskowanie. Przewody prowadzi¢ w miejscach mozliwie oddalonych od drzew,
poza strefg korzeniow3.

2. Budowa wszelkich obiektéw od strony brzegow wod jeziora na dzialce nr 383/1
mozliwa jest wylacznie pod warunkiem nie zmniejszenia dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegow wodd ustalonej w odniesieniu do zabudowy na
dziatce przylegajacej tj. 383/4, 383/5.

3. Ujmowac¢ zwierzeta (np. ptazy), ktore dostang si¢ na teren budowy i uwalnia¢ je

w bezpiecznych dla nich miejscach na stanowisko zastgpcze.



10.
11.

12.

W wypadku stwierdzenia rozrodu, miejsce z gniazdem/rozrodem powinno by¢
zabezpieczone przed zniszczeniem. Prace mozna przeprowadzi¢ po zakonczeniu
legdw/rozrodu i opuszczeniu terenu przez mtode i uzyskaniu decyzji derogacyjne;.
Unika¢ pozostawienia niezasypanych wykopdéw, w przeciwnym razie
zabezpieczy¢ ja przed wpadaniem do nich drobnych zwierzat np. ptazéw (np. za
pomocg wygrodzen), formowa¢ wykopy w taki sposob aby zwierzeta mogty
swobodnie si¢ z nich wydosta¢. Unika¢ formowania miejsc ze stagnujacg woda,
zastoisk wody. Przed zasypaniem wykopu zlustrowa¢ w celu uwolnienia
1 przeniesienia w bezpieczne miejsce zwierzat, ktore mogly si¢ do nich dostac.
Jezeli wykopy funkcjonowaty beda przez dluzszy czas, lustracje prowadzic¢
codziennie.

Oswietlenie nalezy zaprojektowa¢é w sposob maksymalnie ograniczajacy
zanieczyszczenie S$wiattem skierowanym w dot. Nalezy unika¢ zbednego
o$wietlania i pod$wietlania obiektow. Warto uwzgledni¢ wykorzystanie lamp
uruchamianych czasowo za pomocg czujnika ruchu. Pozwoli to m.in. zniwelowad
potencjalny negatywny wptyw inwestycja na gatunki nietoperzy wrazliwych na
obecno$¢ sztucznych zZrodet $wiatta, ktore unikajag terendw intensywnie
o$wietlonych oraz nocne i wodne owady. Wazne jest aby nie byly o$wietlane
szuwary, zadrzewienia, korony drzew, brzeg jeziora, tafla jeziora.

Warstwe humusowg ziemi zdjeta w trakcie prac zabezpieczy¢ 1 wykorzysta¢ po
zakonczeniu budowy do rekultywacji terenu, zaktadania terenéw zielonych.

Nie stosowac¢ herbicyddéw, srodkow owadobojczych ani nawozow sztucznych na
terenie planowanej inwestycji.

Nalezy wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujagce odczucia wizualne poprzez:
stosowanie stonowanych, niejaskrawych braw elementow, utrzymanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnych, rezygnacje z ogrodzenia strefy
przybrzeznej jeziora, ograniczanie o$wietlenia terenu do minimum.

Zadrzewienia, drzewostan porastajacy teren pozostawi¢ w stanie nienaruszonym.
Rosdlinno$¢ szuwarowa, ktora porasta brzeg wod pozostawi¢c w stanie
nienaruszonym.

Budowe¢ uje¢ wod poziemnych, likwidacje studni, roboty, badania i prace

geologiczne prowadzi¢ pod nadzorem hydrogeologicznym, geologicznym.



13. Projektujac zielen nalezy wykorzysta¢ rodzime gatunki, o naturalnym zasig¢gu ich
wystepowania, typowe dla lokalnego krajobrazu, dostosowane do warunkow
siedliskowych, o skladzie optymalnym dla pobliskich siedlisk przyrodniczych —
zardwno wodnych jak i ladowych, ktore beda dla nich pozadane.

14. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych
zanieczyszczenia niezwtocznie usunaé, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekazac
uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia.

15. Stosowac wylacznie sprawny technicznie sprzet budowlany, ewentualne naprawy
sprzetu prowadzi¢ w miejscach zabezpieczonych przed mozliwoscig skazenia
gruntu.

16. Zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
1 eksploatacji przedsiewzigecia, w tym minimalizowaé ich ilo§¢, skladowac je
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie.

17. Procesy wiertnicze zwigzane z budowa studni prowadzi¢ ze szczegdlng uwaga na
ewentualne mozliwosci uwolnienia smaroéw 1 paliw ze sprzetu wiertniczego
1 Srodkow transportu. Pluczke i1 urobek z wykonania studni gromadzi¢ w dotach
urobkowych, a nastepnie wykorzysta¢ do wypetnienia otwordéw.

18. W przypadku koniecznosci trwatego odwadnianie wykopoéw budowlanych —
dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego. Natomiast w przypadku zastosowania do
ww. czynnosci iglofiltrow nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

19. Zaplecze socjalne zlokalizowa¢ z dala od wod zbiornika Jez. Pluszne Mate

(identyfikator hydrograficzny zbiornika: 5842819).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 104 kpa organ administracji publicznej — Burmistrz Olsztynka,
zatatwia spraweg, przez wydanie decyzji, ktora rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub
w czesci. W tym przypadku, na wniosek inwestora, zostalo wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktore

zostaje zakonczone wydaniem niniejszej decyzji.



Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsigwzie¢, o ktorych mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
tj. przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) tj: §3 ust. 1 pkt 58 lit. a, ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” oraz §3 ust. 1 pkt
73, ,,urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajgce pobor wod podziemnych lub sztuczne
systemy zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci
poboru wody nie mniejszej niz 10 m® na godzing”.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynku aparthotel B4 z garazem
podziemnym, rozbiorke trzech budynkéw hotelowych Rubin, Beryl i Nefryt wraz
z zagospodarowaniem terenu, parkingiem naziemnym i instalacjami podziemnymi na terenie
Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowego Kormoran w Mierkach. Inwestycja realizowana
bedzie na dziatce 383/1, obreb Mierki, gmina Olsztynek, powiat olsztynski, wojewodztwo
warminsko — mazurskie. W ramach przedsiewzigcia przewidziana jest rowniez budowa ujgcia
wod podziemnych o wydajnoéci ok. 36m%/h, ktére zastgpi istniejace ujecie przeznaczone do
likwidacji. Laczna powierzchnia ww. dziatki wynosi ok. 12,51 ha 1 stanowig ja inne tereny
zabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i lasy.

Na podstawie art. 59 a ustawy o0o$ Burmistrz Olsztynka przeprowadzil analize
zgodno$ci lokalizacji planowanego przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora wykazata zgodno$¢ inwestycji z ustaleniami planu.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja przedsigwzigcia objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XIV-128/2019 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mierki (Dz. U. Woj. Warm.-
Maz. z 2019 r. poz. 5723).


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Zgodnie z zapisami ww. uchwaty, teren inwestycji oznaczony jest symbolem 3UT —
teren zabudowy ustug turystycznych oraz 2KDW — teren drogi wewnetrzne;.

Dziatka inwestycyjna zabudowana jest pigcioma wolnostojacymi budynkami
hotelowymi — B1 (glowny budynek hotelowy), B2 (Rubin), B3 (Beryl), B4 (Nefryt) i BS.
Ponadto na terenie dziatki znajduje si¢ stacja trafo, budynek gospodarczy, budynek do
magazynowania odpadow, budynek ochrony, drogi, place, ciagi piesze, infrastruktura
techniczna oraz ujgcie wod podziemnych sktadajace si¢ z dwoch studni glgbinowych.
Uksztaltowanie terenu jest zroznicowane, teren dziatki opada w kierunku jeziora.

Wokét terenu planowanego przedsigwzigcia znajduja si¢ od strony podinocnej,
zachodniej i potudniowo-zachodniej — tereny lesne, od strony poinocno-wschodniej — droga
wewnetrzna KDW2 |i pozostate obiekty Centrum Wypoczynkowo-Rekreacyjnego, a w tym
budynki B1 i B5, a od strony potudniowo-wschodniej — droga wewngtrzna KDW1, a za nig
teren oznaczony w mpzp jako 2US — teren sportu i rekreacji oraz 2UT — teren zabudowy ustug
turystycznych.

Na etapie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg materiaty budowlane (beton, stal,
kamien, drewno, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, cegta, kostka brukowa,
dachowka itp.) niezbedne do budowy projektowanego budynku oraz powierzchni
utwardzonych oraz infrastruktury towarzyszacej. Materialty budowlane w zalezno$ci od
rodzaju beda magazynowane na wyznaczonym miejscu terenu budowy lub w kontenerach
magazynowych np. materialy wrazliwe na czynniki atmosferyczne. Maszyny 1 sprzet
uzywany podczas prac rozbidrkowo — budowlanych garazowane bgda na wyznaczonym do
tego celu utwardzonym placu na terenie zaplecza budowy. Zaplecze budowy zlokalizowane
bedzie z dala od wdd jeziora. Na wypadek wystgpienia wycieku substancji szkodliwych,
wykonawca robot powinien posiada¢ odpowiednie sorbety do stracania zanieczyszczen,
zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smardéw) 1 syntetycznych (np. olejow).
W sytuacji wystgpienia wyciekow zwigzkdw ropopochodnych, podczas awarii sprzetu
budowlanego, zanieczyszczona gleba zostanie bezzwlocznie zebrana 1 przekazana
uprawnionym podmiotom w celu unieszkodliwienia. Tankowanie 1 naprawa pojazdow
1 maszyn prowadzone bgda poza terenem planowanego przedsiewzigcia.

Woda do pici dla pracownikow bedzie dowozona w butelkach i/lub bedzie pochodzita
z projektowanego ujecia wod podziemnych. Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio
do gminnej kanalizacji sanitarnej i/lub beda gromadzone w zbiornikach przenos$nych toalet.

Odpady powstajace w trakcie rozbiorki i budowy nalezy segregowaé i magazynowaé



w pojemnikach, kontenerach lub w wyznaczonych miejscach do tego przeznaczonych,
a nastepnie przekazywac uprawnionym podmiotom. Pluczka i urobek z wykonania studni
beda gromadzone w dotkach urobkowych, a nastepnie zostang wykorzystane do wypelnienia
otworéw. Nadwyzki urobku zostang rozplantowane na terenie Inwestora.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu
oraz zapylenia spowodowanego pracg sprz¢tu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie
inwestycji. W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy
ograniczy¢ wytacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane
przy pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Przewiduje si¢, ze zasigg
ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy si¢
do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata
charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewzigcia bedzie powodowato emisj¢ hatasu
do $rodowiska. Bedzie ona zwigzana przede wszystkim z praca systemu kanalizacyjno-
wentylacyjnego oraz ruchem $rodkow transportu uzytkownikow tego terenu. W analizie
akustycznej wykonanej na potrzeby karty informacyjnej przedsigwzigcia uwzgledniono
zarowno zrodla hatasu — zwigzane z funkcjonowaniem projektowanego budynku B4, jak
réwniez istniejace Zrodia hatasu tj. system wentylacyjno-klimatyzacyjny budynkéow B1 i BS
oraz agregat pradotworczy, ktore beda miaty wptyw na klimat akustyczny przedmiotowego
ternu. Natezenie ruchu pojazdoéw na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia z uwagi na jego
charakter (wypoczynowo-rekreacyjny) nie bedzie duze. W celu ewentualnego ograniczenia
hatasu, urzadzenia wchodzace w sktad systemu wentylacyjnego powinny by$ utrzymywane
we wihasciwym stanie. Nie przewiduje si¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnego poziomu
hatasu, na terenach objetych ochrong akustyczna.

Budynki hotelarskie beda ogrzewane nowoczesnymi, niskoemisyjnymi kottami na gaz
ziemny dostarczany z sieci. Planuje si¢ takze wykorzystanie uktadu kogeneracyjnego do
produkcji energii cieplnej i elektrycznej. W przypadku braku dostaw energii elektrycznej
planowane Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe bedzie wyposazone w agregat
pradotworczy. Na etanie uzytkowania powstawa¢ beda emisje pyldéw oraz substancji
powstatych ze spalania paliwa w kottach oraz w silniku kogeneratora. Niewielkie emisje
substancji do powietrza bedg mialy miejsce w przypadku funkcjonowania agregatu
pradotworczego. Réwniez niewielki emisje bedg spowodowane ruchem pojazdow osobowych

i ci¢zarowych na terenie planowanego Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowego. Nie



przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania analizowanej w zakresie emisji substancji
do powietrza poza terenem nalezagcym do Inwestora.

Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z projektowanego ujecia wod
podziemnych. Scieki bytowe wytworzone przez pracownikow i gosci hotelowych
odprowadzanie beda do gminnej kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z garazu podziemnego beda podczyszczane w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych, a nast¢pnie odprowadzane do istniejacej kanalizacji deszczowej. Na terenie
parkingdw naziemnych wody opadowe oprowadzane beda bezposrednio do gruntu, poprzez
nawierzchnie przepuszczalne. Wydzielona zostanie strefa ochrony bezposredniej dla ujgcia,
ktéra zagospodarowana bedzie zielenig oraz wyprofilowana tak, aby wody opadowe sptywaty
w kierunku zewnetrznego brzegu strefy. Projektowany budynek B4 bedzie ogrzewany
z kottowni gléwnej znajdujacej si¢ w istniejacym budynku B1. Odpady powstale podczas
eksploatacji inwestycji, nalezy magazynowa¢ w Wwyznaczonym miejscu, a nast¢pnie
przekazywaé uprawnionym podmiotom.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (dalej OCHK), na terenie ktorego obowigzuja zapisy
Uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 wrzesnia 2017 r. w spawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko —
Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143), w tym zakaz m.in.:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna,
le$na, rybacka 1 towiecka:

2. realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i zapewnienia bezpieczefnstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub
napraw urzadzen wodnych;

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub



przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem

urzadzen wodnych;

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

7. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej i rybackie;.

Na terenie ww. form ochrony przyrody wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy 00S.
Ograniczenie to nie dotyczy jednak realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit
brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dzialka inwestycyjna zlokalizowana jest rowniez na terenie ostoi ptasiej o randze
europejskiej tj. w specjalnym obszarze ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka
PLB280007. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
20 marca 2015 r. ustanowiono plan zadan ochronnych na obszarze Natura 2000 Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007. Zamierzenie sasiaduje bezposrednio za specjalnym
obszarem ochrony siedlisk Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 (okoto 10 m).
W stosunku do obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 obowigzuje
plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o Olsztynie z dnia 23 lutego 2015 .

Wedtug projektow korytarzy ekologicznych lacznych Europejska Sie¢ Natura 2000
w Polsce opracowanych przez Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk, Biatlowieza

dziatka, na ktorej planuje si¢ inwestycj¢ potozona jest w granicach korytarz ekologicznych



0 nazwach Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-8c (2005 r.) oraz Puszcza Napiwodzko-
RamuckaGKPn-9 (2012 r.)

Obszar inwestycji, obejmujacy okolo 0,66 ha to teren Centrum Konferencyjno-
Wypoczynkowego Kormoran w Mierkach, zlokalizowany nad jeziorem Pluszne Matle
w otoczeniu rozlegtych kompleksow lesnych. W obrgbie wnioskowanej nieruchomosci,
posrod drzewostandw znajduja si¢ m.in. budynki hotelowe, budynek gospodarczy, budynek
magazynowy, drogi, chodniki, infrastruktura techniczna. Drzewostan porastajacy teren
inwestycji to fragment czeSciowo zdegradowanego boru mieszanego §wiezego, co przejawia
si¢ prawie calkowitym zanikiem podszytu i obecno$cig obcego gatunku jakim jest dab
czerwony. W drzewostanie dominuje sosna. Brzeg jeziora porasta olcha czarna i wierzba.
Zielen stanowia takze trawy i rosliny zielne tj. koniczyna czerwona, krwawnik pospolity.
Grunt takze miejscami pozbawiony jest wierzchniej warstwy porywy zielnej
w zwigzku z obecnie trwajaca modernizacja o$rodka. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
ro§lin ani siedlisk chronionych, ktéra moglyby by¢ przeszkoda w wykonaniu prac
inwestycyjnych. Przedsigwzigcie zaplanowano na jeziorek Pluszne male, stanowigcym
siedlisko przyrodnicze 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne4 zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami Nymphaeion Potamion. Zamierzenie nie obejmuje budowy pomostow.
przedsigwzigcie nie dotyczy rolniczego uzytkowania gleb. Inwestycja nie jest zwigzana
rowniez z gospodarka lesng. Analizowane zamierzenie nie stanowi zagrozenia dla
zarosnigtych spontaniczng roslinnoscig szuwarowg brzegdéw wod. W ramach planowanego
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ rowniez wycinki drzew 1 krzewow. Zachowanie
zadrzewien, pasOw szuwardow czy innych powierzchni biologicznie czynnych sprzyja¢ bedzie
roznorodnosci biologicznej, chroni¢ bedzie przed erozja i1 shuzy¢ bedzie ksztattowaniu
naturalnych barier dla splywu powierzchniowego. Na wszystkich etapach prowadzenia
inwestycji nalezy bezwzglednie przestrzega¢ reziméw technologicznych 1 sanitarnych.
Przyjeta rozwigzania technologiczne w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej maja zapewnic
nieprzenikanie zanieczyszczen do §rodowiska. Nalezy stale kontrolowa¢ wydajnos¢ systemow
oczyszczania. Niezbedny bedzie monitoring w zakresie szczelnosci infrastruktury technicznej
i jej biezaca konserwacja w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem
aby zapobiega¢ np. eutrofizacji jeziora, zanieczyszczeniu wod, degradacji ostoi roslin
1 zwierzat. Nalezy wyznaczy¢ miejsca dostosowane do selektywnego gromadzenia odpadow,
zabezpieczone przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska (np. do gruntu, wod,

w okolice brzegow jeziora), przed dostepem zwierzat czy osob postronnych. Kontrolowany



sposob gromadzenia odpadow zapewni¢ ma ochrone §rodowiska przed wptywem tej emis;ji.
Zwazajac na zakres przedsiewzigcia, przy zastosowaniu dziatan stuzacych ograniczaniu
1 zapobieganiu negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko, zajecie stosunkowo waskiego
pasa terenu w obszarze zmienionym antropogenicznie nie powinno znaczaco negatywnie
wplyna¢ na wspomniany ekosystem jeziora.

Sposrod chronionych bezkregowcow stwierdzono wystepowanie trzmiela ziemnego
w poblizu zabudowan i jeziora. Rozpoznanie objetej ochrong herpetofauny dotyczyto
obserwacji zaby trawnej i zab zielonych nad brzegiem jeziora. Oznaczenia ssakow w obrebie
terenu badan organiczne byto do stwierdzenia kreta 1 lisa, przy czym nie odnotowano nor tego
drapieznika. W toku prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby sporzadzenia
przedlozonej inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono okoto 29 gatunkéw ptakow, ktore
obserwowano na ternie inwestycji i w jej sasiedztwie. Wsrdd ptakow legowych wyrdzniono
migdzy innymi takie gatunki jak: kos, bogatka, zigba, dzigciot duzy, szczygiel, fabedzZ niemy,
perkoz dwuczuby, trzciniak. Warto odnotowac z tej listy réwniez np.: sojke, kowalika,
rudzika, mysikrolika. Z kolei wérod ptakow przelotnych stwierdzono m.in. w okolicy jeziora
btotnika stawowego 1 zurawia. Wiele ptakow to gatunki pospolite, licznie wystgpujace na
terenie kraju 1 w regionie. W Zzadnym budynku przeznaczonym do rozbiodrki nie stwierdzono
gniazdowania ptakéw. Generalnie, najwigcej ptakow obserwowano w obszarach
zadrzewionych. Innym siedliskiem w ktorym skupiaty si¢ ptaki byl pas nadjeziorny i tereny
wod. Odnoszac si¢ do dostepnych danych tutejszej dyrekcji, ustalono, iz tereny lesne na
péinoc 1 wschdd od dziatki 383/1 nalezag do rewiru muchdéwki matlej, dzigciola czarnego
1 trzmielojada. Z kolei nad wodami jeziora Pluszne Male poza blotniakiem stawowym,
stwierdzono wystgpowanie trzciniaka, perkoza dwuczubego. Zbiornik ten nalezy do rewiru
bielika. Najblizsze gniazdo ptaka objetego ochrong strefowa miesci si¢ w odlegtosci ponizej
1 km od dziatki inwestycyjnej. Jest to strefa kani czarnej. Kolejny rewir gatunku objetego
ochrong strefowa rowniez nalezy do kani czarnej i jest oddalony okolo 1,8 km od
nieruchomosci.

Uzytkowanie planowanej inwestycji stanowi¢ bedzie dla czg¢sci zwierzat bariere
psychologiczng wywotujaca ptoszenie jak i bariere Srodowiskowa, co zwigzane bedzie m.in.
z zajgciem terenu, pracg maszyn i sprzetu, obecnoscig ludzi, zabudowy, ruchem pojazdow.
Utarta oraz fragmentacja terenu siedlisk w zwigzku z realizacjg inwestycji nie powinna
stanowi¢ zagrozenia dla funkcjonowania lokalnych populacji. W ocenie Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie nie jest to skala przeksztalcen mogaca zagrozié
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lokalnym populacjom. Inwestycja bedzie zwigzana z zaj¢ciem nieduzej powierzchni terenu
mieszczacego si¢ w obszarze zagospodarowanym i obecnie uzytkowanym jako osrodek, ktory
juz teraz narazony jest na antropopresj¢, co nie sprzyja wystepowaniu gatunkow wrazliwych
na obecno$¢ cztowieka. Ostoje bior6znorodnosci, jakie znajduja si¢ w bezposrednim
otoczeniu inwestycji w postaci zadrzewien, terenéw lesnych, ptatow szuwaru, brzegu jeziora
stanowig jedynie fragment tego typu siedlisk, jakie znajduja si¢ w szerokim otoczeniu
przedsigwzigcia. Jednoczesnie czgsto sg to siedliska oddalone od siedzib cztowieka, co
stwarza dogodne warunki do bytowania na tych obszarach gatunkow, w tym zwierzat
szczegOlnie wrazliwych na obecno$¢ ludzi.

Przeksztalcenia ograniczajg si¢ do zagospodarowania posesji, dlatego inwestycja nie
powinna doprowadzi¢ do istotnej zmiany sposobu wykorzystania przestrzeni. Przedsiewziecie
obejmuje obszar bedacy niewielka powierzchnig korytarza migracyjnego, mieszczacego si¢
nad brzegiem jeziora Pluszne Male, dlatego zamierzenie nie zajmie korytarza ekologicznego
prowadzac do zaklécen jego funkcjonowania. Eksploatowanym teren bedzie moglt byc
ominigty i w skali krajobrazu zachowane zostang mozliwo$ci migracji we wszystkich
kierunkach. Przedsigwzigcie nie spowoduje tworzenia barier migracyjnych fauny zwigzanej
Scisle z wodami. Nie stwierdza si¢ istotnie negatywnych oddzialywan planowanego
przedsiewziecia na migracj¢ i funkcjonowanie, drozno$¢ korytarzy ekologicznych. Nietoperze
unikajg wlatywania w o§wietlone przestrzenie. Na owady nocne i wodne rdwniez negatywnie
oddzialuje oswietlenie, ktore z kolei wabi te zwierzeta. W zwigzku z tym za niezbg¢dne nalezy
uzna¢ dziatania minimalizujace emisj¢ zanieczyszczen $wietlnych ze strony inwestycji. Aby
zapobiega¢ kolizjom ptakow z powierzchniami przeszklonymi nalezy stosowaé znaczniki
graficzne nanoszone na szybe w odpowiedniej odlegtosci i $rednicy w formie naklejek
w ksztalcie np.. kwadratow, kropek, paskow. Przyjete rozwigzania sprzyja¢ beda ochronie
bior6éznorodnosci.

Projekt nie ingeruje w pobliskie lasy, zadrzewienia, ro§linno$¢ szuwarowa, dlatego
ekosystemy te bedg mogty dalej petni¢ funkcje przyrodnicze dla zwierzat zapewniajgc im np.
kryjowki. Na skutek realizacji inwestycji nie dojdzie do niszczenia, likwidacji obszarow
wodno-blotnych i zbiornikdbw wodnych, stanowiacych siedliska ro$lin, ostoje zwierzat.
Zajecie nieduzej powierzchni terenu mieszczacego si¢ w obszarze podlegajacym antropopres;ji
wynikajacej z jego obecnego wykorzystania nie powinno doprowadzi¢ do istotnych zmian
sposobu wykorzystania linii brzegowe;j i plosa jeziora przez gatunki zwigzane $cisle z wodami

tego akwenu. W zwiazku z tym, ze przedsigwzigcie begdzie zwigzane z zajgciem terenu

11



mieszczacego si¢ w obszarze zagospodarowanym jako osrodek, ktory juz teraz narazony jest
na antropopresj¢, ocenia si¢, ze miejsce realizacji inwestycji nie stanowi terenu
priorytetowego skrytych zwierzat, stroniagcych od obecnos$ci cztowieka, do ktorych nalez m.in.
ptaki drapiezne tj. bielik, kania czarna.

W toku analizy nie wykazano mozliwo$ci wystgpienia istotnych negatywnych
oddziatywan wynikajacych z realizacji inwestycji na przedmioty ochrony ww. obszarow
Natura 2000, na integralno$¢ tych obszaro6w oraz ich powigzania z innymi obszarami.
Zwazajac na powyzsze ustalenia, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na rdéznorodnosé
biologiczna, rozumiang jako liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw. W opinii RDOS w Olsztynie,
przedstawionej w postanowieniu WO0O0S.4220.20.2024.NS.6, inwestycja nie stanowi
istotnego zagrozenia dla przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 i Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052. W ramach
przeprowadzonej analizy RDOS w Olsztynie nie stwierdzit mozliwo$ci wystapienia znaczaco
negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na ww. obszary Natura 2000, cele ochrony ww.
obszarow Natura 2000 i cele dzialan ochronnych okreslane w planach zadan ochronnych.

Koncepcja zagospodarowania ternu uwzglednia ochrone istniejacego drzewostanu.
Analizowane zamierzenie nie stanowi rowniez zagrozenia dla zaro$nigtych spontaniczng
roslinnoscig szuwarowa brzegow wod. Zaplanowana koncepcja wpisuje si¢ w istniejace
uksztattowanie terenu. Projektujac zielen nalezy wykorzysta¢ rodzime gatunki, o naturalnym
zasiggu ich wystgpowania, typowe dla krajobrazu, dostosowane do warunkow siedliskowych,
o skladzie optymalnym dla pobliskich siedlisk przyrodniczych — zar6wno wodnych jak
i ladowych, ktore beda dla nich pozadane. Wsrdéd rozwigzan minimalizujacych odczucia
wizualne wymieni¢ nalezy rowniez stosowanie stonowanych, niejaskrawych kolorow
elementow, rezygnacje¢ z ogrodzenia strefy przybrzeznej jeziora, utrzymanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnych, ograniczenie o$wietlenia terenu do
niezbednego minimum. W terenie obecne sg bariery w postaci m.in. zadrzewien, lasow, ktére
wpltyng na pomniejszenie zasiggow widocznosci planowanej zabudowy. Realizacja
przedmiotowej inwestycji w zaplanowanym ukltadzie, tak jak kazda tego typu inwestycja,
wplynie na przeksztalcenie otoczenia i wprowadzi zmian¢ w istniejagcym krajobrazie. Przy

zastosowaniu dziatan stuzacych ograniczaniu i zapobieganiu negatywnym oddzialywaniom na
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krajobraz ocenia si¢, ze przedsiewzigcie moze wpisa¢ si¢ w otaczajacy krajobraz nie
przyczyniajac si¢ do jego degradacji.

Przy zachowaniu warunkéw prowadzenia prac oraz zalecen dotyczacych eksploatacji,
planowana inwestycja nie powinna negatywnie oddziatywa¢ na ochron¢ przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Realizacja inwestycji nie powinna stanowic
zagrozenia dla funkcjonowania lokalnych populacji. Planowanie przedsiewzigcie
zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi i zbiornikami wodnymi. Proces
inwentaryzacji obejmuje grunty zlokalizowane w odlegto$ci mniej niz 100 m od linii
brzegowej jeziora Pluszne Mate. W OCHK tylko czg¢$ciowo ograniczono prawo budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$s¢ 100 m od linii brzegéw jezior, poniewaz
ustawodawca przewidzial szereg odstepstw od ww. obostrzenia. Restrykcje te nie dotycza
m.in. budowy obiektow budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki
budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odleglo$ci zabudowy od
brzegéw wod na dzialce, na ktérej budowany jest obiekt budowlany. Analizowana dziatka
stanowi grunt zabudowany 1 zagospodarowany. Nieruchomos$¢ nr 383/1 pomijajac sasiadujaca
od potudnia droge (dziatke nr 383/2), przylega do zabudowanych dziatek nr 383/4 i1 383/5.
Budowa wszelkich obiektow budowlanych od strony brzegéw wod jeziora na dziatce 383/1
mozliwa jest wylacznie pod warunkiem nie zmniejszenia dotychczasowej odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy na dzialce przylegajace; tj.
383/4, 383/5. Tylko powyzsze uzasadnia zastosowanie odstgpstw od zakazu. W zwiazku
z inwestycja nie przewiduje si¢ wycinki drzew i1 krzewdw. Zadrzewienia porastajace teren
inwestycji pozostang w stanie nienaruszonym. Realizacja inwestycji nie bgdzie wigzala si¢
z likwidacjg 1 niszczeniem zadrzewien przydroznych, $rodpolnych, nadwodnych.
Uksztattowanie powierzchni terenu charakteryzuje si¢ zroznicowaniem. Teren nachylony jest
w kierunku jeziora Pluszne Male. Zaplanowana koncepcja wpisuje si¢ w istniejace
uksztattowanie terenu. W celu utrzymania warunkéw hydro-geologicznych na wszelkich
etapach prowadzenia inwestycji nalezy bezwzglednie przestrzega¢ rezimow technologicznych
1 sanitarnych. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanych prac na
topografi¢ chronionego obszaru. W toku analizy uznano, iz zamierzenie nie powinno
negatywnie oddziatywa¢ na OCHK.

Nalezy jednak wskaza¢, ze brak negatywnego oddzialywania stwierdzono przy

zatozeniu, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie
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przyrody, ktora okres$la zakazy obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong gatunkowg oraz jasno wykazuje, ze wszelkie odstgpstwa od
wprowadzonych zakazéw sa mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej grzybow(Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sie
wiazaly z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozwoju i regularnego przebywania
zwierzat, umys$lnym zabijaniem, umy$lnym zabijaniem osobnikow, wycinka drzew, zgodnie
z art. 56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie
stosownego zezwolenia na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Pergoly (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Pregoty,
w Regionie Wodnym Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
rzecznych (JCWP) ,Lyna do Doplywu z jez. Kielarskie”, kod JCWP: RW700018584371,
ktorej status okreslono jako naturalna czes¢ wdd, monitorowana, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Celem srodowiskowym okreslonym dla JCWP ,,£yna do Doptywu z jez. Kielarskie”
zgodnie z ww. planem, jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego; zapewnieni droznosci
cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz stanu chemicznego: dla ztagodzonych
wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej staniu dobrego, dla pozostatych — stan dobry.

Ponad to przedmiotowa inwestycja lezy na obszarze jednolitej czeSci wod
powierzchniowych jeziornych (JCWP): ,.Pluszne” (kod JCWP: LW30390), ktéra zostala
okreslona jako naturalna, monitorowana czg$s¢ wod, o ztym stanie, zagrozona ryzykiem

nieosiggniecia celow srodowiskowych.
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Celem $rodowiskowym dla JCWP ,, Pluszne” zgodnie z ww. planem, jest osiggni¢cie
dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego: dla zlagodzonych
wskaznikow [Kamd(w)] ponizej dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry.

Ponadto planowane jest przedsigwzigcie potozone jest w obszarze monitorowanej,
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie: GW700020, ktorej stan oceniony
zostal jako dobry, a z oceny stanu wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow srodowiskowych.

Celem s$rodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiggni¢cie dobrego
stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilo§ciowego.

Planowane zadnie potoZzonej czgsciowo na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych LZWP — nr 212 ,,Olsztynek”. Jest to porowy, czwartorzedny zbiornik wod
podziemnych o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych okoto 6 989,7 m®/d.
LZWP nr 212 wykazuje znaczace rezerwy zasobowe w odniesieniu do wielkosci poboru.
Zasoby dyspozycyjne sg wykorzystane jedynie w 52%.

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie
dochodzito do poboru woéd z ww. JCWP, a takze nie begdzie realizowane odprowadzanie do
niech wod oraz $ciekow. Planowany pobor wody na poziome 36 m*/h bedzie stanowit 0,21%
zasobow dyspozycyjnych ww. JCWPd 1 nie wplynie znaczaco na ilo$¢ dostgpnej do
zagospodarowania wody.

Analiza materialu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust.1 ustawy
oos wskazala, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszarow
wodno-btotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-btotnych majacych
znaczenie migdzynarodowe, zwlaszcza jako $rodowisko zyciowe ptactwa wodnego, jak
roOwniez poza obszarami siedlisk tggowych oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie
poza obszarami wybrzezy, gorskimi, le§nymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod
srédladowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior. Planowane przedsigwzigcie nie
przecina zadnych ciekow wodnych. W odlegtosci ok. 50 m znajduje si¢ Jez. Pluszne Male
(identyfikator hydrograficzny zbiornika: 5842819).

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz
w obszarze, na ktorym standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone, a takze obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne.

Za wzgledu na rodzaj 1 zakres inwestycji oraz charakter przedsigwzigcia, nie

stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania inwestycji na §rodowisko. Z uwagi
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na rodzaj przedsigwzi¢cia oddziatywania beda miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych
zmian w Srodowisku, jak réwniez nie powinny wplyngé negatywnie na istniejgce walory
krajobrazowe, a ryzyko wystagpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.
Dodatkowo nie przewiduje si¢ aby realizacja przedsiewziecia powodowata skumulowane
negatywne oddziatywania z istniejgcymi lub planowanymi w sgsiedztwie przedsiewzigciami.

Przedsiewzigcie nie bedzie w sposob istotny przyczynia¢ si¢ do poglebiania zmian
klimatu, jak i samo nie bgdzie narazone na postepujace zmiany klimatyczne. Przedmiotowe
przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych czy
terenach zalewowych, przez co ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej jest niewielkie.
Inwestycja réwniez nie bedzie zagrozona z powodu burz i silnych wiatrow. Planowane
obiekty budowlane zostang zaprojektowane i zbudowane w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z Polskg Norma.

W dniu 27 grudnia 2023 r. zostalo wszczete postepowanie na wniosek Inwestora,
,,Centrum Mierki” Sp. z 0. 0., ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa, w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
,,budowie budynku aparthotel B4 z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu,
w tym wykonaniem parkingow naziemnych oraz instalacji podziemnych na terenie Centrum
Konferencyjno-Wypoczynkowego Kormoran w Mierkach na dzialce nr 383/1 obreb Mierki,
gmina Olsztynek .

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 1 ust. 3 ustawy oo$, Burmistrz Olsztynka zwrécit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opini¢ co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, W dniu 29 stycznia 2024 r.
wydat opini¢ stwierdzajaca, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania w/w
przedsiewziecia na srodowisko — ZNS.9022.2.5.2024.PS.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w dniu 01 litego 2024 r. wydato opini¢ znak: BO.ZZS.4901.8.2024, stwierdzajaca, ze nie ma
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania w/w przedsigwzigcia na Srodowisko

i okreslajacg warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji srodowiskowe;.
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Po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz uwzglednieniu
tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o  $rodowisku..., a w szczegdlnosci rodzaju, charakteru,
usytuowania przedsigwzigcia oraz skali mozliwego oddziatywania przedsigwzigcia, RDOS
w Olsztynie stwierdzit, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i1 okres§lit warunki i wymagania
konieczne do uwzglednienia w decyzji $rodowiskowej - postanowienie  znak:
WO008.4220.20.2024.NS.6 z dnia 11 czerwca 2024 r.

Burmistrz Olsztynka bioragc pod uwage opinie organdéw wspodtdziatajacych,
lokalizacj¢ inwestycji oraz analizujac wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko,
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 00S$, a w szczeg6lnosci usytuowanie przedsigwziecia,
rodzaj 1 skal¢ mozliwych oddziatywan, stwierdzil, Ze planowane przedsiewziecie
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i sporzadzenia
raportu oddzialywania na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, strony postepowania zostaly zawiadomione o zakonczeniu postgpowania
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do
zebranych dowodow i materialow oraz zgtaszania swoich zadan, w terminie 7-miu dni, liczac
od daty dorgczenia niniejszego pisma. W wyznaczonym terminie nie wplynety do Urzedu

Migjskiego w Olsztynku zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzj¢ o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1 pkt 1-18 ustawy 00S.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Olsztynka w terminie 14 dni

od dnia jej otrzymania.
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Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 u.0.0.$., stosuje si¢ przepis art. 49 K.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie podawane
do publicznej wiadomos$ci. W takim przypadku doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i1 brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

BURMISTRZ OLSZTYNKA

mgr Robert Waraksa

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy 00§
Otrzymuja:
1. ,,Centrum Mierki” Sp. z 0. 0., ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa
2. Pozostale Strony postegpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach oglosze Urzedu Miejskiego
w Olsztynku — Ratusz 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku
3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn
4.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zotierska 16, 10-561 Olsztyn
5. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Partyzantow 1/2
10-522 Olsztyn
6. ala

Przygotowata
Barbara Klocek — inspektor (89 519 54 75)
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Olsztynek 01 sierpnia 2023 r.
Nasz znak: 10S.6220.16.2023

Zatacznik do decyzji

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.)

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie budynku aparthotel B4
z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem parkingdéw
naziemnych oraz instalacji podziemnych na terenie Centrum Konferencyjno-
Wypoczynkowego Kormoran w Mierkach na ww. nieruchomosci. Dodatkowo planuje si¢
rowniez budowe ujecia wod podziemnych o wydajnosci 36m®h, sktadajacego sie z dwoch
studni gtebinowych.

W ramach przedsigwzigcia wyburzone zostang trzy istniejace budynki hotelowe
(Rubin, Nefryt i Beryl) i wykonany zostanie budynek B4, ktéry zostanie posadowiony
w miejscu budynku Nefryt. Zaprojektowany budynek bedzie miat 5 kondygnacji —
2 podziemne i 3 naziemne, 1 zostanie wkomponowany w zbocze istniejacej skarpy, tak aby nie
zmienia¢ istniejgcego uksztaltowania terenu. Kondygnacje podziemne projektowanego
budynku przeznaczone zostang na garaze podziemne. Powierzchnia zabudowy istniejacych
budynkéw hotelowych Rubin (B2), Beryl (B3) 1 Nefryt (B4) wynosi ok. 0,112 ha, w tym
budynek B4 ok. 0,0321 ha. Natomiast powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego
budynku B4 wynosi¢ bedzie ok. 0,075 ha. Dodatkowo przeksztatlceniu, w tym
tymczasowemu, ulegnie rowniez powierzchnia ok. 0,1575 ha. Powierzchnia ta obejmuje teren
prac rozbiorkowo-budowlanych, $ciezki 1 dojscia do budynkoéw obszar zaplecza budowlanego
oraz obszar projektowanego ujecia wod podziemnych. Laczna powierzchni przeksztatcona
w ramach ww. zamierzen wyniesie ok. 0,31 ha.

Projektowany jest dwukondygnacyjny garaz podziemny dla klientow projektowanego
budynku hotelowego o powierzchni tacznej ok. 0,19 ha. Garaz podziemny czeSciowo bedzie
zlokalizowany pod ternem zielonym. Garaze podziemne wyposazone zostang w odwodnienie
liniowe w celu odprowadzania ewentualnych wod opadowych. Kondygnacje naziemne
(poziom 0,+1, +2) zostang przeznaczone na hotelowe jednostki mieszkalne. W ramach

przedsigwzigcia wykonane zostang réwniez naziemne parkingi o powierzchni (warz z

19



drogami dojazdowymi) ok. 0,34 ha. Laczna powierzchnia parkingéw naziemnych i garazu
podziemnego bedzie wynosita 0k.0,53 ha.

Projektowany budynek B4 wykonany zostanie w technologii tradycyjnej,
uwzgledniajacej obowigzujace przepisy prawne i techniczne. Kondygnacje podziemne
wykonane zostang z konstrukcji monolitycznej, natomiast kondygnacje naziemne zostang
wykonane w konstrukcji zelbetowej stupowo — ptytowej, $ciany murowane. Wykopy pod
fundamenty projektowanego budynku B4 nie beda wymagaty odwodnienia. Nawierzchnig
parkingdw naziemnych bedzie stanowita geokrata, co pozwoli na swobodng infiltracje wod
opadowych w glab przepuszczalnego podtoza. Przewiduje si¢ rowniez przebudowe fragmentu
drogi dojazdowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym w miejscowym planie symbolem
KDW2. Warstwa S$cieralna zostanie wykonana z mieszanki mineralno-asfaltowej i/lub
z kostki betonowej na odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw
geotechnicznych, obcigzenia ruchem i1 warunkéw klimatycznych.

W ramach przedsiewziecia zostanie wykonane rowniez ujgcia wod podziemnych
sktadajace si¢ z dwoch studni glebinowych o wydajnosci ok. 36m®h. przewiduje sie
odwiercenie dwoch otwordéw studziennych do glebokosci 99 m. w projektowanych studniach
zastosowany zostanie filtr PCV, perforowany, owinigty siatka z obsypka. Laczna dlugos¢
czesci roboczej filtru wyniesie 21m. po zafiltrowaniu, filtr obsypany zostanie obsypka do
glebokosci 32 m p.pt., a powyzej rura nadfiltrowa obsypana zostanie urobkiem wymieszanym
z zageszczong pluczka. W przypadku nawiercenia dwoch 1 wigcej warstw wodonosnych,
nawiercone horyzonty wodonosne zostang odizolowane i zabezpieczone korkiem betonowym
w celu zapobiegnigcia infiltracji potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni terenu oraz
mieszania si¢ wod z przypowierzchniowej warstwy wodonosnej.

Promien leja depresji projektowanych studni przy eksploatacji na poziomie 36.0 m%/h
1 depresji 36 m wyniesie szacunkowo 658 m. Do eksploatacji planuje si¢ uja¢ drugi
czwartorzgdowy poziom wodonos$ny zwigzany z drobno- 1 roznoziarnistymi piaskami
zlodowacenia srodkowopolskiego wystepuja na gltgbokosci od 70 do 100m.

Na terenie przedmiotowego Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowego Kormoran
w Mierkach trwa przebudowa i rozbudowa budynkow B1 i B5 wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz budowa stanowisk postojowych oraz garazu podziemnego w budynku BS.
Powierzchnia zabudowy ww. inwestycji zgodnie z projektem wynosita ok. 0,49 ha, natomiast
taczna powierzchni parkingdéw — istniejacych i1 projektowanych, przeznaczonych do obstugi

budynkow B1 i B5 wraz w towarzyszaca infrastruktura wynosita ok. 0,19 ha. Suma
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powierzchni zabudowy realizowanej inwestycji oraz planowanego przedsigwzi¢cia wynosi
ok. 0,8024 ha. Natomiast powierzchnia parkingéw 1 garazy uwzgledniajagc obecnie
realizowang inwestycj¢ wynosi¢ bedzie ok. 0,72 ha.

W ramach przedsigwzigcia poza rozbidrka trzech istniejacych budynkoéw hotelowych,
planuje si¢ takze rozbiorke dwoch istniejgcych otwordéw studziennych — studni nr 1 i 2. Prace
rozbiorkowe bedg przebiegaty stopniowo zgodnie z zaplanowanymi etapami budowy
planowanego przedsigwzigcia. Pracom rozbidorkowym poddana zostanie rowniez wewngtrzna
infrastruktura techniczna, w tym sieci kanalizacyjne. Likwidacja otworéw studziennych
obejmuje usuniecie zabudowanych w nich materiatow. Prace likwidacyjne rozpoczng si¢ od
zakrecenia zasuwy na rurociggu tlocznym poza obudowa oraz wylgczeniem
i zdemontowaniem urzadzen elektrycznych. Nastgpnie zdemontowana zostanie pokrywa
obudowy oraz urzadzenia do poboru wody. Przed dalszymi pracami rozbiérkowymi
sprawdzona zostanie drozno$¢ 1 gleboko$¢ otworu oraz glebokos¢ zwierciadta wody.
Nastepnie zostanie zdemontowana obudowa studni, usunigte zostang rury robocze i kolumna
filtracyjna z jednoczesnym zasypywaniem pisakiem chlorowanym. Zagltebienie powstale po
usunigciu obudowy wypetione zostanie do glebokosci 0,5 m p.p.t. zaczynem cementowym,
natomiast powyzej posadowiona zostanie plyta betonowa. W przypadku bardzo ztego stanu
technicznego studni, ktéry uniemozliwiatby usunigcie kolumny filtracyjnej dopuszcza si¢

mozliwo$¢ pozostawienia ich w otworze.

BURMISTRZ OLSZTYNKA

mgr Robert Waraksa
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