UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla teren6w przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza — cze$¢ VI

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt
6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylqgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie¢ od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawqg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planéw do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688):
1) sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczete i niezakonczone;



2) nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2. Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynka dla terenow przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza — cz¢$¢ VI. Do procedury sporzadzenia
planu miejscowego przystapiono Uchwala Nr LVIII-550/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
7 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza — cze$¢ VI, zmieniong
Uchwatg Nr LXI-569/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 26 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza — cz¢$¢ VI.

Rada Miejska w Olsztynku uchwalita plan miejscowy Uchwatg Nr XVII-115/2025 z dnia 27 lutego
2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terenow przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza — czes$¢ VI (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 9
kwietnia 2025 r. poz. 1656). Wojewoda Warminsko-Mazurski Rozstrzygnigciem Nadzorczym nr
PN.4131.83.2025 z dnia 7 kwietnia 2025 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 9 kwietnia 2025
r. poz. 1657), stwierdzil niewazno$¢ § 4 pkt 2), § 14 pkt 2a lit. a, § 19 oraz § 21 ww. uchwaly, tj. w
zakresie terendOw oznaczonych symbolami 1U-PP-PS, 1PS-KK. Wskazujac, ze:
— plan miejscowy uchwalony zostal bez wymaganego uzgodnienia wskazanego w art. 17 pkt 6
tiret 12-te ustawy oraz nienalezycie wypetnia dyspozycje art. 17 pkt 9,
— plan miejscowy we wskazanym zakresie naruszyt art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposob
umozliwiajacy lokalizacje zabudowy w odlegtosci od osi skrajnego toru mniejszej niz to okresla
WW. przepis.

Projekt planu miejscowego w zakresie terenéw oznaczonych symbolami 1U-PP-PS, 1PS-KK zostat
skorygowany. W niezbednym zakresie zostang ponowione czynnosci, o ktorych mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 1,54 ha, potozony jest w poinocnej
czesci miasta Olsztynek przy drodze krajowej nr 58¢ (ul. Krzysztofa Mrongowiusza). Obszar objety
planem miejscowym jest niezagospodarowany, czgsciowo zadrzewiony. Pozostalta cze$¢ stanowig
nieuzytkowane tereny zielone.

Do czasu uchwalenia procedowanego planu miejscowego, na obszarze bedzie obowigzywat plan
miejscowy przyjety Uchwala Nr XXIX-304/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 26 listopada 2009
roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek, dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy Mrongowiusza (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 7 z dnia 18 stycznia 2010 r., poz. 203), ktory
przeznaczal tereny objete granicami planu miejscowego pod:

tereny przemystu, sktadow i baz,

tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej,

tereny komunikacji.



Celem opracowania jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania terenow i parametrow zabudowy
zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi, w tym:
- umozliwienie realizacji bocznicy kolejowej,

zmiany w zakresie wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania,

zmiany w zakresie ustalen dotyczacych katow nachylenia dachow,

zmiany w zakresie ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy.

Plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw, oznaczony symbolem
U-PP-PS;

2) teren sktadow i magazynow lub komunikacji kolejowej 1 szynowej, oznaczony symbolem
PS-KK.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego Uchwala Nr XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek z pdzn. zm.'. W obowigzujgcym
Studium dla obszaru objgtego opracowaniem okreslono kierunek: tereny zabudowy produkcyjno-
ushlugowej (oznaczone symbolem PU1). W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W §—18-19 zawarto
ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PS-KK.

3.2. Potrzeby zré6wnowazZonego rozwoju

Przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny wpisuje si¢ w
potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3.3.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztalttowania
krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdlowych.

3.4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

! zmienionego Uchwalg Nr XXI1-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., Uchwata Nr XXXII-
291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Uchwala Nr XLVI-415/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 11 sierpnia 2022 r., Uchwala Nr LIII-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 lutego 2023 r.



Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody.

W granicach opracowania zakazano realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji i
infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 obszar objety
planem miejscowym zlokalizowany jest w catos$ci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 212 - Olsztynek, objetego ochrona na podstawie przepisow odrebnych.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne i le$ne, ktore sa chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W
granicach planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie miasta, poza granicami
form ochrony przyrody. Ustalenia planu miejscowego nie dotycza zmniejszenia podatno$ci na zmiane
klimatu.

3.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie stwierdzono wyst¢powania obiektow ani obszaré6w objetych formami ochrony
zabytkow.

3.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

§12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny
gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

W §15 ustalono minimalng liczb¢ i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7.  Walory ekonomiczne przestrzeni



Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw majac na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.8. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie praw wlasnosci. Obszarem opracowania
objeto nastgpujace dziatki potozone w obrebie 2 w miescie Olsztynek: dz. nr 23/7 stanowiaca wtasnosc¢
GPI Europe Sp. z 0.0., oraz czes¢ dziatki nr. 26/1 stanowigce wlasno$¢ Falken Trade Sp. z o.0.

3.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10. Potrzeby interesu publicznego

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych..

3.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny
objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
obstuge telekomunikacyjng poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazano, iz obszar objety planem miejscowym
znajduje si¢ czgsciowo w obszarze aglomeracji Olsztynek.

3.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych



Burmistrz Olsztynka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapdw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz w lipcu 2023 r. obwiescit o podjeciu przez Rade Miejska w Olsztynku Uchwaly Nr LVIII-
551/2023 z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw przy ul. Krzysztofa Mrongowiusza —
cze$¢ VI. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od 0oséb prywatnych.

Nastepnie w grudniu 2023 r. obwiescit o podjeciu przez Rade Miejska w Olsztynku Uchwaty Nr LXI-
569/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw przy
ul. Krzysztofa Mrongowiusza — czgs¢ VI. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do planu
miejscowego, miejscu skladania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od oséb
prywatnych.

W dalszym postepowaniu Burmistrz ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. Wskazat termin i miejsce wylozenia
projektu, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach 24.12.2024 do 15.01.2025 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Olsztynku
przy ulicy Ratusz 1, w dniach i godzinach pracy Urzedu. Projekt planu dostepny byt do wgladu w
Biuletynie Informacji  Publicznej Urzedu Miejskiego, mna stronie: https://olsztynek.e-
mapa.net/legislacja/mpzp/8226.html

W trakcie wylozenia, w dniu 30.12.2024 r. 0 godz. 15°° odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzieli udzialu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 29.01.2025 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze oraz konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia powyzszego
etapu, Burmistrz oglosil o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatlywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce wytozenia projektu, informacj¢ o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach ...... do.......... w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olsztynku przy ulicy
Ratusz 1, w dniach i godzinach pracy Urzedu. Projekt planu dostgpny byl do wgladu w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego, na stronie: .........

W trakcie wylozenia, w dniu ........ 0 godz. ........ odbytla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢li/nie wzigli udzialu mieszkancy.



Termin na sktadanie uwag uptynat .......... Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynely/wplynely uwagi.

3.13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych
i przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, dopuszczono realizacje ujec
wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Ustaleniami §6 planu miejscowego zakazano realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy terendow rolniczych oraz nie ustala przeznaczen zwigzanych z rolnictwem.
W zwigzku z powyzszym nie realizuje si¢ potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

3.16. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymal wnioskéw od o0sob prywatnych. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze ponownie przeprowadzono etap wyltozenia. Do ponownie
wylozonego projektu planu nie wniesiono/wniesiono uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
1 wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego. Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow $rodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize¢ dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy
spoteczne;j.



3.17. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W planie miejscowym nie ustala si¢ terenéw pod nowa zabudowe mieszkaniowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Rada Miejska w Olsztynku podjeta Uchwale w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - Nr XXVII-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r. Zatgcznikiem Nr 1 do Uchwaty jest
opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Olsztynek”.

Obowigzujacy w granicach opracowania plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr XXI1X-304/2009 Rady
Miegjskiej w Olsztynku z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy
przemystowej przy ulicy Mrongowiusza (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 7 z dnia 18 stycznia 2010 r., poz. 203) w analizie uznano za aktualny. Analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Olsztynek opracowano podczas kadencji Rady Miejskiej w
Olsztynku przypadajacej w latach 2014 — 2018. Nowa analiza na obecng kadencje jest aktualnie
opracowywana.



Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego ma na celu dostosowanie przeznaczenia do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

W §15 ustalono minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegblowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego i jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.



