Olsztynek, 02 grudnia 2024 r.

Nasz znak: 10S.6220.6.2023

WEZWANIE

Dotyczy planowanego przedsigwzi¢cia polegajacego na ,,Budowie Zespotu obiektow
ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutyndéwko,
gmina Olsztynek”

Na podstawie art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.

22024 r., poz. 1112), dalej ustawa 00s.,

wzywa si¢

Panig Juliette Jurkiewicz, EkoKoncept s.c., ul. Dabrowszczakéw 39/220, 10-542 Olsztyn,
bedaca pelnomocnikiem inwestora VILLAGE sp. z o. o., ul. Zeromskiego 6, 95-030 Rzgow,
do uzupelnienia Raportu odziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na
budowie Zespotu obiektéw ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek, o nastepujace informacje:

1. wysokos¢ i  powierzchnig planowanych budynkow i obiektow budowlanych,
powierzchnie biologicznie czynna, ilo$¢ przewidzianych miejsc parkingowych,
powierzchni¢ uzytkowa obiektow ustugowych i handlowych, potozenie planowanych
obiektow w odniesieniu do linii zabudowy okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 7 lipca 2023 r. nr LVI111-552/2023 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym Lutynowo
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 02.08.2023. poz. 4112);

2. glowne cechy charakterystycznych planowanych obiektow, jak budowa (wysokosc,
szerokos$¢, powierzchnia, konstrukcja, ilo$¢ obstlugiwanych osob) i zasada dziatania

urzadzen typu roller coaster, karuzela itd.;



10.

11.

12.

wskazanie atrakcji, ktore beda wznosié si¢ na wysokos$¢ 150 metréw nad poziom gruntu
oraz opis lub wizualizacje w jaki sposob beda one oddziatywac na odbior krajobrazu;
wskazanie na jakiej podstawie przyjeto takie, a nie inne oddziatywania - przyktadowo
poziom mocy akustycznej oraz czas pracy w normowanym przedziale czasu odniesienia
(str. 154 - 158 raportu);

wskazanie jakiego typu znaczgce oddzialywania na srodowisko generuja atrakcje parku
wchodzace w sklad ocenianego zamierzenia;

gtowne cechy charakterystyczne planowanych obiektow hotelowych i domkow
letniskowych (wysokos¢, powierzchnia, ilos¢ pokoi, wyglad) oraz oddziatywania na
srodowisko zwigzane z branza hotelarska, a w szczegdlnosci z planowanymi przez
inwestora obiektami;

gtowne cechy charakterystyczne planowanych sieci kanalizacyjnych, drog i parkingow;
racjonalny wariant alternatywny, gdyz wariant alternatywny zaproponowany przez
inwestora rozni si¢ od wybranego tak nieznacznie, ze nie mozna go uznac za racjonalny
wariant alternatywny;

uwzglednianie przy ocenie oddzialywania akustycznego halasu powodowanego przez
osoby korzystajace z atrakcji oraz podczas ewentualnego uzycia S$rodkow
nagtosniajgcych. Dokonujac oceny oddzialtywania na Srodowisko przedsigwzigcia
nalezy bra¢ pod uwage nie tylko bezposredni ale tez posredni wpltyw na srodowisko
oraz ludno$¢, w tym zdrowie i warunki zycia ludzi (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit a ustawy oos);
dane dotyczace maksymalnej ilosci gosci mogacych odwiedzi¢ planowane zamierzenie
(str. 86 raportu). Wnioskodawca podaje $rednie ilosci na dobg, jednakze planowany
kompleks, na etapie docelowym, gotowy bedzie na przyjecie znacznie wigkszej ilosci
odwiedzajacych, skoro samych miejsc noclegowych przewidziano 3246 (str. 79
raportu), za$§ miejsc parkingowych dla odwiedzajacych przewidziano okoto 6000
(str. 11 uzupetlienia do raportu ze stycznia 2024 r. dokonanego na wezwanie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie);

doprecyzowanie jakiego typu okolicznosciowe koncerty i pokazy (na ile osob, przy
uzyciu jakich $rodkow) wnioskodawca zamierza catodobowo organizowaé (str. 86
raportu) oraz jak to bedzie wplywac na §rodowisko oraz na mieszkancow Lutynowka;
w jaki sposob planowane zamierzenie bedzie oddzialywaé w sposob posredni na zotwia
btotnego, np.: przez hatas i drgania, zwigkszony ruch samochodowy, zwigkszong presje
turystyczng, izolacje siedliska, odciecie od jeziora Wenyk. Nalezy w sposob

kompleksowy zidentyfikowac¢ wszystkie czynniki, jakie moga grozi¢ populacji zotwia



blotnego, wystepujacego na obszarze Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka
PLH280052;

13. inwentaryzacj¢ wystepowania na terenie planowanej inwestycji grzybow;

14. nalezy wyjasni¢ dlaczego prace ziemne i fundamentowe nie sg uznane w raporcie za
zmiang¢ uksztaltowania terenu. Ponadto wyjasnienia w tym zakresie wymagajg rowniez
prace zwigzane z wzniesieniem budynkow, jak tworzenie podjazdow, placow, schodow.
W raporcie podano, iz wykonanie fundamentéw pod planowane atrakcje i budynki nie
przyczyni si¢ to do trwalego znieksztalcenia rzezby terenu (str. 267 raportu). Tak
ogolnikowe stwierdzenie nie oddaje skali planowanych robdt skoro samych drog
dojazdowych, ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych ma by¢ 31 km, za§ budowa
drog z reguty zwigzana jest ze zmiang uksztaltowania terenu. Z masterplanu wynika, ze
planowane zamierzenie zwigzane bedzie z budowa licznych zbiornikow wodnych
(pethiacych funkcje retencyjng - oznaczone symbolem ,,ZR” oraz jako atrakcje ,,Z”);

15. nalezy wyjasni¢ w jaki sposob wykorzystane zostang masy ziemne np. z robot
budowlanych i wymiany gruntéw pod drogi i ciagi komunikacyjne aby nie doszto do
trwalego znieksztalcenia rzezby terenu;

16. analize mozliwych zmian stosunkéw wodnych uwzgledniajaca zmiany wpltywajace na
ten parametr jak: utwardzenie terendw, powstawanie obszaréw bezodptywowych na
skutek robot budowlanych, zmiana przepuszczalnosci gruntu, zmiana kierunku sptywu

wod powierzchniowych.

W dniu 28.10.2024 r. decyzja znak: SKO.60.69.2024 Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Olsztynie uchylito decyzje Burmistrza Olsztynka z dnia 20.06.2024 r. znak:
108S.6220.6.023 okreslajaca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego
na ,.Budowie zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek” i przekazalo spraw¢ do ponownego
rozpatrzenia. SKO w Olsztynie wskazalo w decyzji uchylajacej konieczne do wyjasnienia
kwestie. Informacje przedstawione w Raporcie odzialywania na §rodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie Zespotu obiektow ustlugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Lutyndwko, gmina Olsztynek nie sa wystarczajace, aby organ
prowadzacy postepowanie oraz organy uzgadniajgce 1 opiniujgce mogly przeprowadzic¢
prawidtowo ocen¢ oddziatlywania planowanego zamierzenia na $§rodowisko, w tym réwniez

w odniesieniu do kwestii powtdrnej oceny oddzialywania na S$rodowisko. W zwigzku



z powyzszym Burmistrz Olsztynka wuznal, iz wezwanie o uzupelnienie informacji
przedstawionych w raporcie jest zasadne.
Nieusuni¢cie ww. brakow w terminie 30 dni od otrzymania wezwania spowoduje

rozpoznanie sprawy w oparciu o dotychczas zgromadzone materiaty dowodowe.

Z up. BURMISTRZA OLSZTYNKA

Bogustaw Kowalewski
Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:
1. Julietta Jurkiewicz, EkoKoncept s.c., ul. Dabrowszczakow 39/220, 10-542 Olsztyn;
2.  Pozostale Strony postgpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Olsztynku —
Ratusz 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zotierska 16, 10-561 Olsztyn.
Zarzad Zlewni w Elblagu, Aleja Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag.
Aa.
Przygotowata: Barbara Klocek, tel. 89 519 54 75
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