BURMISTRZ OLSZTYNKA
11-015 OLSZTYNEK, RATUSZ 1
WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE

Olsztynek 20 czerwca 2024 r.
Nasz znak: 10S.6220.6.2023

DECYZJA

Na postawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko — dalej
00$ (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572
z pdézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 lipca 2023 r. Pani Julietty Jurkiewicz,
EkoKoncept s.c., ul. Dabrowszczakéw 39/220, 10-542 Olsztyn, bedacej pelnomocnikiem
inwestora VILLAGE sp. z o. o., ul. Zeromskiego 6, 95-030 Rzgow 0 wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie
Zespolu obiektow uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca

w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek”.

OKRESLAM SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA POLEGAJACEGO NA
BUDOWIE ZESPOLU OBIEKTOW USLUGOWO-ROZRYWKOWYCH WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W MIEJSCOWOSCI LUTYNOWKO, GMINA OLSZTYNEK
1 JEDNOCZESNIE:

OKRESLAM:

l. RODZAJ 1 MIEJSCE REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsigwzie¢, o ktorych mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
tj. przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie



przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.

1839) tj.: § 3 ust. 1

pkt 59 — parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z rozrywka lub rekreacja, pola golfowe,
stadiony i tory wyscigowe w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 18 stycznia 2001
r. o wyscigach konnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 194 oraz z 2019 r. poz. 1495), wraz
z towarzyszgcg im infrastruktura, inne niz wymienione w pkt 57;

W ramach przedsigwzigcia planowana jest budowa Zespotu obiektow ustugowo —

rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéowko, gmina

Olsztynek, tj. kompleksu urzadzen i1 obiektéw przeznaczonych do rekreacji i wypoczynku

wszystkich grup wiekowych.

pkt 58 — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach

form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

W ramach przedsigwzigcia planowana jest budowa parkingdbw o powierzchni

uzytkowej minimum 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody oraz minimum

0,5 ha na terenach poza obszarami form ochrony przyrody.

pkt 52 - osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji
gruntow i budynkéow (Dz. U. poz. 1390 i 1781), wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach

form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;



W ramach przedsigwziecia planowana jest budowa hoteli. Strefa hotelowa
zlokalizowana zostanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, a jej powierzchnia
wyniesie ponad 0,5 ha.

e pkt 81 — sieci kanalizacyjne o calkowitej dlugosci przedsiewzigcia nie mniejszej niz
1 km, z wylaczeniem:

a) przebudowy tych sieci metoda bezwykopowa,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze

kolejowym,

¢) przylaczy do budynkow;

W  ramach przedsigwzigcia planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej $cieki z budynkdw/obiektow na terenie Rodzinnego Parku Rozrywki. Sie¢
kanatow $ciekowych rozprowadzona bedzie po terenie catej inwestycji, a jej dtugos¢ wyniesie
ponad 1 km.

e pkt 73 — urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajace pobor wod podziemnych
lub sztuczne systemy zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 37, o zdoIno$ci poboru wody nie mniejszej niz 10 m® na godzing;

W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ budowe ujecia wod podziemnych o zdolnosci
poboru wody powyzej 10 m® na godzine.

e pkt 62 — drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dlugosci przedsiewziecia powyzej
1 km inne niZ wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi
o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drég lub obiektow mostowych,
shluzacych do obshugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

W ramach inwestycji planowana jest realizacja drég o nawierzchni twardej,
o dtugosci powyzej 1 km.

e pkt 37 —instalacje do naziemnego magazynowania

a) ropy naftowej,

b) produktow naftowych,

¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia

nr1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi,

d) gazow latwopalnych,

e) kopalnych surowcéw energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d



- inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
plynny o lacznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m® oraz zbiornikow na olej o lacznej
pojemnosci nie wi¢kszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do
magazynowania stalych surowcow energetycznych;
W ramach inwestycji przewiduje si¢ posadowienie naziemnych zbiornikow na olej
napedowy o pojemnosciach powyzej 3 m®.
e pkt 65 przystanie sSrodladowe:
a) dla nie mniej niz 10 statkow,
b) wykorzystujace lini¢ brzegowa na dlugosci wiekszej niz 20 m.
W ramach inwestycji planowana jest budowa przystani srédladowych:
- przystosowanych do zacumowania nie mniej niz 10 statkow (w tym jeden elektryczny statek
pasazerski, rowerki wodne, kajaki, odzie wiostowe, todzie ratownicze),
- ktorych zagospodarowanie wykorzystuje lini¢ brzegowa na dlugosci wigkszej niz 20 m.
Przedsigwzigcie pn. ,,Budowa zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek”, zaplanowano
na dziatkach nr 6/45, 6/55, 6/54, 6/48, 6/49, 6/51, 6/52, 6/66, 6/43, 6/6, 6/34, 6/33, 6/32, 6/31,
6/36, 6/37, 6/40, 6/4, 6/46, 6/50, 297 obreb 0017 Lutynowo, gm. Olsztynek, pow. olsztynski,

woj. warminsko-mazurskie. Laczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 154,8765 ha.

[I.  ISTOTNE WARUNKI KORZYSTANIA ZE SRODOWISKA W FAZIE REALIZACJI
I EKSPLOATACJI LUB UZYTKOWANIA PRZEDSIEWZIECIA, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM KONIECZNOSCI OCHRONY CENNYCH WARTOSCI
PRZYRODNICZYCH, ZASOBOW NATURALNYCH I ZABYTKOW ORAZ OGRANICZENIA
UCIAZLIWOSCI DLA TERENOW SASIEDNICH.

1. w celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasowej prace budowlane, montazowe 1 ruch

pojazdow ciezkich prowadzi¢ w porze dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00;

2. nie lokalizowa¢ w sasiedztwie zabudowan mieszkalnych wjazdu 1 wyjazdu na teren

budowy, jak rowniez zaplecza budowlanego, tj. bazy materiatowo-sprzetowej;

3. zaplecze i1 baze sprz¢towa zlokalizowaé¢ na uszczelnionym podtozu, w oddaleniu od

jeziora Wenyk, rowow, zbiornika wodnego, terenow podmoklych. Wyposazy¢
w niezbedng ilo$¢ pojemnikoéw, kontenerow, koszy do gromadzenia odpadow 1 zapewnié

ich sukcesywny wywoz;



10.

11.

12.
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prace budowlane i eksploatacje prowadzi¢ chronigc jezioro, rowy, zbiornik wodny przed
uszkodzeniem, a wody w nich przed zanieczyszczeniem i przedostaniem si¢ do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materialow stosowanych do budowy;

W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatbw budowlanych
w taki sposob, aby nie zanieczy$ci¢ wod i powierzchni ziemi;

zaplecze budowy wyposazyé w stanowisko z sorbentem stuzgcym do likwidacji
ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych (np. paliw, smardéw) i syntetycznych
(np. olejow);

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekoOw substancji ropopochodnych nalezy na
biezagco usuwa¢ je =z wykorzystaniem sorbentdow, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunig¢cie przez uprawniony
podmiot;

maszyny 1 sprz¢t uzywany podczas prac budowlanych garazowa¢ na wyznaczonym do
tego celu utwardzonym placu na terenie zaplecza budowy;

tankowanie 1 napraw¢ pojazdow |1 maszyn prowadzi¢ poza terenem planowanego
przedsiewzigcia, na wyznaczonych 1 przystosowanych w tym celu miejscach,
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
wodnego 1 wod powierzchniowych;

nalezy zapewni¢ Kkorzystanie z narzedzi, maszyn 1 urzadzen w bardzo dobrym stanie
technicznym, o mozliwie najlepszych parametrach akustycznych;

Stan techniczny pojazdow i urzadzen, stanowiacych potencjalne zrédlo zanieczyszczen do
gruntu 1 wod substancjami ropopochodnymi, nalezy systematycznie kontrolowac;
podczas trwania prac budowlanych nalezy zapewni¢ pracownikom zaplecze
higienicznosanitarne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

wykonawca prac budowlanych winien prowadzi¢ najmniej ucigzliwa akustycznie
technologi¢ prac budowlanych (poszczegélne etapy pracy powinny by¢ zaplanowane,
w czasie postoju pojazdow nalezy wyltaczac silniki);

zabezpieczy¢ wykopy 1 wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem si¢ do
nich zanieczyszczen z materialow stosowanych do budowy;

ewentualne odwodnienia wykopow prowadzi¢ w kréotkim okresie czasu nie powodujac
trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowa¢ metody odwodnienia
ograniczajace jego zasi¢g oddzialywania, wody z odwodnienia odprowadza¢ w sposob

nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na
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gruncie, w szczegoOlnosci kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

tereny podmokle oraz obszary wystepowania urzadzen melioracji wodnej - rowy
melioracyjne wylaczy¢ z zasiegu realizacji przedsigwzigcia,

nalezy zaplanowa¢ i wdrozy¢ system dojazdu pojazdow na teren budowy w sposéb
ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow i1 zatorOw na
drogach dojazdowych do placu budowy;

w trakcie prac budowlanych nalezy przestrzegaé przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz procedur wynikajacych z odrgbnych przepisoéw, w tym oznakowac teren
budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem 0sob niepowolanych;

roboty ziemne rozpocza¢ od zdj¢cia wierzchniej warstwy ziemi (tylko tam gdzie jest to
konieczne). Zdjety humus zmagazynowaé celem ponownego wykorzystania przy
ostatecznym ksztaltowaniu powierzchni biologicznie czynnych;

prace budowlane, zaplanowane w obrgbie istniejacych budynkow na dziatkach nr: 6/55,
6/54, 6/52, nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakoéw, tj. poza okresem
1 marca - 31 sierpnia, z uwagi na ryzyko utraty legow. Dodatkowo, przed rozpoczeciem
sezonu legowego (przed 1 marca) nalezy zabezpieczy¢ dostep do miejsc potencjalnego
gniazdowania. Kontynuacj¢ prac budowlanych we wskazanym okresie dopuszcza si¢
jedynie pod nadzorem ornitologicznym. Kontrola ornitologa, musi zosta¢
przeprowadzona do 2 dni przed rozpoczeciem robot. W przypadku identyfikacji rozrodu,
miejsca te nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem. Prowadzenie prac w tych siedliskach
mozliwe jest po zakonczeniu legdéw, opuszczeniu tych stanowisk przez zwierzeta
1 uzyskaniu zezwolenia na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkow objetych ochrona;

wykopy pod fundamenty obiektow budowlanych oraz infrastrukture towarzyszaca
(media) nalezy wykonywaé w sposob bezpieczny dla zwierzat. Otwarte wykopy powinny
zosta¢ zabezpieczone przed przedostaniem si¢ do nich drobnych zwierzat przez mozliwie
szybkie zasypywanie wykopu, przykrywanie wykopow niezasypywanych i elementow
odwodnienia po ukonczeniu pracy zmiany roboczej takimi materiatami jak: plandeki,
deski, ptyty wiorowe lub pozostawienie pochylni na jednej ze $cian wykopow
(nachylenie min. 1:2,5) pozwalajacych na samodzielne opuszczenie wykopoéw. Wykopy
nalezy lustrowa¢ codziennie, zarowno przed rozpoczgciem prac budowlanych,

a nastepnie bezposrednio przed ich zasypaniem w celu sprawdzenia, czy nie zostaty
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w nich uwie¢zione zwierzeta. W przypadku takiego stwierdzenia nalezy bezzwloczne je
wydoby¢ 1 przenie$¢ poza teren prac do wihasciwego dla nich siedliska (po uzyskaniu
zezwolenia na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkéw objetych
ochrong);

oswietlenie zespotu obiektow ustlugowo-rozrywkowych nalezy zaplanowac, zrealizowac
1 uzytkowa¢ w taki sposob, aby ograniczy¢ o$wietlanie brzegéw jeziora. W obrebie
przystani wykonaé o§wietlenie montowane na mozliwie najnizszych kolumnach. Swiatto
powinno by¢ ukierunkowane na o$wietlane miejsce i w jak najmniejszym stopniu
rozpraszane w innych kierunkach — mozna to osiaggna¢ stosujac lampy z odpowiednimi
ostonami i1 daszkami kierunkujacymi rozchodzenie si¢ $wiatta lub z zastosowaniem
innych barier ograniczajacych oswietlong przestrzen (np. ptotow lub zywoplotow);
obszar, na ktérym usytuowany ma zosta¢ zespdt obiektow ustlugowo-rozrywkowych,
nalezy wygrodzi¢ w sposob umozliwiajacy skuteczng filtracje wchodzenia na jego
powierzchnie duzych i1 §rednich zwierzat przy pomocy plotu siggajacego powierzchni
gruntu, lub w nim zaglgbionego, z siatki o wielko$ci oczek lub rozstawie pretow nie
mniejszej niz 5 cm. Ogrodzenie nalezy wykonywac sukcesywnie przed rozpoczgciem
kazdego etapu prac i powigksza¢ odpowiednio, aby otacza¢ i izolowaé caly teren,
w obrebie ktorego bedzie odbywac si¢ realizacja inwestycji. Nadzor przyrodniczy
powinien zweryfikowaé rodzaj ogrodzenia 1 jego lokalizacj¢ w oparciu o zat. nr 2 do
raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

obiekty o charakterze otwartych atrakcji wodnych, tj. baseny i tzw. sztuczny strumien,
nalezy ogrodzi¢ w sposob zabezpieczajacy przed mozliwoscig przedostawania si¢ do nich
ptazow. Obiekty te regularnie kontrolowa¢ pod katem obecnos$ci ptazéw, a w wypadku
ich stwierdzenia nalezy je odtawia¢ 1 przenosi¢ do optymalnych siedlisk (po uzyskaniu
zezwolenia na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkéw objetych
ochrong);

dwa pomosty, o dlugosci nie przekraczajacej 50 m kazdy, zlokalizowa¢ w miejscach,
w ktorych stok misy jeziornej opada stromo, a strefa litoralowa jest bardzo waska
1 niemal pozbawiona roslinno$ci szuwarowej i wodnej zanurzonej. Przyczotkowa czgs¢
pomostow nad jeziorem Wenyk powinna zosta¢ wyniesiona nad lustro wody, brzeg
1 wyptycong czg$¢ stoku misy jeziornej, co ograniczy wplyw na charakter brzegu
1 umozliwi migracje wzdhuz jeziora przynajmniej drobnych i $redniej wielkosci zwierzat

,ziemnowodnych”, np. ptazoéw, drobnych ssakow;



26.

217.

28.

29.

30.

zaplanowane kursy statku/todzi pasazerskich organizowa¢ w sposdb niezagrazajacy
bezpieczenstwu zwierzat zwigzanych z siedliskiem jeziora, w tym w sposéb nie
powodujacy wzmozonego falowania mogacego powodowaé niszczenie tarlisk, czy
ztozonej ikry. Statek/todz pasazerska nalezy wyposazy¢ w naped elektryczny i cumowac
wylgcznie w obrgbie planowanych przystani;

utrzymaé stan naturalnego pigtrzenia utworzonego przez bobry, znajdujacego si¢ na
rowie odwadniajacym w poludniowej czesci dziatek nr 6/66 1 6/4;

w potudniowym sasiedztwie terenu przedsiewzigcia, na obszarze dziatki nr 6/66 obreb
Lutyndéwko, nalezy uksztaltowac zbiorowisko takowe charakterystyczne dla siedliska
przyrodniczego typu nizowe 1 gorskie tgki $wieze uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris) o kodzie 6510. Powierzchni¢ 9,6 ha zajmowang obecnie przez
grunt orny nalezy obsia¢ mieszanka traw, roslin motylkowych i ewentualnie innych roslin
dwuli$ciennych przeznaczong do wysiewania na siedliskach o umiarkowanej wilgotnosci
1 zyzno$ci, o mozliwie duzej roznorodnosci skladu gatunkowego (doboru sktadu
mieszanki nalezy dokona¢ przy udziale specjalisty botanika). Po zadarnieniu teren ten
oraz fragment zbiorowiska juz obecnie nawigzujacego do tgk z klasy Molinio-
Arrhenatheretea dosy¢ bogatego florystycznie z dominujagcym m.in. rajgrasem wyniostym
o powierzchni ok. 2 ha, poddawa¢ regularnemu ekstensywnemu uzytkowaniu w systemie
dwukos$nym z péznym przeprowadzaniem pierwszego pokosu (nie wczesniej niz po 15
czerwca) 1 drugim pokosem co najmniej w drugiej potowie sierpnia lub nie pdzniej niz do
31 pazdziernika. Ewentualnie (po utrwaleniu si¢ darni) na cze$ci lub cato$ci powierzchni
mozna stosowa¢ uzytkowanie ekstensywne, kosno-pastwiskowe, przy obsadzie nie
przekraczajacej 1,5 DJP na hektar 1 jednorazowym pdznym pokosie niedojadow nie
wczesniej niz po 15 sierpnia lub we wrze$niu, ale nie p6zniej niz do konca pazdziernika;
wzdhuz $ciezki biegnacej od planowanego przystanku linii kolejowej do zespotu obiektow
ustugowo-rozrywkowych nalezy usytuowaé tabliczki informujace o zakazie wstepu na
teren znajdujagcego si¢ w jej sgsiedztwie przywracanego do uzytkowania
1 utrzymywanego siedliska ,,nizowych §wiezych tak uzytkowanych ekstensywnie” oraz
na podmokty bagienny teren z ro$linnoscia torfowiskowa;

wprowadza¢ nasadzenia krzewdéw 1 drzew skladajacych sie wylacznie z gatunkow

rodzimych - charakterystycznych dla potnocnej Polski;
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obszar przedsigwzi¢cia usytuowany na zachodnim brzegu jeziora Wenyk zachowa¢ bez
catkowitego przegrodzenia w celu umozliwienia odbywania przez ten teren wedrowek
duzych i $rednich zwierzat;

na cele przedsiewziecia nie wykorzystywac¢ obecnej drogi dojazdowej prowadzacej do
posesji miejscowosci Lutynowko;

dojazd do zespotu obiektéw ustugowo-rozrywkowych poprowadzi¢ droga powiatowa
nr 1437N relacji Olsztynek-Lutynowo biegngca wzdluz potnocno-wschodniej granicy
przedsiewziecia;

w strefie parkingowej dla gosci drogi dojazdowe wykona¢ jako utwardzone, a miejsca
postojowe wykonac jako catkowicie lub czeSciowo przepuszczalne;

teren utwardzony utrzymywa¢ w czystos$ci, tak aby ograniczy¢ przedostanie si¢
zanieczyszczen do wod i1 gruntu;

zaplanowa¢ system kanalizacji deszczowej, ktory bedzie zbieral wody opadowe z czesci
planowanych powierzchni utwardzonych (ok. 44 ha), np. strefa parkingowa dla gosci,
parkingi dla pracownikéw oraz dostaw, ktore po podczyszczeniu ich w osadnikach
zawiesin 1 separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzane beda do systemu
zbiornikow retencyjno-infiltrujacych (umozliwiajacych infiltracje wody bezposrednio do
gruntu) o catkowitej pojemnosci ok. 3600 m®, wykonanych jako zbiorniki wodne, stawy,
oczka wodne, rowy odwadniajace, itp.;

zretencjonowane wody opadowe i roztopowe w zbiornikach retencyjno-infiltrujacych
wykorzystywa¢ do uzupelniania wody w obiegach atrakcji wodnych, podlewania zieleni
na terenie przedsiewziecia;

wody opadowe 1 roztopowe z pozostalej powierzchni utwardzonej, nieobjetej systemem
kanalizacji deszczowej, odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone wystepujace
w otoczeniu terendw utwardzonych;

wody opadowe 1 roztopowe do uzupelniania strat wody w obiektach atrakcji wodnych
podczysci¢ w procesie mechaniczno-biologicznym;

zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowac¢ ich ilos¢,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewnic ich sprawny odbioér lub ponowne wykorzystanie;

urzadzenia stuzace do poboru wody nalezy utrzymywacé w nalezytym stanie technicznym

oraz poddawac regularnym przegladom technicznym;



42.

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49,

50.

51.

W celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych nalezy nie dopusci¢ do poboru
wody w ilo$ci przekraczajacej zatwierdzone zasoby dla ujecia;

W celu ochrony jako$ci wod podziemnych powierzchni¢ terenu w bezposrednim
sasiedztwie otworow studziennych nalezy wyprofilowaé w ten sposéb, aby zapewnic
mozliwos¢ swobodnego odptywu wod opadowych;

wyloty studni zabezpieczy¢ szczelnym zwienczeniem oraz obudowa studzienna,
gwarantujaca ochron¢ warstwy wodonosnej przed zanieczyszczeniami z powierzchni
terenu;

zaopatrzenie w wode pitng realizowac z gminnej sieci wodociggowej i/lub planowanego
ujecia wod podziemnych, ktore nalezy eksploatowa¢ w ramach zatwierdzonych zasobow
wodnych;

scieki odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w separatorach
tluszczu;

w celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pyldow w trakcie realizacji inwestycji

nalezy:

a. na placu budowy stosowa¢ $rodki minimalizujace pylenie, tj. zraszanie

w warunkach niskiej wilgotno$ci powietrza;

b. place magazynowania materialtow sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy materiatow

sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajace pylenie;

C. podczas transportu materiatdw pylacych stosowa¢ plandeki ostony lub inne

zabezpieczenia minimalizujace pylenie;

przed rozpoczeciem funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy przeanalizowaé specyfike
1 charakter pracy na poszczegolnych stanowiskach, uwzgledni¢ potencjalne zagrozenia
1 uciazliwosci, dobra¢ rozwigzania ograniczajace warunki szkodliwe w srodowisku pracy;
zaprojektowa¢ prawidtowe zaplecza sanitarnohigieniczne na obszarze zespotu obiektéw
uslugowo-rozrywkowych, z uwzglednieniem liczby pracownikow oraz rodzaju
wykonywanej pracy, a takze maksymalnej ilo$ci uzytkownikow atrakcji 1 rodzaju/funkcji
planowanych do realizacji obiektow (zgodnie z przepisami odrgbnymi);

urzadzenia bedace zroédtem hatasu w miare mozliwosci nalezy projektowad
z zastosowaniem rozwigzan dzwigkoszczelnych;

zewngtrzne jednostki klimatyzacyjne/wentylacyjne sytuowa¢ w maksymalnym oddaleniu
od zabudowy mieszkaniowej; ponadto wyrzutnie powietrza nalezy lokalizowa¢ na

wysokosci utatwiajacej procesy rozprzestrzeniania si¢ emitowanych substancji;
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1.

2.

4.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA KONIECZNE DO UWZGLEDNIENIA
W DOKUMENTACJI WYMAGANEJ DO WYDANIA DECYZJI, O KTORYCH MOWA W ART.
72 UST. 1, W SZCZEGOLNOSCI W PROJEKCIE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU LUB PROJEKCIE ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANYM, W PRZYPADKU

DECYZJI, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1 PKT 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 1 29.

zlokalizowa¢ strefy parkingu glownego w odleglosci ok. 110 m wzglgdem zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Lutynowko. Utworzy¢ docelowo tacznie ok. 14,6 ha
powierzchni parkingowej na terenie przedsiewzigcia, w tym:

a. ok. 13,9 ha powierzchni parkingu przeznaczonego dla gosci korzystajacych
z planowanych atrakcji/urzadzen (miejsca postojowe o nawierzchni catkowicie lub
cze$ciowo przepuszczalnej); wykona¢ nasadzenia drzewek lub krzewow, ktore beda
rozdzielaty poszczeg6lne pasy parkingowe;

b. ok. 0,7 ha powierzchni parkingéw dla pojazdow pracownikoéw i dostaw (miejsca
postojowe o0 nawierzchni utwardzonej);

przystan $rodladowa wykonac na poludniowo-zachodnim brzegu jeziora Wenyk, z ktorej
prowadzic¢ rejsy elektrycznym statkiem do przystani planowanej na poétnocno-wschodnim
brzegu jeziora Wenyk;

w ramach inwestycji obowigzuje zakaz usuwania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych. Tereny wystepowania zadrzewien §rodpolnych, przydroznych,
nadwodnych, objete ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody
zostaly wyznaczone w §6 pkt 4 obowigzujacego na tym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Olsztynku
nr LVI11-552/2023 z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym Lutynowo
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2023 r. poz. 4112);

wykonaé pasy zieleni izolacyjnej z trzech stron najblizszych zabudowan mieszkalnych
(zabudowa miejscowosci Lutynowko):

a. pas zieleni od strony zachodniej (pdétnocno-zachodniej) o szerokosci ok. 12 m
— 24 m;

b. pas zieleni od strony wschodniej (potudniowo-wschodniej) o szerokosci ok. 21 m

—-25m;
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C. pas zieleni od strony poludniowej o szeroko$ci min. 4 m;

wykonac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 m 1 dtugosci 500 m przy granicy dziatki
nr 6/66 obreb Lutynowo, w jej potnocno-wschodniej czgséci;

drzewa oraz krzewy posadzi¢ w taki sposdb, aby tworzyly gesty masyw i aby penity
funkcje catorocznej ostony wizualnej i1 bariery akustycznej. W sktadzie ostaniajacych
pasow zieleni zastosowac gtownie gatunki rodzime, nieinwazyjne i bezpieczne dla ludzi.
Strefa ta powinna by¢ zagospodarowana formami zieleni o przewazajacym sktadzie
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia gatunkow krzewow i drzew, ktorych
dojrzate formy osiggaja wysoko$¢ nie mniejsza niz 3,5 m. Planowane nasadzenia

pielegnowac i utrzymywac podczas funkcjonowania przedsigwzigcia.

WYMOGI W ZAKRESIE PRZECIWDZIALANIA SKUTKOM AWARII PRZEMYSLOWYCH,
W ODNIESIENIU DO PRZEDSIEWZIEC ZALICZANYCH DO ZAKEADOW STWARZAJACYCH
ZAGROZENIE WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 27

KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA.

Planowane przedsiewzigcie, nie nalezy do przedsigwzig stwarzajacych zagrozenie

wystgpienia powaznych awarii.

V.

WYMOGI W ZAKRESIE OGRANICZANIA TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO W  ODNIESIENIU DO  PRZEDSIEWZIEC, DLA KTORYCH
PRZEPROWADZONO POSTEPOWANIE w SPRAWIE TRANSGRANICZNEGO

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Ze wzgledu na oddalenie przedmiotowe] inwestycji od granic panstw sasiednich

przedsigwzigcie nie bedzie wymagato przeprowadzenia postgpowania W - sprawie

transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

VI.

GOTOWOSC INSTALACJI DO WYCHWYTYWANIA DWUTLENKU WEGLA W PRZYPADKU
INSTALACJI DO SPALANIA PALIW W CELU WYTWARZANIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ,
O ELEKTRYCZNEJ MOCY ZNAMIONOWEJ NIE MNIEJSZEJ N1Z 300 MW.

Nie dotyczy.
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VII.

1)

2)

1)

2)

3)

NA PODSTAWIE ART. 82 UST. 1 PKT 5 ORAZ ART. 83 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA
2008 ROKU O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NAKEADAM NA WNIOSKODAWCE VILLAGE
SP. Z 0. 0., UL. ZEROMSKIEGO 6, 95-030 RZGOW OBOWIAZEK PRZEDSTAWIENIA

ANALIZY POREALIZACYJNEJ.

Zakres analizy porealizacyjnej

Analize porealizacyjng nalezy wykona¢ dwukrotnie:

po zakonczeniu budowy etapu I polegajacego na zagospodarowaniu powierzchni ok.
20 ha i pierwszym uruchomieniu obiektu;

po zakonczeniu budowy etapu docelowego polegajacego na zagospodarowaniu terenu

0 powierzchni ok. 100 ha.

Analiza porealizacyjna ma obejmowac:

opis planowanego przedsiewzigcia, a w szczegdlno$ci: charakterystyke calego
przedsiewzigcia 1 warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji, glowne cechy
charakterystyczne procesow produkcyjnych, przewidywane rodzaje i ilosci emisji,
w tym odpaddéw, wynikajace z fazy realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania
planowanego  przedsiewzigcia, informacje o  rdéznorodno$ci  biologicznej,
wykorzystywaniu zasobow naturalnych, w tym gleby, wody 1 powierzchni ziemi,
informacje o zapotrzebowaniu na energi¢ 1 jej zuzyciu,

wykonanie pomiaréw hatasu §rodowiskowego na terenach chronionych akustycznie
we wszystkich punktach obserwacyjnych (na granicy terenéw chronionych
akustycznie oraz na fasadach budynkéw mieszkalnych), wskazanych w przedtozonym
raporcie 0 oddziatywaniu na $rodowisko, celem stwierdzenia ewentualnej
koniecznosci zapewnienia dodatkowych rozwigzan ograniczajacych emisje hatasu do
srodowiska;

analiz¢ oddziatywan zrealizowanego przedsigwzigcia na:

a) ludzi, rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wode i powietrze,

b) powierzchnig ziemi i krajobraz,
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VIII.

4)

5)

c) dobra materialne,

d) zabytki i krajobraz kulturowy, objete istniejagcg dokumentacjg, w szczegolnosci
rejestrem lub ewidencja zabytkow,

e) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i1 przedmiot ochrony obszarow Natura
2000 oraz ciggtosc¢ taczacych je korytarzy ekologicznych,

f) elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b, jezeli zostaly uwzglednione
w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko lub jezeli sa wymagane
przez wlasciwy organ,

g) wzajemne oddzialywanie migdzy elementami, o ktorych mowa w lit. a-f;

w analizie nalezy okresli¢ stopien i sposob uwzglednienia wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska, zawartych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
1 decyzjach, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, jezeli byly juz wydane dla danego
przedsigwzigcia;

w analizie nalezy okresli¢ stopien i sposob uwzglednienia warunkow korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia

okreslonych niniejsza decyzja.

Termin przedstawienia analizy porealizacyjnej:

Analize porealizacyjng nalezy przedtozy¢ dwukrotnie tj. w terminie roku od
pierwszego uruchomienia zespotu obiektow ustlugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek, tj. po
zabudowaniu powierzchni ok. 20 ha oraz w terminie roku od docelowego

zagospodarowania powierzchni ok. 100 ha.

Analiz¢ porealizacyjna nalezy przedstawi¢ nast¢pujacym organom:
a) Burmistrzowi Olsztynka;

b) Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie;

c) Staro$cie Olsztynskiemu;

d) Wojewoddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Na podstawie art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.) nadaje¢ niniejszej decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie
Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w  miejscowosci  Lutynowko, gmina Olsztynek” rygor natychmiastowej
wykonalno$ci ze wzglgdu na inny interes spoteczny i wyjatkowo wazny interes

strony.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 104 kpa organ administracji publicznej — Burmistrz Olsztynka,
zatatwia sprawe, przez wydanie decyzji, ktora rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub
w czgsci. W tym przypadku, na wniosek inwestora, zostalo wszczete postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktore
zostaje zakonczone wydaniem niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzig¢, o ktorych mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
tj. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Planowane
zamierzenie zaliczono do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 59, 58 lit. a1 b, 52 lit. a, 81, 73, 62, 37, 65 lit. a
1 b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.).

Nadmieniam, ze w dniu 13 wrzesnia 2023 r. weszto w Zycie rozporzadzenie Rady
Ministréw z 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie przedsiewziecé
moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724). Zgodnie z § 2
ww. rozporzadzenia w brzmieniu ,,Do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 1 58
rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmieniu obowigzujacym przed dniem wejscia
W Zycie niniejszego rozporzadzenia, w przypadku ktorych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia wszczeto 1 nie zakonczono przynajmniej jednego z postepowan
w sprawie decyzji, zgltoszen lub uchwat, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust.
1-1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe”, planowane przedsigwzigcie

zakwalifikowano do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na
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podstawie przepisOw obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie ww. rozporzadzenia Rady
Ministréw z 10 sierpnia 2023 r.

Przedsiewzigcie pn. ,,Budowa zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek”, zaplanowano
na dziatkach nr 6/45, 6/55, 6/54, 6/48, 6/49, 6/51, 6/52, 6/66, 6/43, 6/6, 6/34, 6/33, 6/32, 6/31,
6/36, 6/37, 6/40, 6/4, 6/46, 6/50, 297 obreb 0017 Lutynowo, gm. Olsztynek, pow. olsztynski,
woj. warminsko-mazurskie. L.aczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 154,8765 ha.

W zakresie powierzchni planowanej do objecia zabudowg zespotu obiektow
uslugowo rozrywkowych mieszcza si¢ tereny zagospodarowane urzadzeniami i obiektami
przeznaczonymi do rozrywki (rekreacji, sportu) i wypoczynku wszystkich grup wiekowych
(od atrakcji dla dzieci jak karuzele, mini coastery, przez stref¢ familijng jak sptywy wodne,
czy kolejka widokowa, przez strefe Water Parku obejmujaca baseny kapielowe, zjezdzalnie,
plaze z lezakami, po strefe ekstremalng z Mega Coaster, czy Water Coaster) oraz
infrastruktura towarzyszacg i techniczng (m.in. hotele, obiekty handlowo-ustugowe, parkingi,
drogi, ujecie wodne, pozostate instalacje umozliwiajace uzytkowanie planowanego zespolu
obiektow). Wsrod planowanych obiektow budowlanych, zwigzanych 2z atrakcjami
1 urzadzeniami, pojedyncze dominanty beda osiggaty wysokos¢ do 150 m n.p.t.
Przewidywana docelowa powierzchnia terenu przedsigwzigcia, tj. powierzchnia objgta
planowang zabudowa wyniesie ok. 100 ha. Jednak nie wszystkie planowane obiekty powstang
od razu. Przedsiewzigcie bedzie powstawalo etapowo, przez kilkanascie lat. W trakcie
2 pierwszych lat wybudowana zostanie infrastruktura, ktéra obejmie teren o powierzchni
ok. 20 ha. Z czasem, w zalezno$ci od wzrostu popularnosci, przedsigwzigcie bedzie
powigkszane — zagospodarowywane do docelowego rozmiaru 100 ha. Obszary dzialek
ewidencyjnych nieobjete zabudowa pozostang biologicznie czynne (tereny lasow, zadrzewien,
tereny zieleni naturalnej, tereny rolne).

W centralnym rejonie terenu przedsiewziecia znajduja si¢ zabudowania byltego PGR.
Na dziatce nr 6/52 obreb 0017 Lutynowo, znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdw.
Jest to Dwor z poczatku XX wieku (data wpisu do rejestru zabytkéw: 17 maja 1993 r.). Dwoér
zlokalizowany jest na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego 1 Folwarcznego, objetego strefa
konserwatorska. W obrgbie Zespotu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty: dwor, stajnia,
cieletnik, kuznia, chlewnia, jalownik, stodota, magazyn zbozowy, wiata na maszyny rolnicze,
garaz, stodofa (obecnie nieistniejaca), budynek o nieustalonej funkcji (obecnie nieistniejacy),

dom mieszkalny kolonii robotnikow folwarcznych, wspolczesne domy mieszkalne na terenie
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kolonii robotnikéw folwarcznych. Budowa zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca bedzie wigzata si¢ ze wznoszeniem nowych obiektow
budowlanych oraz adaptacja lub rozbidrka istniejacych na terenie przedsiewziecia budynkow.
Generalnie, istniejgce budynki planuje si¢ w ramach przedsigwzigcia zaadaptowac na cele
przedsigwziecia. Jednak, ze wzgledu na zly stan techniczny, niektére z nich przeznaczone
zostang do rozbiorki (w zalezno$ci od oceny stanu technicznego budynki beda podlegaly
rozbiérce czgsciowej lub caltkowitej). Wokot przedmiotowego terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ przedsiewzigcia znajduja sig:

1. od strony potudniowo-wschodniej — gtoéwnie tereny lesne;

2. od strony potnocno-wschodniej przebiega droga powiatowa nr 1437N (relacji
Olsztynek — Lutynowo), a za nig gldéwnie tereny rolne; ponadto od tej strony teren
planowanego przedsiewzi¢cia okala obszar zabudowy mieszkaniowe;j;

3. od strony zachodniej — tereny ustug lub elektrowni stonecznej (zgodnie z MPZP),
jak i tereny mieszkaniowe oraz rolne;

4. od strony potudniowo-zachodniej — przebiegajaca tuz przy granicy ewidencyjnej
dziatki nr 6/66 linia kolejowa PKP;

5. od strony potudniowej — tereny lesne.

Najblizsze (wzgledem planowanych atrakcji 1 urzadzen) istniejace zabudowania
mieszkalne to wcinajgca si¢ w potnocno-wschodnig cze$¢ obszaru przedsiewzigcia zabudowa
mieszkaniowa miejscowosci Lutynéwko. Budynki mieszkalne potozone sg na dziatkach
nr 6/12, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/23, 6/29, obreb 0017 Lutynowo. Nadmieni¢
nalezy, ze na dzialce nr 6/65, obregb 0017 Lutynowo wybudowany zostal nowy wielorodzinny
budynek dla mieszkancow nieruchomosci znajdujacej si¢ na dzialce 6/31 obreb 0017
Futynowo.

W celu zminimalizowania oddziatywania parku rozrywki na najblizsza zabudowe
mieszkaniowg zaplanowano ostoniecie budynkow mieszkalnych oraz terenow oznaczonych
w planie miejscowym jako IMNW-MNB (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej), IMWW (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej), 2MNW-MNB (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
blizniaczej), 3SIMNW-MNB (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej) pasem zieleni, ktory przestoni

mieszkancom zmiany krajobrazu, jakie zajda wokot ich posesji z powodu zmiany
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zagospodarowania gruntow przedsigwzigcia. Zgodnie z planem miejscowym, dla terenu
otaczajacego najblizsza zabudowe, obowigzek nasadzenia i utrzymania drzew i1 krzewow
petniacych role zieleni izolacyjnej ustalono na terenach oznaczonych jako 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP (teren zieleni urzadzonej), tj. pas zieleni o szeroko$ci 12 m od strony poétnocnozachodnie;j
1 potudniowo-wschodniej oraz 4 m od strony poludniowej. Nadmieni¢ nalezy, ze plan
miejscowy obowigzek nasadzenia 1 utrzymania drzew i krzewow petnigcych role zieleni
izolacyjnej ustala réwniez na terenach oznaczonych jako 5ZP, 6ZP. Jest to teren przy
ponocno-wschodniej granicy dziatki nr 6/66 obreb Lutynowo. W planie miejscowym
zaplanowano w tym miejscu pas zieleni o szerokosci 20 m. Bioragc pod uwage powyzsze
Inwestor wykona pasy zieleni o nastepujacych parametrach:
1. przy najblizszej zabudowie mieszkalnej:
a. pas zieleni od strony poludniowo-wschodniej o szerokosci ok. 21 m — 25 m oraz
dhlugo$ci minimum 244 m;
b. pas zieleni od strony potnocno-zachodniej o szeroko$ci ok. 12 m — 24 m oraz
dhlugo$ci minimum 312 m;
C. pas zieleni od strony poludniowej o szerokos$ci minimum 4 m;
2. przy granicy dziatki nr 6/66 obreb Lutynowo, w jej potnocno-wschodniej czesci — pas
zieleni o szeroko$ci 20 m i dlugosci 500 m.

Drzewa oraz krzewy posadzone zostang w taki sposéb, aby tworzyly gesty masyw
1 aby pehity funkcj¢ calorocznej ostony wizualnej 1 bariery akustycznej. W skladzie
ostaniajagcych pasow zieleni planuje si¢ zastosowanie gldwnie gatunkow rodzimych,
nieinwazyjnych 1 bezpiecznych dla ludzi. Planowane nasadzenia beda pielegnowane
I utrzymywane podczas funkcjonowania zamierzonego do realizacji zespotu obiektow
uslugowo-rozrywkowych w Lutynéwku.

Dojazd do zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych prowadzony bedzie droga
powiatowa nr 1437N relacji Olsztynek-Lutynowo biegnaca wzdluz podtnocno-wschodniej
granicy przedsiewziecia. W celu zminimalizowania oddzialywania parku rozrywki na
najblizszg zabudowe¢ mieszkaniowa obecna droga dojazdowa prowadzaca do posesji
miejscowosci Lutyndéwko nie bedzie wykorzystywana na cele przedsigwzigcia. W zakresie
wariantu planowanego przez Inwestora zaplanowano wykonanie 7 wjazdow/wyjazdéw na
teren przedsigwzigcia z wyzej wymienionej drogi powiatowej nr 1437N, zlokalizowanie

strefy parkingu gloéwnego w odleglosci ok. 110 m wzgledem zabudowy mieszkaniowej
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miejscowosci Lutynowko oraz utworzenie docelowo ok. 14,6 ha powierzchni parkingowej na

terenie przedsiewzigcia, w tym:

1. ok. 13,9 ha powierzchni parkingu przeznaczonego dla gosci korzystajacych
z planowanych atrakcji/urzadzen (miejsca postojowe o nawierzchni catkowicie lub
czg$ciowo przepuszczalnej);

2. ok. 0,7 ha powierzchni parkingéw dla pojazdow pracownikéw 1 dostaw (miejsca
postojowe 0 nawierzchni utwardzonej).

Ponadto w planach Inwestora jest umozliwienie klientom dojazdu linig kolejowa
PKP biegnaca po stronie potudniowo-zachodniej wzgledem granic przedsiewzigcia. W tym
celu, w ramach przedsigwzigcia w porozumieniu z zarzadca linii kolejowej (w pozniejszym
etapie) planuje si¢ budowe budynku przystanku kolejowego.

W pbzniejszym etapie wejscie na teren zespotlu obiektow ustlugowo-rozrywkowych
mozliwe bedzie rowniez od strony jeziora Wenyk. Na poinocno-wschodnim brzegu jeziora
Wenyk planowana jest przystan $rodladowa, do ktoérej bedzie mozna doptynaé w sposob
zorganizowany bezemisyjnym transportem plywajacym. Planowany elektryczny statek bedzie
przewozit klientow przybytych od przystanku PKP. Klienci przyjezdzajacy pociagiem beda
mogli przej$¢ Sciezka od przystanku kolejowego do przystani $rédladowej planowanej na
potudniowo-zachodnim brzegu jeziora Wenyk, z ktorej przewiduje si¢ prowadzi¢ rejsy
elektrycznym statkiem do przystani planowanej na pdéitnocno-wschodnim brzegu jeziora
Wenyk. Stamtad drogg spacerowg bedzie mozna dotrze¢ do strefy atrakcji oraz do strefy
noclegowe;j.

Prace budowlane przewiduje si¢ prowadzi¢ stopniowo i etapami. Planuje si¢ migdzy
innymi nast¢pujace roboty budowlane: prace ziemne zwigzane z wykonaniem wykopu pod
docelowe zbiorniki wody opadowej, fundamentéw zabudowan m.in.: obiektéw noclegowych,
hoteli, obiektow gastronomicznych, sklepowych, warsztatowych, sanitarnych, obiektow
rekreacyjnych (np. muzeum), fundamentéw atrakcji, prace zwigzane z wykonaniem drog
dojazdowych, prace zwigzane z wykonaniem parkingdéw, ciggdw pieszych/pieszo-jezdnych,
prace wyburzeniowe, prace remontowe, prace budowlane, prace dotyczace wymiany pokrycia
dachowego, prace dotyczace wymiany istniejagcego pokrycia z eternitu, prace
wykonczeniowe, prace zwigzane z nasadzeniami, prace zwigzane z budowa zbiornikow
wodnych, w tym zbiornik wodny z kaskadowym potokiem. Przyktadowy sprzet, ktory moze
by¢ wykorzystany na réznych etapach prowadzenia prac budowlanych: spycharki, koparki,

tadowarki, koparko-tadowarki, wywrotki, rowniarki, wozki podnosnikowe, zurawie
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samojezdne, zurawie wiezowe, maszyny do zageszczania, uktadarka do nawierzchni, dzwigi
budowlane do transportu towaréw, reczne kruszarki do betonu i mtoty, agregaty sprezarkowe
oraz pojazdy typu ciezkiego. Prace budowlane prowadzone b¢da wylacznie w porze dzienne;.
Zaplecze budowlane, tj. baza materiatlowo-sprzetowa nie zostanie zlokalizowana w poblizu
zabudowy mieszkalnej oraz z dala od wod jeziora, jak rowniez wjazd i wyjazd na teren
budowy nie bedzie prowadzony w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych.

W ramach etapu 1 planuje si¢ realizacj¢ nastgpujacych atrakcji: kolejka gorska,
karuzela, latajace gondole, zjezdzalnia wodna, atrakcje mechaniczne i nie mechaniczne dla
mtodszych gosci, sptyw todka po specjalnym wodnym torze, podwdjna wieza swobodnego
spadku dla mtodszych odbiorcow, duza wieza swobodnego spadku, rodzinna kolejka gorska,
kotyszacy statek imitujacy wrazenia w czasie sztormu na morzu, plac zabaw, plaza,
dwupoziomowa karuzela, karuzela tancuchowa, karuzela wirujace filizanki, jednoszynowa
kolejka widokowa, plac zabaw. W zakresie etapu docelowego planuje si¢ jeszcze ok. 40
atrakcji oraz urzadzen rozrywki i rekreacji o podobnej funkcji/charakterze jak atrakcje
planowane w zakresie realizacji etapu 1.

W zakresie infrastruktury przewidywanych atrakcji/urzadzen wodnych planowana
jest budowa zbiornikow wodnych. Beda to szczelne zbiorniki (uszczelnione, np. geoguma),
a ich $rednia glebokos$¢ wyniesie ok. 0,7 m. W atrakcjach wodnych planuje si¢ zastosowanie
zamknigtego obiegu wody, co pozwoli na ciggla cyrkulacj¢ wody oraz systematyczne
oczyszczanie ukladu. Przewiduje si¢ zastosowanie oczyszczania za pPomocg procesow
biologiczno — mechanicznych, ktérych mechanizm polega na oddzieleniu wigkszych czastek
zanieczyszczen, a nastgpnie filtracj¢ na ztozu biologicznym. Charakterystycznym elementem,
petnigcym tylko funkcje dekoracyjng terenu, bedzie planowany w zakresie realizacji etapu 1
zbiornik wodny z kaskadowym potokiem. Przewiduje si¢ uformowanie koryta potoku
z kamieni lub zwiru, od spodu zabezpieczonego warstwa nieprzepuszczalng, np. geoguma,
ktora charakteryzuje si¢ duza odpornoscig na dziatanie promieniowania UV, ozonu, a takze
wszelkich substancji mogacych wystgpowaé w przewidywanym zbiorniku wodnym.
Dodatkowo, w celu zapewnienia maksymalnej nieprzepuszczalnoéci koryta, planuje si¢
zastosowanie pod geogume geowlokning. Ewentualne potaczenia lub uszczelnienia przejsé
(np. rurociaggdw zasilajacych) przewiduje si¢ zabezpieczy¢ uzywajac tasm uszczelniajacych.
Podczas ksztaltowania zbiornika wodnego zostanie wykorzystany naturalny spadek terenu.
Planuje si¢ wykonanie zbiornika wodnego w technologii obiegu zamknigtego. W najnizszym

punkcie przewiduje si¢ zlokalizowanie zbiornika magazynujacego wode (zbiornika
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buforowego) oraz pompy wraz z systemem filtracyjnym (ktérego celem bedzie ochrona
pompy). Pompa umozliwi przeptyw wody z najnizej potozonego punktu do najwyzej
polozonego punktu. Woda z najwyzej polozonego punktu bedzie sptywata grawitacyjnie.
W celu utrzymania dobrej jakosci wody w obiegu zamknietym przewiduje si¢ zastosowanie
oczyszczania biologicznego (zastosowanie odpowiednich ro$lin, uksztattowania koryta
potoku).

W ramach etapu 1 planuje si¢ rowniez budowe nowych lub adaptacje istniejacych
budynkéw (24 budynki), np. kasy, punkt informacyjny, toalety, sklep, gastronomia, stacja
atrakcji flume, budynek techniczny atrakcji flume, stacja roller coastera, budynek techniczny
roller coastera, budynek z wewnetrznymi atrakcjami, biura i1 magazyny, warsztaty
tematyczne/muzeum. Docelowo planuje si¢ budowe lub adaptacje kolejnych 35 budynkow,
np. amfiteatr/scenografia, sklepy, gastronomie, restauracja, bawialnia, toalety, mieszkania
pracownicze, magazyn, szatnie/garderoby, biura, park wodny, przystanek kolejowy.
Planowane budynki zaopatrzone beda w media, tj. we wszystkie (w zalezno$ci od funkcji
budynku) niezbedne instalacje: elektroenergetyczng, gazowa, wodno-kanalizacyjna, grzewcza
oraz wentylacyjng.

Planuje si¢ instalacje grzewcza oparta na systemie kottow grzewczych gazowych
pofaczonym z odnawialnymi Zrddtami energii (np. pompy ciepta, kolektory stoneczne).
Gromadzenie odpadow na terenie obiektow prowadzone bedzie z uwzglednieniem segregacji,
we whasnych pojemnikach z workami na odpady. Scieki odprowadzane beda do gminnej
kanalizacji sanitarnej.

W ramach etapu 1 planuje si¢ rowniez realizacj¢ domkow letniskowych z recepcja
1 sklepem (276 przewidywanych miejsc noclegowych). Etap docelowy przewiduje realizacj¢
hoteli (2820 przewidywanych miejsc noclegowych) oraz kolejnych domkow noclegowych
(168 przewidywanych miejsc noclegowych). Domki letniskowe projektowane sg jako domki
3 — 4 osobowe o konstrukcji lekkiej (np. drewnianej), posadowionej na ptycie fundamentowe;j
lub stopach fundamentowych. W przypadku domkéw letniskowych planuje si¢ zastosowac
klimatyzatory z funkcjg grzania lub inne ogrzewanie elektryczne. W budynkach hotelowych
planuje si¢ zastosowal system kotlowni gazowych potaczony z OZE (np. pompy ciepta,
kolektory stoneczne). Budynki zaplecza hotelowego beda zaopatrzone we wszystkie
niezbedne instalacje: elektroenergetyczng, gazowsa, wodno-kanalizacyjng, grzewcza oraz
wentylacyjng. Gromadzenie odpadow prowadzone bgdzie z uwzglednieniem segregacji, we

wlasnych pojemnikach z workami na odpady bezposrednio w kazdym domku/pokoju
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hotelowym. Nastepnie odpady przenoszone beda do wigkszych konteneréw na odpady, ktore
planuje si¢ zlokalizowa¢ na utwardzonym placu w granicach terenu opracowania. Finalnie
odpady beda odbierane przez jednostke zewnetrzna. Scieki odprowadzane beda do gminnej
kanalizacji sanitarnej.

Planuje si¢ rowniez utworzenie przystani srodladowych z pomostami zaopatrzonymi
w nie mniej niz 10 miejsc cumowniczych oraz plazy. Planowana lokalizacja przystani,
to: potudniowo-zachodni brzeg jeziora Wenyk oraz pétnocno-wschodni brzeg jeziora Wenyk.
Budowa plazy planowana jest na wschodnim brzegu jeziora Wenyk. Przewiduje si¢
mozliwo$¢ cumowania obiektow wodnych m.in. takich jak: rowerki wodne, kajaki, todzie
wiostowe (m.in. mate zZaglowki), lodzie ratownicze. Planuje si¢ wykorzystanie
w pojedynczym odcinku maksymalnie 150 m linii brzegowej jeziora Wenyk. Koncepcja
przewiduje, iz pomost oraz slip planowanych przystani nie bedzie przekraczal dlugosci 50 m.
Oba pomosty zaplanowano w miejscach, w ktorych stok misy jeziornej opada stromo, a strefa
litoralowa jest bardzo waska 1 niemal pozbawiona ro$linnosci szuwarowej i wodnej
zanurzonej. Planuje si¢ zastosowanie pomostéw wykonanych na przestach oraz podporach.
Ewentualnie pomostu hybrydowego, czyli pomostu statego (w cz¢sci przyczotka), natomiast
w dalszej odlegtosci pomostu plywajacego. Pomosty begda zaopatrzone w pachotki
cumownicze dla jednostek ptywajacych m.in. takich jak: statek/todZ pasazerska, lodzie
wiostowe, male todzie ratownicze, rowerki wodne, kajaki. W obrebie przystani planuje si¢
wykonanie o$wietlenia oraz punktow poboru energii elektrycznej. Zamierzeniem Inwestora
jest umozliwienie klientom odbycia kursu elektrycznym statkiem/todzig pasazerska,
w zwigzku z tym przystanie planuje si¢ zaopatrzy¢ w niezbedna infrastruktur¢ zwigzang
z obstuga pasazeréw (kasy, rozklady jazdy, itp.) oraz toalety, S$ciezki piesze. Ponadto
przewiduje si¢ przygotowanie plazy dostosowanej do wypoczynku i rekreac;i.

W ramach realizacji zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych, w pdzniejszym
etapie, planuje si¢ budowe wybiegu ze zwierzgtami. W celach organizacji miejsca
przeznaczonego do odprezenia 1 relaksu przewiduje si¢ utrzymywanie na terenie
przedsiewziecia zwierzat hodowlanych. W chwili obecnej jeszcze nie okreslono szczegdtowo
gatunkow jakie beda utrzymywane, niemniej przyktadowo moga by¢ to nastepujace gatunki
rodzime: kon polski, owca, koza, krolik, krowa oraz zwierz¢ta z gatunku obcego jakim sg
daniel, osiol, jelen wschodni, paw, alpaka. Przewiduje si¢, ze zwierz¢ta beda utrzymywane na
wybiegach zlokalizowanych w zagrodach ogrodzonych w sposdob mato widoczny, ale

chronigcy je i uniemozliwiajacy im ucieczke. Warunki utrzymania beda odpowiednie dla
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kazdego gatunku. Zwierzgta beda zaopatrzone w nalezyte schronienia na wypadek
wystapienia skrajnych temperatur (np. wiaty/zadaszenia/woliery). Beda miaty staty dostep do
wody. Karmione beda pasza odpowiednig dla gatunku i wieku zwierzecia. Stosowanie $ciotki
przy utrzymaniu zwierzat bedzie zwigzane z powstawaniem obornika. Postgpowanie
z obornikiem (jego zagospodarowanie) bedzie zgodne z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi nawozoéw. Planuje si¢ przekazywa¢ obornik okolicznym rolnikom do
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego.

Jak wskazano powyzej, dojazd na teren przedsigwzigcia bedzie prowadzony z drogi
powiatowej nr 1437N, co bedzie si¢ wigzalo z budowa 7 potaczen komunikacyjnych z ta
droga (wjazdy/wyjazdy). Zaklada sie, ze przeksztalcenie powierzchni gruntu na terenie
przedsiewzigcia bedzie przeprowadzone w skali koniecznego minimum. W zwiazku z tym,
zalozeniem inwestycyjnym jest planowana budowa drog, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych
przede wszystkim o nawierzchni naturalnej ulepszonej. Niemniej jednak planuje si¢ rowniez
drogi 0 nawierzchni utwardzonej, np. bitumicznej, betonowej, kostkowej, klinkierowej lub
brukowej, badz z ptyt betonowych lub kamienno-betonowych. Nalezy zaznaczyc,
1z w pasie 100 m od jeziora poprowadzone bedg gldéwnie ciagi piesze o nawierzchni naturalnej
ewentualnie ulepszonej zwirem ($ciezki lesne/spacerowe).

Realizacja planowanego przedsiewzigcia wigze si¢ z budowa naziemnych parkingow
dla samochodéw osobowych, autobuséw oraz pojazdéw dostawczych o sumarycznej
powierzchni rownej ok. 14,6 ha, w tym dla pojazdow gosci ok. 13,9 ha. Strefg¢ parkingu
glownego dla pojazdoéw gosci planuje si¢ na terenie dziatki nr 6/55, do ktérej wjazd planuje
si¢ od strony drogi powiatowej nr 1437N. Planuje si¢, iz ruch pojazdéw w strefie parkingu
gléwnego bedzie nadzorowany przez pracownikdéw, dzigki czemu miejsca postojowe
w strefach bgdg zajmowane bezpiecznie i ptynnie, a natezenie ruchu bedzie ograniczone do
minimum. Przewiduje si¢, ze w strefie parkingowej dla gosci drogi dojazdowe beda
utwardzone, natomiast miejsca postojowe beda mialy powierzchni¢ naturalna, ewentualnie
naturalng ulepszong zwirkiem lub zastosowana zostanie geokrata z tworzywa sztucznego,
ptyta azurowa Eko. W konsekwencji bedzie to grunt catkowicie lub cze$ciowo
przepuszczalny, w glab ktorego beda bezposrednio infiltrowaé wody opadowe, zasilajac tym
samym wody gruntowe. Planuje si¢ rowniez nasadzenia drzewek lub krzewow, ktore beda
rozdzielaly poszczegblne pasy parkingowe. Z przestrzeni parkingu gtownego planuje si¢ drogi
wewnetrzne prowadzace do strefy zespotu domkow letniskowych zlokalizowanej

w zachodnim skraju przedsigwzigcia oraz do strefy z atrakcjami/urzadzeniami we wschodniej
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czgsci terenu przedsigwzigcia. Miejsca postojowe dla pojazdow pracownikéw 1 dostaw
(usytuowane w roznych obszarach przedsiewzigcia) planuje si¢ utwardzi¢ kostka lub innym
szczelnym materiatem budowlanym, np. plyty betonowe, powierzchnia bitumiczna. Szczelne
powierzchnie parkingowe planuje si¢ wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji deszczowej zaopatrzong
w system podczyszczania wod w postaci osadnikéw 1 separatorOw  substancji
ropopochodnych. Zebrane systemem kanalizacji deszczowej wody opadowe po
podczyszczeniu ich w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzane
beda do systemu zbiornikow retencyjno-infiltrujacych.

Energia elektryczna na terenie planowanego przedsigwzigcia wykorzystywana bedzie
m.in. do dzialania atrakcji 1 urzadzen, do o$wietlenia, do dziatalno$ci zaplecza Zespotu
obiektéw ustugowo-rozrywkowych. Generalnie zapotrzebowanie na prad realizowane bedzie
z sieci elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci. W przysziosci, w zakresie
odrebnego opracowania, Inwestor przewiduje wykonanie instalacji fotowoltaicznej o mocy
powyzej 0,5 MW (zgodnie 2z warunkami wyznaczonymi miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego). Aktualnie jest to opcja rozwazana, ktérej realizacja
bedzie zalezna od wzrostu popularnosci inwestycji 1 wigzacego si¢ z tym wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng. W celu zabezpieczenia zasilania awaryjnego
wybranych urzadzen zostang zastosowane agregaty pradotwodrcze zasilane olejem napgdowym
(dzialajace tylko w sytuacjach awaryjnych, np. ewakuacji 0s6b z urzadzenia/atrakcji albo
w celu zasilenia awaryjnego wybranych urzadzen oraz urzadzen chlodniczych w obiektach
ustugowych i gastronomicznych). Zapotrzebowanie na gaz ziemny planuje si¢ realizowa¢ za
posrednictwem gazociggu na warunkach zarzadcy sieci.

W ramach przedsiewzigcia przewiduje si¢ zapotrzebowanie na olej napedowy
(zasilanie agregatu pradotwoérczego). W zwigzku z tym planuje si¢ posadowienie naziemnych
zbiornikéw magazynujacych olej napedowy o catkowitej pojemnosci ok. 4 m®. W celu
zabezpieczenia przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu, przewiduje si¢
zastosowanie zbiornikow dwuplaszczowych, zabezpieczonych antykorozyjnie oraz
wyposazonych w monitoring szczelnosci. Zbiorniki planuje si¢ posadowi¢ na
wypoziomowanej, utwardzonej i szczelnej powierzchni. Zbiorniki beda podlegaty okresowej
kontroli technicznej. Napetnianie zbiornikéw olejem planuje si¢ realizowac poprzez dostawy
autocysternowe. Rozladunek autocystern przewiduje si¢ za pomocg ich wlasnych urzadzen.

Etap realizacji planowanego przedsi¢wzigcia rozciggniety bedzie w czasie.
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Inwestycja bedzie powstawala etapowo, przez kilkanascie lat. W trakcie 2
pierwszych lat wybudowana zostanie cze$¢ infrastruktury, ktéra obejmie teren o powierzchni
ok. 20 ha. Z czasem, w zaleznosci od wzrostu popularnosci, inwestycja bedzie powigkszana —
zagospodarowywana do docelowego rozmiaru 100 ha.

Emisja hatasu na etapie realizacji przedsigwzigcia zwigzana bedzie
z wykorzystaniem sprzetu budowalnego, np. maszyny do zageszczania (walce wibracyjne,
ptyty wibracyjne, ubijaki wibracyjne), spycharki, fadowarki, koparko-tadowarki, wywrotki,
réwniarki, zurawie samojezdne, koparki, dzwigi budowlane do transportu towardéw
(napedzane silnikiem spalinowym). Emisje halasu beda powodowaly rowniez pojazdy
poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Prace budowlane bgda prowadzone etapowo, wytacznie
w porze dziennej. Inwestor begdzie przykladat wage do wiasciwej organizacji placu budowy,
jak rowniez wlasciwego zaplanowania ucigzliwych akustycznie prac budowalnych. Zaplecze
budowlane nie zostanie zlokalizowane w poblizu zabudowy mieszkalnej, jak rowniez wjazd
1 wyjazd na teren budowy nie bedzie prowadzony w sasiedztwie zabudowan mieszkalnych.

Emisja substancji do powietrza na etapie jego realizacji powstanie gldownie w wyniku
spalania paliw w silnikach pojazdéw 1 maszyn roboczych poruszajacych si¢ po terenie
inwestycji 1 bedzie miala charakter niezorganizowany. Przewiduje si¢, ze powstata na etapie
realizacji emisja niezorganizowana ze spalania paliw w silnikach maszyn 1 pojazdow
poruszajacych si¢ po terenie inwestycji bedzie niewielka. Emisja zwigzana bedzie gléwnie
z pracami budowlanymi i montazowymi na obszarze o znacznej powierzchni tym niemniej
intensywno$¢ procesu nie bedzie znaczna z uwagi na fakt, iz prace na etapie realizacji
przedsiewziecia prowadzone beda etapowo 1 roziozone beda w czasie (kilkanascie lat).
Oddziatywanie na srodowisko w przypadku emisji na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie
w tym przypadku czasowe o lokalnym zasiggu.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moga powsta¢ odpady zwigzane z pracami
budowlanymi, montazowymi, rozbiérkowymi oraz pracami zwigzanymi z uprzatni¢ciem
terenu pod inwestycje. Prace te moga by¢ zrédtem nastepujacych rodzajow odpadéw: odpady
opakowaniowe, odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek 1 remontow, gruz ceglany,
zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadéw materialowych ceramicznych
i elementdéw wyposazenia, gleba i ziemia, w tym kamienie, niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne. Odpady wytworzone na etapie realizacji inwestycji beda
zagospodarowane zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Na terenie, na

ktéorym ma by¢ realizowane przedsigwzigcie, w zaglebieniach terenu po wyschnigtych
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zbiornikach i innych zaglebieniach terenu znajduja si¢ odpady (dzikie wysypisko). W ramach
przedsigwziecia nagromadzone odpady planuje si¢ wybra¢ i1 przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom.

Na etapie realizacji roboty ziemne zostang rozpoczete od zdjecia wierzchniej
warstwy ziemi (tylko tam, gdzie jest to konieczne). Zdjety humus zostanie zmagazynowany
celem ponownego wykorzystania przy ostatecznym ksztattowaniu powierzchni biologicznie
czynnych. Usuni¢te masy ziemne z wykopoéw budowlanych przewiduje si¢ cze$ciowo lub
w catosci wykorzysta¢ do wyrownania terenu przedmiotowej inwestycji. Nadmiar gleby
1 ziemi, ktéorych nie uda si¢ zagospodarowad na terenie inwestycji stanie si¢ odpadem
i zostanie przekazany uprawnionym odbiorcom w celu dalszego zagospodarowania. Etap
eksploatacji planowanego przedsiewzi¢cia wigzat si¢ bedzie z emisja hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, a takze z wytwarzaniem $ciekow, odpadow. Emisja halasu na etapie
eksploatacji do $rodowiska bedzie sie wigzata z pracg licznych urzadzen pracujacych na
potrzeby zespolu obiektow ustugowo-rozrywkowych w miejscowosci Lutyndéwko, jak
réwniez §rodkow transportu poruszajacych si¢ na analizowanym terenie.

Najblizsze (wzgledem planowanych atrakcji 1 urzadzen) istniejagce zabudowania
mieszkalne, czyli zabudowa mieszkaniowa miejscowosci Lutynowko, wecinajaca si¢
w poélnocnowschodnig czg$¢ obszaru przedsiewzigcia, objete sa miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete ochrong akustyczng oznaczone sa w planie
miejscowym symbolem 1MWW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej), IMNW-MNB (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej), 2MNW-MNB (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej), 3SMNW-MNB (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)
dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w porze
dnia wynosi 50 dB, natomiast w porze nocy 40 dB, dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w porze dnia wynosi 55 dB, natomiast

w porze nocy 45 dB.
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W celu ustalenia, czy na terenach objetych ochrong akustyczng, nie wystapig
przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw  halasu  przeprowadzono  symulacje
rozprzestrzeniania si¢ hatasu w $rodowisku przy pomocy programu, ktérego model
obliczeniowy jest zgodny z normg PN-1SO 9613-2 pt. ,,Akustyka, ttumienie dzwigku podczas
propagacji w przestrzeni otwartej”. Z wykonanego modelowania rozprzestrzeniania si¢ hatasu
w srodowisku wynika, ze na terenach objgtych ochrong akustyczng nie zostang przekroczone
dopuszczalne normy, o ktéorych mowa powyzej.

Emisja do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji zwigzana bedzie glownie ze
zrédtami spalania energetycznego paliw dziatajacymi na potrzeby grzewcze. W zwiazku
z rozwojem ekologicznych systemow grzewczych oraz wysokosprawnych zZrodet
energetycznych przewiduje si¢, ze emisja tego typu nie wplynie ponadnormatywnie na
srodowisko w zakresie emisji do powietrza na analizowanym obszarze. Wybdr docelowych
zrodet grzewczych zakltada mozliwos¢ instalacji pomp ciepta lub innych zZrodet
bezemisyjnych. W raporcie 00§ przewidziano, ze wszystkie Zzrodla energetycznego spalania
paliw stanowity beda nowoczesne niskoemisyjne kotly grzewcze zasilane paliwem gazowym.
Innym Zrédtem energetycznego spalania paliw bedg awaryjne agregaty pradotworcze, ktore
dziatajg krotkookresowo w przypadku przerw w dostawie pradu. Odrgbnym Zrodtem emisji
do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji beda emisje niezorganizowane pochodzace
z transportu klientow 1 obstugi obiektu. Emisje te beda niewielkie z uwagi na fakt, ze beda
one zwigzane jedynie z pojazdami dojezdzajacymi do miejsc postojowych po krétkich trasach
dojazdowych.

Oddziatywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji do powietrza oceniono na
podstawie rozprzestrzeniania si¢ w powietrzu zanieczyszczen, zgodnie z referencyjng
metodyka modelowania poziomdéw substancji w powietrzu, okreslong w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87). Wykonane obliczenia nie wykazaty
przekroczen dopuszczalnych norm.

W  zdecydowanej wigkszosci odpady powstajace w trakcie funkcjonowania
inwestycji to odpady komunalne. Beda to zar6wno odpady powstajace z przebywania ludzi na
terenie inwestycji jak rdwniez z ustug gastronomicznych, a zaliczamy do nich, np. produkty
spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia, oleje i tluszcze jadalne, odpady
ulegajace biodegradacji, odpady kuchenne ulegajace biodegradacji, papier i tektura, szkto,

tworzywa sztuczne, metale, opakowania z drewna, z tworzyw sztucznych, papieru i tektury,
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niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, zmieszane odpady opakowaniowe. Ponadto
powstawa¢ beda odpady wytworzone w trakcie utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
obiektu jak réwniez powstajace podczas konserwacji i napraw, np. odpady ulegajace
biodegradacji (odpady z czyszczenia zbiornikéw wodnych, basendw, skoszona trawa,
przyciete gatezie itp.), odpady wielkogabarytowe, odpady z czyszczenia ulic i placow, jak
rowniez odpady z osadnikéw 1 separatoréw substancji ropopochodnych, odpady z systemow
oczyszczania wod, czy odpady z napraw i konserwacji urzadzen, np. oleje silnikowe,
przektadniowe i smarowe, oleje hydrauliczne, sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi. Wszystkie odpady przewidziane do wytwarzania w trakcie funkcjonowania
przedsiewzigcia beda magazynowane na terenie nalezagcym do Inwestora. Przewiduje si¢
zastosowanie selektywnej zbiorki odpadéw. Powstajace odpady magazynowane beda
w przeznaczonych do tego celu miejscach, w sposdb uporzadkowany i po zmagazynowaniu
odpowiedniej ilo$ci przekazywane bgda uprawnionym odbiorcom.

Woda na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie wykorzystywana na cele bytowe
zatrudnionych o0s6b oraz do prac budowlanych. Zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie
wodociagg gminny oraz planowane ujgcie wod podziemnych, po uzyskaniu stosownych
zezwolen na pobdr wod podziemnych. W trakcie realizacji przedsigwzigcia podejmowane
bedg dziatania zmierzajace do ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, np. zaplecze budowy
zlokalizowane bedzie z dala od wod jeziora 1 wyposazone bedzie w stanowisko z sorbentem
stuzacym do likwidacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych, w sytuacji
wystapienia wycieku zwigzkdw ropopochodnych, podczas awarii sprz¢tu budowlanego,
zanieczyszczona gleba zostanie bezzwlocznie zebrana 1 przekazana uprawnionym podmiotom
w celu unieszkodliwiania, maszyny 1 sprze¢t uzywany podczas prac budowlanych garazowane
beda na wyznaczonym do tego celu utwardzonym placu na terenie zaplecza budowy, stan
techniczny pojazdéw 1 urzadzen, stanowigcych potencjalne Zrodlo zanieczyszczen gruntu
1 wod substancjami ropopochodnymi, bedzie systematycznie kontrolowany, tankowanie
1 naprawa pojazdow oraz maszyn prowadzona bedzie poza terenem planowanego
przedsigwzigcia. Materialty budowlane dostarczane beda zgodnie =z  aktualnym
zapotrzebowaniem i w zalezno$ci od rodzaju beda magazynowane na wyznaczonym miejscu
terenu budowy lub w kontenerach magazynowych, np. materialty wrazliwe na czynniki
atmosferyczne. Pracownicy biorgcy udziat w realizacji planowanego przedsiewzigcia

korzysta¢ beda z tymczasowego zaplecza administracyjno-socjalnego zlokalizowanego na
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terenie zaplecza budowy. Planowane jest posadowienie zespotu konteneréw modutowych
wyposazonych w podiaczenie do sieci elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Scieki bytowe
beda odprowadzane do podziemnego zbiornika bezodpltywowego. Opcjonalnie w rejonie
inwestycji przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ posadowienia przenosnych toalet. Powstajace
scieki bytowe gromadzone beda w zbiorniku przenosnych toalet i/lub w zbiorniku
bezodptywowym, a nastepnie wywozone bgda do punktu zlewnego komunalnej oczyszczalni
sciekow. Wody opadowe na etapie realizacji nie b¢dg uymowane systemami kanalizacyjnymi,
beda wsigkaly w grunt. Wykopy budowlane planuje si¢ zabezpieczy¢ przed opadami
atmosferycznymi. W przypadku awarii zabezpieczenia wykopu przewiduje si¢ odwodnienie
wykopu poprzez odpompowywanie wody na teren przedsiewziecia. Planuje si¢ wykonanie
w pierwszej kolejnosci wykopu pod docelowe zbiorniki wody opadowej 1 do nich kierowaé
wody z odwodnienia wykopoéw, a w okresie bezdeszczowym wody z tego zbiornika
wykorzysta¢ do zraszania terenu inwestycji. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wystapi
zapotrzebowanie na wod¢ na cele socjalno-bytowe gosci i pracownikéw planowanego
przedsiewzigcia, w tym punktow gastronomicznych, uzupelniania wody w atrakcjach
wodnych, systemu oczyszczania wod wykorzystywanych na potrzeby atrakcji wodnych,
w tym plukania filtrow, ustug hotelowych z zapleczem gastronomicznym, plukania filtrow
stacji uzdatniania wody ujecia wod podziemnych, podlewania terenéw zielonych, utrzymania
zwierzat, przeciwpozarowe. Zapotrzebowanie na wode bedzie realizowane z:
1. planowanego ujecia wod podziemnych. Przewiduje si¢ mozliwos¢ wykonania docelowo
dwodch studni glebinowych w potnocnej czgsci dziatki nr 6/55 obrgb Lutynowo,
o prognozowanej wydajnosci eksploatacyjnej do 41 m*/h, kazda studnia. Studnie beda
realizowane etapowo. Jedna studnia bedzie pehita role otworu podstawowego, a druga —
awaryjnego,
2. wodociggu gminnego w iloéci do 10 m%/h,
3. wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w planowanych zbiornikach
retencyjnoinfiltrujacych.

Wodg¢ na cele uslug hotelowych wraz z zapleczem gastronomicznym planuje si¢
pobiera¢ z planowanego ujecia wod podziemnych. Przewiduje si¢ rdwniez pobor wody
z wodociagu gminnego w ramach ilo$ci zdeklarowanej przez dostawce wody wodociagowe;.
Planuje sie, ze atrakcje wodne napelniane beda woda z projektowanego ujecia oraz wodg
opadowg zgromadzong w przewidywanych zbiornikach wod opadowych. Mozliwe jest takze

uzupehianie z gminnej sieci wodociggowej w ramach ilosci uzgodnionych z dostawca wody
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wodociggowej. Planuje si¢ zastosowanie w atrakcjach uktadu zamknigtego, co pozwoli na
ciggla cyrkulacj¢ wody oraz systematyczne oczyszczanie uktadu. Do oczyszczania wody
podczas jej cyrkulacji przewidziano wykorzystanie procesu biologiczno — mechanicznego,
polegajacego na mechanicznym oddzieleniu wigkszych czastek zanieczyszczen, a nastgpnie
filtracji na zlozu biologicznym. Przewiduje sie, ze filtry systemu oczyszczania wod
wykorzystywanych na potrzeby atrakcji wodnych beda wymagaty okresowego ptukania. Do
tego celu planuje si¢ wykorzystywanie wody wodociggowej i/lub wody ze studni i/lub
oczyszczonych wod opadowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych. Przewiduje sie,
ze plukanie filtréw w stacji uzdatniania wody ujecia wod podziemnych bedzie si¢ odbywaé
automatycznie. Prognozuje si¢ ptukanie filtrow odzelaziaczy i odmanganiaczy co tydzien
woda surowa ze studni. Na cele podlewania terenow zielonych planuje si¢ wykorzystywaé
wode opadowa gromadzong w zbiornikach retencyjnych. Opcjonalnie w przypadku braku
opadoéw moze by¢ wykorzystywana woda z planowanego uj¢cia wod podziemnych. Jednakze
w pierwszej kolejnosci woda z ujecia wykorzystywana bedzie na pozostate cele i tylko
w ostatecznosci bedzie wykorzystywana na cele podlewania terenow zielonych. Zaktada sie,
ze woda na potrzeby utrzymania zwierzat w planowanej zagrodzie (pojenie, sprzatanie itp.)
bedzie pochodzita z planowanego ujecia wod podziemnych. Dopuszcza si¢ rowniez
korzystanie z wody wodociaggowej w ramach ilosci okreslonej przez dostawce. Okreslone
przez Inwestora zapotrzebowanie na wode wynosi 72 m%h (z uwzglednieniem wystapienia
sytuacji awaryjnej jaka jest pozar). Zarzadca sieci wodociggowe] wyrazil zgode na
dostarczenie wody w iloéci do 10 m*/h. Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie wiec
planowane ujecie wod podziemnych. Do dokumentacji dotaczono opini¢ hydrogeologiczng
okreslajagcg mozliwo$¢ wykonania studni glebinowej w celu zaopatrzenia w wode parku
rozrywki w miejscowosci Lutynowko, opracowang pod kierownictwem mgr Adama Osko.
Planowana studnia usytuowana zostanie na dzialce nr 6/55, obreb Lutynowo, gm. Olsztynek.
Z ww. opinii wynika, Ze najlepsze warunki dla wykonania ujgcia wod podziemnych
o wymaganych zasobach panuja w poinocnej czesci omawianej dziatki. Czwartorzedowa
warstwa wodono$na zostanie nawiercona w przedziale glebokosci od 33 do 62 m p.p.t.
Swobodne zwierciadto wod podziemnych ustabilizuje si¢ na glgbokosci ok. 33,0 m p.p.t.
Planowany otwor studzienny osiggnie gltgbokos¢ ok. 65,0 m p.p.t. Wydajnos$¢ eksploatacyjna
ujecia zlokalizowanego w tej czesci omawianej dziatki okre§lono na 41 m®h. Promien leja
depresji oszacowano na 220 m. W ramach planowanego przedsigwzigcia wykonane zostang

dwie studnie o wydajnoéci do 41 m®%h, ktére w czasie normalnego funkcjonowania beda
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pracowaty zamiennie. Jedna ze studni bedzie petnita funkcje studni podstawowej, a druga —
awaryjnej. Zespotowa praca studni moze mie¢ miejsce jedynie w czasie wystgpienia pozaru.
W zasiggu szacowanych lejow depresji nie wystepuja inne ujecia wod podziemnych,
a planowany pobdér wody bedzie stanowitl utamek procenta zasobow dyspozycyjnych wod
podziemnych i1 nie wptynie znaczaco na ilo$¢ dostepnej do zagospodarowania wody.
Eksploatacja ujecia wod podziemnych odbywaé sie¢ bedzie w ramach zatwierdzonych
zasobow wodnych. Nadmieni¢ nalezy, ze wydzielona zostanie strefa ochrony bezposredniej
dla ujecia, ktora zagospodarowana bedzie zielenig oraz wyprofilowana tak, aby wody
opadowe sptywaly w kierunku zewngtrznego brzegu strefy. Wydzielona strefa zostanie
ogrodzona siatkg oraz umieszczona zostanie tablica zakazujagca wstepu osobom
nieupowaznionym.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa wewnetrznej kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowej. Dlugos$¢ sieci kanalizacyjnych (bez przylaczy do budynkow)
wyniesie ok. 15 km. Podane dlugos$ci rurociggdéw kanalizacyjnych sa warto$ciami
szacunkowymi, ktore moga ulec zmianie po wykonaniu projektow branzowych. Na etapie
eksploatacji powstawa¢ beda Scieki bytowe (goscie 1 pracownicy, w tym punkty
gastronomiczne, hotele z zapleczem gastronomicznym oraz domki letniskowe), zuzyte wody
z systemu oczyszczania wod wykorzystywanych na potrzeby atrakcji wodnych, w tym
ptukania filtrow, wody poptuczne ze stacji uzdatniania wody ujecia wod podziemnych.
Wytwarzane w trakcie eksploatacji $Scieki beda odprowadzane do gminnej kanalizacji
sanitarnej, ktora odprowadzaé je begdzie do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Wilkowie.
Inwestor uzyskat wstgpne warunki techniczne przylaczenia do systemu gminnej kanalizacji
sanitarnej. Scieki przed ich odprowadzeniem do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
beda podczyszczane w separatorach thuszczu.

W ramach planowanego przedsiewzigecia przewiduje si¢ budoweg kanalizacji
deszczowej. Planowany system kanalizacji deszczowej bedzie zbierat wody opadowe z czgsci
planowanych powierzchni utwardzonych. Wody opadowe z pozostalej powierzchni
utwardzonej, nieobjetej systemem  kanalizacji  deszczowej, beda odprowadzane
powierzchniowo na tereny zielone wystepujace w otoczeniu terenoOw utwardzonych. Bilans
terenu objety kanalizacjg deszczowa: dachy — ok. 10,3 ha, strefa parkingowa dla gosci — ok,
13,9 ha, parkingi dla pracownikow oraz dostaw — ok. 0,7 ha, drogi, ciagi piesze
i pieszo-jezdne — ok. 18,7 ha, pozostale drogi — ok. 0,3 ha. Pozostale powierzchnie

utwardzone, np. place zabaw — ok. 0,1 ha. Razem ok. 44 ha. Wody opadowe po
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podczyszczeniu ich w osadnikach zawiesin i separatorach substancji ropopochodnych,
przewiduje si¢ odprowadza¢ do systemu zbiornikoéw retencyjno-infiltrujacych o calkowitej
pojemnosci ok. 3600 m3. Podczyszczone, nadmierne wody opadowe, ktore nie zmieszcza sic
w zbiornikach retencyjno-infiltrujacych, beda odprowadzane do wod jeziora Wenyk.
Zretencjonowane wody opadowe wykorzystywane be¢dg do uzupehlniania wody
w obiegach atrakcji wodnych, podlewania zieleni na terenie przedsiewzig¢cia. Zbiorniki
retencyjno-infiltrujace beda umozliwialy infiltracje wody bezposrednio do gruntu. Mogg
zosta¢ wykonane w formie stawow, oczek wodnych i/lub rowéw odwadniajacych. Planowane
zbiorniki umozliwig rdwniez naturalne odparowywanie wod deszczowych, co bedzie miato
korzystny wplyw na poprawe mikroklimatu. Wody opadowe z pozostalej powierzchni
utwardzonej, nieobjetej systemem  kanalizacji  deszczowej, beda odprowadzane
powierzchniowo na tereny zielone wystepujace w otoczeniu terenow utwardzonych.
Inwestycja zlokalizowana jest czg§ciowo na terenie obszaru dorzecza Wisty - region
wodny Dolnej Wisly, w zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych kod:
PLRW200009561349 o nazwie Jemiotowka. JCWP posiada status naturalnej cze$ci wod i jest
monitorowana. Stan tych wod oceniony zostal jako zly, za§ ocena ryzyka nieosiggnigcia
celow srodowiskowych okreslona jest jako zagrozona. Dla analizowanej JCWP wprowadzono
derogacje w tym: ustalono mniej rygorystyczne cele oraz czasowa, na podstawie ktorej
osiggniecie celow s$rodowiskowych - dobry stan ekologiczny, stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w), zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry - moze nastapi¢ do 2027 r. Przedtuzono
termin osiggnigcia celu $rodowiskowego ze wzgledu na warunki naturalne (procesy
biochemiczne, procesy fizykochemiczne). Ponadto cze$¢ inwestycji potozona jest na terenie
obszaru dorzecza Pregoty - region wodny Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych kod: PLRW7000018584371 o nazwie Lyna do Doptywu z jez.
Kielarskiego. JCWP posiada status naturalnej czgsci wod 1 jest monitorowana. Stan
ekologiczny nie zostal dokonany z uwagi na brak badan biologicznych w JCWP, stan
chemiczny tych wod nie zostal oceniony z uwagi na brak danych, nie dokonano tez oceny
stanu ogdlnego z uwagi na brak danych. Ocena ryzyka nieosiagni¢cia celéw Srodowiskowych
okreslona jest jako zagrozona. Dla analizowanej JCWP wprowadzono odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegajace na zlagodzeniu celow
srodowiskowych - dobry stan ekologiczny; zapewnienie drozno$ci cieku wedlug wymagan

gatunkdw chronionych oraz stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw zwigzki
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tributylocyny(w) ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow - stan dobry.
Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggnigte cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: zwigzki tributylocyny(w). Jest
to spowodowane czynnikami, ktore trwale uniemozliwiajg osiggni¢cie celow srodowiskowych
(rolnictwo). Presje trwale uniemozliwiajace osiggnigcie celow srodowiskowych zaspokajaja
wazne potrzeby spoteczno - gospodarcze 1 na obecnym etapie stwierdza si¢ brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢
w obszarze jednolitych czeSci wod podziemnych - kod: PLGW200019 oraz PLGW700020,
ktore charakteryzuja si¢ dobrym stanem ilo$ciowym oraz dobrym stanem chemicznym. Sa
one monitorowane, a ocena ich ryzyka nieosiagni¢cia celow srodowiskowych okreslona jest
jako niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWPA jest osiggnigcie i utrzymanie dobrego
stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego tych wod.

W w/w JCW znajduja si¢ obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
1 gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336), dla ktorych utrzymanie i poprawa stanu wod jest
waznym czynnikiem w ich ochronie.

W obszarze realizacji przedsiewzigcia ani w jego strefie oddzialywania nie wystgpuja
obszary wodno-btotne, ujscia rzek. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza zasiggiem stref
ochronnych uje¢ wodd, obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych. Teren
planowanego przedsigwzigcia nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Przedmiotowe zamierzenie cz¢$ciowo znajduje si¢ w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 212 Olsztynek. Z danych posiadanych przez tut. organ wynika, iz dziatka
nr 297 stanowi jezioro Wenyk, dziatki nr 6/45, 6/66 granicza z jeziorem Wenyk. Ponadto na
dzialce nr 6/45 znajduje si¢ niewielki zbiornik wodny, na dziatkach nr 6/66, 6/4 znajduja si¢
rowy. Z zapiséw raportu wynika, iz w granicach ewidencyjnych terenu przeznaczonego pod
lokalizacje¢ przedsiewziecia, na jego potudniowym fragmencie, funkcjonuje sie¢ rowow
melioracyjnych (dz. 6/66, 6/4 obr. 0017 Lutynowo). Lokalizacja rowow nie bedzie kolidowata
z koncepcja planowanego przedsiewzigcia, teren ten nie bedzie objety zmiang
zagospodarowania. Najblizszymi zbiornikami wodnymi wzglgdem przedmiotowego
przedsiewziecia sa jezioro Wenyk (Lutynéwko) przylegajace do zachodniej czesci
analizowanego terenu oraz jezioro Jemiolowo zlokalizowane w oddaleniu ok. 650 m
w kierunku zachodnim wzgledem analizowanego terenu. Zgodnie z mapa topograficzna,

w sasiedztwie jeziora Wenyk oraz zabudowan starego PGR-u, wystepuja dwa niewielkie
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zbiorniki wodne. Strefy przybrzezne jeziora Wenyk (Lutynéwko) oraz potudniowy fragment
terenu przeznaczonego pod lokalizacje inwestycji jest obszarem podmokilym porastajagcym
ros$linnoscig  zbiorowisk gk wilgotnych. Siedliska te nie beda objete zmiang
zagospodarowania, przewiduje si¢ zachowanie w stanie niezmienionym wszystkich
wiekszych powierzchni szuwarowych na brzegu jeziora Wenyk oraz wskazanych powierzchni
tak bez ingerencji w stosunki wodne tego obszaru, a wi¢c z zachowaniem obecnego stanu
sieci melioracyjnej. Uwzgledniajac charakter, skale i1 lokalizacje przedsigwzigcia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko, nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych cze$ci wod oraz na
realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300) oraz w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Pregoty”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29
listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 207).

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie przyczynialo si¢ do poglebiania zmian
klimatu oraz bedzie optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu. Budowa
oraz funkcjonowanie analizowanego przedsigwzigcia prowadzi¢ bedzie do bezposredniej
emisji gazow cieplarnianych, gtownie w postaci emisji powstalych w wyniku spalania paliw
w pojazdach 1 maszynach budowlanych, oraz na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia
w pojazdach klientow przyjezdzajacych 1 wyjezdzajacych z terenu inwestycji oraz spalania
gazu w kottach gazowych. Z uwagi na skale i zakres przedsigwzigcia nie przewiduje si¢
znacznej ucigzliwo$ci instalacji w zakresie emisji gazdéw cieplarnianych. Podczas
funkcjonowania analizowanej inwestycji planuje si¢ opcjonalne wykorzystanie do ogrzewania
budynkow oprocz kotléw gazowych réwniez pomp ciepta. Zauwazy¢ nalezy, ze z uwagi na
rodzaj przedsigwzigcia zwigkszy ono ilo$s¢ podrézy jednostek na analizowanym terenie.
Przewiduje sig¢, iz czestotliwo$¢ przyjazdow samochoddéw na teren inwestycji bedzie
obejmowata zaparkowanie pojazdu w godzinach porannych oraz ponowne uruchomienie
pojazdu podczas wyjazdu w godzinach wieczornych. Ponadto przewiduje si¢ ruch
samochodéw dostawczych przywozacych produkty do kuchni centralnej, sklepdw, itp.
W przysztosci, w celu zachecenia gosci do przyjezdzania transportem zbiorowym, planowana
jest budowa przystanku kolejowego dla pobliskiej linii PKP. Energia elektryczna bedzie
pobierana w ramach uzytkowania urzadzen 1 atrakcji, lokali ustugowych, zaplecza

noclegowego oraz funkcjonowania infrastruktury technicznej (m.in. o$wietlenia). Obiekt
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bedzie pracowat sezonowo co bedzie zwigzane z nierbwnomiernym zuzyciem energii w ciggu
roku. W celu zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych w ramach przedsi¢wzigcia planuje si¢
zastosowa¢ nowoczesng technologi¢ w rozwigzaniach projektowych izolacyjnosci budynkéw
(Sciany, okna, dachy). Planuje si¢ rowniez zastosowac energooszczgdne oswietlenie, w tym
oswietlenie uruchamiane automatycznie przy odpowiednim zaciemnieniu, dzieki czemu
uzyska si¢ zmniejszenie zuzycia energii. Jednym ze skutkow ocieplajgcego si¢ klimatu jest
zwigkszenie czestotliwosei 1 skali ekstremalnych zjawisk pogodowych, ktére w skrajnych
przypadkach moga nosi¢ znamiona katastrofy naturalnej, np. fale upaldéw, susze, intensywne
opady atmosferyczne, powodzie, intensywne wiatry 1 burze. Planowane przedsiewzigcie
bedzie optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu oraz nie begdzie
powodowato zwickszenia wrazliwosci elementow $rodowiska na zmiany klimatu. Budowa
oraz funkcjonowanie urzadzen i obiektow przeznaczonych do rozrywki i wypoczynku wraz
z obiektami infrastruktury towarzyszacej 1 technicznej bedzie oparta o nowoczesne
technologie. Wszystkie obiekty zostang zbudowane w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z Polskag Normga. Zainstalowane urzadzenia i maszyny
beda posiadaty odpowiednie atesty/certyfikaty i zostang wykonane oraz bgdg eksploatowane
z uwzglednieniem zasad BHP. Obiekty sa zlokalizowane w duzych odst¢pach na znacznej
powierzchni, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢, aby przedsigwzigcie przyczynito
si¢ istotnie do ograniczenia obiegu powietrza lub terenow otwartych. Koncepcja
przedsigwziecia jest przeksztalcenie terenu w taki sposdb, aby utrzymac jak najwigcej
istniejacych terendw zielonych (oznaczone w MPZP tereny lasow, tereny zieleni naturalnej,
tereny rolne) i wprowadzi¢ jak najwigcej terendow zieleni urzadzonej (m.in. trawniki, taki
zielne, 1aki kwietne ogrody, nasadzenia drzew 1 krzewow). Dzigki temu wielko$¢ powierzchni
nagrzewajacych si¢ ograniczona zostanie do minimum. Upat bedzie miat negatywny wplyw
na pracownikoéw oraz klientoéw, w zwigzku z tym w planowanych budynkach przewiduje si¢
zastosowanie klimatyzacji. Utrzymanie zieleni naturalnej oraz realizacja terenéw zieleni
urzadzonej beda zapewnialy retencje 1 ograniczenie sptywu powierzchniowego wody
opadowej do wewnetrznego systemu kanalizacji. Sam system kanalizacji deszczowej
zaopatrzony bedzie w zbiorniki retencyjno-infiltrujace, ktore docelowo zgromadza 3600 m?®
wody opadowej lub roztopowej. Pozwoli to na zgromadzenie deszczowki, ktora bedzie mogta
by¢ wykorzystana w czasie suszy. Niemniej jednak, w przypadku dtugo utrzymujacych sie¢
zmian Ww strukturze opadow skutkujgcym brakiem wod  opadowych, planowane

przedsiewziecie bedzie zaopatrywane w wod¢ w catosci z ujecia wod podziemnych
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1 wodociggu gminnego. W zwigzku z powyzszym susza spowodowana brakiem opadow
przyczyni si¢ do wzrostu poboru wody z ujecia i/lub wodociggu.

Wydajno$¢ planowanego ujgcia umozliwia¢ bedzie pokrycie pelnego
zapotrzebowania na wode¢ dla planowanego przedsiewzigcia. W sytuacji wystapienia przerw
w dostawie pradu, np. w zwigzku z wystgpieniem gwattownych burz lub wiatrow, w celu
zabezpieczenia zasilania awaryjnego wybranych urzadzen zostang zastosowane agregaty
pradotwoércze zasilane olejem napgedowym (dziatajace tylko w sytuacjach awaryjnych,
np. ewakuacji 0sob z urzadzenia/atrakcji albo w celu zasilenia awaryjnego wybranych
urzadzen oraz urzadzen chlodniczych w obiektach ustugowych i gastronomicznych).

Planowane przedsiewziecie w zakresie uzytkowania atrakcji i urzadzen bedzie miato
charakter sezonowy, tzn. bedzie funkcjonowato w okresie od maja do konca pazdziernika.
Niemniej jednak Inwestor dopuszcza rowniez koncepcje pracy dluzszej a nawet catoroczne;j
— w takim przypadku w okresie niezwykle zimnej pogody, zamieci $nieznej lub ujemnych
temperatur praca strefy atrakcji i urzadzen planowanego przedsiewzigcia moze by¢ okresowo
wstrzymana. Baza hotelowa bedzie dziatata przez caty rok bez wzgledu na pogode.

Budynki bedg zaopatrzone w odpowiedni system ogrzewania i odpowiednie zaplecze
magazynowe. Krotkie okresy niezwykle zimnej pogody, zamieci $nieznej lub ujemnych
temperatur nie beda negatywnie wplywaty na prace hoteli. Planowana infrastruktura atrakcji
wodnych bedzie zabezpieczona przed zamarzaniem. W razie wystgpienia ekstremalnie niskich
temperatur istnieje mozliwo$¢ oprdznienia infrastruktury w celu zabezpieczenia jej przed
zamarzaniem.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarze zagrozenia
powodziowego. W sasiedztwie planowanego przedsigwziecia nie znajdujg si¢ przedsigwzigcia
o tym samym charakterze co planowane przedsiewzigcie polegajagce na budowie zespotu
obiektéw ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca, dla ktéorych wydano
decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ kumulacji
oddzialywan.

Przedsiewziecie bedzie funkcjonowaé dtugoterminowo i1 obecnie nie przewiduje si¢
jego likwidacji. Niemniej jednak na etapie likwidacji oddzialywania beda poréwnywalne do
tych z etapu budowy, np. oddziatywanie na klimat akustyczny zwigzane bedzie, podobnie jak
na etapie budowy, z pracg ciezkiego  sprzetu  uzywanego do  prac
rozbidorkowych/demontazowych oraz z ruchem pojazdéw cigzarowych, a emisja do powietrza

zwigzana bedzie z ruchem pojazddw po terenie inwestycji 1 bedzie to emisja
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(niezorganizowana) pytow oraz substancji powstatych w wyniku spalania paliw w silnikach
maszyn pracujacych na terenie przedsiewzigcia. Na etapie likwidacji przedsiewzigcia woda
bedzie wykorzystywana jedynie na cele bytowe pracownikow. Pochodzi¢ bedzie z wodociagu
i/lub ujecia wod podziemnych lub dostarczana bedzie w butelkach. Przed przystgpieniem do
rozbiorki obiektow budowlanych i infrastruktury towarzyszacej niezbedne bgdzie oproznienie
zbiornikéw atrakcji wodnych z wody. Wody te zostang odprowadzone do sieci kanalizacji
sanitarnej rOwnomiernie w czasie, w sposob nieobcigzajacy systemu kanalizacji sanitarne;j.
Natomiast wody opadowe lub roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych zostang
odprowadzone po podczyszczeniu do jeziora Wenyk. W czasie likwidacji powstawa¢ beda
rowniez Scieki bytowe, wytwarzane przez pracownikdw bioragcych udzial w pracach
rozbiérkowych. W rejonie prac rozbidrkowych posadowione zostang przenosne toalety,
a powstajace Scieki bytowe gromadzone bedg w zbiornikach tych toalet. Po nagromadzeniu
Scieki te beda wywozone do punktu zlewnego komunalnej oczyszczalni $ciekow. Likwidacja
przedsiewziecia wigza¢ si¢ roéwniez bedzie z konieczno$cig likwidacji ujecia wod
podziemnych, a rozbiorka i likwidacja urzadzeh wodnych wymagata bedzie uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego. W czasie likwidacji przedmiotowego przedsiewzigcia
wytwarzane beda odpady, np. odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontow,
zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow ceramicznych
1 elementéw wyposazenia, zelazo 1 stal. Odpady wytworzone na etapie likwidacji inwestycji
beda zagospodarowane zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, zostang
przekazane uprawnionym odbiorcom posiadajacych stosowne zezwolenia. Po wywiezieniu
odpadow teren inwestycji zostanie uporzadkowany.

Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest czesciowo na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (OCHK), na terenie ktorego
obowigzuja zapisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2017 r. poz. 4143). Ponadto teren
planowanego przedsigwzigcia polozony jest czgsciowo na obszarze majacym znaczenie dla
Wspolnoty Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052, na terenie ktorego obowigzuje plan
zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2015 r. poz. 735, z p6zn. zm.). W ujeciu szczegdlowym dziatki nr 6/45, 6/66, 6/43, 6/6,

37



6/34, 6/33, 6/32, 6/31, 6/36, 6/37, 6/40, 6/4, 6/46, 297 oraz czgsciowo dziatki nr 6/55 i 6/50
potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, zas
w obszarze Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka zlokalizowane sq dziatki nr 6/45, 6/66,
6/43, 6/34, 6/33, 6/32, 6/31, 6/36, 6/37, 6/40, 6/4, 6/46, 6/50, 297. Ponadto w odlegtosci
ok. 0,7 km w kierunku wschodnim, zlokalizowany jest kolejny obszar Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007, w ktérym
obowigzuje plan zadah ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007
(Dz. Urz. woj. warm.-maz. z 2015 r. poz. 1037, z p6zn. zm.). W promieniu 5 km od terenu
przedsiewzigcia zlokalizowane sg takze nastgpujgce obszary ochrony przyrody:
1. rezerwat przyrody ,Bagno Nadrowskie”, oddalony o ok. 2,5 km w kierunku
potudniowowschodnim;
2. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, oddalony o ok. 4 km w Kierunku
potudniowo-zachodnim;
3. Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Marézki, oddalony o ok. 4,5 km w kierunku
wschodnim.

Teren inwestycji nie lezy w granicach korytarzy ekologicznych (opracowanych przez
Zaklad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy). Najblizszy tego typu obszar (wyznaczony
w etapie IlI) to ,,Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-9”, zlokalizowany w oddaleniu
ok. 0,2 km w kierunku poludniowym.

Na potrzeby oceny oddzialywania na $rodowisko przeprowadzono inwentaryzacje
przyrodnicza szaty roslinnej, siedlisk przyrodniczych oraz zwierzat wraz z rozpoznaniem
stanu ich siedlisk, ze szczegdlnym uwzglednieniem przedstawicieli objetych ochrong
gatunkowa. Wykonano ja w okresie 1 roku od wrzesnia 2022 do wrzes$nia 2023 roku na
obszarze planowanej inwestycji oraz w jej otoczeniu. Zbadano sklad florystyczny,
zréznicowanie fitosocjologiczne oraz rozmieszczenie zespotdéw 1 zbiorowisk roslinnych
wszystkich siedlisk terenu inwestycji w jego bezposredniego sasiedztwa. Inwentaryzacje
fauny dokonano podczas 23 kontroli terenowych, uwzgledniajac wszystkie okresy
fenologiczne, tj. okres legowy ptakow i1 pory doby wysokiej aktywnosci réznych gatunkow
zwierzat mogacych zasiedla¢ wystepujace na przedmiotowym obszarze typy siedlisk. Badania

przyrodnicze prowadzono takze w sezonach migracji wiosennej i jesiennej zwierzat.
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Szate roslinng reprezentujg pospolite gatunki charakterystyczne dla ekosystemow
segetalnych 1 ruderalnych, tgkowo-pastwiskowych 1 innych miejsc o trwalej darni,
ekosysteméw wodnych, szuwarowych, zaroslowych i lesnych. Na tym terenie stwierdzono
wystepowanie  roslin  podlegajacych  czeSciowej ochronie  gatunkowej (zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin): kocanki
piaskowej 1 gatunkow torfowcdw: nastroszonego, konczystego, oblego, torfowca russowa
oraz drabika drzewkowatego i mokradtoszka zaostrzong. Stanowiska tych gatunkéw znajduja
si¢ poza terenem inwestycji i sg niezagrozone, poniewaz znajduja si¢ poza mozliwym
zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Teren opracowania charakteryzuje urozmaicone uksztattowanie powierzchni. Jest
w wigkszos$ci falisty, miejscami pagérkowaty oraz ptaski. Zasadniczym sktadnikiem obszaru
objetego opracowaniem sg grunty orne zaj¢te przez uprawe kukurydzy, owsa zwyczajnego
1 rzepaku. Znaczng powierzchni¢ terenu opracowania zajmujg takze uzytki zielone.
W zaleznosci od rodzaju gleby, jej uwilgotnienia i1 troficznos$ci siedliska, ksztattuja sie
zbiorowiska o zréznicowanym sktadzie florystycznym. Obszarowo dominuje roslinno$¢ taki
uprawianej. W runi tego uzytku panuje koniczyna czerwona 1 kupkdéwka pospolita, ktore
wprowadzono przez zasiew. Istotnym elementem badanego obszaru jest zbiorowisko roslinne
nawigzujace florystycznie do taki $wiezej z klasy Molinio-Arrhenatheretea. Zajmuje obszar
polozony w potudniowej czgsci terenu nalezacego do Wnioskodawcy, na dzialce nr 6/66 poza
obszarem przeznaczonym pod zabudowg. W poludniowo-wschodnim sgsiedztwie planowane;j
inwestycji, na dzialce nr 6/4 znajduje si¢ podmokly, bagienny teren z roslinno$cia
torfowiskowa, szuwarowg i zaro$lowa. Dominuje tam szuwar trzciny pospolitej, szuwar
darniowy paprociowy 1 zarosla tozowe z dodatkiem brzozy brodawkowatej 1 olszy czarnej.

Przewidywana,  docelowa,  powierzchnia  terenu  przeznaczonego  do
zagospodarowania infrastruktura przedsigwzigcia wyniesie ok. 100 ha. Pozostate obszary
dzialek ewidencyjnych — nie obj¢te zabudowa — pozostang biologicznie czynne, tj.: tereny
lasow, zadrzewien, tereny zieleni naturalnej, tereny rolne.

W zwigzku z planowang budowg zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca nie beda usuwane istniejace zadrzewienia, a jedynie w miare
potrzeby moze by¢ wykonywana ograniczona do niezbednego minimum trzebiez mtodych
drzew 1 krzewoéw konieczna do wytyczenia 1 usytuowania zaplanowanych $ciezek i ciggow

pieszych, a w trakcie eksploatacji usuwanie zagrazajacych ruchowi pieszemu usychajacych

39



gatezi drzew. W ramach dziatan minimalizujgcych zaplanowano nasadzenia krzewow i1 drzew
z gatunkéw rodzimych - charakterystycznych dla péinocnej Polski.

Teren przeznaczony pod zainwestowanie bedzie stopniowo zagospodarowywany,
a wystepujaca na nim szata roslinna bedzie ulega¢ przeksztatcaniu. Zgodnie z Raportem
wiekszo$¢ obszaru, na ktorym planuje si¢ rozmieszczenie obiektow budowlanych, atrakcji
rozrywkowych, powierzchni parkingowych oraz traktow komunikacyjnych stanowig grunty
orne, na ktérych w 2023 r. prowadzona byta przede wszystkim uprawa kukurydzy z udziatem
owsa zwyczajnego. Mniejsza cze$¢ obszaru przedsiewzigcia stanowi takze teren zabudowy
gospodarstwa rolnego, zajetego przez budynki i rézne powierzchnie utwardzone, urozmaicone
tylko ptatami terenéw zadarnionych i kepa sukcesji mtodych klondw oraz znajdujacym si¢ na
jej obrzezu zadrzewieniem parkowym. W drugim etapie realizacji inwestycji zaplanowano
dodatkowo przeksztatcenie fragmentu tgk uprawianych.

Zgodnie z Masterplanem Inwestora zdecydowana wigkszo$¢ terenu przedsigwzigcia
bedzie zadarniona, zostang dokonane liczne nasadzenia drzew i krzewow, ktore beda tworzy¢
kepy oraz pasy wzdluz traktow komunikacyjnych, a takze zostang zachowane wszystkie
istniejgce zadrzewienia, w wielu miejscach begda tez utworzone rabaty kwiatowe. W zwigzku
z tym szata ros§linna w okresie eksploatacji przedsigwzigcia begdzie bardziej réznorodna niz
zajmowana dotychczas na gruntach ornych i1 rosngca w sasiedztwie zabudowy gospodarcze;.

Wyniki badan terenowych wskazujg na wzglednie niskg warto$¢ entomologiczng
opisywanego obszaru. W obrebie analizowanego terenu przedsiewzigcia stwierdzono istnienie
dwoch stanowisk trzmiela ziemnego 1 dwoch stanowisk trzmiela kamiennika. Sa to gatunki
pospolite 1 liczne, a istnienie ich populacji nie jest zagrozone w skali kraju i1 regionu. Ponadto
oddziatywanie inwestycji na entomofaun¢ zostanie zminimalizowane, poniewaz na terenie
przedsiewzigcia zaplanowano pozostawienie duzych powierzchni terenow zielonych,
biologicznie czynnych, prawdopodobnie na wigkszosci powierzchni beda to zbiorowiska
o trwalej darni. Przewiduje si¢ takze wprowadzenie r6znych gatunkow kwiatéw ozdobnych
w postaci rabat. Pozostawione 1 wkomponowane w zielen urzadzong beda takze kepowe
1 platowe zadrzewienia.

Ze wzgledu na prowadzone uprawy rolne oraz brak zbiornikéw wodnych
czy okresowych rozlewisk lokalizacja inwestycji nie jest atrakcyjna dla ptazéw i1 gadéw. Nie
stanowi ona tez regularnej trasy migracji tych zwierzat. Podczas prowadzonych badan
obserwowano lokalne przemieszczenia ptazow w sgsiedztwie obszaru inwestycji

zlokalizowanym na obszarze tgk ostrozeniowych, w poblizu sieci rowow melioracyjnych
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1 w strefie przybrzeznej jeziora. Obserwowano pojedyncze migrujace osobniki zaby trawnej
1 ropuchy szarej, a na uwilgotnionych tgkach réwniez zaby moczarowej. Miejsca, w ktorym
moga one przystegpowaé do rozrodu, jak réwniez siedliska, w ktorych ptazy moga stale
bytowa¢ poza okresem rozrodu i odbywa¢ wedréwki, znajduja si¢ poza obszarem
planowanego przedsigwzigcia.

W otoczeniu inwestycji obserwowano takze pojedyncze osobniki jaszczurki zwinki
i zyworodnej oraz padalca, odpoczywajace lub przemieszczajace si¢. Stanowiska tych gadow
znajdowaly si¢ jedynie w sgsiedztwie projektowanej inwestycji, niezagrozonym
zniszczeniem. W fazie realizacji inwestycji moze dochodzi¢ do zabijania przedstawicieli
herpetofauny w wyniku ruchu pojazddéw i maszyn po terenie przedsigwziecia oraz w zwigzku
z prowadzeniem wykopow. W szczegdlnosci narazone sg plazy przemieszczajace si¢ podczas
wiosennej 1 jesiennej migracji, przypadajacych gldwnie: od marca do potowy maja i od
polowy wrzesnia do konca pazdziernika. Ryzyko zabijania gatunkéw chronionych podczas
prac budowlanych zostanie zminimalizowane w wyniku usytuowania wygrodzen w miejscach
wskazanych przez nadzor przyrodniczy. Dodatkowo, zadaniem nadzoru przyrodniczego
bedzie m.in. wytapanie osobnikéw uwiezionych w wykopach 1 przenoszenie je do siedlisk nie
zagrozonych zniszczeniem.

W strefie objetej bezposrednimi 1 posrednimi oddzialywaniami planowanej
inwestycji, nie stwierdzono wystepowania zotwia btotnego ani siedlisk dogodnych do jego
bytowania. Najblizsze udokumentowane stanowisko tego gatunku znajduje si¢ w rezerwacie
przyrody ,,Bagno Nadrowskie”, w odleglosci okoto 2,5 km od miejsca realizacji
przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postepowania nie stwierdzono istotnego zagrozenia ze strony
inwestycji w stosunku do lokalnej populacji zétwia btotnego. Nie mozna wykluczy¢
przygodnego pojawienia si¢ pojedynczych osobnikdw w rejonie planowanej inwestycji,
jednak prawdopodobienstwo to jest niewielkie. Wynika ono ze znacznej odleglosci pomiedzy
znanymi i udokumentowanymi siedliskami zotwia, a rozpatrywanym obszarem oraz
charakterem terenu oddzielajacym obie lokalizacje. Oceniono, ze w okolice terenu
planowanej inwestycji z6twie moglyby dotrze¢ podejmujac proby wedréwki przez doling
rowu odwadniajacego poludniowy kraniec obszaru dziatek nr: 66/6 1 6/4 obreb Lutyndéwko,
majacego tgcznos¢ z siecig hydrograficzng zlewni zasilajacej ,,Bagna Nadrowskie”. Na tym
odcinku cieku nie znajdujg si¢ jednak warunki do stalego bytowania zotwi, a dystans do

pokonania, mniej wigcej 3 km, przekracza typowe dla gatunku zdolno$ci dyspersyjne.
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W sytuacji zawegdrowania pojedynczych osobnikow do obszaru pomig¢dzy fragmentem doliny
odwadnianej przez sie¢ rowOw a terenem inwestycji, pozostawac jeszcze bedzie szeroki pas
buforowy siedlisk ladowych, ktore obecnie zajmuja: w kierunku pdétnocnym — grunty orne,
ktore w trakcie realizacji inwestycji zostang przeksztatcone w take typu §wiezego; w kierunku
péinocno-wschodnim — obszar torfowiska obje¢tego sukcesjg roslinnosci lesno-zaroslowej
1 szuwarowej, a dalej na stokach doliny otaczajacych niecke wokot niego pas siedlisk lesnych
i lesno-zaro§lowych; a dalej na wschod rozlegle tereny lesne. Dotarcie wigc z6twi na teren
planowanej inwestycji, na ktérym nie znajduja si¢ siedliska dogodne do ich bytowania jest
malo prawdopodobne. Gdyby do tego doszto, to teren wokot projektowanej infrastruktury
bedzie otoczony ogrodzeniami uniemozliwiajagcymi przedostanie si¢ zotwia na obszar objety
oddzialywaniem powstajacym podczas: budowy infrastruktury, wykorzystywania obiektow
rekreacyjnych i przemieszczania si¢ ludzi z nich korzystajacych, a takze ewentualnych prac
konserwacyjnych, remontowych lub rozbiérkowych.

Zgodnie z Raportem teren przeznaczony pod inwestycje zajmuje w wickszo$ci uzytki
rolne, gtownie grunty orne i laki uprawiane oraz teren zabudowy duzego gospodarstwa
rolnego. Siedliska te powstaly 1 ksztattowaty si¢ przez lata pod duzym wpltywem czynnikow
antropogenicznych, dlatego sam teren planowanego przedsigwzigcia nie odznacza si¢ duza
naturalno$cia 1 wysokim poziomem bioréznorodnosci oraz obecnoscia cennych lub rzadkich
siedlisk przyrodniczych czy tez gatunkow zwierzat, w tym ptakow. Jedynymi gatunkami
narazonymi na utrat¢ siedlisk legowych w wyniku ich przeksztalcenia 1 zajgcia powierzchni sg
gatunki zwigzane z terenami otwartymi, naleza do nich: czajka, poklaskwa, skowronek,
potrzeszcz, cierniowka 1 biatorzytka. Wiekszo§¢ wymienionych gatunkéw utraci swe
stanowiska, cze$¢ z nich prawdopodobnie przeniesie si¢ w najblizsze sgsiedztwo poludniowe
1 potnocne, gdzie znajduja si¢ odpowiednie dla nich siedliska. Z Raportu wynika, ze
w bliskim otoczeniu inwestycji znajduje si¢ ok. tysigc hektarow podobnie uzytkowanych
gruntow ornych i terenéw takowych, zadarnione miedze i ptaty nieuzytkow, ktére moga by¢
zasiedlane przez gatunki dotychczas zwigzane z opisywanym terenem. Sg to gatunki pospolite
1 w wigkszos$ci liczne zarowno w skali lokalnej jak i1 krajowej. Nie przewiduje si¢ wigc
zagrozenia dla ich populacji w wyniku realizacji przedsigewzigcia.

Grupa ptakow zasiedlajaca teren, na ktérym planuje si¢ budowe zespotlu obiektow
uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, sg gatunki zwigzane
z istniejagcym duzym gospodarstwem rolnym, gniazdujace na budynkach gospodarczych

1 magazynowych, elementach urzadzen rolniczych, stertach gruzu i kamieni oraz ruinach
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zabytkowego dworku. Nalezg do nich: kawka, kopciuszek, pliszka siwa, dymdowka, oknowka,
wrobel 1 mazurek. Wszystkie budynki, wlacznie z ruinami zabytkowego dworu, beda
podlega¢ adaptacji, przebudowie i/lub odbudowie. Z duzym prawdopodobienstwem obiekty te
stang si¢ siedliskami gniazdowania ptakéw. Dlatego moze dochodzi¢ do niszczenia
trwajacych legow, o ile prace remontowe, renowacyjne i budowlane, beda odbywac si¢
w okresie legowym. W zwiazku z tym przed rozpoczgciem sezonu lggowego nalezy
zabezpieczy¢ dostep do miejsc potencjalnego gniazdowania, a kontynuacje prac budowlanych
we wskazanym okresie nalezy dopusci¢ pod nadzorem ornitologicznym. Poniewaz
przedmiotowy teren nie jest waznym miejscem koncentracji odpoczywajacych lub Zerujacych
ptakow w okresie przelotow (na podstawie badan przeprowadzonych w okresie wiosennym
i w okresie koczowan polggowych 1 migracji jesiennej), ani tez miejscem noclegowym
ptakow, nie przewiduje si¢ istotnego oddzialtywania planowanej inwestycji na populacje
ptakow migrujacych.

Nie stwierdzono, aby obszar planowanej inwestycji byt miejscem polowan ptakow
szponiastych: obu gatunkow kan, orlika krzykliwego, ktore przelatywaly nad badang
powierzchnig. Sposrod tej grupy ptakow inwestycja moze oddziatywaé na btotniaka
stawowego, ktorego legi stwierdzono w sasiedztwie inwestycji, regularnie zalatujacego na jej
teren. Zerujace blotniaki patrolowaly przede wszystkim przybrzezng strefe jeziora, ale
réwniez uzytki rolne w jego sasiedztwie. Siedliska wzdluz potudniowo-wschodnich brzegoéw
jeziora Wenyk nie bedg objete zagospodarowaniem i oddziatywaniem realizacji i eksploatacji
planowanej inwestycji. Wszelkie obiekty budowlane beda od nich oddalone o co najmniej 100
m 1 bedg izolowane pasami zadrzewien i zakrzewien, ktore znajduja si¢ w strefie przybrzezne;j
wokot tej czesci jeziora. Prawdopodobnie dotychczasowe siedlisko gniazdowe begdzie mogtlo
by¢ dalej wykorzystywane przez blotniaka. W wyniku realizacji inwestycji planuje si¢
przeksztatcenie czesci siedlisk stanowigcych element siedlisk btotniaka, dotyczy to zwlaszcza
fragmentu powierzchni uzytkowanych tgk w potudniowym skraju terenu przedsiewzigcia.
Grunty orne w potudniowym sgsiedztwie przedsiewzigcia, na ktorych w roku 2023
prowadzona byla uprawa kukurydzy, zostang zamienione na uzytki zielone, ktére wraz
z czeScig tak, ktora pozostanie poza terenem przedsiewziecia, beda uprawiane w sposob
ksztaltujacy zbiorowisko ro$lin tgkowych umozliwiajacy odtworzenie siedliska nizowej
Swiezej taki uzytkowanej ekstensywnie Arrhenatherion elatioris. Dzigki takiemu dziataniu

obszar dostepnych powierzchni tgkowych dla blotniaka nie zmieni si¢ istotnie. Pozostate
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siedliska, dotychczas wykorzystywane przez btotniaki, w sasiedztwie planowanej inwestycji
nie beda objete jej oddziatywaniem.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego negatywnego oddziatywania na chronionych
przedstawicieli ssakow. Na terenie planowanej inwestycji stwierdzono 3 stanowiska kreta
europejskiego, objetego czesciowa ochrong gatunkowa. Jego liczebno$¢ byla nieliczna (3 — 4
osobniki). Slady wystepowania stwierdzono przy granicy wschodniej i potudniowej
przedsiewzigcia w obrebie taki uprawianej oraz w poblizu gospodarstwa rolnego. Z racji
sukcesywnego procesu zagospodarowania terenu planowanego przedsigwzigcia nie dojdzie do
bezposredniej $§miertelnosci tych ssakoéw. W miarg zblizania si¢ obszaru prowadzonych prac,
na skutek wpltywu wibracji pochodzacej z pracy maszyn, osobniki te zostang sptoszone
i prawdopodobnie przeniosa si¢ na teren sasiadujacych od potudnia gk na czas prowadzenia
prac. W sasiedztwie przedsigwzigcia stwierdzono takze $lady nielicznego zerowania bobra
europejskiego. Wystgpowaty na niektorych odcinkach sieci rowdw melioracyjnych. Teren ten
ma marginalne znaczenie dla tego gatunku. Jesli jednak w czasie eksploatacji przedsiewziecia
bobry zasiedla ten obszar lub beda czesciej odwiedzaé teren i zbuduja tamy, nie przewiduje
sie, ze beda one rozbierane, gdyz pozadanym jest by poprawi¢ retencje obszaru, a przeptyw
wody na odcinku odptywowym z terenu jest efemeryczny lub co najwyzej okresowo bardzo
maly, wigc nie wystepuje ryzyko powaznych podtopien siedlisk.

Wyniki inwentaryzacji chiropterofauny wykazaty, ze obszar planowanej inwestycji
stanowi mato istotny fragment zerowiska nietoperzy, na ktorym sporadycznie mogg odbywac
si¢ przeloty z miejsc bytowania na zerowiska, czy tez w trakcie sezonowych migracji. Teren
ten nie stanowi waznego siedliska tej grupy zwierzat, a przyszte zagospodarowanie terenu nie
spowoduje znaczacej zmiany dotychczas pelnionych funkcji dla nietoperzy. Najwazniejszym
siedliskiem chiropterofauny jest jezioro i1 strefa jego linii brzegowej, ktore sg miejscem
polowan. Oceniono, Ze trasa rejsu statku, ktora przebiega¢ bedzie w przyblizeniu w poprzek
jeziora oraz aktywno$¢ ludzi, ktorzy beda korzysta¢ z rekreacji w obszarze projektowanych
przystani (pomostéw), nie bedzie wpltywac na siedliska w poludniowo-wschodniej czesci
jeziora majacych istotne znaczenie dla nietoperzy. Realizacja i eksploatacja projektowanej
inwestycji nie bedzie wigzac¢ si¢ z wycinka starszych drzew, w ktorych istniatyby dziuple lub
szczeliny, ktore moglyby zasiedla¢ nietoperze, czy tez ze niszczeniem dogodnych miejsc do
zimowania nietoperzy.

Zespot obiektéw ustugowo-rozrywkowych zostanie ogrodzony w  sposob

umozliwiajacy filtracje wchodzenia na jego powierzchni¢ duzych i S$rednich zwierzat.
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W zwiazku z tym pozostawiono zwierze¢tom mozliwo$¢ skutecznego obchodzenia terenu.
Obszar przedsiewziecia znajdujacy sie¢ na zachodnim brzegu jeziora Wenyk nie zostanie
catkowicie przegrodzony w sposob, ktory mogt by uniemozliwi¢ odbywanie przez ten teren
wedrowek duzych 1 $rednich zwierzat. Dodatkowym rozwigzaniem majacym na celu
utrzymanie lokalnego korytarza migracyjnego bedzie takze dostosowanie konstrukeji
pomostoéw (przystani) do potrzeb dla migrujacych zwierzat. Co najmniej przyczotkowa czegsé
zaplanowanych pomostéw powinna posiada¢ budowe filarowa, bedzie wigc wyniesiona nad
lustro wody oraz brzeg i wyplycong czg$¢ stoku misy jeziornej, co ograniczy wptyw na strefe
przybrzezng i umozliwi migracje wzdluz brzegdw jeziora przynajmniej drobnych i $redniej
wielko$ci zwierzat ,,ziemnowodnych”, np.: ptazéw, drobnych ssakow.

Przeprowadzone badania terenowe na potrzeby sporzadzenia Raportu wykazaly, ze
rozpatrywany obszar nie stanowi siedliska kluczowego dla migrujacych zwierzat, np. terenu
koncentracji noclegowych czy dziennego miejsca przystankowego migrujacych zwierzat lub
tez miejsca odpoczynku, nie wchodzi tez w sktad waznych obszaréw Zerowania migrujacych
zwierzat. W zwigzku z tym realizacja inwestycji nie wplynie znaczaco na zachowanie
cigglosci korytarza ekologicznego.

Zamierzenie inwestycyjne nie stoi w kolizji z zakazami obowigzujacymi w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej. Nie bedzie si¢ wigzac
z naruszeniem zakazu ,,zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna,
rybacka 1 towiecka”, nie stwierdzono bowiem obecno$ci nor, legowisk, innych statych
schronien stuzacych jako miejsca rozrodu zwierzat. Lokalizacja miejsc zagospodarowania
w strefie przybrzeznej jeziora i zaplanowany tor zeglugi statku elektrycznego zostaly wybrane
w taki sposob, aby unikng¢ mozliwosci oddziatywania na siedliska dogodne do odbywania
tarta ryb, miejsca rozwoju ikry i narybku. Dodatkowo w celu ograniczenia wptywu na
zwierzg¢ta zwigzane z tonig jeziora, wskazano na konieczno$¢ ograniczenia falowania
powodowanego przez todzie mogacego powodowacé niszczenie tarlisk, czy zlozonej ikry.
Statek/t0dZ pasazerska powinna by¢ zatem wyposazona w naped elektryczny i cumowana
wylacznie w obrebie planowanych przystani. Poniewaz w toku prowadzonej oceny
oddzialywania na $rodowisko RDOS w Olsztynie uznal, ze realizacja planowanej inwestycji
nie wplynie negatywnie na cele i zakazy obszaru chronionego krajobrazu, zamierzenie

inwestycyjne spetnia odstepstwo od zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
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oddziatywa¢ na srodowisko. Inwestycja nie naruszy takze zakazu ,likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych”.
Rozpatrywany teren objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku nr LVI111-552/2023 z dnia
7 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obregbie geodezyjnym Lutynowo (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2023 r. poz. 4112). Przedmiotowy plan wyznacza w granicach inwestycji obszary
przeznaczone pod zabudowe¢ i wytycza dla nich konkretne warunki 1 ustalenia. W cze$ci
graficznej MPZP wskazuje tereny wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych,
nadwodnych, objete ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody. Ponadto
MPZP wprowadza na catej powierzchni terenéw zieleni naturalnej oznaczonych symbolami
2ZN, 3ZN, 47N nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych oraz obowigzek przestrzegania zasad wyznaczonych
§6 MPZP. Projektowane zagospodarowanie terenu planowanej inwestycji bedzie zgodne
z warunkami okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nie stwierdzono naruszenia zakazu ,,wydobywania do celow gospodarczych skal,
w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze
mineraléw 1 bursztynu”, poniewaz w ramach przedsigwzigcia nie planuje si¢ wykonywania
tego typu prac.

Uksztaltowanie terenu przeznaczonego pod zainwestowanie jest urozmaicone.
Opinia geotechniczna opisuje, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowg z jednej strony
to prawie ptaska wysoczyzna morenowa, z drugiej strony skraj wcigcia morenowego — obszar
sptywu wod do rynny (misy) jeziora Wenyk. Zabudowe zaplanowano w taki sposob, aby
zaadaptowac istniejaca rzezbe terenu, wykorzysta¢ ja na potrzeby wilasne inwestycji. Tym
samym inwestycja bedzie wigzata si¢ z ingerencjag w wierzchnig warstwe gruntu ze wzgledu
na konieczno$¢ wykonania fundamentéw pod planowane obiekty tj. fundamentéw atrakcji
1 budynkow. Takie przeksztatcenie powierzchni nie stoi w kolizji z zakazem ,,wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym

lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych”.
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Planowana inwestycja nie naruszy zakazu ,,dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka”. Zaplanowane bezzwrotne
wykorzystanie wod opadowych ze zbiornikéow retencyjnych w ilosci 6513 m®rok na cele
uzupeiniania wod w wodnych atrakcjach wodnych i1 systemu ich oczyszczania. Wskazana
ilos¢ bezzwrotnego wykorzystania wod opadowych stanowi ok. 1,4 % catosci wod
sptywajacych do jeziora i nie stanowi zagrozenia dla bilansu wodnego jeziora Wenyk.
Realizacja inwestycji nie bedzie rowniez wigzata si¢ z likwidacja zadnego naturalnego
zbiornika wodnego, starorzecza czy obszaru wodno-blotnego. Inwestycja nie wptynie istotnie
na stosunki wodne terenu, dlatego nie stoi w kolizji z zakazem ,,likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych”.

Planowana inwestycja nie naruszy takze zakazu ,,budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

1. linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych;

2. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”.

Teren planowanego przedsigwzigcia obejmuje potnocng, wschodnig, potudniowa
1 potudniowo-zachodnig strefe brzegowa jeziora Wenyk. Wedlug koncepcji Inwestora
w 100 m strefie od linii brzegdw jeziora Wenyk planowane s3 nastgpujace obiekty
budowlane:

1. ciagi piesze/pieszo-jezdne utwardzone, $ciezki o nawierzchni naturalnej lub ulepszonej
zwirem (drogi lesne, spacerowe);

2. przystanie srodladowe z pomostami 1 pozostatymi obiektami budowlanymi niezbgdnymi
do pehienia funkcji przystani oraz toalety;

3. plaza wraz z obiektami niezbednymi do petnienia funkcji plazy, kapieliska;

4. obiekty matej infrastruktury stuzace utrzymaniu porzadku.

Planowane w strefie przybrzeznej obiekty spelniaja warunki okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, zgodnie
z obowigzujagcymi odstepstwami od zakazu budowania nowych obiektow budowlanych

w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw jeziora, w ramach inwestycji nastapi:
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1. lokalizacja obiektow budowlanych niezbednych do petlienia funkcji plaz, kapielisk
I przystani na wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenach dostgpu do wod publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na
potrzeby tych terenow (§ 5 ust. 7 pkt 7 uchwaty);

2. lokalizowanie $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz infrastruktury technicznej
1 obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku (§ 5 ust. 7 pkt 8 uchwaty).

Obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,7 km w kierunku
wschodnim od obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007. Na terenie
przedsiewzigcia oraz w jego sasiedztwie stwierdzono nastgpujace gatunki ptakoéw nalezace do
przedmiotow ochrony danego obszaru: trzciniak, orlik krzykliwy, gagotl, btotniak stawowy,
dzieciot czarny, kszyk, zuraw, lerka, kania czarna, kania ruda i perkoz dwuczuby. Do
gatunkow przelatujacych nad rozpatrywang powierzchnig naleza: orlik krzykliwy, kania
czarna, kania ruda. Przeloty te odbywaly si¢ gtownie nad obrzezami i w sasiedztwie terenu
planowanego przedsigwzigcia. Odbywaly si¢ z niskg czgstotliwoscia, zwtaszcza w przypadku
orlika krzykliwego i kani czarnej. W oparciu o wyniki badan ornitologicznych stwierdzono,
ze siedliska na terenie obszaru i1 na terenach sgsiednich nie sg waznym elementem obszaru
towieckiego tych gatunkéw. Zaplanowane zabiegi utworzenia igk 1 utrzymywania ich
ekstensywnego uzytkowania w potudniowym sasiedztwie beda sprzyja¢ utrzymaniu
potencjalnej wartos$ci siedlisk w otoczeniu inwestycji, ktora nie wptynie na stan populacji ww.
gatunkéw ptakow szponiastych.

W przypadku gatunkoéw, tj.: blotniak stawowy, trzciniak, perkoz dwuczuby, lerka,
dzigciot czarny 1 zuraw obserwowane osobniki nalezaty do par legowych w sasiedztwie terenu
inwestycji. Blotniak 1 zuraw utraca fragmenty wykorzystywanych siedlisk, co przynajmniej
czgsciowo rowniez zrekompensowane bedzie dzigki zabiegom odtworzenia lak
I utrzymywania ich ekstensywnego uzytkowania w potudniowym sasiedztwie obszaru
przedsigwzigcia. Trzciniak, perkoz dwuczuby gniazduja ws$rdd roslinnosci szuwarowej
porastajgcej potudniowo-wschodnie brzegi jeziora Wenyk, a perkoz zeruje zaréwno w strefie
litoralowej 1 pelagialu jeziora, jednak juz wczesniej opisywany sposob zagospodarowania
tylko fragmentow linii brzegowej, na ktorych spadek stoku misy jeziornej jest stromy
i odbywanie rejsow przez jednostke plywajaca tylko nad strefami glebokiej toni jeziora
ograniczy potencjalny wptyw na istotne elementy siedlisk tych gatunkéw. Natomiast dzigciot
czarny 1 lerka nie sg zwigzane z siedliskami terenu w obrebie granic ktorego zaplanowano

lokalizacje elementow infrastruktury. W przypadku kszyka i gagota obserwowano tylko
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przelotne badz okresowo koczujace osobniki migrujgce w sgsiedztwie inwestycji. W zwigzku
z powyzszym w przypadku zadnego z wymienionych gatunkow nie zachodzi ryzyko
znaczacego negatywnego oddzialywania na stan ich populacji majgcej znaczenie dla obszaru
Natura 2000.

Planowana inwestycja nie be¢dzie miata znaczacego wpltywu na pozostate gatunki
ptakow legowych bedacych przedmiotami ochrony na obszarze Natura 2000 Puszcza
Napiwodzko- Ramucka z uwagi na znaczne oddalenie ich stanowisk legowych od miejsca
lokalizacji przedsigwzigcia i brak innych powiazan ekologicznych.

Poza obszarem przeznaczonym pod zamierzenie infrastrukturalne Wnioskodawca
zamierza przywroci¢ uzytkowanie fakowe na terenach oznaczonych w MPZP jako ,,1RN” na
dz. nr 6/66 obr¢b Lutynowo. Dzialanie to zaplanowano na dwoéch ptatach o lacznej
powierzchni 11,6 ha. Plat o powierzchni 9,6 ha, ktory zajety jest obecnie przez uprawe
kukurydzy zostanie obsiany mieszankg traw, roslin motylkowych i ewentualnie innych roslin
dwuli$ciennych przeznaczong do wysiewania na siedliskach o umiarkowanej wilgotnosci
i zyzno$ci, o mozliwie duzej réznorodnosci sktadu gatunkowego. Dobor sktadu mieszanki
nasion zostanie dokonany w konsultacji ze specjalista botanikiem. Po zadarnieniu teren ten
oraz fragment zbiorowiska juz obecnie nawigzujacego do tak z klasy Molinio-
Arrhenatheretea dosy¢ bogatego florystycznie z dominujacym m.in. rajgrasem wyniostym
o powierzchni ok. 2 ha, bedg poddane regularnemu ekstensywnemu uzytkowaniu. Bedzie to
uzytkowanie w systemie dwuko$nym z poéznym przeprowadzaniem pierwszego pokosu (nie
wczesniej niz po 15 czerwca) 1 drugim pokosem co najmniej w drugiej potowie sierpnia lub
nie pdzniej niz do 31 pazdziernika. Ewentualnie, po utrwaleniu si¢ darni, na cz¢$ci lub catosci
powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie uzytkowania ekstensywnego, kosno-pastwiskowego,
przy obsadzie nie przekraczajacej 1,5 DJP na hektar i1 jednorazowym pdézZznym pokosie
niedojadéw nie wczesniej niz po 15 sierpnia lub lepiej we wrzesniu, nie p6zniej niz do konca
pazdziernika. Spodziewanym nastgpstwem tych prac bedzie utworzenie siedliska
ekstensywnie uzytkowanych gk swiezych o bogatym sktadzie florystycznym. Wigkszy ptat,
zajmujacy 9,6 ha, lezy w obszarze wskazanym w planie zadan ochronnych obszaru Natura
2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052, jako cze$¢ ptatu siedliska przyrodniczego
o kodzie 6510 Nizowe i1 gorskie §wieze tagki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion
elatioris. Wigksza cze$¢ tego platu lezy w poétnocnym i srodkowym obszarze dziatki nr 6/66
1 pozostaje w uzytkowaniu lagkowym, lecz obecny stan zbiorowiska fitosocjologicznego, pod

wplywem sposobu uzytkowania, ulegt zmianie. Zbiorowisko ma charakter Iaki uprawianej
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zdominowanej przez koniczyn¢ czerwong i1 kupkowke pospolita 1 chociaz charakterem
nawigzuje do gk sSwiezych, to jednak jest stosunkowo ubogie florystycznie, co jest efektem
zastosowania podsiewu tymi gatunkami 1 intensywnego uzytkowania przynajmniej
w ostatnich kilku latach. Druga, mniejsza cz¢$¢ tego siedliska zajmuje grunt orny, ktéry na
przetomie 2020 i 2021 zaorano i prowadzono na nim uprawy polowe, tj. W roku 2021 —
mieszanki upraw zbozowych, w roku 2022 — stonecznika, a w roku 2023 — kukurydzy na
ziarno. We wczesniejszym okresie byl on uzytkowany réznorodnie. Stanowit fragment
powierzchni zajmowanej przez grunty orne, naprzemienne uzytkowane jako uzytki zielone,
uprawy polowe 1 obszary tgk uprawianych dtugotrwale.

Zaplanowane przywrocenie uzytkowania lagkowego na dwoéch ptatach o tacznej
powierzchni 11,6 ha bedzie dzialaniem pozytywnie wplywajacym na poprawe stanu tego
siedliska w rejonie inwestycji. Wraz z innymi uzytkami zielonymi pozostalymi poza jej
terenem siedlisko to bedzie stanowi¢ obszar powierzchni tgkowych dostepnych dla gatunkow
zwierzat, w tym ptakow. Utworzenie w opisywanym rejonie tgk z klasy Molinio-
Arrhenatheretea begdzie miato szczegolne znaczenie dla blotniaka stawowego. Zagrozenia
zwigzane z porzucaniem uzytkowania 1gk ekstensywnych lub zwigzane 2z ich
przeksztalcaniem sg zjawiskami coraz cze¢sciej powodujacymi ubywanie siedlisk takich jak
taki $wieze, stad bardzo istotnym 1 pozytywnym dziataniem bedzie przeznaczenie cze¢$ci
terenu na utworzenie i1 utrzymywanie siedliska ekstensywnie uzytkowanych tgk Swiezych
o bogatym sktadzie florystycznym. Tak zaplanowany warunek realizacji inwestycji posiada¢
bedzie takze walor edukacyjny. Wzdhuz $ciezki biegnacej od planowanego przystanku linii
kolejowej przewiduje si¢ postawienie tabliczek informujacych o zakazie wstgpu na teren
znajdujacego si¢ w jej sasiedztwie zakladanego 1 utrzymywanego siedliska nizowych
swiezych Iak uzytkowanych ekstensywnie oraz na podmokty bagienny teren z roslinnoscig
torfowiskowg.

Poza terenem inwestycji - objetym zamierzeniem infrastrukturalnym, lecz
polozonym w obszarze nalezagcym do Wnioskodawcy znajduje si¢ mokradlo, w odniesieniu
do ktorego =zaplanowano utrzymanie stanu pietrzenia na rowie odwadniajagcym
zlokalizowanym w poludniowej cz¢$ci dzialek nr: 6/66 1 6/4. Jest to niskie pigtrzenie, ktore
powstato prawdopodobnie w miejscu dawnego pietrzenia bobrowego, ale tez nosi znamiona
zabiegdw sluzacych poprawieniu i1 utrzymaniu jego dziatania przez ludzi (uzupeinianie
ubytkow ziemig 1 gateziami). Jego utrzymanie wplywa pozytywnie na zdolnosci retencyjne

w obrgbie tego obszaru oraz stosunki wodne siedlisk wilgotnych i1 bagiennych w poludniowe;j
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czesci tej dzialki 1 na dziatce nr 6/4. Obecnie przez wickszg cze$¢ roku w korycie rowu nie ma
przeplywu wody i niemal calkowicie ono wysycha, nieco dluze; woda utrzymuje si¢ na
krotkim odcinku przed pigtrzeniem. Wysokos$¢ pigtrzenia jest niewielka (od dna rowu do jego
korony wynosi ona w przyblizeniu ok. 20 c¢cm), co pozwala przynajmniej w niewielkim
stopniu poprawi¢ retencjonowanie wody i uwilgotnienie siedlisk zbiorowisk tgkowych
1 szuwarowych znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu rowdw powyzej pigtrzenia
w potudniowej czgsci dziatki 6/66 1 poludniowo-zachodnim skraju dziatki nr 6/4.
Jednoczesnie pigtrzenie jest na tyle niskie, ze nie zagraza istotnym zmianom stosunkow
wodnych podmoklego, bagiennego terenu z roslinnoscia torfowiskowa, szuwarowa i sukcesja
le$no-zaroslowa, znajdujacego si¢ w Srodkowej i1 potnocnej czgsci dziatki nr 6/4, na ktorym
wystepuja mszaki podlegajace ochronie gatunkowej. Poziom mozliwego podpigtrzenia wody
powyzej przetamowania znajduje si¢ ponizej poziomu torfowiska, jego istnienie w obecnej
formie nie zagraza wigc mozliwosciom wystgpienia zjawiska zalewania powierzchni
torfowcow, zaktocenia procesow torfotwdrczych, a w konsekwencji ich recesji. Jednak nalezy
zwréci¢ uwage, ze aby nie doszto do takiego zagrozenia, nie nalezy podwyzszaé
przedmiotowego pigtrzenia. Jesli na rowach melioracyjnych odwadniajacych teren tych
dzialek powstang nowe pigtrzenia bobrowe, to powinny one by¢ pozostawione bez ingerencji.

Opisywane mokradlo znajduje si¢ w poOlnocnej czeéci rozleglego obszaru
okreslonego w planie zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka
jako obszar, w stosunku do ktorego zaplanowano realizacje nastepujacych dziatan ochronnych
(nr zadan: 87, 88, 90): utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu; utrzymanie
wysokiego poziomu wod oraz utrzymywanie na niskim poziomie populacji lisa, w celu
ochrony zolwia btotnego Emys orbicularis (1220). Zotw blotny to gatunek, ktéry nalezy do
przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000, jednak najblizsze miejsca statego
wystepowania gatunku znajduja si¢ w rezerwacie przyrody pn. ,,Bagno Nadrowskie”.
Potnocna granica ww. stanowiska dochodzi do poludniowej granicy terenu, w obrgbie ktorego
planuje si¢ lokalizacje infrastruktury zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych, przy czym
obszary te nie zachodza na siebie. W granicach tego stanowiska lezy potudniowa czgs¢ dziatki
nr 6/66 i 6/4. W ich obrebie zaplanowano jedynie dziatania polegajace na przywrdceniu
uzytkowania tgkowego na powierzchni siedlisk przeksztalconych w grunt orny oraz
prowadzeniu 1 utrzymaniu regularnego ekstensywnego uzytkowania kosnego lub kosno-
pastwiskowego na tych powierzchniach 1 na tgkach na potudniowym skraju dziatki nr 6/66.

Ponadto w tej cze¢sci stanowiska Wnioskodawca przewidzial rowniez wyzej opisane dziatanie
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obejmujace utrzymanie stanu pigtrzenia na rowie odwadniajagcym. Nie przewidziano tez
zadnych innych dziatan wobec terenu dziatki nr 6/4. Wskazane zabiegi z zakresu ochrony
przyrody beda stuzy¢ utrzymaniu dobrego stanu siedlisk w obrgbie obszaru o potencjalnym
znaczeniu dla zotwia 1 sg korzystne dla ochrony tego gatunku. W wyniku przeprowadzonej
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 w ramach oceny oddziatywania na srodowisko,
uznano, ze po zastosowanych §rodkéw minimalizujacych planowana inwestycja nie bedzie
wigzala si¢ ze znaczacym oddziatywaniem na przedmioty ochrony tego obszaru.

Ze wzgledu na oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sgsiednich
przedsiewziecie nie bedzie wymagato przeprowadzenia postepowania w  sprawie
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

W dniu 10 lipca 2023 r. zostato wszczete postepowanie na wniosek Pani Julietty
Jurkiewicz, EkoKoncept s.c., ul. Dabrowszczakéw 39/220, 10-542 Olsztyn, bedacej
pelnomocnikiem inwestora VILLAGE sp. z o. o., ul. Zeromskiego 6, 95-030 Rzgdw,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie Rodzinnego Parku Rozrywki w miejscowosci
Lutynowo, gmina Olsztynek.

Pismem z dnia 11 lipca 2023 r., =znak: ZBI1.6220.6.2023 wystgpiono
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wyrazenie opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko.

W dniu 20 lipca 2023 r. Wnioskodawca zawiadomit organ prowadzacy postgpowanie
o korekcie nazwy przedsigwzigcia na ,,Budowa Rodzinnego Parku Rozrywki w miejscowosci
Lutynowko, gmina Olsztynek”. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Olsztynka, pismem
z dnia 20 lipca 2023 r. powiadomil o zmianie organy wspotdziatajace.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, w dniu 31 lipca 2023 r.
wydat opini¢ sanitarng ZNS.9022.5.63.2023.MG stwierdzajaca, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia istnieje potrzeba przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko,
w szczegoOlnosci na zdrowie ludzi i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na

srodowisko w pelnym zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 00S.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, w dniu 31 lipca 2023 r.
wydat postanowienie WO0O0S.4220.363.2023 KT.2 stwierdzajaca, ze dla planowanego
przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
ustalil zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko w pelnym zakresie
zgodnym z art. 66 ustawy 0o$. W uzasadnieniu postanowienia RDOS w Olsztynie rowniez
wskazal szczegdtowo wykaz watkow koniecznych do analizy w raporcie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie 24 sierpnia 2023 r. wydat postanowienie GD.ZZS.2.4901.108.2023.MK réwniez
stwierdzajace, ze dla planowanego przedsiewziecia istnieje koniecznos¢ przeprowadzania
oceny oddzialywania na $rodowisko i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na §rodowisko w pelnym zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 00S.

Po szczegotowej analizie dokumentacji, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy OOS, bioragc pod uwage opinie organéw
wspotdzialajacych oraz z uwagi na zasad¢ ostroznosci, Burmistrz Olsztynka, podobnie jak
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Olsztynie stangtl na stanowisku, iz ze wzgledu na swodj charakter, skale
i lokalizacje, planowana inwestycja moze potencjalnie negatywnie oddziatywaé na
srodowisko. W dniu 13 wrze$nia 2023 r. Burmistrz Olsztynka wydal postanowienie
nakladajagce na Wnioskodawce obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie Rodzinnego Parku
Rozrywki w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek” 1 ustalajace pelny zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, zgodny z art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
W postanowieniu zostaly wzigte wszystkie uwagi I zagadnienia wskazane przez organy
wspotdziatajace i konieczne do uwzglgdnienia w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Jednoczesnie w dniu 13 wrzesnia 2023 r. postepowanie zostalo zawieszone do
czasu przedtozenia przez Wnioskodawce raportu 0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko.

W dniu 13 listopada 2023 r. Inwestor przedlozyt ,Raport o oddzialywaniu na

srodowisko przedsigwziecia polegajagcego na budowie Zespolu obiektow ustugowo -
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rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina
Olsztynek™. Jednoczesnie Wnioskodawca poinformowat o zmianie nazwy przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym w dniu 13 listopada 2023 r. Organ prowadzacy
postgpowanie wydat postanowienie o podjeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie.
W dniu 17 listopada 2023 r., na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy oo$, Burmistrz Olsztynka
zwrocil sie do organdow wspoéldziatajacych 0 uzgodnienia i opini¢ warunkow realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie Zespotlu obiektow ustugowo — rozrywkowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek”.

W dniu 13 grudnia 2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie
zawiadomit, iz ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy oraz réwnolegte natozenie
terminOw zatatwienia wielu spraw, zajgcie stanowiska nastapi w terminie do dnia 15 stycznia
2024 r.

W trakcie postgpowania uzgadniajacego i opiniujacego organy wspotdzialajace
Raportu, w tym,:

1. Wezwanie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu
Zlewni w Elblagu z dnia 13 grudnia 2023 r., GD.ZZS.2.4900.8.2023.MK
(data wptywu do Urzedu 18 grudnia 2023 r.);

2. Wezwanie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie
z dnia 15 stycznia 2024 r., ZNS.9022.2.63.2023.MG2 (data wplywu do
Urzedu 15 stycznia 2024 r.);

3. Wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
z dnia 26 stycznia 2024 r., WOO0S.4221.77.2023 KT.3 (data wptywu do
Urzedu 26 stycznia 2024 r1.).

Inwestor pismem z dnia 11 stycznia 2024. przedtozyt uzupetnienie odpowiadajgce na
wezwanie Zarzadu Zlewni w Elblagu, przesytajac je jednocze$nie do wiadomosci do organu
prowadzacego postepowanie (data wplywu 15 stycznia 2024 r.). W zwigzku z powyzszym
w dniu 23 stycznia 2024 r. Burmistrz Olsztynka przestal powyzsze uzupehienie do
pozostatych organéw wspoétdziatajacych, tj. RDOS w Olsztynie i PPIS w Olsztynie.

Pismem z dnia 29 stycznia 2024 r. pelnomocnik dziatajagcy w imieniu Inwestora
przedtozyl uzupetlienie odpowiadajace na wezwanie PPIS w Olsztynie, przesylajac je
jednoczesnie do wiadomosci do organu prowadzgcego postepowanie (data wplywu

31 stycznia 2024 r.). W zwigzku z powyzszym w dniu 06 lutego 2024 r. Burmistrz Olsztynka
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przestal powyzsze uzupelienie do pozostalych organéw wspétdziatajacych tj, RDOS
w Olsztynie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Pismem z dnia 06 lutego 2024 r. Inwestor skorygowat zapis dotyczacy szerokos$ci
pasa zieleni planowanego od strony pétnocno — zachodniej. Szeroko$¢ tego pasa wyniesie
12 m, a nie jak omytkowo wskazano w wczesniejszym uzupetnieniu 11 m. W zwigzku
z powyzszym, pismo przestano réwniez do RDOS w Olsztynie i Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Elblagu.

W dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad Zlewni w Elblagu zawiadomil o braku
mozliwo$ci dotrzymania ustawowego terminu zatatwienia sprawy dotyczacej uzgodnienia
warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia 1 o przewidywanym terminie
zatatwienia sprawy tj. do dnia 15 marca 2024 r.

W dniu 15 lutego 2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie
wydat opini¢ sanitarng ZNS.9022.2.63.2023.MG3 wyrazajaca opini¢ w zakresie wymagan
sanitarno — higienicznych i zdrowotnych w sprawie realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na ,,budowie Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek” | okreslajaca warunki realizacji
przedmiotowej inwestycji.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie
przedmiotowa inwestycja moze stanowi¢ ucigzliwos$¢ (gtownie w zakresie rozprzestrzeniania
hatasu) na terenach chronionych akustycznie, sgsiadujacych bezposrednio z obszarem
planowanej inwestycji. Praca urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigcia, jak
réwniez zwigkszony ruch pojazdow moga powodowac obnizenie komfortu u o0séb
przebywajacych w otoczeniu zespotu obiektow ustlugowo - rozrywkowych. W ww. opinii
okreslono warunki realizacji przedsigwzigcia, niezbedne w zakresie spelnienia wymagan
higienicznosanitarnych dla przedmiotowej inwestycji. PPIS w Olsztynie w swojej opinii
wyrazil stanowisko, ze dla przedmiotowej inwestycji konieczne jest wykonanie analizy
porealizacyjnej obejmujacej wykonanie pomiaréw hatasu S$rodowiskowego na terenach
chronionych akustycznie we wszystkich punktach obserwacyjnych (na granicy terenow
chronionych akustycznie oraz na fasadach budynkow mieszkalnych), wskazanych
w przedtozonym raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko, celem stwierdzenia ewentualnej
koniecznosci zapewnienia dodatkowych rozwigzan ograniczajagcych emisje hatasu do

srodowiska.
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Wszystkie warunki okreSlone przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

W dniu 26 lutego 2024 r. Inwestor przedlozyt do wiadomosci Burmistrzowi
Olsztynka, ,uzupelienie do Raportu o oddzialywaniu na $rodowisko przedsiewzigcia
polegajacego na ,,budowie Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek™ w zakresie pisma Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 26 stycznia 2024 r. znak
WO0O08S.4221.77.2023 KT.3. W zwiazku z powyzszym uzupelnienie zostalo przestane do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu, aby zapewni¢ organowi wspoétdziatajacemu dostgp do
wszystkich dowodow w przedmiotowej sprawie. Jednoczes$nie uzupetienie zostalo przestane
do PPIS w Olsztynie, z prosba o zaj¢cie stanowiska, dotyczacego podtrzymania lub zmiany
opinii z dnia 15 lutego 2024 r. w zakresie okreslenia warunkow realizacji przedsiewzigcia.

W dniu 01 marca 2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydat postanowienie GD.ZZS.2.4900.8.2023. MK
uzgadniajace realizacje przedsigwziecia polegajacego na ,,budowie Zespotu obiektow
uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynowko,
gmina Olsztynek” 1 wskazujace na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych w postanowieniu warunkéw i wymagan. Wszystkie warunki
i wymagania wskazane w ww. postanowieniu zostaly ujete w niniejszej decyzji. Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Elblagu w przedmiotowym postanowieniu nie stwierdzit konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz postgpowania
w sprawie transgranicznego oddzialywania na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

W dniu 12 marca 2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie
pismem poinformowal, ze ,uzupelienie do Raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci tutynowko, gmina Olsztynek” w zakresie
pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 26 stycznia 2024 r.
znak WOOS.4221.77.2023 KT.3 nie wptywa na zmiane stanowiska wyrazonego w opinii
z dnia 15 lutego 2024 r. znak: ZNS.9022.2.63.2024.MG3.

W dniu 29 marca 2024 r. RDOS w Olsztynie poinformowal, ze ze wzgledu
na trwajgcg analiz¢ dokumentacji wniosek w przedmiotowej sprawie zostanie rozpatrzony

w terminie do 15 kwietnia 2024 r.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu 15 kwietnia 2024 r.
wydat postanowienie WO0S.4221.77.2023.KT.6 uzgadniajace realizacje przedsigwzigcia pn.
,Budowa zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutynowko, gmina Olsztynek”, planowanego na dziatkach nr 6/45, 6/55,
6/54, 6/48, 6/49, 6/51, 6/52, 6/66, 6/43, 6/6, 6/34, 6/33, 6/32, 6/31, 6/36, 6/37, 6/40, 6/4, 6/46,
6/50, 297 obreb 0017 Lutynowo, gmina Olsztynek, powiat olsztynski, wojewoddztwo
warminsko-mazurskie oraz okreslit dzialania, ktére nalezy podja¢ na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska, ktore nalezy
uwzgledni¢é w projekcie budowlanym. RDOS w Olsztynie nie stwierdzit rowniez
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz postgpowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dniu 22 kwietnia 2024 r. do organu prowadzacego postepowanie wplyneto
pismo z Urzgdu Miasta Olsztyn przekazujace zgodnie z wlasciwoscig, pismo ztozone w dniu
14 kwietnia 2024 r. przez petnomocnika Fundacji Zielone Kujawy. Wniosek zawierat uwagi
do raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie Zespotu
obiektow ustlugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci
Lutynowko, gmina Olsztynek, pelnomocnictwo do reprezentowania  Fundacji
w postgpowaniu w zakresie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia oraz opini¢ do Raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek z dnia
13 kwietnia 2024 r. przygotowang przez herpetologa Krzysztofa Majcher. Pelnomocnik
Fundacji wniost uwagi co do zgodno$ci inwestycji z dokumentami strategicznymi regionu
oraz gminy. W ocenie zglaszajacego przedsiewzigcie ostabi co najmniej trzy obszary ochrony,
w tym dwa obszary Natura 2000, co wg Fundacji jest sprzeczne z Strategia Rozwoju Gminy
Olsztynek na lata 2022-2030, ktorej realizacja ma nie wplywa¢ negatywnie na obszary
chronione oraz na cele ochrony tych obszaréw. Kolejng poruszong kwestig jest dojazd do
planowanej inwestycji. W ocenie wnoszacego uwagi, zwiekszy si¢ antropopresja na Rezerwat
przyrody Bagno Nadrowskie zwigzana z zwigkszonym ruchem pojazdow oraz inwestycja

tworzy ryzyko dla alei drzew zlokalizowanej przy drodze Olsztynek — Lutynéwko - Lutynowo
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— Nadrowo wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Olsztynek, ktora petni wazna
funkcj¢ biologiczng w krajobrazie rolniczym. Kolejng poruszong uwaga jest etapowosc
Inwestycji 1 ocena jej wplywu na poszczegdlnych etapach oraz ocena poziomu oddziatywania
w szczycie sezonu, a nie dla $redniej ilo$ci 0sob odwiedzajacych. Pismo przedstawia rowniez
obawy zwigzane z negatywnym wplywem na Ostoj¢ Napiwodzko - Ramucka, Ostoje ptasig
o randze ecuropejskiej E18 Puszcze Napiwodzko - Ramuckg oraz wyznaczone Kkorytarze
ekologiczne znajdujace si¢ najblizej planowanej inwestycji. Nastgpna poruszana kwestia
dotyczy zanieczyszczenia $wiatlem i1 jego wplywu na populacj¢ ptakéw zamieszkujacych
Puszczg Napiwodzko - Ramucka 1 nietoperzy nad jeziorem Wenyk. Sktadajacy pismo podnosi
robwniez, ze W jego ocenie W sposOb niewystarczajacy autorzy Raportu analizuja wplyw
inwestycji na istniejacy krajobraz. Wedlug Fundacji réwniez zanieczyszczenie hatasem moze
mie¢ wplyw na odstraszanie ptakow drapieznych oraz zurawi, ggsi i innych ptakow wodnych.
Fundacja poruszyla rowniez kwestie ptazow wystgpujacych w jeziorze Wenyk.
Wedhug wnoszacego pismo w raporcie nie wzigto pod uwage negatywnego oddzialywania na
ptazy przez co nie zaproponowano stosownych rozwigzan w tej kwestii. Opinia do raportu
zalagczona do pisma Fundacji Zielone Kujawy dotyczy analizy w Raporcie zwigzanej
z wystgpowaniem populacji zotwia blotnego oddalonej od przedmiotowej inwestycji
0 2,5 km. Autor Opinii podwaza inwentaryzacje w zakresie wystgpowania zolwia btotnego
oraz wskazuje, ze duza liczba r6znych osob penetrujgcych calg okolice 1 przemieszczajacych
si¢ pojazdami, bedzie waznym czynnikiem degradujagcym S$rodowisko 1 powaznym
utrudnieniem dla mieszkancow oraz bedzie miata negatywny wptyw na przetrwanie populacji
z0twia w Rezerwacie Bagno Nadrowskie. W zwiazku z tym, iZ wyzej opisane pismo zostato
ztozone przez Fundacje Zielone Kujawy, bedaca strong przedmiotowego postgpowania
administracyjnego, zostalo ono przestane do petlnomocnika Inwestora wezwaniem z dnia
25 kwietnia 2024 r. celem zlozenia stosownych wyjasnien na piSmie.
Pelnomocnik Inwestora w dniu 15 maja 2024 r. przedtozyt wyjasnienia w zakresie
uwag ztozonych przez Fundacje Zielone Kujawy, z ktérych wynika co nastepuje.
1. Raport o0 oddzialywaniu na S$rodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
w miejscowosci Lutynéowko, gmina Olsztynek, jest zgodny z postanowieniem o zakresie
raportu wydanym przez Burmistrza Olsztynka z dnia 13.09.2023 r. i tym samym zgodny

Z art. 66 ust. 1 ustawy oo$. Do Raportu zalaczona zostata ekspertyza przyrodnicza, ktora
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jest zgodna z przepisami dotyczacymi Inwentaryzacji przyrodniczej oraz wytycznymi dla
oceny oddziatywania na przedmioty ochrony Natura 2000.

Inwestycja jest w pelni zgodna z uwarunkowaniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 wpisuje si¢ w ide¢ zrbwnowazonego rozwoju, ktorej
celem jest umozliwienie rozwoju cywilizacyjnego, unowoczes$nienie infrastruktury
spotecznej 1gospodarczej, a przy tym minimalizacja potencjalnego zagrozenia dla
srodowiska.

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia prowadzona jest ocena oddzialtywania na
srodowisko, ktora ma na celu sprawdzenie, czy przedmiotowa inwestycja zagraza
srodowisku, w tym wyznaczonym formom ochrony przyrody. Teren przeznaczony pod
zagospodarowanie nie zajmuje cennych siedlisk przyrodniczych i nie istnieje zagrozenie
dla populacji zajmujacych te siedliska, poniewaz wokot znajduja si¢ siedliska zastepcze,
co zostato juz przedstawione zarowno w Ekspertyzie przyrodniczej, jak 1 Raporcie wraz
z uécisleniem tych informacji w Uzupelnieniach do Raportu, w szczego6lnosci w zakresie
omoOwienia mozliwosci ewentualnego oddziatywania na zoétwia btotnego i zabezpieczenia
przed takim potencjalnym oddziatywaniem.

W zakresie zastrzezen, co do odpowiedniej intensywnos$ci przeprowadzonych badan
przyrodniczych dla dokonania oceny znaczenia siedlisk wystgpujacych na obszarze
planowane] inwestycji dla zotwia blotnego 1 mozliwosci przeprowadzenia wilasciwej
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na ten gatunek, Inwestor wyjasnit, ze jak wykazano
w Raporcie i stanowigcej do niego zalacznik nr 1 — Ekspertyzie przyrodniczej, podczas
przeprowadzone] inwentaryzacji, ktorej wyniki byly jednym ze Zrodet, na podstawie
ktorych dokonano analizy i oceny potencjalnych oddziatywan byly badania faunistyczne
przeprowadzone podczas 23 kontroli w cyklu jesien-zima-wiosna-lato, w okresie od
polowy wrzesnia 2022 r. do polowy wrzesnia 2023 r. (wymienionych w rozdziale 2.2.2.1.
Raportu oddziatywania na $rodowisko oraz w rozdziale 2 Ekspertyzy przyrodniczej).
Ponadto wykonano badania botaniczne, w ramach ktérych oprocz opisu stanu flory terenu
przedsiewziecia 1 strefy jego potencjalnego oddziatywania, co szczegdlnie wazne
dokonano charakterystyki siedlisk przyrodniczych tego terenu ze wzgledu na
zrdznicowanie fitosocjologiczne oraz rozmieszczenie zespotow i zbiorowisk roslinnych.
Prace terenowe w tym zakresie przeprowadzono w odpowiednich okresach sezonu
wegetacyjnego we wrzesniu roku 2022 r. 1 czerwiec-wrzesien 2023 r. podczas 13 dni

kontroli terenowych (wymienionych w punkcie 2.4. uzupelinia do Raportu
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oddziatywania na $rodowisko w zakresie odpowiedzi na pismo Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 26.01.2024 r. znak WO0S.4221.77.2023.KT.3).
Wedhig Inwestora metody badan terenowych zaplanowano i1 przeprowadzono tak, aby
moc stwierdzi¢, wykry¢ i scharakteryzowaé wszystkie elementy przyrodnicze istotne dla
dokonania oceny oddziatywania na $§rodowisko, mogace wystepowaé w typach siedlisk
wystepujacych na obszarze, co opisano szczegdlowo w Ekspertyzie przyrodniczej
stanowigcej zatacznik nr 1 do Raportu w rozdziale nr 2 oraz w Raporcie o oddzialywaniu
na §rodowisko w rozdziale 2.2.2.1. Czas poswigcony mozliwosci wykrycia wystgpowania
z6twi btotnych, ktoére ewentualnie moglyby zawedrowaé ze stanowisk swojego stalego
wystepowania na teren projektowanego przedsigwzigcia W ocenie Inwestora byt
odpowiedni, gdyz na obszarze inwestycji i w jej otoczeniu znajduje si¢ niewiele siedlisk,
w ktérych mozliwe byloby dokonanie obserwacji zotwi w okresach, w ktérych osobniki
tego gatunku moga podejmowac¢ migracje. Znaczaca wickszo$¢ powierzchni
przedsiewziecia  stanowily bowiem grunty orne z uprawa kukurydzy,
a prawdopodobienstwo zardwno wystepowania w takim siedlisku zétwia jak 1 tym
bardziej mozliwos¢ jego stwierdzenia sa znikome. Mozliwe byto natomiast poszukiwanie
z6twia w siedliskach tgkowych po ich wykoszeniu, jednak na lagkach stanowigcych
fragment obszaru planowanej lokalizacji elementow infrastruktury planowanej inwestycji
przeprowadzono w roku 2023 do wrzesnia tylko jeden pokos, a gdy po nim trawy szybko
odrosty szanse na ewentualne stwierdzenia zotwia bardzo spadty. Wtedy pozostata juz
tylko mozliwo$¢ poszukiwania i1 prowadzenia obserwacji w siedliskach takich jak:
suchsze ptaty fragmentdw muraw, gdzie wystepuje nizsza lub rzadziej rosnaca roslinnos¢
(np. na szczytach wzniesien, na stromych skarpach) oraz powierzchnie drég srodpolnych,
a takze inne miejsca, w ktorych nastgpito odkrycie gruntu itp. Powierzchnia tego typu
siedlisk na obszarze planowanej inwestycji byta niewielka. Inwestor zaznaczyt réwniez,
ze do oceny mozliwosci oddziatywania przedsiewzigcia na chronione elementy przyrody
wykorzystano rowniez informacje udostepnione przez RDOS w Olsztynie o $rodowisku
1 jego ochronie zawierajgce m.in. dane o stanowiskach przedmiotéw ochrony obszaréw
Natura 2000 zebrane na podstawie wynikow inwentaryzacji do planu zadan ochronnych,
a takze informacje zawarte w zarzadzeniach Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie i dotaczonych do nich zalacznikach ustanawiajacych plan zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz. 735 oraz z 2015 r. poz. 2501) i wprowadzajacych
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zmiany do tego planu z dnia 19 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz 2020.2237) oraz
z dnia 1 marca 2023 r., (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z dnia 2 marca 2023 r., poz. 1295).
Zawieraly one migdzy innymi informacje o stwierdzeniach, zidentyfikowanych
siedliskach 1 ustanowionych stanowiskach, wystgpowania zo6twia blotnego wymagajacych
ochrony oraz o obszarach o potencjalnym znaczeniu dla tego gatunku na terenie SOO
Napiwodzko-Ramucka. Nalezy podkresli¢, ze teren planowanej inwestycji potozony jest
w znaczacym oddaleniu od obszaru dokonywanych stwierdzen i wyznaczonych siedlisk
wystepowania zotwia blotnego wykazanych w wymienionych zasobach informacji
o stanowiskach przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000. Ponadto powierzchnia,
w obregbie ktorej planuje si¢ lokalizacje infrastruktury Zespolu obiektéw ustlugowo-
rozrywkowych polozona jest poza terenem wyznaczonym wokol stanowiska
wystepowania zotwia btotnego ,,Bagno Nadrowske — Lutynowo” okreslonym w planie
zadan ochronnych SOO Natura 2000, jako obszar o potencjalnym znaczeniu dla tego
gatunku, w obrebie ktorego zaleca si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu, z utrzymaniem wysokiego poziomu wod i niskiego poziomu
populacji lisa, co szczegdtowo omdwiono w rozdziatach: 9.3.1. Ekspertyz przyrodniczej
i 6.1.6.3. Raportu.

Nie stwierdzono réwniez wystgpowania zOlwia na terenie planowanej inwestycji
1 w strefie jej potencjalnego oddziatywania podczas badan przeprowadzonych w ramach
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej na potrzeby sporzadzenia Raportu OOS. Wyniki
tych badan pozwolity na wykonanie szczegdtowej charakterystyki stanu siedlisk terenu
przedsigwzigcia 1 jego otoczenia, w tym pod katem mozliwosci pelnienia funkcji
siedliskowych dla zwierzat podlegajacych ochronie. Powierzchnig, na ktorej planuje sie¢
lokalizacj¢ Zespolu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz =z infrastrukturg
towarzyszaca w ramach pierwszego etapu inwestycji (zlokalizowanego w obrebie dziatki
6/55 1 czesci dz. 6/45) stanowig gldéwnie grunty orne (w okresie prowadzenia badan na
ich przewazajacej powierzchni uprawiana byla kukurydza, a na fragmencie owies) oraz
tereny zabudowy gospodarstwa rolnego prowadzacego w przesztosci hodowle bydia
powstatego na bazie dawnego PGR i pozostato$ci zabudowy siedliskowej, w ktorych
wiekszosci budynki sa juz niszczejace, z powierzchniami wokol terenu zabudowy
w formie utwardzen betonowych, gazonow, trawnikow i1 zadrzewien pozostatych po
zieleni urzadzonej. Tylko nieco bardziej urozmaicona jest powierzchnia planowana pod

lokalizacj¢ obiektéw i infrastruktury w ramach drugiego etapu (stanowi ja gltownie
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potocna i1 Srodkowa cze$¢ dziatki nr 66/6 1 kilka mniejszych dziatek potozonych
pomiedzy nig, a obszarem pierwszego etapu planowanej inwestycji), tu tez znaczng czes$¢
stanowig grunty orne (na ktorych prowadzona byla w okresie inwentaryzacji uprawa
kukurydzy), na istotnej czgsci znajdowaly sie taki uprawiane, na fragmentach, nieduzy
udziat maja nieuzytkowane siedliska o trwatej darni, zabudowa siedliskowa i pozostatej
czgsci gospodarstwa rolnego oraz ptaty zadrzewien. Nalezy tez podkresli¢, ze w obrgbie
obszarow planowanej lokalizacji Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych oraz
infrastruktury im towarzyszacej nie ma oczek wodnych, ciekdw, zabagnien.
Posadowienie obiektow budowlanych oddalone bedzie o ponad 100 m linii brzegowej
jeziora Wenyk, a strefe buforowa miedzy zabudowa a jeziorem w wigkszosci beda
stanowi¢ istniejagce tam zadrzewienia. Nad jeziorem Wenyk zaplanowano jedynie
lokalizacj¢: niewielkiej plazy, dwéch pomostow 1 pieszych S$ciezek gruntowych,
z niewielkim odcinkiem szlaku pieszo-jezdnego. Na obszarze, na ktérym planuje si¢
budowe Zespotu obiektow uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
nie ma siedlisk dogodnych dla bytowania z6twia btotnego. Najblizsze siedliska zétwia
(wedlug danych z inwentaryzacji do planu zadan ochronnych — PZO_GIS z aktualizacja
zmian na dzien: 23.01.2023 r.) znajduja si¢ w odleglosci ok. 2,93 km (pomiar
w programie Qgis) od granicy planowanej lokalizacji terenu przeznaczonego pod
zagospodarowanie. W ocenie Inwestora nawet jesli do najblizszych siedlisk jest 2,5 km
(Jak twierdzi Pan Majcher), gdyz np. opinia ta uwzglednia znany jemu obszar
wykorzystywany przez zotwie w buforze wokol wyznaczonych siedlisk stalego
wystepowania, to dalej jest to odleglos¢ na tyle znaczna, Ze dotarcie osobnika
omawianego gatunku m.in. przez rozlegle tereny lesne na obszar planowanej inwestycji,
na ktorym brak catkowicie siedlisk dogodnych dla jego bytowania jest bardzo mato
prawdopodobne, a nawet gdyby do takiego zdarzenia doszto, to kontynuowanie
wedréwki w tym kierunku 1 przy obecnym stanie siedlisk bytoby dla niego niekorzystne.
Projekt przedsiewzigcia przewiduje zabezpieczenie na wypadek, gdyby do takiego
zdarzenia doszlo, dlatego ze teren wokot projektowanej infrastruktury juz od etapu
rozpoczecia budowy bedzie otoczony ogrodzeniami uniemozliwiajagcymi przedostanie si¢
z6twia na obszar objety oddziatywaniem powstajacym podczas budowy infrastruktury,
wykorzystywania obiektow rekreacyjnych 1 przemieszczania si¢ ludzi z nich
korzystajacych, a takze ewentualnych prac konserwacyjnych, remontowych lub

rozbidorkowych. Ogrodzenie bedzie rozbudowywane sukcesywnie tak, aby otacza¢ nim
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obszary kolejnych etapdéw realizacji planowanej rozbudowy Zespotu obiektow ustugowo-
rozrywkowych. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia
negatywnych oddziatywan bezposrednich jak i posrednich planowanej inwestycji na
z6lwia blotnego, zarowno na etapie realizacji, eksploatacji jak 1 likwidacji
przedsigwziecia.

Ponadto na fragmentach obszaréw bedacych we wtadaniu Inwestora, tj. teren dziatki 6/4
1 poludniowg rozlegta cze$¢ dziatki 6/66 przeznaczono pod dziatania z zakresu ochrony
przyrody, polegajace m.in. na utrzymaniu mozliwie dobrych stosunkéw wodnych
w dolinie cieku odwadniajacej potudniowy skraj obszaru tych dzialek, a takze utworzenie
tak na gruntach ornych oraz ksztattowanie ich w kierunku siedliska tak typu $§wiezego,
m.in. po to aby siedliska te mogly peli¢ funkcje korytarza migracyjnego dla zwierzat,
w tym zotwia i utworzyly strefe buforowg pomiedzy nim, a terenem inwestycji.
Powyzsze zagadnienia w odniesieniu do z6twia szczegdtowo przedstawiono w punkcie
nr 2.3. Uzupehienia do Raportu.

Zaréwno w pismie pelnomocnika Fundacji Zielone Kujawy, jak i zataczonej do niego
opinii Pana Majchera przedstawiono uwagi co do oceny mozliwosci oddziatywania na
populacje plazoéw. Autor opinii podaje, ze w przesztosci stwierdzal na terenie
,wspomnianej lokalizacji” dodatkowo jeszcze inne gatunki ptazéw niz wykazane
w Ekspertyzie przyrodniczej 1 Raporcie. W okresie, w ktorym przeprowadzono
inwentaryzacje stwierdzano przedstawicieli 9 gatunkéw plazdéw. Oczywiscie nie mozna
wykluczy¢, Zze migdzy sezonowo sktad gatunkowy moze by¢ zmienny, a w zwiagzku
z wystepujaca przez szereg ostatnich lat susza hydrologiczng wystepowanie niektorych
gatunkéw zostato ograniczone. W obrebie obszaru planowanej zasadniczej lokalizacji
Zespotu obiektow uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie byto
zadnych dogodnych siedlisk dla dluzszego bytowania przedstawicieli ptazow,
a zwlaszcza dla ich przystgpowania do rozrodu, np.: oczek wodnych, ciekow, rowow
z utrzymujaca si¢ woda lub cho¢by zamoklisk. Od wczesnej wiosny nawet najwigksze
zaglebienia terenu byly wysuszone, chociaz dwa posiadajg jeszcze znamiona,
ze w przeszlo$ci co najmniej okresowo stagnowala w nich woda, niemniej jednak w tych
warunkach godujacych plazéw nie stwierdzono, a wedrujace przez teren osobniki
spotykano bardzo nielicznie, gléwnie w siedliskach murawowych. Plazy regularnie
stwierdzano jedynie w sasiedztwie obszaru, na ktérym planuje si¢ budowe Zespotu

obiektow ustugowo-rozrywkowych, na terenach zwigzanych z jej realizacja byt to obszar

63



wilgotnych tgk ostrozeniowych zlokalizowanych w potudniowej czesci dziatki nr 6/66
1 w odcinkach rowow je odwadniajgcych, w ktorych utrzymywata si¢ woda, ale nawet tu
siedliska te byly bardzo przesuszone. Obszar ten jednak zostat przeznaczony do dzialan
stuzacych ochronie przyrody majacych na celu poprawi¢ retencjonowanie wody
1 uwilgotnienie siedlisk zbiorowisk tgkowych 1 szuwarowych znajdujacych si¢
w bezposrednim otoczeniu rowoéw. Ponadto stwierdzono je w przybrzeznej strefie jeziora
Wenyk, w jego wschodniej i poludniowej cze$ci poniewaz tylko w tych fragmentach
znajduja si¢ wigksze wyptycenia z ro$linnoscia wodng i1 szuwarowg stanowigce
potencjalnie dogodne siedliska dla ptazéw. Sklad gatunkowy, ocena liczebnos$ci oraz
rozmieszczenie stanowisk stwierdzonych gatunkéw zostaly szczegdtowo omoédwione
w rozdziale 3.4.2. Ekspertyzy przyrodniczej oraz na mapie w zat. 1 na ryc. 2., a takze
w rozdziale 2.2.2.2.4.2. Raportu. To ostatnie stanowisko znajdzie si¢ w obrgbie
mozliwo$ci posredniego oddziatlywania inwestycji, gdyz wzdhuz tego fragmentu linii
brzegowej jeziora zaplanowano lokalizacj¢ $ciezki ruchu pieszego o nawierzchni
gruntowej. Poniewaz jednak zagrozenie dla ptazow wynikajace z ruchu pieszego jest
stosunkowo nieduze, a rowniez sama stwierdzona intensywnos¢ wedrowek ptazow w tym
obszarze jest mala — co przedstawiono w rozdziale 4.3.2.1. Ekspertyzy przyrodniczej,
to uznano za nieuzasadnione zastosowanie wygrodzen herpetologicznych, ich uzycie
mogloby przynies¢ wiecej negatywnych konsekwencji niz korzysci dla mozliwosci
przemieszczania si¢ plazow 1 innych drobnych zwierzat pomigdzy siedliskami jeziora
Wenyk 1 jego otoczenia. Wazne jest tez zachowanie funkcji obszaréow korytarzy
migracyjnych w siedliskach wokot terenu projektowanej inwestycji. Nalezy podkreslic,
ze wnioski odnos$nie oddziatywania na siedliska ptazow beda odpowiednie rowniez dla
innych gatunkoéw, ktére mogly by zasiedli¢ ten teren w kolejnych sezonach, gdyz
kluczowe miejsca dla wystepowania, ktorymi zbiorniki wodne z warunkami
odpowiednimi dla odbywania rozrodu beda dla nich takie same co w przypadku
gatunkow stwierdzonych w czasie inwentaryzacji.

Odnoszac si¢ do zarzutu braku zgodno$ci inwestycji z dokumentem strategicznym gminy
poruszonego w piSmie Fundacji Zielone Kujawy Inwestor podkreslit, iz planowane
przedsiewzigcie nie stoi w sprzeczno$ci z celem strategicznym Gminy Olsztynek
,,Ochrona Srodowiska naturalnego”, W zakresie ktorego ,,Strategia Rozwoju Gminy
Olsztynek na lata 2022-2030” wyodrebnia nastepujace cele operacyjne: ,, Rozbudowa

infrastruktury technicznej”, ,, Wspieranie gospodarki niskoemisyjnej”, ,, Rozwdj
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gospodarki opartej na OZE” oraz ,,Poprawa jakosci pozostaltych komponentow
srodowiska”. Planowane przedsiewzigcie nie spelnia kryteriow negatywnego
oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze. Ponadto, zastosowanie wyznaczonych przez
Organy opiniujagce warunkow realizacji inwestycji petni¢ bedzie funkcj¢ ochronng dla
srodowiska, gdyz ich celem jest minimalizacja potencjalnych zagrozen
spowodowanych budowg i funkcjonowaniem planowanego zamierzenia.

Obawa Fundacji w zwigzku ze zwigkszeniem nat¢zenia ruchu na trasie relacji Waplewo-
Lutynowko i w konsekwencji ryzykiem wycinki starej alei drzew na drodze nr 1526N,
stanowigcej obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w ocenie Inwestora jest
zbyt daleko posunigta interpretacja. W zwigzku z planowang inwestycja nie beda
usuwane istniejgce zadrzewienia ani na terenie przeznaczonym pod zagospodarowanie,
ani na terenach otaczajacych, co potwierdzaja zapisy Raportu. Jedynie w miar¢ potrzeby
moze by¢ wykonywana ograniczona do niezbednego minimum trzebiez mtodych drzew
I krzewoéw konieczna do wytyczenia i usytuowania zaplanowanych S$ciezek 1 ciggow
pieszych na terenie przeznaczonym pod zagospodarowanie, a w trakcie eksploatacji
usuwanie zagrazajacych ruchowi pieszemu usychajgcych gatezi drzew. Nie przewiduje
si¢ zagrozenia dla zabytkowej alei drzew zewidencjonowanej pod pozycja GEZ 2.9.

W zakresie uwag zwigzanych z dojazdem do inwestycji Inwestor stwierdzit, ze droga
relacji Waplewo-Lutynowko, to droga publiczna, ogdlnodostepna do uzytkowania dla
kazdego uczestnika ruchu, tak wiec Wnioskodawca nie jest w stanie wyeliminowac
mozliwosci dojazdu do inwestycji od strony Waplewa, niemniej jednak, nie planuje si¢
zadnej rozbudowy tej drogi ze wzgledu na planowane przedsigwzigcie. Tak, jak
wspomniane jest w dokumentacji, generalnie w celu zorganizowania nieucigzliwej dla
okolicznych mieszkancow, szybkiej i wygodnej trasy dojazdu do Zespolu obiektow
uslugowo-rozrywkowych, zamierza si¢ w zakresie odrgbnego postepowania
wybudowanie obwodnicy miasta Olsztynek, ktora bedzie taczylta sie z drogg powiatowa
nr 1437N w poblizu miejsca wjazdu do strefy parkingéw. Dobrze przygotowane
oznaczenia drogowe, bezkolizyjnos¢ oraz mozliwos¢ wygodnego i szybkiego dojazdu
obwodnicg bedzie konkurencyjna dla opcji dojazdu drogami lokalnymi. Ponadto
inwestycja bedzie realizowana etapowo przez kilkanascie lat, na przestrzeni ktorych
moga pojawi¢ si¢ nowe rozwigzania komunikacyjne, jak chociazby planowany

W poOzniejszym etapie przedsigwzigcia dojazd do Inwestycji pociggiem PKP.
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9.

10.

11.

12.

W Raporcie oddziatywania na srodowisko, Inwestor przeanalizowal wptyw planowanego
przedsigwziecia w sposob rzetelny, w pelnym zakresie, tj. dla stanu docelowego
— zagospodarowania terenu infrastrukturg na powierzchni 100 ha.

Na terenie inwestycji planowana jest infrastruktura §wietlna. Autor uwag do Raportu
wyraza obawe¢ odnosnie nadmiernego nocnego oswietlenia terenu inwestycji. Niemniej
jednak, zgodnie z Raportem (wraz z jego uzupelnieniami) Zespdt obiektow ustugowo-
rozrywkowych bedzie pracowal od maja do konca pazdziernika w godzinach od 6:00 do
22:00. Praca w nocy przewidywana jest tylko w bazie noclegowej oraz okoliczno$ciowo
w amfiteatrach, np. podczas koncertdéw/pokazéw organizowanych incydentalnie.
Dokumentacja wskazuje, ze infrastruktura $wietlna bedzie zaplanowana, zrealizowana
i uzytkowana w taki sposob, aby ograniczy¢ o$wietlanie brzegdéw jeziora i aby
wyeliminowa¢ sytuacje nadmiernego os$wietlenia terenu. Infrastruktura o$wietleniowa
planowanych atrakcji zastosowana bgdzie zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.
W odpowiedzi na uwagi Fundacji Zielone Kujawy Inwestor zgodzit si¢ ze stwierdzeniem
autora uwag, iz pojedyncze dominanty osiggajace wysokos¢ do 150 m n.p.t., niewatpliwie
bardzo wybija si¢ w krajobrazie otoczenia 1 moze by¢ to postrzegane niekorzystnie.
Autorzy Raportu odniesli si¢ do tej kwestii w rozdziale 3.2. oraz 13. Raportu. Ocena na
walory estetyczne najblizszego otoczenia oraz atrakcyjno$¢ wizualna krajobrazu jest
jednak oceng subiektywna, indywidualng, zalezng od upodoban i odczu¢ obserwujacego.
Ponadto nie mozna poming¢ w zakresie opisu krajobrazu planowanych korzystnych
zmian w zwigdzku z adaptacja zniszczonych budynkow PGR oraz realizacja
| utrzymywaniem nasadzen drzew/krzewOw oraz tworzeniem pozostatej infrastruktury
zielonej (np.: taki kwietne, taki zielone, ogrody, trawniki), o czym autorzy Raportu
wspominaja w wielu miejscach dokumentacji.

Inwestor odniést si¢ rowniez co do obaw zwigzanych z nadmiernym hatasem.
Przytoczone w pisSmie Fundacji uwagi w odniesieniu do zanieczyszczenia hatasem
swiadcza o niedokladnym zrozumieniu terminu poziomu mocy akustyczne;j.
W matematycznej analizie akustycznej przytoczona wartos¢ 106 dB(A) jest to poziom
mocy akustycznej rollercoaster, co oznacza, ze jest to parametr okreslajacy zdolnos¢ tego
zrodla do emisji dzwigku, nie jest to poziom halasu jaki styszymy. W przedlozonym
Raporcie zostaly przedstawione mapy akustyczne obrazujace zasieg oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia, wartosci poziomu hatasu w zakresie 65 dB(A) do 70

dB(A) wystepuja wyltacznie na matych obszarach wokot najglosniejszych urzadzen na
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terenie Wnioskodawcy. Inwestor w swoim pismie zapewnil, ze poziom hatasu 106 dB(A)

nie wystepuje nigdzie.

Udzial spoleczenstwa.

W dniu 16 kwietnia 2024 r. Burmistrz Olsztynka, dziatajac na podstawie art. 33
ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku, o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), podat do
publicznej wiadomosci informacje o przedsigwzigciu i prowadzonym postepowaniu oraz
0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, sktadania uwag i wnioskdéw, w terminie
od 17 kwietnia 2024 r. do 16 maja 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Olsztynku. Obwieszczenie
o udziale spoteczenstwa zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Olsztynku, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz w poblizu miejsca
realizacji. tj. na tablicach ogloszen Solectw Lutynowko i Lutynowo. W wyznaczonym
terminie wplynety do Urzedu Miejskiego w Olsztynku nastepujace wnioski i uwagi:

1. Uwagi dotyczace Budowy Rodzinnego Parku Rozrywki w miejscowosci Lutynowko,
gmina Olsztynek, zlozone w dniu 14 maja 2024 r. przez pelnomocnika reprezentujacego
Fundacje Zielone Kujawy, z siedziba przy ul G. Narutowicza 41, 87-720 Ciechocinek,
bedaca strong niniejszego postepowania. Uwagi zgloszone przez Fundacje dotyczace
inwestycji 1 Raportu byly juz oméwione przez Inwestora w odpowiedzi na pismo
petnomocnika Fundacji zlozone w dniu 14 kwietnia 2024 r. 1 dotyczyly: zgodnos$ci
inwestycji z celami strategicznymi regionu i gminy Olsztynek, ucigzliwosci nat¢zenia
ruchu 1 ryzyka zwigzanego z domniemang wycinka drzew (,, Dojazd do planowanej
inwestycji”’), domniemane]j nierzetelnosci badan przeprowadzonych w ramach oceny
oddziatywania na $rodowisko (,, Etapowos¢ inwestycji”’), obaw przed ostabieniem
obszarow chronionych, w tym zagrozeniem dla obszarow Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz obszarow Kkorytarzy ekologicznych (,, Zgodnosé
inwestycji W dokumenty strategiczne regionu oraz gminy”, ,, Tabela zagrozen dla SOO
Ostoja Napiwodzko-Ramucka”, ,, Ostoja ptasia o randze Europejskiej E18”, ,, Korytarze
ekologiczne”), obawy przed zagrozeniem wywolanym oswietleniem terenu inwestycji
(,, Zanieczyszczenie Swiatlem”), ucigzliwoscia halasu (,, Zanieczyszczenie hatasem”).
Fundacja poruszyta roéwniez kwesti¢ rozwoju i1 przygotowania gminy Olsztynek oraz

wplywu inwestycji na sytuacje regionu. Pelnomocnik Fundacji zarzucit rowniez,
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ze konsultacje spoteczne mialy charakter pozorny i nie zostata zorganizowana debata
publiczna dotyczaca przedsigwzigcia. Ostatni zarzut dotyczy réwniez przygotowania
gminy do inwestycji oraz braku planu strategicznego zwigzanego z budowag Parku
Rozrywki.

Whiosek dotyczacy przedsiewzigcia polegajagcego na ,,.Budowie zespotu obiektow
ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosci
Lutynéwko, gmina Olsztynek” z dnia 15 maja 2024 r. zlozony przez osobe fizyczna.
Wnoszacy poruszyl w swoim piSmie nastepujace kwestie: hatasu generowanego
w trakcie koncertow/pokazow w amfiteatrach, wprowadzenia zakazu uzywania
materialow pirotechnicznych, obaw zwigzanych z zwigkszeniem ruchu samochodowego
oraz wczesnego etapu przygotowania gminy do obstugi zwigkszonego ruchu pojazdow.
Wnoszacy powoluje si¢ rowniez na sytuacje, ktora miala miejsce w zwigzku
z powstaniem podobnej inwestycji w miejscowosci Zator. Do pisma zataczono artykut
gazety krakowskiej opisujacy utrudnienia zwigzane z funkcjonowaniem parku rozrywki
w Zatorze.

. Uwagi 1 wnioski w ramach udzialu spoleczenstwa przy wydawaniu decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn: ,,Budowa zespolu
obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci
Lutynoéwko, gmina Olsztynek™ zlozone w dniu 16 maja 2024 r. przez osobe fizyczna.
W ocenie sktadajacego wnioski w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko, jak rowniez
w zatacznikach i uzupetnieniach do tego dokumentu nie przeanalizowano wplywu
przedsigwziecia na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Napiwodzko-
Ramucka PLH 280052 — zo6twia btotnego pod katem wplywu na potwierdzone
stanowisko wystepowania — rez. Bagno Nadrowskie. Osoba sktadajaca uwagi wniosta
o przeanalizowanie wplywu przedsiewziecia na wzrost antropopresji na zo6twie btotne,
takze w zakresie wzrostu ruchu kolowego i wzmozonej presji turystycznej. Nalezy
przeanalizowa¢ planowane przebudowy tej drogi, jesli takie istnieja, nalezy wyjasnié
jak bedzie egzekwowany nakaz korzystania z drogi nr 1437N tylko od strony Olsztynka
1 czy w zwigzku z takim rozwigzaniem jest konieczna przebudowa drog w tym miescie.
Sktadajacy wnioski twierdzi, ze w raporcie oraz w ,,Ekspertyzie przyrodniczej...” nie
znajduje si¢ informacja, czy badania w terenie byly nakierowane na poszukiwanie
zotwia btotnego w samym jeziorze Wenyk. W ocenie wnoszacego podanie nalezy

powtorzy¢ badania wystgpowania zotwia blotnego takze w jez. Wenyk oraz
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w poludniowo — wschodniej czeéci obszaru przeznaczonego pod inwestycje, zgodnie
z wha$ciwag, specyficzng metodyka dla gatunku, np. jak w Mitrus S. 2007 (s.102-102).
Sktadajacy wniosek przedstawia réwniez swoje obawy zwigzane z mozliwosciag wycinki
drzew przy drodze powiatowej 1437N, stanowiacych alej¢ wpisang do Gminnej
ewidencji zabytkoéw. Wniesiono rowniez o rozszerzenie inwentaryzacji o droge 1437N
w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia gatunkow chronionych mchow, porostow
i bezkregowcow. Wedlug skladajacego wniosek nalezy wyjasnié, czy gminna
oczyszczalnia $cieckow w Wilkowie bedzie wymagata rozbudowy w zwigzku
z odprowadzaniem do niej $ciekow z parku rozrywki oraz czy zwigkszy sie ryzyko
zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do rzeki Jemiotowki.

4. Wnhniosek w sprawie inwestycji ustugowo rozrywkowej w Lutynéwku z dnia 16 maja
2024 r. zlozony przez osobg fizyczng. Wnoszacy zawnioskowal o ograniczenie
w zakresie organizacji wydarzen z naglo$nieniem maksymalnie do godziny 22 oraz
mozliwo$¢ organizacji takich wydarzeh maksymalnie 1 raz w miesigcu, a takze
catkowity zakaz uzywania materiatow pirotechnicznych. Ostatnia podniesiona w pismie
kwestia dotyczy probleméw komunikacyjnych oraz obaw zwigzanych z korkami
komunikacyjnymi w mie$cie Olsztynek.

Wymienione wyzej wnioski 1 uwagi, ktore nie zostaty wyjasnione na wczesniejszym
etapie postegpowania z Wnioskodawcg (opis wyjasnien Inwestora na stronach 58-66 niniejszej
decyzji), zostaty przestane do Inwestora w celu odniesienia si¢ do nich.

Inwestor pismem z dnia 27 maja 2024 r. ztozyl nastgpujace wyjasnienia w zakresie
ztozonych uwag.

1. W zakresie obaw zwigzanych z nadmiernym hatasem, w tym zwigzanym
z organizowanymi okolicznosciowymi koncertami i imprezami w amfiteatrach Inwestor
wyjasnit, ze planuje sie, iz generalnie Zespot obiektow ustugowo-rozrywkowych
otwarty bedzie sezonowo (od maja do konca pazdziernika) w godzinach dziennych.
Calodobowag prace przewiduje si¢ dla bazy noclegowej. Ponadto, planuje si¢
okoliczno$ciowa, sporadyczng prace przez calg dobe podczas koncertow/pokazow
w amfiteatrach. Wspomniane koncerty/pokazy w amfiteatrach, ktore moga przeciagnac
si¢ do godziny nocnej, planuje si¢ organizowac tylko sporadycznie, nie be¢da one

czegstym, powtarzalnym punktem programu inwestycji.
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2. W odpowiedzi na obaw¢ co do uzywania materialdw pirotechnicznych Inwestor
wyjasnil, iz nie planuje si¢ korzystania z materialdow pirotechnicznych podczas
funkcjonowania inwestycji.

3. W zakresie przewidywanego zwigkszenia ruchu na okolicznych drogach Wnioskodawca
wyjasnil, ze jeszcze przed opracowywaniem raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
potozyt duze znaczenie na to, aby jak najtrafniej zgra¢ infrastrukture¢ inwestycji
Z planowang do budowy obwodnicg Olsztynka i tym samym zapewni¢ szybki i dogodny
dojazd dla gosci Zespotu obiektow ustugowo-rozrywkowych oraz jak najmniej
ucigzliwy dla mieszkancow gminy. W ocenie Inwestora, dobrze oznaczony,
bezkolizyjny oraz wygodny, szybki dojazd obwodnica bgdzie konkurencyjny dla opcji
dojazdu drogami lokalnymi. Ponadto, pamigta¢ nalezy o planowanym potaczeniu
kolejowym PKP. Inwestor zaznaczyl, ze to w gestii Gminy Olsztynek jest, aby
zamierzona obwodnica powstata mozliwie jak najszybciej, w szczegdlnosci jeszcze
przed etapem docelowego wymiaru inwestycji.

4. Wyjasnienia odno$nie potencjalnego wptywu na zotwia blotnego zostaty juz obszernie
opisane wczesniej przy omawianiu odpowiedzi na uwagi Fundacji Zielone Kujawy
(pismo VILLAGE sp. z 0.0. z dnia 14.05.2024.) — strony 59-63 niniejszej decyzji.

5. W zwigzku z uwagami zwigzanymi z zagrozeniem dla alei drzew przy drodze
powiatowej Wnioskodawca wyjasnil, ze w ramach projektowanej inwestycji nie
przewiduje si¢ wycinki drzew rosnagcych w pasie drogowym drogi powiatowej
Nr 1437N. Realizacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie tez powodowal
negatywnych oddzialywan na mchy i1 porosty nadrzewne oraz podlegajace ochronie
bezkregowce mogace zy¢ na drzewach i drewnie. Inwestor podkreslil, Ze wystepowanie
pachnicy dg¢bowej bedacej przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja
Napiwodzko-Ramucka byto badane na kolejnych etapach tworzenia tego Obszaru,
inwentaryzacjach sporzadzonych na potrzeby planu zadan ochronnych i monitoringu
stanu przedmiotoéw ochrony. Wymienione juz wyzej zebrane informacje udostgpnione
przez RDOS w Olsztynie o $rodowisku i jego ochronie (z dnia 09 grudnia 2022 r. —
udostepnienie zgodne z pismem znak: WS1.402.1419.2022.1B) zawierajace m.in. dane
o stanowiskach przedmiotow ochrony obszarow Natura 2000 nie wykazaly
wystepowania tego gatunku w drzewach rosnacych wzdluz tej drogi, ani Zzadnych
innych stanowisk w szerokim otoczeniu planowanej inwestycji. Migdzy innymi dlatego

odcinek drogi powiatowej do Lutynowa nie zostal wilaczony do obszaru Ostoji,
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a drzewa rosngce w alejach wzdluz ich pobocza nie sg objete tez zadng inng formag
ochrony przyrody (przewidziang zgodnie z ustawsg ,,0 ochronie przyrody” (Dz. U. Nr
92, poz. 880, z pozn. zm.). Inwestor podkreslit, iz w ramach planowanego
przedsigwziecia nie planuje si¢ wycinki zabytkowej alei drzew na drodze: Olsztynek-
Lutynowo-Lutynowko-Nadrowo Droga nr 1526N (Waplewo). Droga 1437N nie jest
objeta zadnymi zmianami zagospodarowania w ramach planowanego przedsiewzigcia.

. W zakresie zarzutéw zwigzanych z ryzykiem niemozno$ci odebrania i oczyszczenia
scickow z terenu inwestycji przez Oczyszczalnie Scieckow w Wilkowie Inwestor
wyjasnil, co nastepuje. Zgodnie z Raportem przewiduje si¢, iz S$rednia ilosé
powstajacych Sciekéw na terenie Zespotu obiektow ustlugowo-rozrywkowych bedzie
wynosita 174 023 m® (527 m%d). Wnioskodawca uzyskal od spotki Gospodarka
Komunalna Sp. z 0. 0. w Olsztynku Opini¢ techniczng, ktora poswiadcza, iz istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej pozwala na odbidr $ciekéow z terenu inwestycji. Scieki
z terenu inwestycji bedg trafiaty do Oczyszczalni Sciekow w Wilkowie. Ochrona
srodowiska wodnego przed ograniczeniem zrzutéw niedostatecznie oczyszczonych
sciekow 1 niekorzystnych skutkow w tym zakresie jest celem krajowego programu
oczyszczania $ciekow komunalnych, zwanego dalej ,KPOSK”. KPOSK jest
dokumentem strategicznym, w ktorym oszacowano potrzeby i okreslono dziatania na
rzecz wyposazenia aglomeracji miejskich 1 wiejskich, o RLM wigkszej od 2000,
w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekow komunalnych. KPOSK koordynuje
dziatania gmin i przedsi¢biorstw wodociggowo — kanalizacyjnych w realizacji
infrastruktury sanitarnej na ich terenach. Oczyszczalnia $ciekow w Wilkowie jest
typowa mechaniczno-biologiczng z podwyzszonym usuwaniem biogendéw 1 przynalezy
do aglomeracji Olsztynek wyznaczonej uchwalg nr XXV-233/2020 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 29 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 11 lutego
2021 r., poz. 676). Oczyszczalnia obstuguje gming Olsztynek. Rownowazna liczba
mieszkancow (RLM) wynosi 14 265. Projektowa maksymalna $rednia przepustowos¢
oczyszczalni  wynosi 2500 m¥d (=912500 m?3rok), natomiast maksymalna
to 5 040 m%d (=1 839 600 m%/rok). Zgodnie ze sprawozdaniem z wykonania KPOSK
za 2022 rok ilos¢ $ciekéw odprowadzonych do oczyszczalni $cieckow w Wilkowie
Wciggu roku sprawozdawczego wyniosta 418000 m® (ok. 1145 m%d).
Po uwzglednieniu $redniodobowej ilosci $ciekow jaka planuje si¢ odprowadzac

z docelowej wielkoéci terenu inwestycji(527 m®d, 174 023 m®/rok) oczyszczalnia
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w Wilkowie bedzie przyjmowaé ok. 1 672 m3/d, 592 023 m®/rok, a wiec ilosci $ciekow,
na ktore jest przygotowana juz w zatozeniach projektowych.

Jezeli chodzi o kwestie poruszone przez Fundacj¢ Zielone Kujawy zwigzane
z rozwojem, przygotowaniem gminy Olsztynek i brakiem planu strategicznego
zwigzanego z budowg Parku Rozrywki oraz wplywem inwestycji na sytuacje regionu
nalezy wyjasni¢, ze nie znajduje to odzwierciedlenia w faktach. Kwestie
kompleksowego zagospodarowania terenu gminy, w tym tak istotnej inwestycji, jaka
jest Park Rozrywki, reguluja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Zgodnie
z nig (w brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r.) ksztaltowanie polityki i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy (art. 3 ust. 1).
Gléwnym narzedziem dotyczacym polityki przestrzennej gminy w ujeciu calosciowym
jest studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego (art. 9
ust. 1), a jej narzedziem wykonawczym jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (art. 14 ust. 1). Plan lokalizacji przedmiotowej inwestycji polegajacej na
budowie zespolu obiektow ustugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutyndéwko, w gminie Olsztynek, zobligowal Gming Olsztynek do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek oraz przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obregbie geodezyjnym Lutynowo. Zaré6wno na etapie zmiany Studium, jak
1 projektowania miejscowego planu przeprowadzana byta dyskusja publiczna na
podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O wylozeniu do publicznego wgladu zaréwno Studium, jak i planu, jak réwniez
o dyskusji, zawiadamiano spoteczenstwo poprzez ogloszenie w Biuletynie informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku, na tablicy ogloszen miejscowosci
Lutynowko, na tablicy ogloszen urzgdu oraz w prasie lokalnej (w tym przypadku
Gazeta Wyborcza wydanie olsztynskie). Spoteczenstwo, w tym mieszkancy,
o planowanej inwestycji byli zawiadamiani juz na etapie prac planistycznych, ktore
toczyly si¢ juz od 2022 r. Bardzo waznym elementem tworzenia prawa miejscowego
jest przeprowadzenie dyskusji publicznej nad projektem planu miejscowego. Daje ona
mozliwos¢ spotecznos$ci lokalnej omowi¢ projektowane zmiany z twércami planu oraz
wladzami gminy a takze zwroci¢ uwage na interesy roznych podmiotéw oraz konflikty,

jakie okreslone zmiany moga spowodowac. Istotne jest to, ze dyskusja publiczna nie
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moze by¢ jedynie fikcyjnym dziataniem — gmina ma obowigzek poinformowac
o dyskusji publicznej w taki sposob, aby kazdy z zainteresowanych mogl w niej
uczestniczy¢, a ponadto miat mozliwo$¢ czynnego w niej udzialu. Nalezy zauwazy¢, ze
w Urzedzie Miejskim w Olsztynku odbyly si¢ dwie dyskusje publiczne zwigzane
z planowanym Parkiem Rozrywki: w dniu 20 grudnia 2022 r. dotyczaca projektu
Studium oraz w dniu 12 czerwca 2023 r. dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W dyskusjach uczestniczyli zar6wno mieszkancy,
jak 1 osoby niemieszkajace w gminie Olsztynek. Zarzuty dotyczace braku informowania
mieszkancow, braku publicznej debaty zwigzanej z budowa Parku Rozrywki sa
bezzasadne, gdyz od poczatku procesu planistycznego, po udzial spoleczenstwa
zwigzany z decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach spoleczenstwo bylo
skutecznie 1 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami informowane o planowanej
inwestycji. Uczestniczylo takze w organizowanych spotkaniach. Jezeli chodzi o kwesti¢
przygotowania gminy i stawiania warunkéw Inwestorowi w zakresie ilo$ci miejsc
noclegowych wyjasniam, iz Burmistrz Olsztynka nie ma podstawy prawnej, aby
natozy¢ taki warunek 1 ograniczy¢ baz¢ noclegowa w samym zespole obiektow
ustugowo-rozrywkowych w Lutyndwku. Nalezy zauwazy¢ réwniez, ze decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydaje si¢ na etapie planowania inwestycji
1 sama decyzja Srodowiskowa nie przesadza jeszcze o powstaniu jakiegokolwiek
przedsigwzigcia, nie stanowi zgody na jego realizacjg, a jedynie okresla ramy
srodowiskowe, jakie muszg zosta¢ zachowane, jesli do inwestycji dojdzie. W zwigzku
Z powyzszym, na przygotowanie gminy przyjdzie czas, gdy podjeta bedzie ostateczna
decyzja o realizacji przedsigwzigcia.

W odpowiedzi na =zarzut dotyczacy nierzetelnego przeprowadzenia konsultacji
spotecznych informuje, ze zostaly one przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi

przepisami w tym zakresie tj. art. 33 ust. 1 i art. 79 ust. 1 ustawy 00S.

Podsumowujac udzial spoteczenstwa w przedmiotowym postepowaniu wyjasniam,

ze Inwestor odnidst si¢ do wszystkich uwag dotyczacych realizacji planowanej inwestycji.

Z wyjasnien wynika, ze poruszane kwestie byly wczesniej juz opisane w raporcie

0 oddziatlywaniu na $rodowisko i zatgcznikach do niego oraz w licznych uzupetieniach

dokumentu. Niemniej jednak Wnioskodawca ponownie wyjasnit poruszane przez

poszczegbdlne osoby kwestie. Przedstawione w rozstrzygnigciu decyzji dzialania i warunki
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maja na celu zabezpieczy¢ dobra chronione spoleczenstwa, w tym mieszkancow
miejscowosci Lutynéwko oraz gminy Olsztynek oraz $rodowisko przyrodnicze. Inwestycja
zostala uzgodniona z organami wspotdziatajacymi i wszystkie organy uznaty, iz zgromadzone
dowody pozwalaja na okreslenie warunkow realizacji przedsigwzigcia. Aby dodatkowo
zabezpieczy¢ ludzi i $rodowisko przed negatywnym oddziatywaniem przedsigwzigcia
Burmistrz Olsztynka nalozyt na Inwestora obowigzek przeprowadzenia analizy
porealizacyjnej.

Uwagi nie dotyczace realizacji samej inwestycji, a przygotowania Gminy Olsztynek,
wpltywu na gospodarke i rozwdj samej gminy jak i regionu, zostaly omoéwione powyzej
w uzasadnieniu niniejszej decyzji, jednak nie zostaty uwzglednione w rozstrzygnigciu, gdyz
istota decyzji $rodowiskowej jest ocena planowanej inwestycji 1 okre§lenie warunkow
realizacji przedsiewzigcia, aby ograniczy¢ do mozliwego minimum negatywny wptyw danej
inwestycji. Decyzja nie moze naktada¢ na inne niz Inwestor podmioty obowigzkow, jak np.
obowigzek wykonania przez gming planu strategicznego, czy podejmowanie konkretnych

dziatan majacych na celu przygotowanie gminy do funkcjonowania tego typu obiektu.

Uzasadnienie nalozenia na Inwestora obowiazku przeprowadzenia analizy
porealizacyjnej.

W zwigzku z tym, iz decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje si¢ na
wczesnym etapie planowania inwestycji, gdzie moga nie by¢ jeszcze znane wszystkie
mozliwe oddziatywania przedsiewzigcia na szeroko rozumiane $rodowisko, Burmistrz
Olsztynka natozyl na Inwestora obowigzek przeprowadzenia analizy porealizacyjne;.
W analizie porealizacyjnej poréwnuje si¢ ustalenia zawarte w raporcie oddzialywania na
srodowisko 1idecyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach w szczegdlnosci ustalen
dotyczacych przewidywanego charakteru i zakresu oddziatywania przedsiewzigecia na
srodowisko oraz planowanych dzialan zapobiegawczych z rzeczywistym oddziatywaniem
przedsigwziecia na Srodowisko 1 dziataniami podjetymi dla jego ograniczenia.
W orzecznictwie sgdowym funkcjonuje teza, ze z art. 83 ustawy 00$ (okreslajagcego zakres
analizy porealizacyjnej) wynika, ze dla wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nie jest konieczne, aby rzeczywiste, faktyczne oddzialywanie przedsigwzigcia na Srodowisko
byto z gory znane (wyrok WSA w Szczecinie z 7 maja 2015 r., I1 SA/ Sz 987/14). W zwigzku
z powyzszym nalezy zauwazyC, ze te rzeczywiste, ostateczne skutki powinny zostaé

zweryfikowane w ramach analizy porealizacyjnej. Burmistrz Olsztynka przy naktadaniu na
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Inwestora obowigzku wykonania analizy porealizacyjnej wzigt rowniez pod uwage opini¢
sanitarng ZNS.9022.2.63.2023.MG3 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie opisang wczesniej. Burmistrz Olsztynka, wzigl pod uwage rowniez obawy
spoteczenstwa wyrazone podczas postgpowania z udziatem spoteczenstwa dotyczace hatasu
1 negatywnego oddzialywania na $rodowisko w tym gatunki chronione i obszary objete
ochrong prawna.

W zwiazku z tym, Ze przedsigwzigcie nie bedzie realizowane w pelnym zakresie od
razu tylko etapowo, Burmistrz Olsztynka postanowil, iz analiz¢ porealizacyjna nalezy
wykona¢ dwukrotnie po zakonczeniu budowy etapu I polegajacego na zagospodarowaniu
powierzchni ok. 20 ha i1 pierwszym uruchomieniu obiektu oraz po zakonczeniu budowy etapu
docelowego polegajacego na zagospodarowaniu terenu o powierzchni ok. 100 ha,
w nastepujacych terminach: roku od pierwszego uruchomienia zespotu obiektow uslugowo-
rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina
Olsztynek, tj. po zabudowaniu powierzchni ok. 20 ha oraz w terminie roku od docelowego
zagospodarowania powierzchni ok. 100 ha. Nie wskazuje si¢ konkretnych dat, gdyz nie
wiadomo kiedy zakonczg si¢ procesy budowlane poszczegdlnych etapow.

Analizy porealizacyjne wykonane w powyzszych terminach pozwola na oceng
realnego oddziatywania na szeroko rozumiane srodowisko, w tym na pobliskich mieszkancow
1 tereny chronione. Wykonanie pierwszej analizy pozwoli nie tylko na oceng skutecznosci juz
wykonanych dziatan zapobiegawczych 1 naprawczych, ale takze na ewentualne zaplanowanie
kolejnych prac koniecznych, aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie przedsigwzigcia.
Wykonanie koncowej analizy porealizacyjnej pozwoli na ocen¢ rzeczywistego oddziatywania
catej planowanej inwestycji.

Zakres analizy porealizacyjnej zostal tak zaplanowany, aby moc poréwnaé
planowane zagospodarowanie terenu oraz przewidywane oddziatywania na $rodowisko ze
Zrealizowanym zakresem inwestycji oraz realnie wystepujacymi oddziatywaniami
srodowiskowymi.

W zwigzku z tym, iz przedsiewzigcie moze stanowi¢ ucigzliwosci (glownie
w zakresie rozprzestrzeniania hatasu) na terenach chronionych akustycznie, sasiadujacych
bezposrednio z obszarem planowanej inwestycji zwigzane z praca urzadzen niezbgdnych do
funkcjonowania przedsigwzigcia, jak réwniez zwigkszonym ruchem pojazdow, co moze
powodowac obnizenie komfortu u oséb przebywajacych w otoczeniu zespotu obiektéw

ustugowo - rozrywkowych analiza porealizacyjna begdzie obejmowac¢ wykonanie pomiarow
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hatasu $rodowiskowego na terenach chronionych akustycznie we wszystkich punktach
obserwacyjnych (na granicy terendw chronionych akustycznie oraz na fasadach budynkow
mieszkalnych), wskazanych w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu na §rodowisko, celem
stwierdzenia ewentualnej konieczno$ci zapewnienia dodatkowych rozwigzan ograniczajacych

emisje¢ hatasu do srodowiska.

Dopuszczenie do postepowania administracyjnego na prawach strony organizacji
zwiazanych z ochrong Srodowiska

W trakcie trwania przedmiotowego postepowania do organu je prowadzacego
wptynety dwa wnioski organizacji zwigzanych z ochrong srodowiska.

W dniu 29 lutego 2024 r., wniosek o dopuszczenie do postgpowania
administracyjnego na prawach strony, zlozyla Fundacja Zielone Kujawy z siedziba
w Ciechocinku przy ul. Gabriela Narutowicza 41, 87-720 Ciechocinek. Fundacja spetnia
wymagania art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) i posiada uprawnienia
do wystgpowania na prawach strony, w postepowaniu w zakresie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na:
Budowie Zespotu obiektéw ustugowo- rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek. W zwigzku z powyzszym, Burmistrz
Olsztynka pismem z dnia 08 marca 2024 r. powiadomit Fundacj¢ Zielone Kujawy z siedziba
w Ciechocinku przy ul. Gabriela Narutowicza 41, 87-720 Ciechocinek, o uznaniu jej jako
strong przedmiotowego postgpowania.

W dniu 28 maja 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Olsztynku wptyneto zgloszenie
zamiaru uczestnictwa na prawach strony, Towarzystwa Ochrony Przyrody (TOP),
w postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie zespotu obiektow ustugowo-
rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Lutynéwko, gmina
Olsztynek”. Zgodnie z art. 44 § 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 roku, o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) ,,0rganizacje
ekologiczne, ktére powotujac si¢ na swoje cele statutowe, zglosza che¢ uczestniczenia

w okreslonym postepowaniu wymagajacym udziatu spoteczenstwa, uczestnicza w nim na
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prawach strony, jezeli prowadza dziatalno$¢ statutowg w zakresie ochrony srodowiska lub
ochrony przyrody, przez minimum 12 miesi¢cy przed dniem wszczecia tego postepowania.
Przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje si¢.” W zgloszeniu
Towarzystwa Ochrony Przyrody brak bylo informacji niezbednych, aby ustali¢, czy TOP
moze uczestniczy¢ w niniejszym post¢powaniu na prawach strony. W zwigzku z powyzszym
Burmistrz Olsztynka w dniu 03 czerwca 2024 r. wezwal do usuni¢cia brakéw formalnych
w zgloszeniu z dnia 20 maja 2024 r. (data wplywu do urzedu 28 maja 2024 r.) zamiaru
uczestnictwa na prawach strony, Towarzystwa Ochrony Przyrody (TOP) w przedmiotowym
postgpowaniu. Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wplyneto uzupetnienie Towarzystwa
Ochrony Przyrody.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, strony postepowania zostaly zawiadomione o zakonczeniu postgpowania
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do
zebranych dowodow i materialow oraz zgtaszania swoich zadan, w terminie 7-miu dni, liczac
od daty dorgczenia niniejszego pisma. Burmistrz Olsztynka zawiadomil o zakonczeniu
postepowania dowodowego pismem z dnia 29 maja 2024 r.

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 v.0.0.$., stosuje si¢ przepis art. 49 K.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez publicznego obwieszczenia,
w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjete] w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego
organu administracji publicznej. W takim przypadku dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po
uplywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia. Obwieszczenie o zakonczeniu postgpowania
dowodowego zostalo umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Olsztynku oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejski w Olsztynku w dniu
29 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 19 czerwca 2024 r. nie wptynetly do

Urzedu Miejskiego w Olsztynku zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

Uzasadnienie nadania niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art. 108 § 1 kpa decyzji, od ktorej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany
rygor natychmiastowej wykonalnos$ci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochron¢ zdrowia
lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed ciezkimi

stratami, badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony.
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W tym ostatnim przypadku organ administracji publicznej moze w drodze postanowienia
zazadac¢ od strony stosownego zabezpieczenia.

Po pierwsze nalezy zauwazyé, ze w orzecznictwie Naczelnego Sadu
Administracyjnego za dopuszczalne przyjmuje si¢ nadanie rygoru natychmiastowej
wykonalno$ci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 8 grudnia 2011 r., sygn. akt Il OSK 2169/11, wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia z 18 maja 2016 r., sygn. akt Il OSK 1066/15, Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z 22 pazdziernika 2019 r., sygn. Akt Il OSK 2598/18,
publ. Centralna Baza Orzeczef Sadow Administracyjnych, orzeczenia.nsa.gov.pl). Nadanie
rygoru natychmiastowej wykonalno$ci nieostatecznej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach umozliwia Inwestorowi ubieganie si¢ o uzyskanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji. Fakt, ze nieostateczna decyzja srodowiskowa nie podlega egzekucji
administracyjnej nie oznacza, ze nie mozna takiej decyzji nada¢ rygoru natychmiastowe;j
wykonalnosci. W odniesieniu do nieostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zaopatrzonej w rygor natychmiastowej wykonalno$ci mozna mowi¢ o mozliwosci jej
wykonania w znaczeniu szerokim, co nalezy utozsamia¢ z moca prawng pozwalajaca na
wywotywanie wszystkich skutkow zwigzanych z jej pozostawaniem w obrocie prawnym
1 wywolywaniem skutkéw prawnych.

Organ z urzedu nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli
natychmiastowe wykonanie decyzji jest niezbedne ze wzgledu na ochron¢ zdrowia lub zycia
ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa przed cigzkimi stratami, badz tez ze wzgledu
na inny interes spoteczny. Z kolei nadanie na wniosek strony decyzji rygoru natychmiastowe;j
wykonalnosci nastepuje w sytuacji, gdy natychmiastowe wykonanie decyzji jest niezbedne ze
wzgledu na wyjatkowo wazny interes strony. W przedmiotowym przypadku zachodza dwie
z wymienionych przestanek nadania rygoru natychmiastowej wykonalnosci tj. ze wzgledu na
inny interes spoleczny niz ochrona zdrowia lub zycia ludzkiego albo zabezpieczenie
gospodarstwa przed ciezkimi stratami oraz na wyjatkowo wazny interes strony.

Budowa zespotu obiektow uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacag w miejscowosci Lutynéwko, gmina Olsztynek jest bez watpienia znaczaca
inwestycja nie tylko dla gminy Olsztynek, powiatu olsztynskiego, ale rowniez dla calego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Park stanie si¢ znaczgcym impulsem dla rozwoju
gospodarczego regionu. Obiekt stworzy nowe miejsca pracy i przyciggnie turystow z calej

Polski i Europy.
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Nie bez znaczenia pozostaje rOwniez fakt, ze realizacja przedmiotowej inwestycji
niesie za sobg wzrost dochodéw do gminnego budzetu. Z analizy przeprowadzonej dla
potrzeb sporzadzenia Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym Lutynowo, wykonanej
w kwietniu 2023 r. w trakcie procedury planistycznej wynika, iz gmina Olsztynek na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska wzrost dochodow
do gminnego budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci. Nie nastapi to w momencie wejscia
planu w zycie, jednak dopiero po realizacji dopuszczonych prawem miejscowym inwestycji.
Z tytulu podatku od gruntéw, budynkow, atakze budowli réwniez mozna przewidywac
rokrocznie wzrost wplywow do budzetu gminy.

W dniu 19 czerwca 2024 r. pelnomocnik, w imieniu VILLAGE sp. z 0.0. zwrdcit si¢
do Burmistrza Olsztynka z prosba o nadanie klauzuli natychmiastowej wykonalnosci dla
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
Zespotu  obiektow  ustugowo-rozrywkowych — wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lutyndéwko, gmina Olsztynek”. Natychmiastowa wykonalnos¢ wydanej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla Wnioskodawcy jest priorytetowa ze
wzgledu na:

— zobowigzania terminowe wynikajace z planowanego pozyskiwania funduszy;

— zobowigzanie terminowe, wynikajagce z zamodwienia planowanych sprzetow,
produkowanych pod indywidualne uwarunkowania inwestycji;

— zobowigzania terminowe, wynikajace z potrzeby rekrutacji nalezytej kadry
projektowej;

— zobowigzania terminowe, wynikajace z potrzeby rekrutacji nalezytej kadry
wykonawczej dla planowanej inwestyciji;

— ograniczenia terminowe zwigzane z mozliwo$cig prowadzenia planowanych prac
budowlanych w odniesieniu do warunkéw atmosferycznych oraz okreséw legowych
ptakow na czgsSci inwestycji m.in. wykonanie planowanej drogi dojazdowej
(technicznej);

— ograniczenia  terminowe zwigzane z  wykonaniem  planowanych  prac
przygotowawczych m.in. prace ziemne;

— mozliwo$¢ przyspieszenia procedury uzyskiwania pozwolenia na budowg;
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— mozliwo$¢ rozpoczecia prac projektowych oraz wykonawczych zwigzanych
z planowanym uzbrojeniem inwestycji m.in. w instalacj¢ zewng¢trzne wodociggowe
oraz kanalizacyjne.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie wskazane wyzej argumenty

potwierdzaja wyjatkowo wazny interes strony.

W zwigzKku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1 pkt 1-18 ustawy 00S.
Whiosek ten powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia,
w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Olsztynka w terminie 14 dni
od dnia jej otrzymania.

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 u.0.0.$., stosuje si¢ przepis art. 49 K.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
1 innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie podawane
do publicznej wiadomos$ci. W takim przypadku doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i1 brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
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na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorg¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy

postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

BURMISTRZ OLSZTYNKA

mgr Robert Waraksa

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy 00$

Otrzymuja

1. Julietta Jurkiewicz, EkoKoncept s.c., ul. Dabrowszczakow 39/220, 10-542 Olsztyn

2. Pozostate Strony postgpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego w Olsztynku, Ratusz 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zomierska 16, 10-561 Olsztyn

Zarzad Zlewni w Elblagu, Aleja Tysiaclecia 11 82-300 Elblag

ala

o arw

Przygotowala
Barbara Klocek — inspektor (89 519 54 75)
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Olsztynek 20 czerwca 2024 r.
Nasz znak: 10S.6220.6.2023

Zatacznik do decyzji

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.)

W ramach planowanego zamierzenia gltoéwna infrastruktura przedsigwzigcia
to kompleks urzadzen 1 obiektow przeznaczonych do rozrywki (rekreacji, sportu)
i wypoczynku wszystkich grup wiekowych. Planowane atrakcje (moduly) beda
charakteryzowaty sie odrebng dekoracjg i przeznaczeniem, od atrakcji dla dzieci jak karuzele,
mini coastery, przez strefe¢ familijng jak sptywy wodne, czy kolejka widokowa, strefa Water
Parku obejmujaca baseny kapielowe, zjezdzalnie, plaze z lezakami, po strefe ekstremalng
z Mega Coaster, czy Water Coaster. Przewiduje si¢ réwniez zaplecze hotelowe,
gastronomiczne, sanitarne, medyczne, techniczne oraz handlowo-ustugowe. Zesp6t obiektow
uslugowo-rozrywkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca zabezpieczony bedzie
w odpowiednig infrastrukture techniczng (m.in. parkingi, drogi, S$ciezki, instalacje
umozliwiajgce uzytkowanie planowanych obiektow). W planowanym zagospodarowaniu
przewidziana zostala strefa relaksu 1 wyciszenia. Strefa ta bedzie oddzielona od strefy atrakc;i,
ktéra moze wigzac si¢ z pewnym halasem wywotanym przez uzytkownikéw. W pozniejszym
etapie inwestycji, w zakresie takiej strefy umozliwiona begdzie rowniez obserwacja zwierzat
hodowlanych, ktére utrzymywane beda na wybiegu, w zagrodach.

Planowane budynki oraz obiekty budowlane typu punkty gastronomiczne, czy
obiekty malej architektury (altanki, wiaty) planuje si¢ wykona¢ w klimatycznej architekturze
przypominajacej budownictwo historyczne. Inwestor przewiduje wykreowaé przestrzen
obszaru przedsigwziecia tak, aby wzbudzata wsérod gosci atmosfere miasteczka skansenu,
w ktorym ,,mieszkancy” (pracownicy) bedg ubrani zgodnie z tematyka historyczng miasteczka
lub tematyka dekoracyjna danej atrakcji. Na catym terenie inwestycji przewiduje si¢ wiele
miejsc zielonych, ktore beda umozliwialy gosciom kontakt z naturg, m.in. taki kwietne, taki
zielne, ogrody, strefa ze zbiornikiem wodnym i1 kaskadowym potokiem wykorzystujacym

naturalny spadek terenu, ktorych brzegi obsadzone zostang roslinnoscig. Planowanych jest
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rowniez wiele nasadzen drzew i krzewow. Ich obecnos$¢ bedzie dodawata malowniczosci,

zwigkszata komfort wypoczynku, a pokryte lis¢mi gat¢zie bedg dodawaty cienia.

W ramach przedsiewziecia planuje si¢ budowe obiektow rozrywki i wypoczynku

takich jak np.:

1.

© © N o

10.
11.

urzadzenia obrotowe: karuzele pionowe i poziome, obrotowe w roznych osiach,
ktorych podstawowg funkcjg jest generowanie atrakcyjnych ewolucji 1 obcigzen;
urzadzenia kolejkowe (roller coastery), poruszajace si¢ po specjalnych torach
generujacych obcigzenia i ewolucje;

urzadzenia zderzeniowe: samochodziki poruszajace si¢ po wyodrebnionym placu
W celu generowania zderzen;

urzadzenia wodne (t6dki, pontony), poruszajace si¢ po przygotowanym specjalnie
torze,

zjezdzalnie z podgrzewang nawierzchnig zjazdowa (ktora dzigki temu jest komfortowa
1 nie pokrywa si¢ rosa) bedace elementem basenéw rekreacyjnych w parkach
wodnych;

zbiorniki wodne atrakcji wodnych;

baseny kapielowe, plaze;

muzeum, amfiteatry;

place zabaw, boiska sportowe (do minigolfa, koszykowki, siatkdwki);

wiaty zadaszone, altanki;

fontanny, oczka wodne, mosty, tawki i inne ozdobne elementy matej architektury,
a takze skwery zieleni urzadzone;.

Oprocz obiektow przeznaczonych do rozrywki 1 wypoczynku planowane sg rowniez

obiekty infrastruktury towarzyszacej, tj.:

1.
2.

© N o 0 &~ w

budynki obstugi urzadzen;

lokale handlowo-ustugowe (sklepy, restauracje oraz mniejsze obiekty 1 punkty
gastronomiczne);

domki letniskowe, hotele;

zaplecze sanitarne;

zaplecze socjalno-administracyjne;

zaplecze gospodarcze i magazynowe, warsztaty;

budynek punktu medycznego;

budynek przystanku kolejowego;
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oraz infrastruktury technicznej:

naturalne lub utwardzone: drogi, ciagi piesze/pieszo-jezdne, place manewrowe;
parkingi (dla autobuséw, samochodéw osobowych i dostawczych);

zbiorniki na olej napedowy;

przylacze gazowe;

przylacze elektroenergetyczne, wewnetrzna siec¢ elektroenergetyczna;

o a ~ wnhE

przytacze wodociggowe, wewngtrzna sie¢ wodociggowa oraz ujecie wody podziemnej
ze stacja uzdatniania wody;

7. przylacze kanalizacyjne oraz wewnetrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej;

8. wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej;

9. pojemniki do segregowania i gromadzenia odpadéw komunalnych.

Obecna koncepcja zagospodarowania terenu jest na razie koncepcja wstgpng, moze

ona ulec jeszcze pewnym zmianom.
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