UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terenéw przy ul. von Behringa — cze$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.}) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.?), w zwigzku z Uchwalg Nr LV-
518/2023 Rady Migjskiej w Olsztynku z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. von Behringa — czgé¢ Il oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego Uchwala Nr
XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek z p6zn.
zm.?, Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. von Behringa — cz¢$¢ 11, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej jej integralna czgscia;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) elewacja uprzywilejowana budynku — reprezentacyjna elewacja budynku, wymagajaca
zastosowania estetycznych rozwigzan architektonicznych oraz wysokich standardow
materiatlowych;

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.
1890, poz. 2029 i poz. 2739.

2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i poz. 1688.

3 zmienionego Uchwalg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., Uchwatg Nr
XXXII-291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Uchwata Nr XLVI-415/2022 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 11 sierpnia 2022 r., Uchwata Nr LIII-481/2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
2 lutego 2023 r.



2)
3)

4)

5)

6)

elewacja frontowa — kazda $ciana frontowa usytuowana od strony drogi publicznej Iub innej

przestrzeni publicznej, na ktorej znajduje sie gtdéwne wejscie do budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgéci graficznej planu miejscowego,

poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

powierzchnia biologicznie czynna — teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje

wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z

wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i

stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajagcych naturalng wegetacje roslin, o

powierzchni nie mniejszej niz 10 m%;

ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludno$ci, nie

stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, nie powodujaca

przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz niezakldcajaca funkcjonowania terenéw i

obiektow sasiednich;

wysoko$¢ zabudowy — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, §cianie lub attyce, z wytgczeniem komina,
nadbudoéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego
oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysokos$cia najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewngetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

§3
1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terendow, zgodnie z §4;
5) wymiar podany w metrach.

2. Czgs$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nast¢pujace elementy bedace ustaleniami planu

miejscowego obowigzujacymi na podstawie przepisdOw odrgbnych:

1)
2)

granica strefy w odlegtosci 50 m od fortyfikacji miejskich — wpisana do rejestru zabytkow;
granica strefy w odlegtosci 100 m od fortyfikacji miejskich — wpisana do rejestru zabytkow.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

teren ustug, oznaczony symbolem U;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;
pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-20.



§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody;
2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana jest strefa w odlegtosci 50-
100 m od fortyfikacji miejskich - wpisana do rejestru zabytkéw jako Zamek wraz z najblizszym
otoczeniem w promieniu 50-100 m decyzja z 27 czerwca 1961 r., A-550;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrgbne;
3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie budynkoéw i zagospodarowania terendw do potrzeb o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Lokalnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepisow
odrebnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazoéw priorytetowych
oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.



§12

Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§13

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2 000 m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 24,0 m;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i

2)

3)

4)

5)

remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéow budowlanych i urzadzen,

obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia

terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego

przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepis6w

odrgbnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy

liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenow oznaczonych symbolami KR,

KOP, ZP;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi

obiektéw budowlanych i urzadzen, przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z

funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z

zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych: ustala si¢ z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki $ciekami: ustala sie odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

c) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowsg sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



6)
7)

8)
9)

0) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy dopuszczonej przepisami ustawy;
w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;
obstluga komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenie oznaczonym symbolem U:
- zapewni¢ w liczbie minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
- zapewni¢ w liczbie minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,
b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu,
c) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:
- minimum 1 miejsce — jezeli ogoélna liczba miejsc wynosi 6-15,
- minimum 2 miejsca — jezeli ogo6lna liczba miejsc wynosi 16-40,
- minimum 3 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,
- minimum 4% ogodlnej liczby miejsc — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100.

§15

Nie ustala si¢ sposobow i1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16

Stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 1% dla wszystkich terenéw w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§17

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie — teren ustug;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemie$lniczych;
nakazuje sie realizacje elewacji uprzywilejowanej budynkoéw od strony drogi publicznej (ul.
Emila von Behringa) zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
nakazuje si¢ realizacje elewacji frontowej od strony drogi publicznej (ul. Emila von Behringa)
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkow garazowych: 8,0 m,



6)

7)

- dla masztow antenowych: 32,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: trzy, w tym
trzecia stanowigca poddasze uzytkowe,
c) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka w odcieniu ceglastej czerwieni lub materiatem dachowko
podobnym w tym odcieniu;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1.4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 9;
dostepnos¢ komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej symbolami 1KR i drogi zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym (ul. Emila von Behringa).

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1)
2)
3)

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego: 8,0 m
wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innych drog.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie — teren parkingu;

zakaz lokalizowania budynkow;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;

zakaz lokalizowania budynkow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%

powierzchni dziatki budowlanej;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP: z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym (ul. Floriana),

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP:
- poprzez teren oznaczony symbolem 1KOP,



-z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem miejscowym (ul.
Mrongowiusza) poprzez tereny przylegle zlokalizowane poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

§21
W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwata nr XXVI-300/2013 Rady
Miegjskiej w Olsztynku z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy ul. von Behringa (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 28 listopada 2013 r., poz. 3214).

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



