UZASADNIENIE

do Uchwaly ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora Jemiolowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) tj.. Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqgzku sporzgdzenia przez wijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejScCowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - W przypadku gdy nie ogloszono terminu wyloZenia projektow tych planéw do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - W przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688):

1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;

2) wystapiono o opinie i uzgodnienia.



W gminie nie sporzagdzono dotad planu ogdlnego.
2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jeziora Jemiotowo. Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr XLVIII-427/2022
Rady Migjskiej w Olsztynku z dnia 22 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego jeziora Jemiotowo.

Obszar planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ ok. 48 ha, potozony jest przy potudniowej granicy
miasta Olsztynek. Caty obszar opracowania to teren jeziora Jemiolowo, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie oznaczone symbolem WS - teren wod powierzchniowych $roédladowych.

Na analizowanym obszarze do czasu przyjecia opracowywanego dokumentu obowigzuje plan
miejscowy przyjety Uchwatg nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006
roku w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach
administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119 z 25 sierpnia 2006 r., poz. 1914). W ww. planie
miejscowym dla terenu jeziora Jemiotowo ustalono przeznaczenie oznaczone symbolem WS-1, gdzie
wskazano m.in. ze zakazuje si¢ stawiania pomostow poza wyznaczong na rysunku planu strefa
ogolnodostgpnego kapieliska (tj. od strony ul. Sienkiewicza). Natomiast za potudniowa granica obszaru
objetego planem miejscowym obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr XVI-187/2008 z dnia
18 wrze$nia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Jemiotowo (cze$¢ I ) gm. Olsztynek, ktory na przylegajacym do jeziora
terenie oznaczonym symbolem 2UT dopuszcza realizacj¢ m.in. pomostow.

Celem opracowania planu miejscowego jest dopuszczenie mozliwosci budowy m.in. pomostow oraz
optymalne wykorzystanie potencjatu jeziora.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek dla obszaru objgtego planem miejscowym okre§lono kierunek ,,Pozostate tereny rolne i lesne
(bez oznaczenia na mapie). W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W §5 wskazano, ze ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w §17.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar w granicach
planu miejscowego zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody.



3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar w granicach planu miejscowego zlokalizowany jest poza formami ochrony
przyrody i w catosci stanowi obszar jeziora Jemiotowo (uzytek Wp).

W granicach opracowania zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych (z wylaczeniem sieci uzbrojenia terenu stanowigcych
inwestycje celu publicznego).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani lesne Ls, ktore sg chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. 2022 r. poz. 2409
z pozn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach planu
miejscowego nie wystepujg obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewoddzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu
miejscowego nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na
obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendOw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie praw wiasnosci. Obszarem opracowania
objeto dz. 159, obrgb 6, stanowiaca wlasnos¢ Skarbu Panstwa (we wladaniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Biatymstoku).



3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej w Ketrzynie, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W granicach obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w
sposob niekolidujgcy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujgcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych w szczegdlnosci
dotyczacych prawa wodnego.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olsztynka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu przez Radg Miejska w Olsztynku Uchwaty Nr XLV 111-427/2022 z dnia
22 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jeziora Jemiotowo. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskéw do planu
miejscowego, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski od os6b

prywatnych.

W dalszym postgpowaniu Burmistrz oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wytozenia
projektu, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 12.10. do 3.11.2023 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olsztynku przy
ulicy Ratusz 1, w dniach i1 godzinach pracy Urzedu. Projekt planu dostepny byt do wgladu w Biuletynie



Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego, na stronie http://planowanie.olsztynek.pl (dziat ,,PRACE
NAD PLANAMI”) oraz w siedzibie urzedu.

W trakcie wylozenia, w dniu 30.10.2023 r. w sali nr 1 Urzedu Miejskiego w Olsztynku o godz. 15.30
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Na
dyskusji XXX osoby zainteresowane.

Termin na skladanie uwag uptyngt w dniu 17.11.2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag
na piSmie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktoérej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
miejscowego XXX uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o jego wytozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, ukazywaty
si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ skladania
wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu — WS (teren wod powierzchniowych $rédladowych), w
planie miejscowym nie ustalano zasad dotyczacych zaopatrzenia ludnosci w odpowiednia ilos¢ i jako$
wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskdw od 0sob prywatnych. Do wyflozonego do publicznego wglgdu
projektu planu miejscowego XXX uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnos$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W planie miejscowym nie ustala si¢ terenow pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa. Zapisy planu
miejscowego majg na celu optymalne wykorzystanie potencjatu jeziora i ujednolicenie zapisow
obowigzujacych planow miejscowych, w ktorych jeden dopuszcza budowe pomostéw a drugi nie.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY MIEJSKIEJ, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Olsztynku podjeta Uchwale w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - Nr XXVI1-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r. Zalacznikiem Nr 1 do Uchwaty jest
opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Olsztynek”. Obowigzujacy
W granicach opracowania plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w
Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119 z
25 sierpnia 2006 r., poz. 1914) — uznano w Analizie jako nieaktualny ze wzgledu m.in. na: nieaktualng
klasyfikacje drog czy zmiane studium.

Realizacja zapisow projektowanego planu miejscowego ma na celu optymalnego wykorzystanie
potencjatu jeziora i wprowadzenia jednolitych zapisow co do jego zagospodarowania.

W planie miejscowym nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.



5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego 1 jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.



