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UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania

1.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU

Gmina Olsztynek posiada ponad 70 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z czego 30
to zmiany planéw juz obowigzujgcych.

granice sofectw

- obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego

Lipowo, Kurkowski€
o

<
&k

Powierzchnia wszystkich planéw miejscowych stanowi 11,78% powierzchni gminy (2,84% w 2012 r,,
4,76% w 2013 r., 5,42% w 2017 r.). Srednia powierzchnia jednego planu miejscowego to 74,27 ha,
nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze pie¢ planéw - miasta Olsztynek, terendw obejmujacych wsie Platyny,
Warlity Mate, Gaj, Wigwatd, Drweck, Elgnéwko, Czerwona Woda, Zawady oraz terenu pod budowe
portu lotniczego - posiadaja powierzchnie stanowigcg az 99% catej powierzchni pokrytej planami w
gminie. Oprécz miasta Olsztynka, kilka obrebéw w poéinocno-zachodniej czesci pokryte jest w catosci
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Pozostate plany sg raczej sporzadzone na
wniosek konkretnych os6b i ograniczajg sie do terenéw bedacych wlasnoscig wnioskodawcow.
Wyraznie widoczne jest stabsze pokrycie planistyczne poéinocno-wschodniej czesci gminy. Plany
zagospodarowania znajduja sie na potudniu i péinocnym wschodzie, w sotectwach potozonych przy
zewnetrznej granicy gminy.
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Strukture przeznaczenia terenéw w obowigzujgcych planach miejscowych przedstawia wykres ponize;j.
Najwiekszy udziat w przeznaczeniach majg tereny zieleni w réznych formach, kolejny - tereny rolne i
le$ne. 10% powierzchni zajmuja tereny przeznaczone pod komunikacje. W skiad tej grupy wchodza
drogi wszystkich kategorii w gminie - w tym ekspresowe - stad procentowo jest to funkcja istotna. Z
tego wynika wiec, Ze okoto potowe powierzchni przeznaczen w obowiazujacych planach zajmuje zielen.
Na kolejnym miejscu z 12% znajduja sie tereny zabudowy przemystowo - ustugowej i ustugowe;j.
Pozostate przeznaczenia nie przekraczaja 10%. Co ciekawe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
pod wzgledem przeznaczonej powierzchni zajmuje dopiero si6dme miejsce ( 3%), za$ wielorodzinna
plasuje sie niemal na koncu ( niecate 0,5%). Znamiennym jest, Ze obowigzujace plany miejscowe
przeznaczaja tyle samo terenu pod zabudowe rekreacyjng (letniskowa), co na - zdawatoby sie jedno z

najwazniejszych przeznaczen - zabudowe wielorodzinng. W liczbach bezwzglednych tereny
przeznaczone pod zabudowe rekreacyjng zajmujg o blisko 13,5 ha wiecej niz pod mieszkaniowa
jednorodzinna.

Powierzchnia terendw przeznaczonych w planach pod

poszczegoblne funkcje

0%
1%

1%

3%

4% = Zabudowa mieszkaniowa
’( jednorodzinna

23%

m Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

= Zabudowa mieszkalno-ustugowa

= Zabudowa ustugowa

= Zabudowa przemystowo-ustugowa
0,

|- 30%

= Zabudowa zagrodowa

22%_/ = Zabudowa rekreacyjna

m Tereny zielone

1% 10%

Wiekszo$¢ gminy nie jest objeta zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja inwestycji na takich terenach nastepuje w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Istotnym mankamentem w ich stosowaniu jest brak ustawowego
powigzanie z dokumentami planistycznymi gminy, jak réwniez szeroko rozumiana wyktadnia zasady
tzw. dobrego sasiedztwa. Powoduje to trudnosci w przewidzeniu przyszitego zagospodarowania terenu,
ale réwniez w charakterystyce obecnego, bowiem fakt, ze dla jednej dziatki mozna wydaé
nieograniczong ilo$¢ decyzji powoduje, ze ,mozliwych do uzyskania” funkcji danego terenu moze by¢
wiele. To z kolei wplywa negatywnie na pewno$¢ inwestowania na terenach pozbawionych planu.
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Wsrod wydanych decyzji o warunkach zabudowy najwiekszy udziat ma funkcja mieszkaniowa, ktéra
obejmuje dwie trzecie wydanych decyzji. Na drugim miejscu jest zabudowa rekreacyjna. Odwrocenie
proporcji udziatu tych funkcji w stosunku do planéw zagospodarowania moze $wiadczy¢ o koniecznos$ci
korekty przyjetej przed laty polityki przestrzennej zakladajacej przeznaczanie terenéw na cele
rekreacyjne. Jak wynika z ponizszego wykresu zapotrzebowanie na te dwie funkcje ksztattuje sie
odmiennie niz do tej pory wskazywaty plany miejscowe. Kolejne miejsca zajmuja zabudowa zagrodowa
(7%) i ustugowa (4%). Pozostate funkcje majg marginalne znaczenie i udziat.

Oceniajac przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji mozna zwréci¢ uwage, ze mniejszym
zainteresowaniem wnioskodawcéw cieszy sie potnocna cze$¢ gminy. Poza przypadkiem Elgnéwka,
wiekszo$¢ wydanych decyzji znajduje sie na terenach potozonych na potudnie od Olsztynka.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokowana jest gtéwnie w obrebach geodezyjnych Mierki,
Kroélikowo, Jemiotowo, Lutynowo. Zabudowa rekreacyjna z kolei najczesciej lokowana jest w obrebach
Lutek, Kurki czy Zabie (Rybaczéwka). W pozostatych wsiach mozna zaobserwowac Srednie
zainteresowanie inwestowaniem.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy

!| = mieszkaniowa
‘ m mieszkalno-ustugowa

= rekreacyjna

= ystugowa

m zagrodowa

= produkcyjna

m odnawialne zrédta energii
m zalesienia

®inna

Udziat powierzchni zabudowy budynkéw w gminie w podziale na funkcje przedstawiaja ponizsze
wykresy:
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Powierzchnie zabudowy budynkédw w miescie
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Na terenie miasta funkcja dominujgca jest funkcja mieszkaniowa - stanowi ponad 40% catej
powierzchni zabudowy. Druga, co do wielkosci funkcjg sa inne budynki niemieszkalne. Pozycja ta
obejmuje bardzo szeroki wachlarz funkcji, niemniej jednak najczesciej budynki o tej funkcji
wykorzystywane s3a jako garaze lub budynki gospodarcze. 13% powierzchni stanowig budynki
przemystowe, 11% zbiorniki i magazyny, za§ 7% budynki handlowo-ustugowe. Pozostate funkcje
stanowig nie wiecej niz 4% powierzchni zabudowy kazda.

Odmiennie ksztattuje sie sytuacja poza miastem. Tu najwiekszy udzial w powierzchni zabudowy maja
budynki o funkcji gospodarczej. Zwazywszy na cel uzytkowania budynku gospodarczego
(przechowywanie sprzetu rolniczego, ptodéw rolnych, narzedzi) jest to sytuacja naturalna na obszarach
wiejskich. Bardzo czesto jako budynki gospodarcze oznaczane sa w istocie budynki inwentarskie. Biorac
pod uwage typowa zagrode rolnicza mozna zauwazy¢, ze budynki gospodarcze i inwentarskie oraz
»inne” zajmuja w jej ramach najwiecej powierzchni. Drugg, co do wielko$ci powierzchni funkcjg jest
mieszkaniowa stanowigca 26% powierzchni. Pozostate funkcje maja na terenach wiejskich marginalny
udziat. Budynki w mie$cie posiadajg najczesciej 1-2 kondygnacje. Najwyzszymi budynkami miejskimi sg
budynki wielorodzinne na osiedlu przy ul. Daszyniskiego osiagajace do 5 kondygnacji. Na wsi budynki
najczesciej posiadaja dwie kondygnacje, z ktérych druga stanowi uzytkowe poddasze. Sporadycznie
zdarzajg sie budynki trzy- i czterokondygnacyjne.

Stan zagospodarowania wyraza sie rowniez w uzytkowaniu gruntdéw. Struktura uzytkéw na wsi
i w mieScie wyglada podobnie. Najwiecej, po okoto jednej trzeciej, jest gruntéw ornych. Grunty
zabudowane i zurbanizowane zajmuja odpowiednio po 9% i 5%. Istotne réznica wystepuje
w powierzchniach gruntéw drogowych - w miescie jest to 9%, na wsi 3%. Spowodowane jest to ich
dtugoscia oraz faktem, ze na wsi jedna droga obstuguje duze powierzchnie pdl, a nie mniejsze kwartaty
zabudowy. W miesScie zaobserwowal¢ mozna tez wiekszy udzial gruntéw wylaczonych
z produkcji rolnej - 37% przy 12% na wsi.

Powierzchnia uzytkdw w miescie

Tk

OTD}J Ztl%’ M =B =Ba
0%

= Bi = Bp

mBr mBz

4% mdr wmls

_18/: mlz wmt
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Powierzchnia uzytkdw na wsi

Tk Tr Ba
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u Bi
m Br
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= R
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1.2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Znaczna cze$¢ gminy to tereny rolnicze i leSne. Historycznie zabudowa gminy koncentrowata sie
w miescie oraz wokot wsi. Ze wzgledu na szereg niezaleznych od polityki przestrzennej gminy
czynnikow - gtéwnie prawnych - struktura zabudowy i jej rozmieszczenie ulegly zmianom. Zabudowe

w granicach miasta wskazuje ponizsza mapa:
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Zabudowa miasta koncentruje sie wokét wazniejszych ciggéw komunikacyjnych. Uktad budynkéw
wyraznie zarysowuje centrum miasta, gdzie jest ich wieksze zageszczenie, oraz uksztalttowane osiedla:
przy ul. Wilczej, Le$nej, Zajeczej oraz Stonecznej. Potudnie miasta to dopiero rozbudowujace sie osiedla
przy ul. Jemiotowskiej i Porannej. Wschdéd z kolei to wieksza powierzchniowo zabudowa produkcyjno-
ustugowa. Zabudowe w granicach gminy wskazuje poniZsza mapa:
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Zabudowa wsi to przede wszystkim typy tzw. ulicowek, czyli wsi ulokowanych wzdtuz jednego ciagu
komunikacyjnego, wielodroznice (wsie potozone przy kilku, zwykle przecinajacych sie ciggach
komunikacyjnych) a takze owalnica, jaka jest Lipowo Kurkowskie. Z biegiem lat zabudowa wsi
rozrastata sie wzdluz bocznych droég, ktéore niegdy$s prowadzity do pdél uprawnych. Trend ten
doprowadzit do sytuacji zatarcia historycznego uktadu wiejskiego na rzecz zabudowy rozproszonej
i stale sie rozpraszajgcej. Widoczne jest to zwtaszcza w centralnej cze$ci gminy, gdzie oprécz skupien
zabudowy widoczna jest wyraznie zabudowa peryferyjna, niepowigzana z uktadami osadniczymi. Cze$¢
potudniowo-wschodnia charakteryzuje sie wieksza zwarto$cia zabudowy. Stopien rozproszenia
zabudowy jest Sci$le zwigzany z iloscig laséw, ktére ograniczaja zabudowe. Zabudowa rozproszona
wystepuje wiec w tych rejonach, gdzie brakuje zwartych komplekséw lesnych.
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Wokdt miasta zauwazy¢ mozna tworzacg sie powoli strefe podmiejska. Na tym obszarze skupowane sg
tansze  grunty, ktéore w dalszym ciggu s3  wzglednie dobrze skomunikowane
z miastem oraz gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi gminy. Nie ma przy tym znaczenia, czy teren jest
uzbrojony w sie¢ wodno-kanalizacyjna, czy nie. Budujacy sie wybieraja czesto w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej rozwigzania indywidualne. Wazniejszym czynnikiem decydujacym
o lokalizacji zabudowy jest raczej okazyjna cena gruntu lub grunt otrzymany w darowiznie od rodziny.
Te tendencje wzmaga dodatkowo zjawisko suburbanizacji, czyli odptywu ludnosci z miasta na wies.
Mimo postepujgcego rozpraszania zabudowy, mozna wyr6zni¢ w jednostkach osadniczych ta czes¢
zabudowy, ktora charakteryzuje sie wieksza zwartoscia, gdzie rozwoj zabudowy odbywa sie poprzez jej
dogeszczanie. Studium wyznacza obszary tzw. zwartej zabudowy wsi. Zasiegi tych obszaréw
przedstawiono na rysunku studium oraz w ostatnim rozdziale studium na rysunkach szczegdétowych.
Analizujac rozmieszczenie przestrzenne poszczegélnych funkcji zabudowy mozna dostrzec, ze poza
terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie ma jakiego$ wyraznego
rozdziatu réznych typéw zabudowy. Tereny zabudowane s3 w sposdb mieszany i trudny do
jednoznacznego zdefiniowania. Obok zabudowy zagrodowej - typowo wiejskiej, funkcjonuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa czy nawet produkcyjna. Opisany stan jest czytelny i dobrze
ugruntowany, wiec prawdopodobnie bedzie sie utrzymywat do momentu, az gmina radykalnie zwiekszy
swoje pokrycie planistyczne, ustalajac tym samym rozmieszczenie réznych, czesto ze soba kolidujacych
funkcji zabudowy. To rozwigzanie moze jednak dotyczy¢ tylko nowej zabudowy. W przypadku
zabudowy istniejacej zapewne nalezato bedzie przyja¢ stan istniejacy oraz ewentualnie czeka¢, az
zmiany pokoleniowe spowoduja jednocze$nie zmiane potrzeb w zakresie uzytkowania budynkéw. Ten
proces z pewnosciag bedzie jednak ditugotrwaty.

1.3. STAN SRQPOWISKA, W TYM STAN ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCY]NE],
WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Uzytki rolne stanowig ok 36% powierzchni gminy. Dominuja gleby lzejsze, a pod wzgledem
typologicznym gleby brunatne we wszystkich kompleksach glebowych. Najbardziej przydatne rolniczo
grunty na terenie gminy stanowig gleby kompleksu pszennego i pszenno-zytniego (IVa i IlIb klasy
bonitacyjnej). Zajmuja niewielka powierzchnie. Najwieksze rejony wystepowania to: Platyny i Warlity,
Elgnowek, Manki, Gaj, Mierki, Sudwa i Sitno. Gleby o najstabszych mozliwo$ciach produkcyjnych zajmuja
duze powierzchnie gminy, szczegdlnie w jej potudniowej czesci.

Na obszarze gminy trwatych uzytkéw zielonych jest stosunkowo niewiele. Wsréd nich przewazaja
zdecydowanie uzytki zielone wystepujace na glebach pochodzenia organicznego, gleby torfowe
i murszowe. W wiekszych skupiskach wystepuja one w okolicach wsi Nadrowo i Mycyny - Wilkowo. Sa
to na og6t uzytki zielone $rednie, IV i III klasy bonitacyjnej. Uzytki zielone stabe i bardzo stabe (Vi VI
klasy bonitacyjnej) zajmuja mniejsze powierzchnie. 1
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Tabela ponizej prezentuje udziat gruntéw poszczegdlnych rodzajéw w powierzchni gminy:

Rodzajgruntow | POVIEnia | o

B 317,5666 0,874
dr 878,217 2,417
K 8,425 0,023
Ls 20407,59 56,175
N 1126,625 3,101
Ti 0,1799 0,000
Tk 34,3528 0,095
Tr 0,4659 0,001
Ws/Wp/Wsr 1415,563 3,897
grunty rolne III

klasy 179,1106 0,493
pozostate rolne 11960,76 32,924
SUMA 36328,86 | 100,000

Jak wida¢ grunty rolne klasy III (klasy I-II nie wystepuja) zajmuja mniej niz promil catego terenu gminy.
Tabela wskazuje tez wysoka lesisto$¢ gminy. Réwniez niewielki udzial majg tereny zabudowane
w obszarze gminy. Sg to grunty zajete przez budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki
gospodarcze, inwentarskie oraz stuzace przetwoérstwu rolno-spozywczemu.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego na terenie gminy funkcjonuja 630 gospodarstw rolnych,
z ktérych 1591 to gospodarstwa indywidualne, natomiast 1504 prowadzi dziatalno$¢ rolnicza. Tabela
i wykresy ponizej przedstawiaja ilo$¢ gospodarstw w podziale na ich wielko$ci w odniesieniu do
sytuacji w powiecie:

Gmina Powiat
Powierzchnia
gospodarstwa Sztuk % Sztuk %
<1ha 235 37 2718 36
1-5ha 152 24 1865 25
5-10ha 91 14 896 12
10-15ha 64 10 626 8
>15ha 88 14 1397 19
Razem 630 100 7502 100

Wskaznik iloSciowy wskazuje na dominacje gospodarstw o najmniejszej powierzchni. Aby jednak
wila$ciwie oceni¢ sposéb wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie, nalezy
przeanalizowa¢ jak duze areaty zajmuja poszczegdlne grupy. WartoSci wskazuje ponizsza tabela:
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Powierzchnia gospodarstwa Laczna powierz[c}:; r]lia gospodarstw
<1ha 656,59
1-5ha 474,00
5-10 ha 770,62
10-15ha 822,64
>15ha 5788,52
Razem 8512,37

Jak wida¢, najwieksze gospodarstwa zajmuja wiekszo$¢ powierzchni uzytkowanej rolniczo w gminie.
Korzystajac z bazy danych wurzedu okre§lono liczbe gospodarstw o powierzchni gruntéw
przekraczajacych 100 ha - jest ich 21, a tgczna powierzchnia zajmowana przez te gospodarstwa to
4760,1849 ha. Wskazuje to na wielkopowierzchniowy charakter funkcjonujagcego w gminie rolnictwa
i taki sposéb wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Rozwdj przemystowych ferm chowu zwierzat niesie to ze sobg szereg kluczowych dla dalszego rozwoju
gminy pytan zwigzanych zochrong sSrodowiska. Istniejgce uwarunkowania $rodowiskowe gminy
wskazujg jasno na konieczno$é okreslenia w polityce przestrzennej mozliwosci uzytkowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska.

Sposrdod wszystkich gospodarstw rolnych uprawy prowadzi 265 gospodarstw. Dominujaca forma upraw
sa zboza (234 gospodarstwa) oraz ziemniaki (111 gospodarstw). Pozostate formy upraw
reprezentowane sg w pojedynczych gospodarstwach.

Wsréd gospodarstw prowadzgcych chow i hodowle zwierzat najwiecej gospodarstw (96) posiada dréb
oraz bydto (81). Pozostate chowajg trzode chlewng (45) i konie (40).

Ponownie, jak w przypadku wcze$niejszych wskaznikdw, znaczenie ma faktyczna wielkosé
poszczegblnych gospodarstw, a nie ich liczba. 21 gospodarstw zajmujacych niemal potowe powierzchni
fizycznej wszystkich gospodarstw wskazuje wprost na rodzaj gospodarki rolnej dominujgcy w gminie.
Jednoczesnie tak intensywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie Olsztynek stoi
w sprzeczno$ci z zatozeniami obowigzujacego planu zagospodarowania wojewoddztwa, ktory obszar
gminy Olsztynek wskazatl jako obszar ,sukcesywnych przeksztatcenn na funkcje pozarolnicze”. Jest to
zwigzane z niska jakos$cia rolniczej przestrzeni produkcyjnej (stabe gleby, wysoka lesisto$¢), ale rowniez
z przyjeta zasada: ,gospodarowanie zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazowego”.

1.3.2. Les$na przestrzen produkcyjna
Lasy sa dominujacg forma zagospodarowania przestrzeni gminy, zajmujg ponad 52% jej powierzchni.
Ogromna wiekszo$¢ ich powierzchni stanowig lasy wtasno$ci Skarbu Panstwa.
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Lasy na terenie gminy Olsztynek potozone sa w zasiegu szeSciu Nadle$nictw: Nadle$nictwo Olsztynek,
Nadle$nictwo Jagietek, Nadle$nictwo Stare Ramuki, Nadle$nictwo Stare Jabtonki, Nadle$nictwo Nidzica
oraz Nadle$nictwo Jedwabno. Dominujaca cze$¢ obszaréw le$nych gminy Olsztynek znajduje sie
w zarzadzie Nadle$nictwa Olsztynek oraz Jagielek. Rozmieszczenie laséw na terenie gminy jest
nieréwnomierne. Duze i do$¢ zwarte kompleksy lesne wystepujg we wschodniej czeSci gminy (cze$¢
Napiwodzko - Ramuckiego masywu lesnego) i w jej czeSci péinocnej. Takze w czesci zachodniej gminy
znajduje sie znaczny kompleks lesny przylegajacy do doliny Drwecy. Zdecydowanie najmniejsza
lesisto$cia odznacza sie cze$¢ centralna gminy, a takze czesciowo jej cze$¢ potudniowo - zachodnia oraz
rejon Platyny - Elgnéwko - Gaj. Wérdd siedlisk lesnych zdecydowang przewage maja siedliska borowe,
wsréd nich bér Swiezy. Bér mieszany Swiezy w wiekszych kompleksach wystepuje w rejonie doliny
Drwecy, na wschod od Mierek oraz na potudnie i wschéd od Nadrowa !

1.3.3. Zasoby wodne
Wody powierzchniowe zajmuja w obszarze miasta i gminy Olsztynek duzy udzial. Przez teren ptynie
7 rzek oraz zlokalizowane sa 44 jeziora. Ponizej zacytowano krétkie charakterystyki rzek i jezior
z opracowania ekofizjograficznego:?

Rzeka Jemiotéwka - Zrdédia tej rzeczki znajduja sie koto wioski Jemiotowo. Obszar miasta i okolic
znajduje sie w zlewisku rzeki Jemiotowki, bedgcej lewobrzeznym doptywem Pasteki. Rzeka wyptywa
z jeziora, a uchodzi do jeziora Sarag, przez ktére przeptywa Pasteka. Do Jemiotéwki uchodzg dwa
wieksze lewobrzezne doptywy - ciek wyplywajgcy na péinoc od Samagowa oraz ciek wypltywajacy
z okolic Maniek. Dtugos¢ catego biegu Jemiotdwki wynosi okoto 16 km. Rdznica pozioméw stanowi
okoto 53 m, co daje 3,3 m na |l km $redniego spadku, a wiec bystry nurt.

Rzeka tyna - jest rzeka Il rzedu, lewobrzeznym doptywem Pregoty. Jej dtugos¢ wynosi 263,7 km, w tym
na terenie Polski plynie okoto 190 km. Zlewnia w granicach kraju zajmuje obszar blisko 5700 km?.
Rzeka poczatek swdj bierze w okolicy miejscowosci Lyna, na wysokosci 160 m n.p.m. Obszar
zrodliskowy objety jest ochrong rezerwatowa ze wzgledu na wystepujace tu zjawisko erozji wstecznej
i Zrodta wysiekowe. Lyna posiada liczne doptywy. Najwieksze z nich to: Maré6zka, Kwiela, Kortéwka,
Elma - lewobrzezne; Wadag (Dymer - Dadaj - Pisa Warminska - Wadag), Kirsna, Symsarna, Pisa
Péinocna, Guber - prawobrzezne. W swym gérnym biegu rzeka przeptywa przez wiele jezior: Brzezno,
Kiernoz Maty, Kiernoz Wielki, Lanskie, Ustrych. Na odcinku Zzrédtowym ptynie w gteboko wcietej dolinie.

Rzeka Pasteka o dtugosci 211 km i powierzchni zlewni 2294,5 km? jest rzeka I rzedu, jednym
z najwazniejszych doptywéw Zalewu Wislanego Zrédia rzeki znajduja sie w okolicach Olsztynka
w poblizu miejscowosci Gryzliny. Na znacznych odcinkach Pasteka ptynie w gtebokich dolinach
erozyjnych o charakterze wawozéw. Rzeka w swym biegu przeplywa przez kilka jezior. Na Pastece
znajduje sie 5 elektrowni wodnych, z ktérych najwieksza znajduje sie w miejscowosci Pierzchaty
i zostata utworzona na zbiorniku zaporowym o powierzchni 240 ha zwanym Jeziorem Pierzchalskim.

Rzeka Omulew jest rzeka III rzedu, prawobrzeznym dopltywem Narwi. Jej dlugo$é tacznie z jeziorem
Omulew, wedlug Podziatu hydrograficznego Polski (1983), wynosi 113,7 km, w tym w granicach
wojewodztwa warminsko-mazurskiego okoto 55 km. Powierzchnia zlewni catkowitej zajmuje obszar
2052,9 km2. Gérnym odcinkiem Omulwi jest Struga Koniuszyn, wyplywajaca ze zZrédet powyzej jeziora
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Koniuszyn. Najwiekszymi jej dopltywami s3: Czarna, Rekownica, Sawica, Czarka, Watpusza (lub
Watpusz), Lejkowska Struga i Przezdziecka Struga.

Rzeka Drweca jest prawobrzeznym doptywem Wisty o dtugosci 207,2 km i powierzchni zlewni 5343,5
km2. Dtugo$¢ rzeki na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego wynosi ok. 95 km. Drweca ma swe
zrodta na zachodnim pograniczu omawianej gminy Olsztynek - 1 km na potudnie od Drwecka,
w poblizu dwéch bezodptywowych jezior Wielki Omin i Maty Omin, ptynie ku pétnocnemu zachodowi
w glebokiej dolinie. Jej najwiekszym doptywem jest Grabiczek (zrédia koto Frygnowa) z lewobrzeznym
doplywem Dylewka (Zr6dto we wsi Dylewo). Grabiczek, podobnie jak gérna Drweca, ptynie w gtebokiej
dolinie o genezie subglacjalnej, ograniczonej po obu stronach bardzo stromymi krawedziami. Rzeka
Drweca od zrédet, a Grabiczek (wraz z Dylewka) od Kitnowa sg objete ochrong rezerwatowsa.

Rzeka Mardzka jest lewobrzeznym doptywem rzeki Lyny o dtugosci 43 km, ktérej wody uchodza do
rzeki Pregoly. Rzeka Mardzka nalezy do najwazniejszych rzek gminy Olsztynek, poniewaz poza gérnym
biegiem w catoS$ci znajduje sie na jej terenie. Bierze poczatek z jeziora Gardyny na wysokosci 188,6
n.p.m., a konczy bieg w jeziorze Kiernoz Wielki na poziomie 125,7 m n.p.m. Ma charakter typowo
wyzynny, Z duzym spadkiem i szybkim nurtem. Wykorzystano to do napedu turbin elektrycznych w
Waplewie i Kurkach. Zlewnia Marézki wyraznie dzieli sie na dwa obszary zdecydowanie réznigce sie
strukturg uzytkowania. Cze$¢ potudniowa charakteryzuje sie znaczna przewaga gruntéw ornych, a cze$¢
péinocna porastajg przede wszystkim lasy. Marézka przecina teren gmin: Dgbréwno, Nidzica, Grunwald
i Olsztynek. Wzdtuz jej brzegéw potozone sa nastepujace wsie: Zybuttowo, Mielno, Waplewo, Swaderki i
Kurki.

Rzeka Mtynéwka - rzeka bierze poczatek w okolicach wioski Kroélikowo, skad plynie waskim
strumieniem w kierunku pétnocnym, przecina szose Olsztynek - Gdansk w okolicach Swietajn.
Przeptywa przez podmokte t3ki, zbierajac wody z rowdw melioracyjnych. Do wioski Leciny dociera
tagodnymi meandrami w niewielkim jarze, nastepnie przecina tereny sosnowych laséw do wioski
Tomaszyn i plynie dalej w kierunku péinocnym. Nastepnie skreca na wschéd i wpada do rzeki
Jemiotéwki, a dalej — do jeziora Sarag.

Jezioro Biate lezy kilkaset metréw na péinoc od Elgnéwka, w otoczeniu pol i laséw. Powierzchnia wynosi
okoto 2,4 ha, jest niezbyt gtebokie, posiada odprowadzenie wody do rzeki Miynéwki.

Jezioro Boréwka (Boréwko) potozone w potudniowej czeSci gminy w poblizu Witramowa,
o powierzchni 36,3 ha Maksymalna gteboko$¢ wynosi 16,8 m, $rednia - 6,3 m. Dtugos$¢ linii brzegowej
wynosi 3375,0 m. Pétnocne brzegi wysokie, pozostate ptaskie. Otoczenie jeziora zajmujg lasy oraz taki.

Jezioro Brzezinko (Brzezno Mate) - przeptywa przez nie Lyna, ktéra prowadzi wody z jeziora Krzyz
i wptywa do jeziora Brzezno Mate w jego potudniowych kranicach. Wyptywa natomiast z jego péinocno-
zachodniego brzegu, dazac do jeziora Brzezno Duze. Plaskie brzegi jeziora otoczone sa podmokitymi
takami i mokradtami, jedynie od strony zachodniej brzeg jeziora jest nieco wyzszy. Powierzchnia wynosi
8,5 ha, gteboko$é maksymalna - 4,1 m, $rednia - 1,7 m, dtugo$¢ linii brzegowej -1200 m. Obrzeza sa
niskie, ptaskie, zajete przewaznie przez podmokie tgki i mokradta, tawice przybrzezne i dno silnie
zamulone; bagniste obrzeza utrudniajg dostep do wody.

Jezioro BrzeZno Duze - rybacki typ jeziora - linowo-szczupakowy, powierzchnia lustra wody - 40,8 ha,
maksymalna gteboko$¢ - 7 m. Ksztatt jeziora jest nieregularny, gtéwny akwen jest owalny, o dtuzszej osi
skierowanej z poéinocy na potudnie. Przy zachodnim brzegu wybiega z akwenu gléwnego zatoka,
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stopniowo wydtuzajaca sie i zwezajgca w kierunku potudniowo-zachodnim. Lyna doptywa do jeziora
Brzezno Mate i uchodzi do jeziora Brzezno Duze u potudniowego kranca zatoki. Wyplywa za$ ze
Srodkowej czes$ci akwenu gtéwnego przy jego wschodnim brzegu. Dalej Lyna prowadzi wode przez
zabagnione tereny i mate jeziorko o nazwie Morze i wkrétce wptywa do jeziora Kiernoz Maly. Brzegi
jeziora sg niskie, sgsiaduja z takami i mokradtami.

Jezioro Czarne lezy koto lesniczowki Warglewo, obok drogi krajowej nr 7 Powierzchnia wynosi okoto 3,8
ha. Jezioro jest niezbyt gtebokie, kwasne i zamulone.

Jezioro Czarne lezy okoto 800 m na potudniowy wschéd od Swierkocina, w otoczeniu laséw, pél
i obszaréw bagiennych, na powierzchni - 5,0 ha.

Jezioro Czarne (Szumoéwko) lezy w odlegtosci okoto 1,5 km na péinoc od wioski Mielno i tgczy sie
kanatem (1,5 km) z jeziorem Mielno. Otoczenie stanowia lasy. Powierzchnia wynosi 6.89 ha,
maksymalna gtebokos¢ - 3,8 m, Srednia — 2,4 m. Jezioro jest trudno dostepne, ma muliste, poro$niete
brzegi.

Jezioro Gajskie (Pijawek) lezy na wschod od Jeziora Ggsiorowskiego, przy samej szosie E - 7 Olszty-nek -
Nidzica, w otoczeniu niewielkie-go lasu. Powierzchnia wynosi 3 ha, maksymalna gteboko$¢ - okoto 3 m,
$rednia - 2 m. Niedaleko jeziora znajduje sie parking dla samochodéw.

Jezioro Dylik niewielkie jeziorko le$ne o powierzchni 0,9 ha potozone pomiedzy jeziorem Brzezno Duze,
a jeziorem Klimont.

Jezioro Gasiorowskie jest to zbiornik rynnowy, wydtuzony, o maksymalnej dtugosci 1650 m i szerokosci
450 m. Powierzchnia wynosi okoto 50,5 ha, maksymalna gteboko$¢ - 28 m, $rednia - 10,8 m. Linia
brzegowa zbiornika dosy¢ rozwinieta. Brzegi cze$ci wschodniej wysokie i miejscami strome, pozostate
tagodnie wzniesione. Otoczenie w przewadze zajmuja lasy, gtdwnie liSciaste, na niewielkich odcinkach
jezioro sgsiaduje z tgkami i polami. Jezioro o urozmaiconej rzezbie dna z kilkoma gteboczkami. Zbiornik

bezodptywowy.

Jezioro Gleboczek Duzy (Wielki) lezy pomiedzy jeziorami Plusznym i Lanskim, w odlegtosci okoto 1 km
na poétnocny zachéd od Orzechowa, w otoczeniu duzych komplekséw laséw sosnowych. Powierzchnia
wynosi 4,0 ha, maksymalna gteboko$¢ — 8 m, $rednia - 2,5 m.

Jezioro Gleboczek Maly lezy pomiedzy jeziorami Plusznym i Lanskim, w odlegtosci okoto 1500 m na
potnoc od Orzechowa, w otoczeniu duzych komplekséw laséw sosnowych. Powierzchnia wynosi 2 ha,
maksymalna gteboko$¢ - 1,5 m, $rednia - 0,8 m. Brzegi w znacznej czesci sg zabagnione i trudno
dostepne.

Jezioro Jemiotowo jest ptytkim zbiornikiem o mato urozmaiconej linii brzegowej, brzegach ptaskich,
miejscami tagodnie wyniesionych, zajetych przez pola i tgki. Powierzchnia jeziora wynosi 48,70 ha,
gtebokos¢ srednia wynosi 2,8 m, a maksymalna 6,0 m.

Jezioro Kacze niewielkie jeziorko $rdédlesne o powierzchni 2,9 ha. PotoZone na p6tnocny-wschdéd od wsi
Gaj.
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Jezioro Kiernoz Wielki lezy w gérnym biegu rzeki Lyny, tuz przy wiosce Kurki i taczy sie z jeziorem
Kiernoz Maly, otaczaja je lasy z wyjatkiem po6tnocnych krancéw, ktorych brzegi zajmuja pola i 13ki oraz
zabudowania wsi Kurki. Rybacki typ jeziora: linowo-szczupakowe, powierzchnia lustra wody - 85,0 ha,
powierzchnia wyspy - 3,3 ha, maksymalna gtebokos$¢ 15,4 m. To piekne i rybne jezioro ma ksztatt
wydtuzony, nieregularny o urozmaiconej linii brzegowej i potozenie w stosunku do stron $wiata
z péinocy na potudnie. Na potudniowym krancu jeziora znajduja sie dwie zatoki. Pierwsza z nich,
o ksztalcie owalnym, odchodzi od gléwnego plosa w kierunku zachodnim, a druga, wydtuzona,
w kierunku potudniowym, znajduje sie na potudniowo-wschodnich krancach jeziora. W pétnocnej czesci
Kiernoza Wielkiego znajduje sie duza wysoka wyspa, poro$nieta drzewami. Jest ona dos¢ dtuga i waska,
a potozona jest na osi péinocny zachéd i potudniowy wschéd. Oddziela ona czeSciowo péinocna czesé
jeziora od gtéwnego plosa, stwarzajac wrazenie, ze jest to oddzielny, bardziej wyptycony zbiornik.

Jezioro Klimont (Klimut) zbiornik lezy w odlegtosci okoto 300 m na wschéd od drogi Selwa - Brzezno
Lynskie, w sasiedztwie jezior Kiernoz Maly i Kiernoz Wielki, w otoczeniu laséw i tgk. Powierzchnia
wynosi 13,8 ha, maksymalna gteboko$¢ -10,3 m. Srednia - 3,6 m.

Jezioro Krzyz (Krzyzewko) lezy na géornym cieku rzeki Lyny, taczac sie; na pdtnocy z jeziorem Brzezno
Mate. Brzegi zachodnie i pdtnocne sg wysokie, porosniete sosnowym lasem, pozostate zajmuja pola,
mokradta i podmo-kte tgki. Powierzchnia wynosi 9,2 ha, maksymalna gtebokos$¢ - 10,6 m, $rednia — 3,5
m, dtugo$¢ linii brzegowej -1150 m. Wystepuja tawice przybrzezne i dno silnie zamulone, utrudniony
jest tez dostep do wody.

Jezioro Linéwko lezy tuz przy drodze wiodacej z Olsz-tynka do Maniek, w odlegtosci okoto 1 km na
wschdd od wioski Mycyny. Od strony wschodniej brzegi sa porosniete lasem, pozostate stanowia
podmokte i3gki i bagna. Powierzchnia wynosi 11,30 ha, gleboko$¢ - okoto 2 m. Jest to jezioro
dystroficzne, czyli zanikajgce, zamulone i trudno dostepne.

Jezioro Luteckie jezioro to lezy na potudnie od zabudowan wsi Lutek. Brzegi jeziora od potudnia
wysokie i miejscami strome, kranice podmokle. Jezioro to ma powierzchnie 38,4 ha, maksymalng
gteboko$¢ - 10,3 m, $rednig - 4,6, dtugos¢ linii brzegowej wynosi 3700 m. Misa jest bardzo wydtuzona,
jej dtugos¢ siega 1500 m, podczas gdy szerokosé¢ - tylko 350 m. Jezioro ma kilka doptywdédw: dwa
z kierunku poétnocnego, z okolic Pawlowa, dwa mniejsze z potudniowego kranca oraz jeden odptyw do
jeziora Myslica.

Jezioro Lutynowo (Wenyk) lezy w odleglosci okoto 3 km w kierunku potudniowo-wschodnim od
Olsztynka, niedaleko kfutynéwka, w otoczeniu p6l uprawnych, tgk i terenéw zadrzewionych.
Powierzchnia wynosi 23,1 ha, maksymalna gteboko$¢ — 8,6 m, $rednia - 4,5 m, dtugos$¢ linii brzegowej -
2350 m. Jezioro Wenyk jest zbiornikiem hydrologicznie zamknietym i dlatego w duzym stopniu
zagrozonym degradacja.

Jezioro Manki potozone na péinoc od wsi Manki. Powierzchnia jeziora wynosi 3,9 ha, maksymalna
dtugos$¢ wynosi 280,0 m, a szeroko$¢ 210,0 m.

Jezioro Mardz - ten najwiekszy na terenie gminy Olsztynek zbiornik lezy w odlegtosci okoto 11 km na
potudniowy wschéd od miasta, w otoczeniu pieknych boréw sosnowych w dorzeczu Mardézki, za ktorej
posrednictwem taczy sie z jeziorem Mielno (doptyw) oraz z jeziorami Plusznem i Lanskiem (odptyw).
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Powierzchnia wynosi 332,5 ha, maksymalna gteboko$¢ — 41 m, Srednia — 11,9 m. Jest to jezioro
rynnowe o dtugosci okoto 5,5 km i maksymalnej szeroko$ci - 1200 m. Linia brzegowa, o dtugosci 18 000
m jest bardzo urozmaicona. Ro$linno$¢ wynurzona skapa, porasta waskim pasem brzeg zachodni
i brzegi w pétnocnej czesci jeziora. Dno przewaznie twarde i piaszczyste.

Jezioro Mielno rozcigga sie na potudniowym skraju gminy, w otoczeniu laséw, gk i pastwisk.
Powierzchnia jeziora wynosi 367,10 ha. Jezioro wypelnia kretg rynne polodowcows, ciagnaca sie
z potudniowego wschodu na péinocny zachdd. Brzegi sa wysokie, potudniowy brzeg catkowicie
zalesiony, p6tnocny tylko miejscami. Jezioro Mielno jest zbiornikiem przeptywowym, potozonym na
cieku rzeki Mardzki; inne wieksze doptywy to struga z Jeziora Czarnego, doptyw z Jeziora Tymawskiego
oraz doptyw z bagien, na potudnie od miejscowo$ci Jadamowo. Na jeziorze znajduja sie dwie, zalesione
wysepki o 1acznej powierzchni 4,3 ha.

Jezioro Myslica potozone tuz przy drodze wiodacej z Waplewa, w otoczeniu laséw sosnowych
i mieszanych, a od strony potudniowej terenéw bagiennych, przez ktére przeptywa rzeka Marozka.
Powierzchnia wynosi 18,70 ha, gtebokos$¢ maksymalna - 6,1 m, Srednia - 2,9 m.

Jezioro Niskie (Dolnik) jezioro lezy niedaleko wsi Swierkocin, w pieknej okolicy sosnowych laséw i kilku
innych mniejszych jezior. Powierzchnia wynosi 39,5 ha, gteboko$¢ maksymalna - 18,7 m, $rednia - 5,8 m,
dtugos¢ linii brzegowej zas - 3050 m. Obrzeza zbiornika pagérkowate, czeSciowo ptaskie. Otoczenie
stanowig przewaznie lasy. Lawica przybrzezna i dno piaszczysto-muliste. Do jeziora doptywajg wody z
matego zbiornika Oczko i Jeziora Wysokiego, natomiast odptywaja do jeziora Staw. Lokalizacja
osrodkéw wypoczynkowych, obozéw letnich i pdl namiotowych na wschodnim brzegu stanowi duze
zagrozenie ekosystemu, o czym $wiadczy spadek ilosci cenniejszych gatunkéw ryb.

Jezioro Oczko potozone jest niedaleko wsi Swierkocin, w otoczeniu laséw sosnowych i innych jezior.
Powierzchnia jeziora wynosi 2,20 ha. Wody jeziora Oczko uchodza do jeziora Niskiego (Dolnik).

Jezioro Okomin Duzy potozone jest w odlegtosci 500 m przed Waplewem. Poludniowe brzegi
pokrywaja pola i taki, pozostate sa poro$niete niewielkimi lasami. Powierzchnia jeziora wynosi 10,0 ha,
maksymalna gtebokos¢ - 8,2 m, $rednia - 3,7 m, dtugos¢ linii brzegowej 1605,0 m.

Jezioro Okomin Matly - jeziorko znajduje sie na potudnie od jeziora Okomin Duzy. Otoczone jest polami,
Igkami i terenami podmoktymi. Powierzchnia zbiornika wynosi 3,7 ha, gteboko$¢ maksymalna - 2 m,
$rednia - 1 m.

Jezioro Pastek (Pasteckie) potozone w gérnym biegu rzeki Pasteki obok szpitala w Ameryce, w otoczeniu
pieknych laséw, a w czeSci potudniowej - pdl uprawnych. Przez jezioro przeptywa rzeka Pasteka.
Powierzchnia jeziora wynosi 8,50 ha.

Jezioro Pawlik (Poplusz Maty) lezy w s3siedztwie wsi Swaderki, na p6éinocnym jej krancu. Wysokie
obrzeza jeziora w wiekszo$ci sa otoczone lasami, tylko niskie kranice potudniowe sasiaduja z polami
i takami. Jezioro ma ksztatt zblizony do prostokata o osi podtuznej przebiegajacej z péinocy na potudnie.
Powierzchnia lustra wody akwenu wynosi 13,5 ha, a maksymalna gteboko$¢ 4,3 m. Na potudniowych
krancach akwenu bystrym nurtem wpada do jeziora rzeka Marédzka, a kilkadziesigt metréw dalej,
z potudniowo-wschodniego kranca, wyptywa do$¢ szerokim kanatem, aby dalej ptyngé juz swoim
najpiekniejszym i najdzikszym odcinkiem uchodzac do Jeziora Swietego. Woda w jeziorze jest dos¢
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przezroczysta i chtodna. Brzegi obro$niete sa réznej szerokosci oczeretami, gtéwnie trzcing, a ptytsze
partie poro$niete sg bujng roslinnoscia zanurzona. Lawica jest miejscami do$¢ szeroka, piaszczysta, a w
wielu partiach mulista.

Jezioro Platyny (Platynskie) lezy w zachodniej cze$ci gminy, w otoczeniu tgk i p6l uprawnych oraz
zabudowan wsi Platyny i Warlity Mate. Powierzchnia jeziora wynosi 43,3 ha, gteboko$¢ maksymalna -
6,5 m, srednia — 3,7 m, a dtugo$¢ linii brzegowej — 2775 m. Jezioro jest bardzo zanieczyszczone, co
zagraza zyciu biologicznemu roslinnosci i ryb, wymaga wiec szybkiego zbudowania oczyszczalni
Sciekow.

Jezioro Poplusz Wielki potozone w odlegtosci okoto 1 km na pdinoc od Swaderek, w poblizu le$niczoéwki
Waszeta, w wiekszos$ci otoczone duzymi kompleksami lesnymi, jedynie od potudnia i zachodu brzegi s3
poro$niete podmoktymi tgkami. Powierzchnia akwenu wynosi 12,70 ha, a maksymalna gtebokos¢ - 4,7
m. Rybacki typ jeziora: linowo-szczupakowy. Ksztalt zbiornika jest owalny z wydtuzong zatoka przy
potudniowym brzegu. Od strony zachodniej wpada do jeziora bystry strumien, ktory bierze swoj
poczatek z Jeziora Plusznego. Przy wyplywie z jeziora strumien jest przegrodzony zapora, tworzgc maty
wodospad. Ponizej wodospadu uksztattowal sie spory dotek o kamienistym i piaszczystym dnie.
Obrzeza jeziora sg przewaznie ptaskie, tylko od strony pdtnocnej sa wysokie i w jednym miejscu nawet
strome. Brzegi porosniete s3 pasem oczeretdw, trzcing, sitowiem i innymi wodorostami. Lawica
przybrzezna jest miejscami piaszczysta, miejscami mulista. Woda w jeziorze jest $rednio przejrzysta.
Z potudniowego kranca zatoki jeziora wyptywa strumien, ktéry po pokonaniu kilkuset metréw terenu
wpada do rzeki Marézki. UjScie potoku jest zakrzaczone i poro$niete w lecie wysoka roslinnoscia.
Odcinek uj$ciowy potoku jest bystry, a dno kamieniste i piaszczyste.

Jezioro Sarag Maly to niewielkie jeziorko o powierzchni 3,5 ha lezy przy drodze krajowej nr 58,
niedaleko wsi Kurki. Na wschodnim brzegu rosnie las i s3 niewielkie zabudowania. Przez jezioro
przeptywa strumyk, odprowadzajacy wody z jeziora Sarag Wielki do Lyny. Akwen jest trudno dostepny, z
tawicg i mulistym dnem.

Jezioro Sarag Wielki o powierzchni - 12,2 ha, gtebokosci - 13,4 m, dtugosci - 650 m, szerokosci - 350 m.
Na wschodnim brzegu jeziorka znajduja sie zabudowania le$niczéwki Kurki. Wody odprowadza
niewielki strumyk do jeziora Sarag Maty i dalej do rzeki Lyny, koto wioski Zabie. Obrzeza akwenu od
strony péinocnej wznosza sie do$¢ wysoko i sg strome. Od strony zachodniej sg réwniez tagodnie
podwyzszone, a z pozostaly stron ptaskie. Lawica przybrzezna piaszczysta, dno muliste. Wsréd
szuwardw porastajacych linie brzegowa przewazaja trzcina i patka.

Jezioro Smetek o powierzchni 2,0 ha, potozone przy wsi Witutty, w pétnocnej czeéci gminy Olsztynek.
Jezioro otoczone jest z kazdej strony lasem sosnowym.

Jezioro Smolonek lezy w p6tnocnej czeSci gminy, w odlegtosci okoto 2 km od wioski Gaj. Jezioro otaczaja
duze kompleksy lesne. Powierzchnia wynosi 4,4 ha, maksymalna dtugo$¢ 650,0 m, a szerokos¢ 130,0 m..

Jezioro Staw potozone nieopodal miejscowosci Kotatek w sgsiedztwie jednej z zatok Jeziora Plusznego,
zwanej Pluszne Mate. Zbiornik jest wydtuzony z péinocy na potudnie, w srodkowej czesci wgiety lekko
na potudniowy wschéd. Na 2500 m linii brzegowej okoto 1500 m stanowig lasy, reszte podmokle t3ki i
mokradta. Powierzchnia wynosi 20,4 ha, maksymalna giteboko$¢ -13,9 m, $rednia - 3,2 m. Linia
brzegowa jest stabo rozwinieta, tawica przybrzezna i dno muliste. Przy potudniowych kratnicach jeziora
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wpada rzeczka toczaca swoje wody z Jeziora Niskiego. Wyptywa natomiast z cze$ci pétnocnej zbiornika i
po kilkuset metrach uchodzi do jeziora Pluszne Male. Woda, podobnie jak w typowym jeziorze
sandaczowym, jest mato przezroczysta. Brzegi porasta waskie pasmo oczeretow, sktadajgce sie z trzciny,
patki i innych wodorostéw wynurzonych.

Jezioro Swierkocin (Wieskie) to niewielkie jezioro, o powierzchni okoto 4 ha, lezy we wsi Swierkocin.
Jest trudno dostepne, zamulone. Wystepuja w nim takie gatunki ryb, jak karas, lin, karp i pto¢.

Jezioro Swiete potozone przy drodze krajowej nr 58 nieopodal wsi Kurki. Powierzchnia wynosi 59,4 ha,
maksymalna gteboko$¢ — 40,8 m, sSrednia — 6,8 m, dtugos¢ linii brzegowej - 4275 m. Jezioro lezy na
biegu rzeki Mardézki, ktéra wptywa u krancéw péinocnych. Ksztatt jeziora jest wydtuzony, zblizony do
prostokata, a potozenie w stosunku do stron $wiata z péinocy na potudnie. W $rodkowej czesci
wschodniego brzegu wychodzi w ploso owalny cypel zwezZajacy te partie jeziora. Na jeziorze lezg trzy
malenkie wysepki poro$niete roslinno$ciag. Do pdinocnego jego kranca wptywa rzeka Mardzka,
odwadniajgca szereg jezior lezagcych w gdérnym jej biegu. Wyptywa z zatoki przy srodkowej czesSci
wschodniego brzegu jeziora i prowadzi wode do jez. Kiernoz Wielki. Jezioro otoczone jest ze wszystkich
stron lasem. Zalesione brzegi sa wysokie, a w czeSci potudniowo-wschodniej nawet strome. Jedynie od
strony pétnocno-zachodniej, na krétkim odcinku, przylegaja do Swietego dzikie i podmokte taki.

Jezioro Ttuczek - to niewielkie $rodlesne jezioro, lezy w odlegtosci okoto 2 km na pétnoc od wioski Gaj;
jest ptytkie, porosniete zaros$lami, trzcing i sitowiem, zajmuje zaledwie okoto 4 ha powierzchni.

Jezioro Wyméj lezy w pdéinocno-wschodniej czesci gminy Olsztynek, na pograniczu z gming Stawiguda,
w poblizu wioski Wymdéj, w wiekszosci otoczone lasem, ponadto polami, tgkami. Jest jeziorem
przeptywowym, potozonym na cieku rzeki Pasteki (13 km od Zrédet). Powierzchnia wynosi 47,3 ha,
maksymalna gteboko$¢ - 16 m, $rednia - 5,1 dtugos¢ linii brzegowej - 3150 m.

Jezioro Wyry (Wery) - niegdy$ bylo to spore jezioro, potozone na potudniowym krancu wioski
Orzechowo. Obecnie na skutek obnizenia poziomu wody zmniejszyto powierzchnie do zaledwie 1,10 ha.
Jest to zbiornik silnie zamulony, otoczony bagnami; ma odptyw do Jeziora Lanskiego.

Jezioro Wysokie to malowniczo potozone jezioro w rozlegltych lasach pomiedzy wioskami Swierkocin
i Swaderki. Powierzchnia wynosi 25,2 ha, maksymalna gtebokos¢ — 7,3 m, Srednia — 4 m, dtugos¢ linii
brzegowej — 2 800 m. Brzegi s3 wysokie, miejscami strome, tawica piaszczysto-mulista i dno muliste.
Ksztatt jeziora jest wydtuzony, skrecajacy z zachodu na potudniowy wschéd. Do wschodniego kranca
uchodzi malenki ciek bioracy poczatek z matego oczka wodnego, natomiast z zachodnich krancéw
wyptywa strumyk, niosacy wode do Jeziora Niskiego. Brzegi w kilku miejscach poro$niete sg oczeretami,
gtéwnie trzcing i patka. S3 réwniez odcinki brzegéw wolne od roslinno$ci wynurzonej. Roslinno$¢
zanurzona jest stabo rozwinieta w zwigzku ze stabg przezroczystoscia wody i wystepuje tylko
w plytszych partiach akwenu. Lawica przybrzezna jest przewaznie waska i stroma, pokryta piaskiem,
miejscami jest mulista. Dno misy jeziora jest piaszczysto-muliste, o do$¢ wyréwnanej gtebokosci.

Jezioro Zabie (Zabskie) potozone jest w odlegtosci okoto 200 m od zachodniego brzegu Jeziora
Lanskiego, w otoczeniu pieknych laséw sosnowych. Powierzchnia wynosi okoto 6 ha. Jezioro jest niezbyt
gtebokie, bezodptywowe.
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Sposrdd jezior, najwiekszym zbiornikiem na terenie gminy jest jezioro Mar6z o powierzchni 332,5 ha.
Do granic gminy przylegaja tez inne duze zbiorniki: jezioro Pluszen (pow. 93,3 ha) i Lanskie (pow.
1042,3 ha). Tak duza liczba jezior stanowi¢ powinna wytyczng dla kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacego zabezpieczenie wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem a za
razem zapewnienie dostepnosci turystycznej do czesci wod.

1.3.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ochrona $rodowiska polega
w szczeg6lnosci na:

1) racjonalnym ksztattowaniu Srodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie
z zasadg zrGwnowazonego rozwoju,

2) przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

3) przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

Celem stworzenia w niniejszym dokumencie, ram ochrony Srodowiska w kontekscie ksztattowanej
polityki przestrzennej, konieczna jest diagnoza stanu S$rodowiska miasta i gminy. Dokonano jej
w sporzadzonym na potrzeby nowego studium opracowaniu ekofizjograficznym?!. Ponizszy wyboér
z opracowania ekofizjograficznego, wskazujacy przede wszystkim najbardziej wrazliwe na degradacje
elementy, umozliwi okreslenie podstawowych tez dla polityki przestrzennej miasta i gminy z punktu
widzenia wymogo6w $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Pod wzgledem budowy geologicznej niezwykle mato odporne na degradacje sa obszary zbudowane
z gruntdéw organicznych. Szczegdlnie wrazliwe utwory organiczne na terenie gminy Olsztynek, s3
potozone w obszarach predysponowanych naturalnie do wystepowania podmoktosci - lokalne
zaglebienia bezodptywowe, okolice ciekéw wodnych, okolice zbiornikéw wodnych. Zmiany stosunkéow
wodnych mogg doprowadzi¢ do nieodwracalnej degradacji tych utworéw i powodowac ich murszenie,
a wiec proces mineralizacji w wyniku przesuszenia.

Srednig odpornoscia charakteryzowaé sie moga utwory piaszczyste pochodzenia wodnolodowcowego.
Obszary zwigzane z wystepowaniem piaskéw moga by¢ nielegalnie wykorzystywane na cele budowlane,
co moze powodowaé powstawanie dzikich wyrobisk i degradacje estetyczng krajobrazu.

Obszary mato odporne na degradacje oraz obszary o stabej izolacji wod podziemnych oznaczono na
rysunku uwarunkowan. Nalezy je w ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego objac
szczeg6lna ochrona.

Dla wod powierzchniowych obszaru najwiekszym zagrozeniem jest intensywne rolnictwo. Z tg forma
dziatalno$ci w przestrzeni wigze sie ryzyko pogorszenia jako$ci woéd poprzez dostarczenie do nich
$srodkéw chemicznych, zanieczyszczajacych i uzyzniajacych wode. Powyzsze dotyczy zaréwno terenow
sasiadujacych z wodami powierzchniowymi (zlewnia bezposrednia) jak i obszarami matych zlewni
obnizen bezodptywowych gdzie nieSwiadome przenawozenie gruntu skutkuje stagnacja nadwyzki
substancji chemicznych w lokalnych obnizeniach i stopniowe ich przenikanie do wéd podziemnych.

Strona 19



UWARUNKOWANIA

Pod wzgledem ochrony wdd podziemnych nalezy zwréci¢ szczegdélng uwage na mozliwos¢
zanieczyszczenia stref zasilania uje¢ wéd podziemnych. Brak formalnych zakazéw na takich terenach
w zwigzku brakiem aktualnych posrednich stref ochrony uje¢ zagraza jakosci eksploatowanych waéd
podziemnych, co moze sta¢ w sprzecznoSci z Ramowa Dyrektywa Wodng 2000/60/WE (RDW) z 23
pazdziernika 2000 r. w zakresie zaspokojenia zapotrzebowania na wode ludno$ci, rolnictwa
i przemystu. Poza strefami zasilania wod podziemnych w otoczeniu uje¢ wody, zanieczyszczenia wod
podziemnych mogg sprzyja¢ degradacji Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Nalezy zwréci¢
szczegblnag uwage na Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych (LZWP) 212 Olsztynek. Z wéd tego zbiornika
korzystajg w sposéb bezposredni mieszkancy miasta i posrednio gminy Olsztynek, a jego warstwa
izolacyjna jest nieciggta i zbiornik ten narazony jest bezpos$rednio na oddzialywania pochodzenia
antropogenicznego.

Na mapie uwarunkowan oznaczono obszary o glebokosci zalegania wdd podziemnych na poziomie
okoto 1 metra. S3 to grunty wybitnie narazone na wszelkie oddziatywania z poziomu terenu - czy to
w formie intensywnego rolnictwa czy zbiornikdw na nieczystosci indywidualnych gospodarstw
domowych. Na mapie uwarunkowan oznaczono réwniez obszary wysokiego stopnia zagrozenia
gtéwnego uzytkowego poziomu wod podziemnych. Lacznie obszary te zajmuja duza cze$¢
niezalesionych gruntéw gminy.

Gleby moga by¢ zagrozone zanieczyszczeniami punktowymi oraz przez zmiane sposobu uzytkowania
terenu. Wkraczanie zabudowy na obszary gleb wysokich klas bonitacyjnych sprzyja uznaniu gleb
wysokich klas bonitacyjnych za mato odporne. Bardzo mata odporno$cia na degradacje charakteryzuja
sie gleby pochodzenia organicznego, w przypadku ktérych zaburzenie stosunkéw wodnych prowadzi do
ich nieodwracalnej degradaciji.

Potencjalne zagrozenia dla szaty ro$linnej zwigzane sg przede wszystkim z zaburzeniem stosunkéw
wodnych, co moze wptyna¢ na degradacje najcenniejszych zbiorowisk tegowych, roslinnosci wodnej
i przywodnej w naturalnych zbiornikach wodnych. Zbiorowiska legowe sg bardzo wrazliwe na
dziatalno$¢ antropogeniczng, zwigzang ze zmianami warunkdéw siedliskowych. Dotyczy to przede
wszystkim zmiany poziomu wdéd gruntowych

W krajobrazie rolniczym gminy, zwtaszcza w cze$ci péinocnej, centralnej i wschodniej zaobserwowano
liczne oczka wodne i lokalne podmoktosci w sasiedztwie roslinno$ci wodnej i przywodnej a nieraz tak
wilgotnych. Te elementy sa bardzo cenne w krajobrazie rolniczym.

Powyzej scharakteryzowano elementy $rodowiska, wymagajace najwiekszej troski w ksztattowaniu
polityki przestrzennej miasta i gminy. Wéréd gtéwnych zagrozen dla tych elementéw nalezy wskazac
zagrozenia glownie do duzych obiektéw przemystowych, nieczynnego sktadowiska odpadow
(mozliwo$¢ awarii), obszaréw intensywnej produkcji rolnej (zespoty kurnikéw / chlewni) oraz
rybackiej, linie wysokiego napiecia oraz gtéwne ciggi komunikacyjne (DK nr 7, DK 51, DK 58).

Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze obecny stan ochrony oraz sposoéb uzytkowania zasob6éw przyrodniczych
oceniono w opracowaniu ekofizjograficznym wysoko.

W zwiazku z duza lesisto$cig gminy Olsztynek oraz duza taczng powierzchnia obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej, poprzez obszary chronione tj. rezerwaty, obszary NATURA 2000, Obszary
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Chronionego Krajobrazu - zachowanie siedlisk oraz réznorodnosci gatunkowej fauny i flory oceniono
jako dobra.

Niezastgpiong funkcje Srodowiskowg na terenie gminy pelnig korytarze ekologiczne. Teren gminy jest
obszarem wezlowym o znaczeniu ponadlokalnym w procesie migracji zwierzat i roslin. Stad polityka
przestrzenna winna by¢ ksztattowana w sposdb umozliwiajacy ich zachowanie.

Stan krajobrazu na terenie gminy mozna oceni¢ jako dobry, a jedynie lokalnie jako niski - obszar miasta
Olsztynek oraz tereny w okolicach obwodnicy (DK 51) oraz drogi krajowej nr 7.

Znaczny obszar gminy reprezentuje krajobraz péinaturalny, otwarty terenéw uzytkowanych rolniczo,
tak i pastwisk. Z uwagi na coraz czestsze odchodzenie od rolnictwa, w wielu miejscach dostrzegalne sa
procesy sukcesji wtérnej, w réznych stopniach zaawansowania. W obrebie tych terenéw, nalezatoby
umozliwi¢ dalszy rozwoj sukcesji naturalnej, az do wyksztatcenia sie naturalnych zbiorowisk lesnych
szczegdlnie, iz w wiekszos$ci przypadkdow s3 to tereny potozone w sgsiedztwie kompleksow lesnych.

Wyzsze walory krajobrazowe zachowaty sie w obrebie potudniowej i wschodniej cze$ci gminy, gdzie
wystepuja kompleksy lesne oraz krajobraz glacjalny rynien obecnie wypetnionych jeziorami. Tereny te
z uwagi na wyrozniajacy sie krajobraz zostaty wigczone w sie¢ obszaréw chronionego krajobrazu.

Niebezpiecznym zjawiskiem, nie tylko dla funkcjonowania przyrodniczego lecz réwniez w ujeciu
krajobrazowym jest rozrastanie sie zabudowy w spos6b rozproszony poza zwartymi kompleksami
zabudowy miejscowosci (gmina). Pod wzgledem krajobrazowym negatywnym zjawiskiem jest jej
nadmierne zageszczenie oraz zréznicowana warto$c¢ architektoniczna (miasto).

Wtadze gminy sporzadzity i przyjety uchwatg Nr XII1-89/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 18
lipca 2019 r. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Olsztynek na lata 2019-2022 z perspektywa do
roku 2026. Dokument wskazuje cel nadrzedny ochrony $rodowiska w gminie, jak rdwniez precyzuje
obszary interwencji w odniesieniu do poszczegélnych komponentéw Srodowiska. W czeSci operacyjnej
Program przypisuje konkretne zadania kazdemu celowi, z ktérych czes¢ powigzana treSciowo ze
studium jest juz obecna w jego ustaleniach lub nie jest w tych ustaleniach zakazana.

Powyzszy wybor informacji z opracowania ekofizjograficznego umozliwia postawienie kluczowych
wnioskéow zwigzanych z wymogami ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, stuzacych
ksztattowaniu nowej polityki przestrzennej gminy:

1) Srodowisko naturalne w gminie jest w dobrym stanie, istniejg jednak realne zagrozenia tego
stanu;

2) nalezy dazy¢ do ochrony terendw wystepowania gruntéw organicznych poprzez zatrzymanie
tendencji przeznaczania tych gruntéw pod zabudowe;

3) cenne zbiorowiska roslinne wrazliwe s3 na zmiany stanu wod gruntowych, ktére wigza sie
z realizacjg zabudowy i inwestycji liniowych;

4) wody powierzchniowe gminy zagrozone s3 przez intensywne rolnictwo;

5) wody podziemne gminy s3 na wielu niezalesionych obszarach gminy zagrozone
zanieczyszczeniem ze wzgledu na niski poziom wystepowania wéd gruntowych lub stabg
izolacje wéd podziemnych, w zwigzku z tym nalezy na calym obszarze gminy ograniczy¢
mozliwosci lokalizowania obiektéw zwigzanych z intensywng produkcja zwierzecs;
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6) tereny warto$ciowe dla krajobrazu gminy s3 objete formami prawnej ochrony przyrody, co
stanowi ich =zabezpieczenie przed degradacjg, nalezy jednak dazy¢ do ograniczania
rozproszenia zabudowy na terenach gminy;

7) na terenach miejskich nalezy dazy¢ do wytworzenia harmonijnego krajobrazu miejskiego
poprzez okreSlenie w polityce przestrzennej oraz planach miejscowych wtasciwych zasad
ksztattowania zabudowy,

8) w celu ograniczenia niskiej emisji nalezy opracowa¢ Plan gospodarki niskoemisyjnej.

1.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Burmistrz Olsztynka, zarzadzeniem 64 /17 z dnia 21 lipca 2017r,, przyjalt Gminng Ewidencje Zabytkow.
Stanowi ona podstawowe zrédto informacji na temat stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w
gminie i mieScie Olsztynek. Ze wzgledu na to, ze zasoéb ewidencji moze zmienia¢ sie w czasie,
inwestujacy na terenie miasta i gminy Olsztynek winni, podejmujac swoje dziatania zweryfikowa¢ czy
teren badz obiekt bedacy ich przedmiotem nie figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ponizej
przytoczono obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz wpisane do rejestru zabytkow..

Na mapie uwarunkowan oznaczono:

e zalozenie urbanistyczne miasta Olsztynka;

e zalozenie urbanistyczne miasta Olsztynka wraz z obszarem w promieniu 50 m na zewnatrz od
fortyfikacji miejskich - wpisane do rejestru zabytkéw;

e zamek wraz z najblizszym otoczeniem - wpisany do rejestru zabytkow.

Powyzsze obszary i obiekty, chronione sg wpisem do rejestru zabytkéw i inwestowanie w ich obrebie
podlega regulacjom ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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1.4.1. Archeologia

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

L.P. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr s.tszOWiSIfa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze

3.1 Manki 26-59 1I 1

3.2 Manki 26-59 I 2

33 Samagowo 26-59 1 3

34 Samagowo 26-59 I 4

3.5 Samagowo 26-59 I 5

3.6 Samagowo 26-59 v 6

3.7 Samagowo 26-59 \Y 7

3.8 Samagowo 26-59 VI 8

3.9 Samagowo 26-59 VII 9

3.10 |Samagowo 26-59 VIII 10
3.11 |Samagowo 26-59 X 11
3.12 | Samagowo 26-59 X 12
3.13 |Samagowo 26-59 XI 13
3.14 |Samagowo 26-59 XII 14
3.15 | Gebiny 26-59 1I 15
3.16 | Gebiny 26-59 I 16
3.17 | Gegbiny 26-59 v 17
3.18 | Gebiny 26-59 A" 18
3.19 | Gebiny 26-59 VI 19
3.20 | Gebiny 26-59 Vil 20
321 | Ggbiny 26-59 VIII 21
3.22 | Gebiny 26-59 IX 22
3.23 | Zezuty 26-59 I 23
3.24 |Zezuty 26-59 1I 24
3.25 |Zezuty 26-59 1T 25
326 |Zezuty 26-59 v 26
327 |Zezuty 26-59 v 27
3.28 | Zezuty 26-59 VI 28
3.29 | Witulty 26-59 1 29
3.30 | Gebiny 26-59 X 30
3.31 |Tomaszyn 26-59 1 31
3.32 | Tomaszyn 26-59 1I 32
3.33 | Tomaszyn 26-59 1T 33
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L.P. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr s.t?HOWiSIfa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.34 | Tomaszyn 26-59 v 34
3.35 | Tomaszyn 26-59 \% 35
3.36 | Tomaszyn 26-59 VI 36
3.37 |Tomaszyn 26-59 VII 37
3.38 | Tomaszyn 26-59 VIII 38
3.39 | Tomaszyn 26-59 IX 39
3.40 |Tomaszyn 26-59 X 40
3.41 |Tomaszyn 26-59 XI 41
3.42 | Tomaszyn 26-59 XII 42
3.43 | Samagowo 26-59 XIII 43
3.44 | Samagowo 26-59 X1V 44
345 | Manki 26-59 v 45
346 |Manki 26-59 Vv 46
3.47 |Manki 26-59 VI 47
3.48 | Manki 26-59 Vil 48
3.49 | Manki 26-59 VIII 49
3.50 | Manki 26-59 IX 50
3.51 | Manki 26-59 X 51
3.52 | Makruty 26-59 1 52
3.53 | Manki 26-59 X1 53
3.54 | Manki 26-59 Xl 54
3.55 | Manki 26-59 XIII 55
3.56 | Manki 26-59 X1V 56
3.57 | Makruty 26-59 I 61
3.58 | Makruty 26-59 I 62
3.59 | Makruty 26-59 v 63
3.60 | Makruty 26-59 A" 64
3.61 | Makruty 26-59 VI 65
3.62 | Makruty 26-59 Vil 66
3.63 | Makruty 26-59 VI 67
3.64 | Makruty 26-59 IX 68
3.65 | Manki 26-59 1 70
3.66 | Gebiny 26-59 1 71
3.67 |Zezuty 26-60 VII 13
3.68 | Zezuty 26-60 VI 14
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L.P. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr s.t?HOWiSIfa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.69 |Zezuty 26-60 IX 23
3.70 | Warlity Mate 27-58 1 2
3.71 | Platyny 27-58 1 3
3.72 | Platyny 27-58 1I 4
3.73 | Platyny 27-58 I 5
3.74 | Zawady 27-58 1 6
3.75 |Mycyny 27-59 I 1
3.76 | Mycyny 27-59 II 2
3.77 | Mycyny 27-59 I 3
3.78 |Mycyny 27-59 v 4
3.79 |Mycyny 27-59 v 5
3.80 |Mycyny 27-59 VI 6
3.81 |Mycyny 27-59 VII 7
3.82 |Leciny 27-59 I 8
3.83 |Mycyny 27-59 VIII 9
3.84 | Mycyny 27-59 IX 10
3.85 |Mycyny 27-59 X 11
3.86 |Mycyny 27-59 XI 12
3.87 | Mycyny 27-59 X1 13
3.88 | Mycyny 27-59 XIII 14
3.89 |Mycyny 27-59 X1V 15
3.90 |Mycyny 27-59 XV 16
391 |Samagowo 27-59 XV 17
3.92 | Tomaszyn 27-59 XIII 18
3.93 |Tomaszyn 27-59 X1V 19
3.94 | Elgnowko 27-59 1 20
3.95 | Elgnowko 27-59 11 21
3.96 |Elgnowko 27-59 I 22
3.97 | Wilkowo 27-59 1I 23
3.98 | Wilkowo 27-59 1 24
3.99 | Leciny 27-59 1I 25
3.100 |Leciny 27-59 I 26
3.101 |Leciny 27-59 v 27
3.102 |Leciny 27-59 v 28
3.103 |Leciny 27-59 VI 29
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L.P. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr s.t?HOWiSIfa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.104 | Tolejny 27-59 I 30
3.105 | Tolejny 27-59 1I 31
3.106 | Tolejny 27-59 1 32
3.107 | Tolejny 27-59 v 33
3.108 | Tolejny 27-59 v 34
3.109 |Elgnowko 27-59 v 35
3.110 |Elgnowko 27-59 v 36
3.111 | Elgnowko 27-59 VI 37
3.112 | Tolejny 27-59 VI 38
3.113 | Elgnowko 27-59 Vil 39
3.114 | Elgnowko 27-59 VI 40
3.115 | Elgnowko 27-59 IX 41
3.116 | Elgnowko 27-59 X 42
3.117 | Elgnowko 27-59 X1 43
3.118 | Elgnowko 27-59 XII 44
3.119 | Elgnowko 27-59 X1 45
3.120 |Elgnoéwko 27-59 X1V 46
3.121 | Elgnowko 27-59 XV 47
3.122 | Elgnowko 27-59 XVI 48
3.123 | Elgnowko 27-59 XVII 49
3.124 | Elgnowko 27-59 XVIII 50
3.125 | Elgnowko 27-59 XIX 51
3.126 | Elgnowko 27-59 XX 52
3.127 | Tolejny 27-59 Vil 53
3.128 | Wilkowo 27-59 v 54
3.129 | Wilkowo 27-59 v 55
3.130 | Wilkowo 27-59 VI 56
3.131 |Mycyny 27-59 XVI 57
3.132 | Mycyny 27-59 XVII 58
3.133 | Mycyny 27-59 XVIII 59
3.134 | Mycyny 27-59 XIX 60
3.135 | Witulty 27-59 11 61
3.136 | Witulty 27-59 I 62
3.137 | Ameryka 27-60 1 36
3.138 | Ameryka 27-60 I 37
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L.P. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr s.t%HOWiSISa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.139 | Ameryka 27-60 I 38
3.140 | Ameryka 27-60 v 39
3.141 | Ameryka 27-60 A" 40
3.142 | Ameryka 27-60 VI 41
3.143 | Ameryka / Gryzliny 27-60 Vil 63
3.144 | Platyny 28-58 v 1
3.145 | Platyny 28-58 v 2
3.146 |Platyny 28-58 VI 3
3.147 | Warlity Mate 28-58 1I 4
3.148 | Warlity Mate 28-58 i 5
3.149 | Lichtajny 28-58 I 18
3.150 | Drweck 28-58 I 19
3.151 |Drweck 28-58 v 20
3.152 | Drweck 28-58 v 21
3.153 | Drweck 28-58 VI 22
3.154 | Drweck 28-58 Vil 23
3.155 | Drweck 28-58 VIII 33
3.156 | Drweck 28-58 IX 34
3.157 | Platyny 28-58 Vil 36
3.158 | Warlity Mate 28-58 v 37
3.159 | Warlity Mate 28-58 Vv 38
3.160 | Drweck 28-58 X 51
3.161 | Drweck 28-58 XI 52
3.162 | Drweck 28-58 XII 53
3.163 | Drweck 28-58 XIII 54
3.164 | Warlity Mate 28-58 VI 55
3.165 | Wilkowo 28-59 Vil 1
3.166 | Wilkowo 28-59 VIII 2
3.167 | Wilkowo 28-59 IX 3
3.168 | Swietajny 28-59 I 4
3.169 | Tolejny 28-59 IX 5
3.170 | Tolejny 28-59 VI 6
3.171 | Olsztynek 28-59 v 7
3.172 | Krolikowo 28-59 v 8
3.173 | Krolikowo 28-59 v 9
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L.P. Miejscowosé Nr obszaru Nr s.t%HOWiSISa. Nr stanowiska
W miejscowosci na obszarze
3.174 |Lichtajny 28-59 I 10
3.175 | Kroélikowo 28-59 VI 11
3.176 | Lichtajny 28-59 1I 12
3.177 | Krolikowo 28-59 VII 13
3.178 | Krolikowo 28-59 11 14
3.179 |Krolikowo 28-59 111 15
3.180 |Krolikowo 28-59 1 16
3.181 | Jemiotowo 28-59 1 17
3.182 | Olsztynek 28-59 v 18
3.183 | Olsztynek 28-59 VI 19
3.184 | Olsztynek 28-59 VII 20
3.185 | Olsztynek 28-59 1I 21
3.186 | Olsztynek 28-59 I 22
3.187 | Olsztynek 28-59 111 23
3.188 | Krolikowo / Sudwa 28-59 VIII 24
3.189 |Jemiotowo 28-59 11 25
3.190 |Jemiotowo 28-59 111 26
3.191 | Swierkocin 28-60 I 1
3.192 | Swierkocin 28-60 I 2
3.193 | Swierkocin 28-60 11 3
3.194 | Swierkocin 28-60 v 4
3.195 | Swierkocin 28-60 \Y% 5
3.196 |Swierkocin 28-60 VI 6
3.197 | Zabie 28-61 VI 1
3.198 | Zabie 28-61 VIII 2
3.199 |Zabie 28-61 X 3
3.200 |Zabie 28-61 X 6
3.201 | Orzechowo 28-61 1 20
3.202 | Zabie 28-61 VI 21
3.203 |Zabie 28-61 \Y 22
3.204 | Drweck 29-58 111 4
3.205 | Drweck 29-58 v 5
3.206 | Drweck 29-58 \Y% 6
3.207 | Drweck 29-58 VI 7
3.208 | Drweck 29-58 I 8
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L.P. Miejscowosé Nr obszaru Nr s.t?HOWiSIfa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.209 | Kunki 29-59 v 1
3.210 | Kunki 29-59 A% 2
3.211 | Kunki 29-59 VI 3
3.212 | Kunki 29-59 VII 4
3.213 | Kunki 29-59 VIII 5
3.214 | Pawlowo 29-59 1 6
3.215 | Pawlowo 29-59 1I 7
3.216 |Pawlowo 29-59 I 8
3.217 |Pawlowo 29-59 v 9
3.218 | Pawlowo 29-59 v 10
3.219 | Pawlowo 29-59 VI 11
3.220 | Pawlowo 29-59 VII 12
3.221 | Gasiorowo 29-59 I 13
3.222 | Gasiorowo 29-59 1I 14
3.223 | Gasiorowo 29-59 III 15
3.224 | Drweck 29-59 I 16
3.225 | Pawlowo 29-59 VIII 19
3.226 | Kunki 29-59 IX 20
3.227 | Nadrowo 29-60 1 1
3.228 | Kunki 29-60 1 2
3.229 | Kunki 29-60 I 3
3.230 | Kunki 29-60 I 4
3.231 |Nadrowo 29-60 1I 5
3.232 | Nadrowo 29-60 I 6
3.233 |Lutynowo 29-60 I 7
3.234 | Lutynowo 29-60 1I 8
3.235 |Lutynowo 29-60 1T 9
3.236 |Lutynowo 29-60 v 10
3.237 | Kurki 29-61 I 1
3.238 |Zabie 29-61 XIII 2
3.239 | Zabie 29-61 1 3
3.240 |Zabie 29-61 1I 4
3.241 |Zabie 29-61 1 5
3.242 | Zabie 29-61 v 6
3.243 | Zabie 29-61 XI 7
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L.P. Miejscowosé Nr obszaru Nr s.t%HOWiSISa. Nr stanowiska
W miejSCOWO0SCl na obszarze
3.244 | Zabie 29-61 XII 8
3.245 | Kurki 29-61 v 9
3.246 |Kurki 29-61 v 10
3.247 | Kurki 29-61 1 11
3.248 | Kurki 29-61 1I 12
3.249 | Swaderki 29-61 1 13
3.250 |Dab 29-62 I 10
3.251 |Dab 29-62 11 11
3.252 |Dab 29-62 I 12
3.253 | Sitno 30-59 I 5
3.254 | Sitno 30-59 II 6
3.255 | Nowa Wie$ 30-59 1 7
Ostrodzka
3.256 | Waplewo 30-59 II 8
3.257 | Witramowo 30-60 1 1
3.258 | Witramowo 30-60 II 2
3.259 | Witramowo 30-60 I 3
3.260 | Witramowo 30-60 v 4
3.261 | Witramowo 30-60 v 5
3.262 | Witramowo 30-60 VI 6
3.263 | Waplewo 30-60 1 9
3.264 |Lipowo Kurkowskie 30-61 I 4
3.265 | Lipowo Kurkowskie 30-61 I 5
3.266 |Lipowo Kurkowskie 30-61 I 6

1.4.2. Budownictwo i obszary - gmina

Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Forma ochrony

Numer rejestru /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do .
Y R End] et . Data wpisu
wojewodzkiej ewidencji
zabytkow
2.1 1431N Aleja: Platyny — Warlity Mate — Z-60/2015 18 grudnia 2015
droga kraj. nr 7
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Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do .
o R L Ad) et i Data wpisu
wojewodzkiej ewidencji
zabytkow
2.2 1433N Aleja: Pawtowo — Gasiorowo Z-60/2015 18 grudnia 2015
2.3 537N Aleja: Lubawa — Frygnowo — 7-60/2015 18 grudnia 2015
Pawtowo
24 1232N Aleja: Wirwajdy — Smykowo — Z-60/2015 18 grudnia 2015
Szyldak — Wigwatd — Gaj —
Elgnoéwko — Tolejny — Wilkowo
— Olsztynek
2.5 1260N Aleja: droga pow. nr 1253N — Z-60/2015 18 grudnia 2015
Pacéttowo — Drweck —
Lichtajny — Krolikowo —
Olsztynek
2.6 1425N Aleja: Podlejki — Olsztynek Z-60/2015 18 grudnia 2015
2.7 1429N Aleja: Tomaszyn (droga nr Z-60/2015 18 grudnia 2015
1230N) — Elgnéwko — Zawady
— Platyny — droga kraj. nr 7
2.8 1435N Aleja: Olsztynek — Jemiotowo — Z-60/2015 18 grudnia 2015
Kunki — Pawlowo
2.9 1437N Aleja: Olsztynek — Lutynowo — Z-60/2015 18 grudnia 2015
Lutynowko — Nadrowo — droga
nr 1526N (Waplewo)
2.10 | 1526N Aleja: Waplewo — Ruda Z-60/2015 18 grudnia 2015
Waplewska — Mar6z — Zelazno
— Fraknowo
2.11 | 1528N Aleja: Witramowo — Malinowo Z-60/2015 18 grudnia 2015
— Zelazno — Lyna — droga woj.
nr 545 (Nidzica)
2.12 | Ameryka Dwor Z-49| 10 czerwca 2013
2.13 | Ameryka Zespot szpitala dla dzieci
- budynek gléwny A-3524 8 czerwca 1993
- pawilon letni
- willa
2.14 | Drweck Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.15 | Drweck Cmentarz wojenny z okresu [ A-3536| 16 czerwca 1993
wojny $wiatowej
2.16 | Elgnowko Cmentarz ewangelicki obecnie Z-49| 10 czerwca 2013
katolicki

Strona 31



UWARUNKOWANIA

Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do .
o R L Ad) et i Data wpisu
wojewodzkiej ewidencji
zabytkow
217 | Gaj Cmentarz ewangelicki- obecnie Z-49| 10 czerwca 2013
rzymskokatolicli/parafialny
2.18 | Gasiorowo Zespot dworsko-folwarczny z parkiem
Olsztyneckie | _ patac A-1588| 15 sierpnia 1985
- dom mieszkalny, kiedy$ A-4210 13 lutego 2001
chalupa
- spichlerz Z-49| 10 czerwca 2013
- budynek inwentarski - Z-49| 10 czerwca 2013
magazyn
- park Z-49 10 czerwca 2013
2.19 |Jadamowo Dwor A-3579 21 pazdziernika
1993
2.20 |Jadamowo Park A-1414 2 marca 1983
2.21 |Jagietek Cmentarz z okresu I wojny A-3535| 16 czerwca 1993
swiatowej przy lesniczoOwce
Jagietek
2.22 | Jagietek Cmentarz z okresu [ wojny A-3533| 16 czerwca 1993
$wiatowej wraz z pomnikiem
usytuowanym przy lesniczowce
Jagietek
2.23 | Jemiolowo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.24 | Jemiotowo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.25 | Krolikowo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.26 | Kunki Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.27 | Kurki Cmentarz Z-49| 10 czerwca 2013
ewangelicki/parafialny
2.28 | Kurki Kosciot ewangelicko- A-1514 6 stycznia 1984
augsburski, obecnie filialny,
rzymsko-katolicki
2.29 | Lichtajny Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.30 | Lichtajny Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.31 |Lipowo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
Kurkowskie
2.32 | Lutek Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.33 | Leciny Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
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Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do .
o R L Ad) et i Data wpisu
wojewodzkiej ewidencji
zabytkow
2.34 | Lutynowo Cmentarz ewangelicki- obecnie Z-49| 10 czerwca 2013
komunalny
2.35 |Lutynéwko Dwor A-3502 17 maja 1993
2.36 | Makruty Chatlupa mieszkalno- A-3559| 15 wrzesnia 1993
gospodarcza
2.37 | Malinowo Owczarnia Z-49| 10 czerwca 2013
2.38 | Manki Cmentarz ewangelicko- A-2768 20 marca 1989
augsburski
2.39 | Manki Kosciot ewangelicki A-957| 10 czerwca 1968
2.40 |Mardzek Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
241 | Mierki Cmentarz ewangelicko- A-2278 7 pazdziernika
augsburski 1987
242 | Mycyny Cmentarz wojenny z okresu [ A-3538| 16 czerwca 1993
wojny $wiatowej
2.43 | Nadrowo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.44 | Nadrowo Zespot folwarczny
- magazyn, dawna gorzelnia A-3472| 29 kwietnia 1993
- chlewnia
- cieletnik
- obora
- wozownia
- stodota
- stajnia i magazyn
- kuznia
- park krajobrazowy A-2450 3 wrzes$nia 1988
2.45 |Nowa Wie$ Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
Ostrodzka
2.46 | Orzechowo Cmentarz Z-49| 10 czerwca 2013
ewangelicki/parafialny
2.47 | Orzechowo Kosciot pod wezwaniem A-4146| 26 stycznia 2000
Swigtego Jana Chrzciciela
2.48 | Orzechowo Plebania wraz z budynkiem Z-16 1 stycznia 2015
gospodarczym
2.49 | Pawlowo Cmentarz ewangelicki-obecnie Z-49| 10 czerwca 2013
rzymskokatolicki
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Forma ochrony

Numer rejestru /

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do

wojewddzkiej ewidencji
zabytkow

Data wpisu

2.50 | Platyny Zespo6t dworsko-folwarczny
- dwor A-963| 12 czerwca 1968

- budynek gospodarczy, kiedy$ Z-49| 10 czerwca 2013
kurnik

- gorzelnia
- park dworski A-2452 9 wrzesnia 1988
2.51 | Stary Gaj Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.52 | Sitno Park podworski A-1419 10 marca 1983

2.53 | Sudwa Cmentarz wojskowy z okresu I A-2280 7 pazdziernika
wojny $§wiatowej 1987
2.54 |Sudwa Cmentarz wojskowy / duza A-2270 7 pazdziernika
mogila zbiorowa 1987

2.55 |Sudwa Zespot dworsko-folwarczny
- dwor Z-49| 10 czerwca 2013

- budynek mieszkalno-
gospodarczy, kiedys$ obora

- park

2.56 | Swaderki Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013

2.57 | Swaderki Cmentarz wojenny z okresu [ A-3534| 16 czerwca 1993
wojny $wiatowej
2.58 | Swaderki Zespot mtynski

- dom mieszkalny wlasciciela Z-49| 10 czerwca 2013

- mtyn

- magazyn sprz¢tu rybackiego

- magazyn

- budynek gospodarczy

- chlewnia, obora

- stajnia, obora

- garaze, kiedys$ stodota

- kuznia, warsztat, wiata
garazowa

- budynek gospodarczy, kiedy$
sitownia tartaku z maszyna
parowa

- budynek gospodarczy
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Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zarzadzenia o wpisie do .
o R L Ad) et i Data wpisu
wojewodzkiej ewidencji
zabytkow

2.59 | Swierkocin Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.60 | Tomaszyn Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.61 | Waplewo Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
2.62 | Waplewo Cmentarz Z-49| 10 czerwca 2013

ewangelicki/rzymskokatolicki
2.63 | Waplewo Cmentarz wojskowy z okresu | A-2279 7 pazdziernika

wojny §wiatowej 1987
2.64 | Waplewo Kosciot ewangelicko- A-4178 26 maja 2000

augsburski, obecnie rzymsko-

katolicki pod wezwaniem

Swietego Stanistawa
2.65 | Waplewo Mtyn wodny Z-49| 10 czerwca 2013
2.66 | Waplewo Budynek mieszkalny, kiedy$ Z-49| 10 czerwca 2013

dwor
2.67 | Warlity Mate | Zespol patacowo-parkowo-folwarczny

- patac Z-49| 10 czerwca 2013

- park dworski, krajobrazowy A-2453 9 wrzes$nia 1988
2.68 | Wigwald Cmentarz ewangelicki - rodowy Z-49| 10 czerwca 2013
2.69 | Wigwatd Kosciol ewangelicko- A-4177 26 maja 2000

augsburski, obecnie rzymsko-

katolicki pod wezwaniem

Chrystusa Krola
2.70 | Wigwatd Park Z-49| 10 czerwca 2013
2.71 | Wilkowo Dwor Z-49| 10 czerwca 2013
2.72 | Witramowo | Schron bojowy SP 96 A-4059| 24 kwietnia 1998
2.73 | Witramowo | Park krajobrazowy A-2454 9 wrze$nia 1988
2.74 | Zawady Cmentarz ewangelicki - Z-49| 10 czerwca 2013

obecnie katolicki
275 | Zezuty Cmentarz ewangelicki Z-49| 10 czerwca 2013
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1.4.3. Budownictwo i obszary - miasto
Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. |Miejscowos¢ Obiekt i isi
p ) zarzqdz?ma’o W[.)l.SIG Data wpisu
do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow

1.1 Olsztynek cmentarz komunalny Z-49 10 czerwca 2013
1.2 Olsztynek Cmentarz komunalny, dawniej A-2281| 7 pazdziernika 1987

rzymsko-katolicki
1.3 Olsztynek Cmentarz komunalny, dawniej A-2277| 7 pazdziernika 1987

ewangelicko-augsburski
1.4 Olsztynek Cmentarz komunalny, dawniej A-2269 | 7 pazdziernika 1987

ewangelicko-augsburski
1.5 Olsztynek Kosciot pod wezwaniem A-4132 17 stycznia 2000

Najswigtszego Serca Pana

Jezusa
1.6 Olsztynek Budynek mieszkalny A-4491 22 stycznia 2008
1.7 Olsztynek Budynek mieszkalny - plebania A-4490 16 stycznia 2008
1.8 Olsztynek Gimnazjum nr 1 im. Noblistow Z-34/2016 30 czerwca 2016

Polskich- cze$¢ historyczna
1.9 Olsztynek Wieza cis$nien A-4157 16 marca 2000
1.10 | Olsztynek Wieza ci$nien A-3386 18 wrzesnia 1992
1.11 | Olsztynek Dom A-965 12 czerwca 1968
1.12 | Olsztynek Dom A-3682 30 marca 1994
1.13 | Olsztynek Dom A-3172 3 lipca 1991
1.14 | Olsztynek Dom A-3771 21 listopada 1994
1.15 | Olsztynek Ratusz A-4203 19 stycznia 2001
1.16 | Olsztynek Dawna plebania A-38 10 wrzesnia 1949

A-197 28 listopada 1956

1.17 | Olsztynek Magazyn A-3413 2 listopada 1992
1.18 | Olsztynek Dom A-3651 23 grudnia 1993
1.19 | Olsztynek Budynek mieszkalny A-4493 22 stycznia 2008
1.20 | Olsztynek Budynek mieszkalny A-4492 22 stycznia 2008
1.21 | Olsztynek Dom (kamienica mieszczanska) A-3912 28 sierpnia 1996
1.22 | Olsztynek Zamek wraz z najblizszym A-550 27 czerwca 1961

otoczeniem w promieniu 50-100

m
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Forma ochrony
Numer rejestru /
Lp. |Miejscowos¢ Obiekt i isi
p ) zarzqdz?nlaro wpisie Data wpisu
do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow

1.23 | Olsztynek Kosciot, obecnie galeria A-196 25 listopada 1956
Muzeum Budownictwa
Ludowego

1.24 | Olsztynek Budynek mieszkalno-ustugowy A-4519 11 grudnia 2008
wraz z dzialka

1.25 | Olsztynek Zespot dworca kolejowego
- budynek dworca Z-10/2017 9 lutego 2017
- budynek biurowo-
magazynowy przylegajacy do
budynku dworca
-WC

1.26 | Olsztynek Zatozenie urbanistyczne miasta Olsztynka oraz obszar w promieniu 50 m. na
zewnatrz od fortyfikacji miejskich
- Sredniowieczny A-537 20 lutego 1961
szachownicowy uktad ulic
- Mury miejskie obronne A-537 20 lutego 1961

A-194 24 listopada 1956
- Zamek A-537 20 lutego 1961
A-550 27 czerwca 1961

- Kosciot, obecnie galeria A-537 20 lutego 1961
Muzeum Budownictwa A-196 25 listopada 1956
Ludowego
- Zabytkowe domy z X VIII i A-537 20 lutego 1961
XX w.

1.27 | Olsztynek Mury obronne A-194 24 listopada 1956
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1.4.4. Stanizagrozenia Srodowiska kulturowego

Ocene stanu i =zagrozen S$rodowiska kulturowego opracowano podstawie analizy SWOT
przeprowadzonej w ramach Gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2017-2020 dla Gminy
Olsztynek?. Analize przytoczono w zakresie ustalen majacych zwiazek z planowaniem przestrzennym
gminy.

Oceniajac stan srodowiska kulturowego wskaza¢ nalezy na zty stan techniczny obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw. Poza koniecznoscia ochrony istniejacej substancji, nalezy w tym kontekscie
wskaza¢ rdwniez zasadno$¢ usuniecia z ewidencji tych obiektow, ktore bezpowrotnie zatracity swoje
walory. Dziatanie takie, cho¢ stanowi skutek nieodpowiedniej ochrony obiektéw, ma swoéj pozytywny
aspekt, w postaci ograniczenia liczby obiektéw chronionych, a przez to zwiekszenia mozliwosci ich
faktycznej ochrony. Dalej wskazano na bardzo zty stan zatozen parkowych.

Ze wzgledu na to, ze studium nie jest dokumentem, w ktéorym mozna ustala¢ ochrone zabytkdw,
w opracowaniu kierunkéw zagospodarowania nalezy skupié sie przede wszystkim na informacyjnej roli,
jaka moze petni¢ dokument. Wtasciwie oznaczone obiekty zabytkowe, informacja o obowigzujacych dla
nich formach ochrony, moze stanowié¢ podstawowe Zrédto informacji dla inwestoréw. Ponadto, nalezy
w kierunkach zagospodarowania okresli¢ wtasciwe, z punktu widzenia ochrony zabytkéw, zasady dla
sporzadzania planéw miejscowych.

Czescig Srodowiska kulturowego jest niewatpliwie krajobraz kulturowy miasta i gminy. Analiza
wskazuje problem jego degradacji zwigzany z rozpraszaniem sie zabudowy. Stanowi to jasng wytyczng
dla kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie wskazania polityki przestrzennej dla
planéw miejscowych powinny uwzglednia¢ forme i gabaryty obiektéw harmonijne z tradycyjna
zabudowg miasta i gminy.

1.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM, OKRESLENIE PRZEZ
AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Do momentu opracowania niniejszego studium, zarzad wojewo6dztwa nie podjat sie opracowania audytu
krajobrazowego, stad nie da sie okresli¢ jakie bedg rekomendacje tego dokumentu dla obszaru miasta
i gminy Olsztynek.
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1.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA, ORAZ
ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI 0SOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM PROJEKTOWANIEM

1.6.1. Demografia
Zgodnie z informacjami pozyskanymi z Urzedu Miejskiego w Olsztynku gmina Olsztynek na koniec 2018
r. liczyta 13808 mieszkanicow, z tego 7012 kobiet i 6796 mezczyzn. Na tle ludnos$ci catego powiatu
olsztynskiego udziat mieszkancéw gminy Olsztynek systematycznie spada:

Rok Ludno$¢ %
gmina powiat
2010 13956 119876 11,64
2011 13944 120854 11,54
2012 13960 121710 11,47
2013 13989 122483 11,42
2014 14007 123049 11,38
2015 13876 123479 11,24
2016 13883 124205 11,18
2017 13884 125220 11,09

2018 13808 126018 10,96
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Zmiany liczby ludnosci w gminach powiatu olsztynskiego w latach 2010-2018
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Poréwnujac liczbe ludnosci gminy do pozostalych gmin powiatu dostrzec mozna, ze Olsztynek jest
czwartg pod wzgledem liczby ludno$ci gming powiatu. Nalezy takze do grupy gmin, ktérych liczba
ludno$ci utrzymuje sie na w miare niezmiennym poziomie. Jest to trend charakterystyczny dla gmin tzw.
drugiego wianuszka Olsztyna, a wiec gmin niesgsiadujgcych bezposrednio ze stolica wojewddztwa, lecz
oddzielonych od niej inng gmina.

Liczbe ludnosci na tle ludnoS$ci powiatu przedstawia ponizszy wykres:

Liczba ludnosci gminy na tle ludnosci powiatu
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Widoczny jest wzrost ludno$ci w powiecie, natomiast ludno$¢ gminy Olsztynek jest od dwudziestu lat na
mniej wiecej statym, jednolitym poziomie. Od 1995 roku liczba ludno$ci gminy wzrosta zaledwie o 201
0s6b, co stanowi przyrost o niecate 2%. W poréwnywalnym okresie liczba ludno$ci powiatu wzrosta o
blisko 12%.

Podstawowe wskazniki demograficzne gminy przytoczono w ponizszej tabeli:

Wskaznik Wartos¢
gmina powiat
gesto$¢ zaludnienia 37,1 4447
wspétczynnik feminizacji 103,2 102,5
matzenstwa na 1000 ludnosci 5,7 4,7
urodzenia zywe na 1000 ludnoSci 6,65 7,95
zgony na 1000 ludno$ci 9,9 9,52
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -3,25 -1,56
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Gmina Olsztynek na tle powiatu prezentuje gorsze statystyki demograficzne. Korzystniej wypada
jedynie pod wzgledem matzenstw oraz udziatu kobiet w liczbie meZczyzn. Mniejsza gesto$¢ zaludnienia
wskazuje z kolei na dobrg potencjalng chtonno$¢ ludnosci, przy czym obszar miejski charakteryzuje sie
relatywnie duzg gestoscig (995,6 os6b/km?2), natomiast wiejski - niska (17,1 oséb/km?2). Zaréwno
wskaznik liczby zgonéw, jak i przyrostu naturalnego (gorsze od danych prezentowanych dla powiatu)
wskazuje na niekorzystne tendencje demograficzne, ktérych nie dato sie zaobserwowac jeszcze kilka lat
temu. Powyzsze wyniki zdaja sie potwierdza¢ wczesniejsze analizy odnoszace sie do liczby ludnosci.

Rok Migracje

zameldowania | wymeldowania | Saldo
1995 189 196 -7
1996 221 205 16
1997 227 230 -3
1998 212 240 -28
1999 216 174 42
2000 199 189 10
2001 236 213 23
2002 214 165 49
2003 178 155 23
2004 209 208 1
2005 217 197 20
2006 225 304 -79
2007 232 234 -2
2008 202 177 25
2009 191 238 -47
2010 274 275 -1
2011 166 182 -16
2012 178 149 29
2013 197 220 -23
2014 185 181 4
2015| brak danych brak danych
2016 168 195 -27
2017 128 164 -36
2018 146 185 -39

ujemne
dodatnie

Analiza migracji na przestrzeni dwudziestolecia wskazuje, ze czeSciej zdarzaly sie lata, w ktérych saldo
migracji byto niekorzystne ( ujemne). Suma zameldowan w gminie jest w warto$ciach bezwzglednych
wieksza o 66 0séb. Srednio w gminie meldowaty sie 192 osoby rocznie, a wymeldowywato 195 oséb.
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Strukture wieku ludnos$ci gminy przedstawia ponizszy wykres:

Struktura wieku

= przedprodukcyjny = produkcyjny = poprodukcyjny

Okoto dwodch trzecich ludno$ci gminy stanowia osoby w wieku produkcyjnym. Wskaznik obcigzenia
demograficznego wynosi 55,1 osoby i jest mniej korzystny od wskaznika dla powiatu (54,6 0s6b).

Struktura wiekowa w podziale na pte¢ wyglada podobnie dla wieku produkcyjnego i
przedprodukcyjnego. Proporcje rozktadaja sie tu mniej wiecej po potowie. Zauwazalny jest natomiast
znaczny udziat kobiet w wieku poprodukcyjnym. Ma to zwigzek przede wszystkim z wcze$niejszym
przechodzeniem kobiet na emeryture, jak rowniez z wiekszg dtugoscig ich zycia.
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Struktura wieku wedtug ptci

poprodukcyjny

produkcyjny

przedprodukcyjny
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1.6.2. Mieszkalnictwo
Na sytuacje mieszkaniowa ludnos$ci oddziatuje wiele czynnikéw, wsréd ktérych do najwazniejszych
zalicza sie zasoby mieszkaniowe, powierzchnie uzytkowa czy tempo rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.

Liczba

Rok budynkéw
mieszkalnych

2010 2055
2011 2108
2012 2121
2013 2137
2014 2167
2015 2195
2016 2217
2017 2232
2018 2256

Zgodnie z danymi GUS w gminie Olsztynek w roku 2018 znajdowato sie 2256 budynkéw mieszkalnych.
Ich liczba w ciggu o$miu lat wzrosta o0 201 budynkéw, §rednio 25 rocznie.
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Powierzchnia Srednia

[m.kw.] [m.kw.]
2010 4190 16073 296342 70,7
2011 4244 16271 301525 71,0
2012 4276 16405 305446 71,4
2013 4295 16516 308294 71,8
2014 4354 16745 313211 71,9
2015 4407 17097 318620 72,3
2016 4429 17216 321681 72,6
2017 4445 17302 323776 72,8

[lo$¢ mieszkan w gminie stale ros$nie, $Srednio o 36 mieszkan rocznie. Biorgc pod uwage podang wyzej
ilos¢ budynkéw mieszkalnych mozna wywnioskowaé, ze wiekszo$¢ pojawiajacych sie na rynku
mieszkan stanowig te w budynkach wielorodzinnych. Jakkolwiek budownictwo jednorodzinne rozwija
sie na terenie catej gminy, to wielorodzinne tylko na terenie Olsztynka. Wraz ze wzrostem liczby
mieszkan wzrasta tez liczba izb o ponad tysigc. Konsekwentnie ro$nie tez $rednia powierzchnia
uzytkowa jednego mieszkania. W roku 2017 wyniosta nieco ponad 72 m2. Mieszkania w blokach
wielorodzinnych majg zréznicowang powierzchnie od ok. 30 m? do nawet 100 m2, dominujg jednak
mieszkania o powierzchni okoto 50 m2. Srednia wynosi az 72 m?, bowiem uwzglednia mieszkania w
budynkach jednorodzinnych, ktére zazwyczaj maja powierzchnie ponad 100 m2.

Mieszkania Powierzchnia O\EII;ZI(‘:IZHCIEnia
Rok oddane do uzytkowa mieszkan r:)ddawame (0]
X . oddanych do . &
uzytkowania wzytkowania mieszkania
[m.kw.]
2010 46 5116 111,22
2011 58 5910 101,90
2012 32 3921 122,53
2013 22 3215 146,14
2014 59 4917 83,34
2015 53 5409 102,06
2016 24 3396 141,50
2017 17 2311 135,94

W latach 2010 - 2017 oddano do uzytkowania 311 nowych mieszkan. Sg to mieszkania zaréwno w
domach jednorodzinnych, jak i wielorodzinnych. State zapotrzebowanie na mieszkania, zwtaszcza
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w budownictwie wielorodzinnym, powoduje wzrost iloSci oraz powierzchni oddawanych do
uzytkowania mieszkan. Mieszkania oddawane do uzytkowania cechuja sie rosngca $rednig powierzchnig
uzytkowa. Wynosi ona juz ponad 135 m?2.

1.6.3. OSwiata
Wraz z reformg ustroju szkolnego w dniu 30 marca 2017 r. Rada Miejska w Olsztynku podjeta uchwate

w sprawie dostosowania sieci publicznych szkét podstawowych i gimnazjum do nowego ustroju
szkolnego. Zgodnie z niag nowa sie¢ szké6t publicznych obejmuje:

e Szkote Podstawowa nr 1 im. Noblistéw Polskich w Olsztynku,

e Szkolte Podstawowa nr 2 w Olsztynku, a w jej ramach organizacyjnych Szkote Filialna
w Krélikowie, Szkote Filialng w Mierkach,

e Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Waplewie, a w jego ramach organizacyjnych Szkote
Podstawowa w Waplewie,

e Szkote Podstawowa w Elgnéwku.

Dodatkowo na terenie gminy dziata niepubliczna Szkota Podstawowa Stowarzyszenia Przyjaciét Szkot
Katolickich.

Opieka przedszkolna realizowana jest w ramach Przedszkola Miejskiego w Olsztynku oraz w Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego w Waplewie. W roku 2017 gmina wybudowata réwniez ztobek.

1.6.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na terenie gminy dziala Gminne Centrum Zdrowia Zespdt Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
w Olsztynku, w ramach ktérego dziataja:

Poradnia Podstawowej Opieki Zdrowotnej,

e potozna sSrodowiskowa,

e nocnai$wiateczna opieka zdrowotna,
e poradnia ginekologiczna,

e poradnia chirurgiczna,

e poradnia otolaryngologiczna,
e poradnia rehabilitacyjna,

e poradnia ortopedyczna,

e poradnia dermatologiczna,

e pielegniarka sSrodowiskowa,
e gabinet zabiegowy,

e gabinet fizjoterapii.

W ramach centrum zdrowia funkcjonuje takze gabinet zabiegowy, pracownia rentgenowska oraz
pracownia USG. Liczba porad lekarskich wynosi ok. 7100 porad na 1000 mieszkancéw.

Na terenie gminy dziata réwniez Wojewddzki Szpital Rehabilitacyjny dla Dzieci W Ameryce, ktéry
$wiadczy ustugi medyczne w zakresie kompleksowej rehabilitacji dzieci i mtodziezy oraz alergologii.
W ramach szpitala dziataja oddziaty: rehabilitacyjny, alergiczno-rehabilitacyjny, pobytu dziennego,
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opieki calodobowej nad pacjentem z opiekunem, dziat fizjoterapii, a takze poradnie: rehabilitacyjna,
logopedyczna, chirurgii urazowo-ortopedycznej oraz alergologiczna.

Opieka stomatologiczna prowadzona jest w ramach niepublicznych zaktadoéw opieki zdrowotne;j.

W gminie funkcjonuje pie¢ aptek - wszystkie znajdujg sie w mie$cie. Na jedna apteke przypada w gminie
ok. 3470 osoéb.

Pomoca spoteczng w gminie kieruje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Olsztynku, w ramach ktérego
dziatajg: Dzienny Dom Pomocy Spotecznej, Punkty Konsultacyjne, Klub Seniora, Klub Integracji
Spotecznej, Swietlica Profilaktyczna. Osrodek ma rozwinietg sie¢ $srodowiskowej pomocy spotecznej.
Rokrocznie objetych jest nig $rednio 650 gospodarstw domowych ($rednio okoto 1800 oséb).

Osobng jednostka podlegajaca samorzadowi powiatu jest Dom Pomocy Spotecznej ,Zacisze” w
Olsztynku, ktéry zamieszkuje ponad 230 pensjonariuszy.

1.6.5. Dostep do ustug

Istotnym wyznacznikiem poziomu zycia jest dostep do ustug i zaopatrzenia. Z uwagi na charakter
Olsztynka jako gminy miejsko-wiejskiej, wszystkie niezbedne ustugi dostepne sg w mieScie, zwtaszcza
w centrum i jego najblizszym otoczeniu. W Olsztynku zlokalizowane s3 sklepy, banki, drobne ustugi
(fryzjerstwo, kosmetyka, gastronomia itp.), warsztaty mechaniczne, stuzby miejskie (Policja, Straz
Miejska, centrum zdrowia), poczta, obiekty kulturalno-sportowe i rekreacyjne, a takze administracja
publiczna. Mozna powiedzie¢, ze Olsztynek jest miastem zapewniajagcym mieszkancowi bliski dostep do
pelnej oferty ustugowej. Po szerszy wybér ustug mieszkanicy moga réwniez udac¢ sie do osrodka
wojewodzkiego - Olsztyna.

Na terenach wiejskich dostep do ustug jest znacznie bardziej ograniczony. Podstawowymi punktami
ustugowymi sa sklepiki wiejskie. W niektérych wsiach dzialaja takze $wietlice wiejskie, ktore
zapewniajg mieszkancom (szczegdlnie miodym) ustugi kulturalne oraz stwarzaja mozliwo$¢
pogtebionej integracji. Dodatkowo na wsiach mozna spotka¢ ustugi w postaci warsztatow
rzemie$lniczych, samochodowych, gastronomii, ustug turystycznych, informatycznych, sakralnych,
sportowych (boiska wiejskie) i rekreacyjnych (place zabaw, sitownie zewnetrzne).
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Bardzo waznym miernikiem poziomu zadowolenia jest dzi$ dostep do rynku pracy. Znalezienie

1.6.6. Rynek pracy

i utrzymanie zatrudnienia jest dzi$ jednym z gtéwnych celdw, szczegblnie mtodego pokolenia.
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Powyzszy wykres wskazuje ogdlna tendencje spadkows liczby zarejestrowanych bezrobotnych. Cho¢
lata 2010-2013 to okres zwiekszonej liczby bezrobotnych, najnowsze dostepne dane wskazujg na
najnizsza liczbe bezrobotnych w ciggu ostatnich lat. Potwierdzaja to réwniez dane statystyczne
dotyczace udziatu bezrobotnych w liczbie ludnosci, ktéry réwniez jest najnizszy w badanym okresie.
Liczba bezrobotnych zarejestrowanych spadta o 66% w przypadku mezczyzn i 49% w przypadku
kobiet. W roku 2010 bezrobotni mezczyzni stanowili az 92% liczby bezrobotnych kobiet, natomiast w
roku 2018 udziat ten spadt do 60%.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
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Istotnym jest to, ze wraz ze zmniejszaniem sie ilo$ci bezrobotnych mezczyzn, maleje réwnocze$nie
liczba bezrobotnych kobiet. Nalezy mie¢ jednak §wiadomos¢ tego, ze z pewno$cia nastapi wyhamowanie
tego pozytywnego trendu.

Ponizszy wykres obrazuje natomiast liczbe oséb pracujgcych w podziale na pte¢:
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Okres do roku 2016 prezentowat niepokojace dane, poniewaz cho¢ nieznacznie rosta liczba pracujgcych
kobiet, to liczba pracujacych mezczyzn widocznie spadia, skutkiem czego byt ogélny spadek liczby
pracujacych. Odnoszac powyzszy wykres w tym zakresie lat do poprzednio prezentowanych danych
nalezy zauwazyé¢, ze moze on wskazywaé na wzrost tzw. bezrobocia nierejestrowanego. Skoro bowiem
liczba bezrobotnych spadta, zas w analogicznym czasie spadia tez liczba pracujacych, to z pewnoscig
wzrosta liczba niepracujgcych, ktérzy nie byli zarejestrowani. Osoby te mogty pobiera¢ $wiadczenia
socjalne lub wykonywaé prace poza rejestrowanym systemem pracy. Po roku 2106 sytuacja ulega
natomiast stopniowej poprawie. Widoczny jest wzrost zardwno pracujgcych kobiet, jak i mezczyzn, cho¢
to kobiety stanowia wieksza grupe pracujacych. Dajacym sie zauwazy¢ na kazdym z wykreséw
przedzialem czasowym sg lata 2012-2013. W nich to wystepowal najwyzszy udziat bezrobotnych w
liczbie ludnosci, najwiecej byto bezrobotnych w rejestrowych w liczbach bezwzglednych, wzrost liczby
pracujacych kobiet wyhamowat, zas spadek liczby pracujacych mezczyzn lekko sie zatrzymat, jednak nie
na tyle mocno, by powstrzymac dalsze spadki. Mozna oceni¢, ze pod wzgledem rynku pracy lata 2012-
2013 byty dla mieszkancéw gminy trudniejsze, niemniej jednak obecnie sytuacja powoli sie stabilizuje.

1.6.7. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

Wedtug raportu o stanie zapewnienia dostepno$ci podmiotu publicznego, budynki uzytecznosci
publicznej w gminie co do zasady zapewniaja:
— wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne,
— rozwigzania architektoniczne, $rodki techniczne, urzadzenia, ktére umozliwiaja dostep do
wszystkich pomieszczen z wytaczeniem pomieszczen technicznych,
— wstep do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego.

Gminne strony internetowe s3 czeSciowo zgodne z zasadami dostepnosci. Kontakt z jednostkami gminy
mozliwy jest w formie telefonicznej, korespondencji tradycyjnej oraz elektronicznej, za pomoca faksu.
Urzad nie posiada ttumacza jezyka migowego, nie posiada réwniez srodkéw technicznych do obstugi
0s6b stabostyszacych.
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1.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

1.7.1.
Na terenie gminy Olsztynek brak jest zgloszonych zakltadéw o zwiekszonym ryzyku awarii
przemystowej. Najblizszy takie zaklady w wojewo6dztwie warminsko-mazurskim znajduja sie w
Olsztynie (zaklad produkcji opon), Barczewie (rozlewnia gazu), Gutkowie (terminal paliw) oraz
Trekusku (ferma drobiu). Niemniej jednak zaktad produkcyjny Tymbark zakwalifikowany zostat do
grupy tzw. pozostatych zaktadéw, ktére moga spowodowac powazng awarie przemystowa.

Zaklady o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej

1.7.2.

Obecnie na terenie gminy Olsztynek odnotowano trzy istniejace osuwiska: miedzy Drweckiem

Osuwanie sie mas ziemnych

a Warlitami Malymi, w Waplewie oraz Malinowie.

Jakkolwiek sklasyfikowanych obszaréw osuwania sie mas ziemnych jest niewiele, to jednak gmina
Olsztynek obfituje w obszary predysponowane do osuwania sie mas ziemnych. Szczegélnie duza ich
kumulacja nastepuje wzdtuz zachodniej granicy gminy na linii od Wigwatdu do Nowej Wsi Ostrédzkiej,
w potudniowej czeéci gminy na linii Lutek - Maréz - Lipowo Kurkowskie oraz miedzy Swierkocinem,
Kotatkiem i Lutynowem. Pojedyncze obszary wystepuja réwniez w okolicach Gasiorowa, Jadamowa,
Kurek oraz w miejscu, gdzie rzeka Pasteka przecina granice gminy w kierunku Gryzlin.

1.7.3.

Pod wzgledem jakosci wéd powierzchniowych w badaniach monitoringowych WIOS ocenie poddaje sie
nastepujace wody powierzchniowe wystepujace na terenie gminy Olsztynek - rzeki Pasteka, Lyna,

Zanieczyszczenie wéd

Drweca, Omulew, Jemiotéwka, Marézka. Jak wynika z powyzszego jedynie wody rzeki Mtyndwki nie
zostaty przebadane. Z wod powierzchniowych stojacych na terenie gminy Olsztynek badaniom poddano
wody jeziora Maréz oraz jeziora Mielno. Z akwenéw wodnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenu gminy ocenie poddano jezioro Pluszne, Lanskie oraz Sarag.

W efekcie przeprowadzonych badan wyprowadzono nastepujace wnioski?:

Nazwa Ocena stanu Ocena stanu Stan Substancje
chemicznego spetnienia biologiczny fizykochemiczne
wymagan dla
obszaréw
chronionych
Rzeka Pasteka dobry zty I1I klasa I1 klasa
Rzeka byna dobry dobry I1 klasa I1 klasa
Rzeka Drweca dobry dobry I1I klasa I1 klasa
Rzeka Omulew dobry dobry I1 klasa I1 klasa
Rzeka ponizej dobrego zty V klasa I/11 klasa
Jemiotéwka
Rzeka Maré6zka zréznicowany w zréznicowany w I/11/111/1V klasa | I/11/111/1V klasa?
zaleznosci od zaleznosci od
miejsca miejsca
prowadzenia prowadzenia badan

1 Na podstawie badan z lat 2002-2014
2W zaleznosci od miejsca prowadzenia badan.
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badan
Jezioro Maréz dobry dobry brak danych brak danych
Jezioro Mielno dobry brak danych II Kklasa brak danych
Jezioro Lanskie dobry dobry II Kklasa I/11 Klasa
Jezioro Pluszne dobry dobry I klasa I klasa
Jezioro Sarag ponizej dobrego ponizej dobrego I klasa I1I klasa

Zagrozenie dla wéd podziemnych stanowig obiekty gospodarcze, inwentarskie, zaktady przemystowe,
sktadowiska odpadéw, oczyszczalnie Sciekdw czy drogi krajowe, ktére poprzez emisje zanieczyszczen
wplywaja lub potencjalnie mogg wpltywaé w sposéb niekorzystny na ich jako$¢. Teren gminy
w przewazajgcej wiekszosci stanowig grunty drugiej (z szeSciu) klasy przepuszczalno$ci - grunty
$rednio przepuszczalne. Wyjatek stanowia tereny w okolicach Maniek, Samagowa, Platyn, Warlit, Gaju,
Olsztynka, Mierek, Ameryki, Kréolikowa, Jemiotowa, Kunek, Nowej Wsi Ostrédzkiej, Gasiorowa, Waplewa
i Sitna, gdzie grunty maja trzecig klase przepuszczalnosSci - grunty stabo przepuszczalne.

Zagrozenia wod podziemnych bedg silniejsze w miejscach zZrédet, w tym potencjalnych, zanieczyszczen
wdd. Na pozostatych obszarach zagrozenia wéd beda niewielkie.

1.7.4. Powodzie i podtopienia

Z opracowanych dokumentéw:

= przez Dyrektora RZGW w Gdansku - Studium ochrony przeciwpowodziowej, ktérego elementem s3
opracowania pt.: ,Wyznaczenie granic bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenéw zalewowych. Etap II. Pasteka” oraz ,Wyznaczenie granic obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw zalewowych.
Etap II. Drweca”,

= przez Dyrektora RZGW w Warszawie - Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - rzeka
tyna,

wynika, Ze na terenie gminy Olsztynek wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, wzdtuz
zachodniej granicy gminy, w okolicach Jeziora Wymoéj, na potudniowo-wschodnich krancach gminy oraz
wzdtuz rzeki Lyny.

1.7.5. Zagrozenia jakoSci powietrza

Celem oceny powietrza jest okreslenie stezen poszczego6lnych substancji w powietrzu atmosferycznym,
wskazanie przyczyn ponadnormatywnych stezen oraz Zrdédet emisji zanieczyszczen w regionie. Ocena
jakosSci powietrza dokonywana jest pod wzgledem dwdch kryteriéw: ochrony zdrowia oraz ochrony
ro$lin. Ocena pod katem ochrony zdrowia, ktérej dotyczy rozdziat, obejmuje analize stezen
zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, benzenu, otowiu, arsenu, niklu, kadmu,
benzo(a)pirenu, pytu PM10, ozonu, tlenku wegla oraz pytu PM2,5. Na terenie gminy Olsztynek nie
znajduje sie stacja badania jakoSci powietrza (najblizsze znajdujg sie w Olsztynie i Ostrédzie). Gmina
Olsztynek pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje sie w tzw. strefie pozostatego
obszaru wojewddztwa. W strefie tej w wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, Ze stan
zanieczyszczen powietrza wymienionymi wyzej substancjami miescit sie gtéwnie w klasie A/A1l
(stezenia nie przekraczaja dopuszczalnych norm), A/D2 (w przypadku ozonu - stezenie
zanieczyszczenia ozonem przekracza poziom celu dlugoterminowego). Roczne standardy emisyjne
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przekroczone zostaly w przypadku benzo(a)pirenu (otrzymana klasa C). Podstawowa przyczyna
przekroczen benzo(a)pirenu byla wzmoZona emisja zanieczyszczen ze zrédel komunalnych
spowodowana niekorzystnymi warunkami klimatycznymi w okresie zimowym oraz spalaniem stabej
jakoSci materiatu grzewczego w mato wydajnych piecach.

1.7.6. Zagrozenia klimatu akustycznego
Zagrozenie hatasem i wibracjami charakteryzuje sie mnogoscia zrédet i powszechno$ciag wystepowania.
Najbardziej ucigzliwymi emitorami hatasu i wibracji, majacymi zasadniczy wptyw na klimat akustyczny
srodowiska, s3: trasy komunikacyjne (pojazdy samochodowe, motocykle, ciggniki, pociagi), zaktady
przemystowe oraz place budowy na skutek stosowania hatasliwych i wibracyjnych technologii oraz
maszyn i urzadzen oraz miejsca publiczne takie jak: centra handlowe, deptaki, skwery oraz inne miejsca
zbiorowego nagromadzenia ludnoSci.

Najwieksze znaczenie ma hatas komunikacyjny. Stanowig go przede wszystkim zZr6dta liniowe zwigzane
z komunikacjg drogowa i kolejowa. Hatas o podtozu komunikacyjnym wystepuje w bezpos$rednim
sasiedztwie drég i linii kolejowych. Jego ucigzliwo$¢ jest uzalezniona od natezenia ruchu, w zwigzku
z czym podwyzszone natezenie hatasu jest notowane w centrach miejscowosci.

Gléwnymi zrédtami hatasu komunikacyjnego s3:

e droga krajowa nr S7 Gdanisk - Warszawa,

e droga krajowa nr S51 Olsztyn-Olsztynek,

e droga krajowa nr 58 Olsztynek - Szczuczyn,
e linia kolejowa nr 212 Dziatdowo - Olsztyn.

1.7.7. Zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym
Jakkolwiek promieniowanie elektromagnetyczne jest stale obecne w zyciu cztowieka, to rozwoj
infrastruktury w ostatnich latach znaczaco przyczynit sie do wzrostu jego emisji. Gtéwnymi Zrédtami
sztucznego promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy sa:

e przesylowe linie energetyczne o napieciu powyzej 110 kV i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne,

e stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,

e nadajniki radiowe i telewizyjne,

e instalacje i urzadzenia elektryczne w zaktadach przemystowych, gospodarstwach domowych
oraz wykorzystywane do cel6w medycznych.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze sita tego oddzialywania bedzie sie zwieksza¢, bowiem na terenie
gminy planowane sg (oméwione w kolejnych rozdziatach) znaczgce inwestycje w zakresie modernizacji
i rozbudowy sieci przesylowych. Obserwowana jest takze zwiekszona aktywno$¢ inwestorow w
zakresie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

1.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gléwnym uwarunkowaniem gminy sg jej zasoby naturalne, zwigzane z réznorodnoscia przyrodnicza.
Z kolei podstawowe uwarunkowanie miasta i teren6w do niego przylegajacych to lokalizacja przy wezle
drég ekspresowych S7 i S51. Oba te atuty nalezy stosownie wykorzysta¢ ksztattujac nowa polityke

Strona 53



UWARUNKOWANIA

przestrzenng gminy. Wykonane analizy ekonomiczne i spoleczne wskazuja niewielki margines dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Jednocze$nie duze szanse upatruje sie w rozwoju produkcji i ustug
na terenach sasiadujacych z miastem i weztami drég ekspresowych. Cho¢ rozwoéj zabudowy zwigzanej z
produkcja i ustugami, moze sie wydawac sprzeczny z ochrong $rodowiska gminy, to przeprowadzone
wyzej analizy srodowiskowe wskazujg wprost, ze zagrozenie plynie, nie z uporzadkowanej realizacji
zabudowy, a z niekontrolowanego rolnictwa przemystowego. Tereny zabudowy ustugowej i
produkcyjnej nalezy skupi¢ przy obszarze weztéw i planowanego lotniska. Jak wskazano w analizach
ekonomicznych Bilansu terenéw3 liczba podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Olsztynek
pozostaje od kilku lat w stagnacji. Ozywienie inwestycyjne terenéw produkcyjno-ustugowych z
pewnos$cig wplynie na wzrost tego wskaznika. Wyposazenie terenéw produkcji i ustug w kanalizacje
zabezpieczy wody gruntowe i podziemne - najwrazliwszy element §rodowiska gminy. Nalezy unika¢
lokalizowania tego typu zabudowy na gruntach organicznych oraz w sposéb ktéry mogiby zaburzy¢
stosunki wodne na tych gruntach. Powstrzymanie zabudowy ustugowej i produkcyjnej przed
rozlewaniem sie na terenie gminy i zebranie jej w $ci$le wyznaczonych obszarach bedzie gwarantowato
odpowiedni poziom zabezpieczenia $rodowiska. Dotyczy to réwniez pozostatych form zabudowy -
mieszkalnej, czy rekreacyjnej. Nowa polityka przestrzenna gminy powinna przede wszystkim skupic¢ sie
na zatrzymaniu niekontrolowanego rozwoju zabudowy zwigzanej z wielkoskalowa produkcja rolnicza.
Analizy $rodowiskowe wykonane w poprzednich punktach wskazujg wprost obszary szczegdlnego
zagrozenia. Ze wzgledu jednak na to, Ze obszary te obejmujg bardzo duza powierzchnie niezalesionych
gruntéw gminy, ochrong nalezy obja¢ caty obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Bilans terenéw3 stanowi analize mozliwos$ci realizowania w gminie nowej zabudowy. W wyniku jej
przeprowadzenia wyciagnieto wnioski:

e gmina Olsztynek posiada nadmiar wyznaczonych w planach miejscowych i studium terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa, stad nie nalezy przewidywaé¢ nowej zabudowy w tym zakresie,

o funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) wyznaczona w planach miejscowych
i studium jest jak dotad niewykorzystana, stad nie nalezy przewidywac nowej zabudowy w tym
zakresie,

e gmina Olsztynek posiada mozliwosci rozwoju terenéw pod zabudowe ustugowa oraz
przemystowa jednak w obecnej chwili nalezy dazy¢ do zagospodarowania terendéw juz
wyznaczonych w ramach zapobiegania rozproszeniu tej formy zabudowy.

Powyzsze wnioski przeanalizowano z punktu widzenia studium obowigzujacego w trakcie opracowania
niniejszego dokumentu. W wyniku tej analizy stwierdzono, Ze nowa polityka przestrzenna powinna
utrzymac granice przyjetych na obszarze gminy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjete
we wcze$niejszej polityce zakresy kierunkéw sg odpowiednie z punktu widzenia obliczonego
zapotrzebowania. Nie ma wiec mozliwo$ci wskazywania nowych terenéw zabudowy w obszarze gminy.
Granice miasta Olsztynek stanowia obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. W zwigzku z tym na terenach miasta istnieje mozliwo$¢
swobodnego ksztaltowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwo$¢ te nalezy
wykorzysta¢ przede wszystkim w celu wskazania uzupelnien terendéw zabudowy mieszkaniowej
(wielorodzinnej), ktédra mogtaby stanowi¢ odpowiedz dla rozwoju produkc;ji i ustug.

Postulaty dla nowej polityki przestrzennej gminy, wynikajace z analizy jej potrzeb i mozliwosci,
sformutowano nastepujaco:
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e gmina powinna utrzymac¢ powierzchnie gruntéw wskazanych pod zabudowe w poprzedniej
polityce przestrzennej z niewielkim marginesem na wzrost, tereny przeznaczone pod nowa
zabudowe mieszkaniows i ustugowa nalezy lokalizowaé na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych;

e nalezy utrzymac tereny wskazane pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j,
magazynowej i sktadowej - nowe miejsca pracy stanowig szanse na wzrost liczby ludnosci,
ktéry zrownowazy dysproporcje w popycie i podazy terenéw mieszkaniowych;

e nalezy chroni¢ teren gminy przed lokalizacjg obiektéw zwigzanych z wielkoskalowg produkcja
rolnicza;

1.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenig jest jej stan prawny. Cho¢ przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajgc w art. 1 enumeratywnie wartosci, jakie
sg istotne w planowaniu przestrzennym, stawiajg prawo wtasnosci dopiero na siéddmym miejscu, to
jednak biorac pod uwage wypracowane przez lata obowigzujacej ustawy orzecznictwo sagdowe nalezy
stwierdzi¢é, ze prawo wtasnosci jest obecnie najwazniejszym wyznacznikiem okreslania optymalnych
kierunkéw zagospodarowania terenu. OdpowiedzZ na pytanie ,kto wiada?” moze stanowi¢ jednocze$nie
dla gospodarza przestrzeni - gminy - odpowiedZ na pytanie ,co robimy?”. Im wiekszy jest bowiem
udziat gruntéw prywatnych, tym trudniej (kosztowniej) jest realizowa¢ chocéby terenochtonne
inwestycje celu publicznego. Z drugiej strony, im wiekszy jest udziat gruntéw publicznych, tym dochody
z podatkéw sa mniejsze.

Stan prawny gruntéw to réwniez formy ich uzytkowania. Nie sposdb planowa¢ przestrzeni gminy bez
znajomosci rodzajow uzytkow, jakie znajduja sie na jej terenach.

W gminie wedtug stanu na maj 2017 r. byto ok. 16 250 dziatek ewidencyjnych. Srednia powierzchnia
jednej dziatki ewidencyjnej to 0,31 ha w miescie i 2,65 ha na wsi.

Ogolny podzial wlasnoSciowy gruntéw w gminie przedstawia ponizszy wykres:
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= 4 ;0%_ Struktura wtasnosci gruntéw [ha]

. . m Grunty wchodzace w sktad Zasobu
" 72 50% " 943 3% Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

=32 ;0%\ / = 1510 ;4%

m Grunty w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe

= Grynty wchodzace w sktad gminnego

zasobu nieruchomosci

= Grunty gminy przekazane w
uzytkowanie wieczyste

= Grunty os6b fizycznych wchodzacych
w sktad gospodarstw rolnych

= Grunty osob fizycznych nie
wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych

m Grunty kosciotéw i zwigzkow
wyznaniowych

= 39 ;

0% = Grunty wchodzgce w sktad

powiatowego zasobu nieruchomosci

= 711 ;2% = Grunty wchodzace w sktad

wojewddzkiego zasobu
nieruchomosci

Prawie dwie trzecie gruntow w gminie stanowig grunty Laséw Panstwowych. Warto$ci tej mozna byto
jednak oczekiwaé z uwagi na duza lesisto$¢ gminy. Na drugim miejscu znajduja sie grunty stanowiace
wlasnos$¢ oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych - jest to ponad jedna pigta gruntéw
w gminie. Grunty nie wchodzace w skiad gospodarstw stanowig z kolei 10% gruntéw. Ponad péttora
tysiaca hektaréw znajduje sie w zasobie wtasnosci rolnej Skarbu Panstwa - Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Jest to stosunkowo duza powierzchnia. Ta grupa moze stanowi¢ potencjalne Zrédto terenéw
pod inwestycje celu publicznego lub inne o charakterze publicznym. Gmina stale prowadzi procedury
pozyskania kolejnych nieruchomosci, jednak z uwagi na ich czasochtonno$¢ nie jest to tatwe zadanie.

Na kolejnym miejscu znajduja sie grunty spétek prawa handlowej - prawie 1000 ha. Dopiero na széstym
miejscy znajduje sie gminny zaséb nieruchomosci, stanowigcy nieco ponad 700 ha. Pozostate formy
wtasno$ci gruntéw maja znaczenie marginalne.

Ponizsze rysunki przedstawiaja przestrzenne rozmieszczenie wybranych gruntéw wedtug rodzaju ich
wlasno$ci.
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Grunty bedace w zasobie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR) znajduja sie w prawie w
kazdym sotectwie, s3 jednak tereny, gdzie jest ich szczegdlne nagromadzenie. Sa to w szczegdlnosci
obszary po poétnocnej stronie Olsztynka, w sotectwie Wilkowo. Grunty te sg objete miejscowymi planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajgcymi je na cele portu lotniczego oraz zabudowy
przemystowo-ustugowej. Drugim wiekszym skupiskiem gruntéw agencyjnych sa sotectwa Waplewo
oraz Witramowo. Nie sg one objete planami zagospodarowania. Ze wzgledu na w miare dogodna
komunikacje mogltyby stanowi¢ potencjalng lokalizacji terenéw inwestycyjnych w gminie, jednak s3
objete formami ochrony przyrody, co w znacznym stopniu utrudnia takie przeznaczenie. W samym
miescie grunty KOWR wystepuja jedynie na obrzezach miasta i przeznaczone sa na cele ustugowe, rolne
lub drogi publiczne.

Grunty gminy (po wylaczeniu drég) skupione sg gtéwnie w miescie, w przewazajgcej mierze w jego
zachodniej czesci. Na terenach wiejskich dziatki gminne sg zwykle potoZone poza centrami wsi i maja
niewielkie powierzchnie. Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze powyzszy rysunek przedstawia dziatki
bedace wlasnoscig gminy, jednak nie sg to dziatki ,puste”, do zabudowy. Najczesciej sg to dziatki juz
zajete pod réznego rodzaju infrastrukture publiczng (szkoty, budynki administracji, przystanki,
Swietlice, place zabaw, przepompownie $ciekéw, ujecia wody itp.).
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Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami studia uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin sg podstawg tworzenia gminnych zasobow
nieruchomosci. Gminny zaséb nieruchomosci ma powierzchnie 711 ha.

Lipowo Kurkowslde
e

Najwieksza powierzchnie sposréd gruntéw gminnych stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane -
448 ha. Wielko$¢ ta wyglada imponujaco, niemniej jednak az 371 ha spos$rdd nich zajmuja drogi. Grunty
rolne sg druga pod wzgledem wielko$ci grupa gruntéw gminnych. Trzeba jednak doda¢, ze wsréd
gruntow rolnych sa tez grunty zajete w obowiazujgcych planach miejscowych pod drogi, a niewytgczone
jeszcze

z produkcji rolnej. Wielko$¢ ta jest z pewnoscia mniejsza w rzeczywistoSci. Grunty rolne s3
potencjalnymi gruntami przeznaczanymi na sprzedaz pod przyszte budownictwo, a wiec s3
podstawowym zrédtem przysztego dochodu gminy. Niewielki i stale malejacy udziat tych gruntéw kaze
szuka¢ nowych terendéw, jakie gmina mogtaby pozyska¢ do swego zasobu w celu ich pdzZniejszej
odsprzedazy. 5% gruntéw gminnych stanowia nieuzytki, a 1% grunty pod wodami.
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Rodzaje gruntow gminnych [ha]

1o, 35;5%

D

= Grunty rolne

= Grunty leSne oraz zadrzewione i
zakrzewione

= Grunty zabudowane i zurbanizowane

19: 3% = Grunty pod wodami

= Nieuzytki

I grunty Lasddw Panstwowych
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Potozenie gruntéw bedacych w zasobie Laséw Panstwowych wigze sie gtéwnie z lesisto$cia gminy,
niemniej jednak w zasobie tej instytucji znajduja sie réwniez grunty rolne, zabudowane czy drogi.
Mozna w zasadzie wyrézni¢ dwie w miare zwarte potacie tych gruntéw: czes¢ péinocno-zachodnia
z niezalesionym obszarem w sotectwach Manki, Gebiny, Samogowo-Kapity, Elgnéwko, Zawady, Platyny
i Warlity Mate, oraz cze$¢ potudniowo-wschodnia. Centrum gminy oraz tereny na potudnie od niego
stanowig obszary, gdzie wtasno$¢ Laséw Panistwowych ustepuje innym formom wtasnoSci.

1.10.  WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Ochrona obiektéw i obszaréw moze przybiera¢ rézne formy. Wsréd nich najczesSciej spotykang jest
ochrona przyrody. Na terenie miasta i gminy Olsztynek wystepuja nastepujace formy jej ochrony:

1.10.1. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy znajduja sie nastepujace rezerwaty przyrody:

Nazwa rezerwatu

Akt powotujacy

Przedmiot ochrony

Typ rezerwatu

Ostoja bobréw na
rzece Pastece

Zarzadzenie

Ministra Le$nictwa |
Przemystu Drzewnego
z dnia 5 stycznia 1970
.

W sprawie uznania za
rezerwat przyrody (M.
P.z1970r.Nr 2, poz.
21 z pézn. zm.)

stanowiska bobra
europejskiego

faunistyczny

Bagno Nadrowskie

Zarzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 9
pazdziernika 1991 r. w
sprawie uznania za
rezerwaty przyrody.
(M.P.z1991r. Nr 38,
poz. 273)

Zarzadzenie Nr 31
Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska w
Olsztynie

Z dnia 2 lipca 2010 r.
w sprawie rezerwatu
przyrody "Bagno
Nadrowskie" (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz. Nr
101, poz. 1505)

zachowanie populacji
z6twia blotnego oraz
siedlisk stanowigcych
ostoje herpetofauny i
ptakéw wodno-
btotnych

faunistyczny

Rzeka Drweca

Zarzadzenie Ministra
Le$nictwa i Przemystu

ochrona $rodowiska
pstraga, tososia, troci i

wodny
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Drzewnego z dnia 27 certy
lipca 1961 r. w sprawie
uznania za rezerwat
przyrody. (M. P.z 1961
r.Nr 71, poz. 302)

Na wymienionych obszarach obowiazujg zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajace z aktéow

prawnych powotujgcych te obszary.

1.10.2. Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy znajduja sie nastepujace obszary chronionego krajobrazu:

Nazwa Akt powotujacy

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki Uchwata Nr XXVI1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia
2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz. poz. 2465)

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Uchwata Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa
Napiwodzko-Ramuckiej Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrze$nia
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143)

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno Rozporzadzenie Nr 106 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574)
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Uchwaty Nr XX/469/16 Sejmiku Wojewddztwa
Drwecy Warminsko-Mazurskiego dnia 27.09.2016 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Gornej Drwecy (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz z 2016

r., poz.4170)
Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Rozporzadzenie Nr 150 Wojewody Warminsko-
Taborskich Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w

sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw
Taborskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179,
poz. 2635)

Na wymienionych obszarach obowigzujg zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajace z aktow

prawnych powotujacych te obszary.

1.10.3. Obszary natura 2000

Na obszarze gminy Olsztynek znajdujg sie nastepujace obszary wchodzace w sktad sieci:

e Dolina Pasteki (PLB280002) - ostoja ptasia,
e  Puszcza Napiwodzko-Ramucka (PLB280007) - ostoja ptasia,
e Rzeka Pasteka (PLH280006) - ostoja siedliskowa,
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e Ostoja Napiwodzko-Ramucka (PLH280052) - ostoja siedliskowa,
e Dolina Drwecy (PLH280001) - ostoja siedliskowa.

1.10.4. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Na terenie gminy znajduje sie tylko jeden zespét przyrodniczo-krajobrazowy - Dolina Maré6zki. Zostat on
ustanowiony na mocy Rozporzadzenia Nr 99 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 lipca 2009
I. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Marézki" (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1732), ktére okresla jego granice oraz wskazuje nakazy, zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu na jego terenie.

1.10.5. Pomniki przyrody

Studium, za rejestrem pomnikdéw przyrody oraz opracowaniem ekofizjograficznym! wskazuje pomniki
przyrody wystepujace na terenie gminy:

L, Obiekt Obwadd Wysokoé Ll Rok uznania/numer
[cm] ¢ [m] dokumentu
1 ](z}licr)l\;\n(:::ul;)ospollty 50 7 N-ctwo Nidzica, N brzeg Lb-205/57
: peru jez. Boréwko 17.06.57 1.
Communis)
3 gtazy:
5 gzgﬁ‘l’fgffs ;;i‘;y 3;8' (1)'2' L-ctwo Marozek oddz. | RXI1.265/61
’ granit rézowy ’ 550’ 0"7' 27c¢ (1970) 27.11.1961r.
rapakivi
buk purpurowy m. Sitno, w parku Zarz. N,r 1§ Woj. '
3. | (Fagus sylvatica) 315 19 dworskim k. biura Olsztynskiego z dnia
'Purpurea’ podworskim k. biu 11.02.1991 1.
sosna zwyczajna .
(Pinus silvestris)- glzszut;fls‘l/(vlzlg o
4. | slady 340 26 obr. Dtuzek oddz. 158;j
przedwojennego Nr7, poz. 66z
L . 16.04.1992 .
zZywicowania
J a%owlec pospolity Obreb Swaderki, skraj Uchwata Nr V-52/94
5. g:;ﬁi’;lu;) 38 10 dziatki nr 18/4, N brzeg Rady Miejskiej w
. jez. Klimut Olsztynku z 1994 r.
w grupie 4 szt.
dab szyputkowy N-ctwo Olsztynek, oddz. Uchwata Nr V-52/94
6. (Quercus robur) 375 25 408h, opodal wsi Maréz, | Rady Miejskiej w
obok osady Dolina Olsztynku 1994
dab szyputkowy miedzy Nadrowem i Uchwata Nr V-52/94
7. | (Quercus robur) 685 25 Lutynowem, na skraj Rady Miejskiej w
,Dab Jarostawa” bagna opodal strumienia | Olsztynku 1994 r.
lipa drobnolistna wsrod gltazowiska 250 m Uchwa}.a Nr .V-.SZ/ o4
8. (Tilia cordata) 700 20 SE od jez. Lutynowo Rady Miejskiej w
' Olsztynku 1994 r.
dab szyputkowy 390 25 N-ctwo Olsztynek, L-ctwo | Dz. Urz. Woj.
9. | (Quercus robur) 350' 20’ Mielno, 0oddz170g, Olsztynskiego Nr
,Waldemar” oraz przy drodze Lichtajny- 49, poz. 509 1996 r.
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Lo, Obiekt Obwod Wysokos el Rok uznania/numer
[cm] ¢ [m] dokumentu
3 inne Mielno
,Kamien N-ctwo Olsztynek, L-ctwo Dz. Urz. Woj.
g Tymawa, oddz. 466c, po !
Zydowski” - . . Olsztyn

10. 0. . 780 1,6 W stronie drogi .
rézowy granit naprzeciwko plantacii skiego Nr 35
pegmatytowy jodriy p ) poz.493,1997 r.
sosna zwyczajna N-ctwo Olsztynek, L- Dz. Urz. Woj.

11. | (Pinus silvestris) 260 27 ctwo Gibata, 1 km N od Olsztynskiego Nr
,Sosna Gibaty” szosy nr 7 49, poz. 509 1996 1.
sosna zwyczajna N-ctwo Olsztynek, L- Dz. Urz. Woj.

12. | (Pinus silvestris) 270 30 ctwo Gibata, W zbocze Olsztyniskiego Nr
,Bozena” doliny Drwecy 49, poz. 509 1996 r.
sosna zwyczajna ) ) Dz. Urz. Woj.

13. | (Pinus silvestris)- 350-410 25 grsvtwccl)(%lggiyr;;l;’ L-ctwo Olsztynskiego Nr 35
grupa 15 szt. € ) poz.493,1997 r.

N-ctwo Olsztynek, dz. nr .
’ Dz. Urz. Woj.

14. dab szyputkowy 475 25 3/9,400 m NE od Olsztyniskiego Nr 35

(Quercus robur) Nadrowai 100 m N od o0z 493 1997 r
drogi Nadrowo-Swaderki poz. ’ '
dab szvoutko N-ctwo Olsztynek, dz. nr | Dz. Urz. Woj.

15. (Sum};‘; mbuv;’)y 518 25 3/9,napolu300mNod | Olsztyriskiego Nr 35

Nadrowa poz.493,1997r.
Swierk pospolity N-ctwo Nowe Ramuki, .
(Picea abies)- 250, L-ctwo Waszeta, oddz. Dz. Urz. Woj.
16. ; 30 . Warm-Maz. Nr 134,
2 szt., ,Bracia 260 916, na N brzegu rzeki
e P poz. 1685 2004 r.
Le$ni Mardézki
oddz. 458 h le$nictwo
taz narzutowy- Tymawa, ok. 70 m od Dz. Urz. Woj.
glazt Wy drogi w kierunku Warm. - Maz.

17. | granit czerwony 10 1 o .

Glaz J6zefa” zachodnim; gtaz jest Nr 73, poz. 1153
” czesciowo pokryty 7 23.05.2007 r.
mchem

1.10.6. Ujecia wody

Innym rodzajem ochrony wynikajacym z przepiséw odrebnych jest ochrona uje¢ wody i ich stref
ochronnych. Jak wspomniano wcze$niej, zaopatrzenie w wode na terenie gminy nastepuje z dziesieciu
uje¢ wody. Dla wszystkich uje¢ zostaty ustalone strefy ochrony bezposredniej, na ktérych zabronione
jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody. Nie ustalono natomiast
stref ochrony posredniej. Granice stref ochrony bezpos$redniej dla kazdego ujecia przedstawia ponizsza

tabela:
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Nazwa ujecia Polozenie (nr dzialki) Strefa ochronna
iﬁl{ 6{) 2644;30 g;(})/ jv%/’a f‘Mn 5;5 ochrona bezposrednia, obejmujgca obszar w
SUW Jemiotowo 52/% ol:;reb 5 (ul Y] promieniu 6 - 10 m, liczac od zarysu obudowy
[nwalidéw) studni
ochrona bezposrednia, obejmujaca dziatke nr 101/6
SUW Ameryka 101/6 obreb Ameryka obreb Ameryka
SUW Kunki 89/1 obreb Kunki ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
¢ promieniu 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
SUW Lipowo 33 obreb Lipowo ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
Kurkowskie Kurkowskie promieniu 8 - 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
SUW Mierki 209/1, 213 /4 obreb Mierki ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
’ promieniu 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
SUW Pawtowo 160/4 obreb Pawtowo promieniu 8 - 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
. 39/70,39/71 obreb ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
SUW Swaderki Swaderki promieniu 8 m, liczac od zarysu obudowy studni
SUW Wanlewo 154/13, obreb Waplewo ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
p » 0DTE p promieniu 8 - 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
. ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
SUW Wigwatd 83/1,83/2, obreb Wigwald promieniu 10 m, liczac od zarysu obudowy studni
SUW Witramowo 408/1,408/2, obreb ochrona bezposrednia obejmujaca obszar w
\Witramowo promieniu 10 m, liczac od zarysu obudowy studni

1.10.7. Cmentarze

Ochronie podlegajg réwniez tereny wokot cmentarzy. Dopdki cmentarz nie zostat zamkniety i nie

zostata wydana decyzja zezwalajaca na zmiane formy jego uzytkowania, wokét cmentarza (niezaleznie
od tego, czy obecnie sprawowane sg na nim pochéwki) funkcjonuja tzw. strefy sanitarne:

1

2)

strefa wyznaczajaca odlegto$¢ 50 m od cmentarza, w ktoérej zakazana jest lokalizacja zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zZywienia zbiorowego badZ zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnoSci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania

zakladow

wody do picia i potrzeb gospodarczych,

strefa wyznaczajaca odlegtos¢ 150 m od cmentarza, w ktdrej zezwala sie na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone,
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3) strefa wyznaczajaca odlegtos¢ 500 m od cmentarza, w ktérej zabronione jest lokalizowanie uje¢
wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedacych Zrédtem zaopatrzenia sieci wodociggowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Na terenie gminy czynne cmentarze znajduja sie w Olsztynku (dwa cmentarze), Waplewie, Kurkach,
Orzechowie, Wigwatdzie. Dla nich oraz dla wszystkich cmentarzy zabytkowych, ktére nie zostaty
zamKkniete, obowigzuja wymienione wyzej strefy ochronne.

1.10.8. Pozostale obiekty i tereny chronione
Poza wymienionymi wyzZej, ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja obszary i obiekty
objete ochrong zabytkéw, grunty le$ne, grunty rolne klas trzecich, obiekty objete ochrong akustyczng
(w zaleznosci od ich funkcji). Nalezy nadmienié, ze przepisy regulujace zasady ich ochrony dopuszczaja
udziat w ksztattowaniu tej ochrony organdw i jednostek trzecich. Ochrona ta moze przybiera¢ réwniez
formy administracyjne (pozaplanistyczne): wykreslenia lub ujecia w ewidencjach lub rejestrach czy
zgody na zmiane przeznaczenia lub ustawowe zwolnienia z natozonych zasad ochrony.

1.11.  WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Wsréd zagrozen geologicznych jedynym wystepujacym zagrozeniem jest osuwanie sie mas ziemnych. Na
terenie gminy Olsztynek odnotowano trzy istniejace osuwiska, sg to obiekty w obszarach lesnych.
Zagrozeniem geologicznym s réwniez obszary predysponowane do osuwania sie mas ziemnych.
Wszystkie zostaty opisane w poprzednich rozdziatach.

1.12.  WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt.0Z KOPALIN, ZASOBY WOD PODZIEMNYCH ORAZ

UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:

Znak i data decyzji P
. : L Okreslenie organu | Numer terenu
Id . Rodzaj zatwierdzajacej i .
. Nazwa ztoza : : zatwierdzajacego na rysunku
ztoza kopaliny dokumentacje . .
. dokumentacje Studium
ztoza
KZK/012/W/5097 | Minister Ochrony
/86 Srodowiska i
1986-06-15 Zasobow
6209 | BARWINY kreda Naturalnych 1
KZK/012/W/5153 | Minister Ochrony
/86/87 Srodowiska i
kruszywo bd Zasobow
1474 | BOLEJNY naturalne Naturalnych 2
0S.GW.7514-21/10 | Marszatek
2010-05-14 wojewodztwa
kruszywo warminsko-
14241 | KROLIKOWO naturalne mazurskiego 3
0S- Marszatek
GW.7427.30.2011 | wojewodztwa
kruszywo 2011-06-06 warminsko-
15266 | KROLIKOWOI | naturalne mazurskiego 4
13531 | LICHTAJNY kruszywo GS/11/VII/751/68/ | Starosta olsztynski 5
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naturalne 5084/09/w
2009-09-16
kruszywo GS VII 652.14.2011 | Starosta olsztynski
15271 | LICHTAJNY I naturalne 2011-06-14 6
GS- Starosta olsztynski
kruszywo 11.6528.3.2017.PP
18760 | LICHTAJNY II naturalne 2017-08-08 7
0AN.IV.7514/1- Wojewoda
1/93 warminsko-mazurski
6056 | LUTEK kreda 1993-01-20 8
0S.11-7514/11- Wojewoda
7/94 warminsko-mazurski
6330 | LUTEKII kreda 1994-07-28 9
0S.11-7514/20- Wojewoda
16/95 warminsko-mazurski
6705 | LUTEKIII kreda 1995-11-15 10
0S.11.7514/5-6/97 | Wojewoda
7103 | LUTEKIV kreda 1997-03-21 warminsko-mazurski 11
0SR/0.11.7415/16- | Wojewoda
13/99 warminsko-mazurski
8034 | LUTEKV kreda 1999-06-15 12
kruszywo GS-VIL.6541.2.2011 | Starosta olsztynski
15777 | LUTYNOWO naturalne 2012-01-18 13
KZK/012/K/4253/ | Prezes Cen-tralnego
MALINOWO- 80/81 Urzedu Geolo-gii
153 | POLEII kreda 1981-03-17 14
0S.11.7514/18- Wojewoda
MALINOWO- 17/97 warminsko-mazurski
6057 | POLE IV kreda 1997-07-25 15
0S.11-7514/5-4/96 | Wojewoda
6746 | MALINOWOV | kreda 1996-04-09 warminsko-mazurski 16
ROS/0117514/16- | Wojewoda
kruszywo 16/98 warminsko-mazurski
7784 | PAWLOWO naturalne 1998-11-10 17
KOPBG/015/2254/ | Prezes Cen-tralnego
PAWLOWO- kruszywo 80 Urzedu Geolo-gii
1481 | MIELNO naturalne 1980-05-29 18
GW.7427.81.2012 | Marszatek
2012-11-23 wojewoddztwa
kruszywo warminsko-
11452 | WAPLEWO naturalne mazurskiego 19
kruszywo bd bd
16312 | WAPLEWO 1 naturalne 20
kruszywo /-3/5/80 Wojewoda
8253 | WILKOWO naturalne 1980-01-15 warminsko-mazurski 21
GW.7427.73.2014 | Marszatek
2015-01-12 wojewodztwa
kruszywo warminsko-
11218 | WITRAMOWO | naturalne mazurskiego 22
kruszywo 0S.GW.7514-71/09 | Marszatek
13677 | WITRAMOWO I | naturalne 2009-11-06 wojewddztwa 23
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warminsko-
mazurskiego
GS/11/VI1/751/88/ | Starosta olsztynski
kruszywo 5956/2009/w
13678 | WITRAMOWO II | naturalne 2009-10-27 24
GW.7427.13.2015 | Marszatek
2015-04-20 wojewddztwa
WITRAMOWO | kruszywo warminsko-
17595 | 111 naturalne mazurskiego 25
GW.7427.17.2018 | Marszatek
2018-06-05 wojewddztwa
WITRAMOWO | kruszywo warminsko-
19065 | IV naturalne mazurskiego 26

Na obszarze gminy wystepuja zbiorniki wdd podziemnych: lokalny i gtéwne. Stanowig one najcenniejsze
fragmenty jednostek hydrostrukturalnych i systeméw wodono$nych, wymagajace szczeg6lnej ochrony
stanu chemicznego i iloSciowego wéd podziemnych oraz kontroli zarzadzania zasobami, z zachowaniem
priorytetu dla zbiorowego zaopatrzenia w wode do spozycia i zaspokojenia niezbednych potrzeb
gospodarczych. Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane zbiorniki wéd podziemnych:

e Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych (LZWP) Olsztynek 212, do niedawna klasyfikowany jako
Gtéowny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP). W 2013 r. zostata opracowana dla niego
,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych lokalnego zbiornika wdd podziemnych Olsztynek,
dawnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 212 Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek”.
Dokumentacja zostata zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska nr DGKhg-4731-
63/7011/14291/13/M]Je z dnia 07.04.2014 r. Caty obszar LZWP 212 w gminie Olsztynek
stanowi obszary ochronne woéd zbiornika. Teren zbiornika stanowi tzw. obszar wysokiej
ochrony.

e Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 214 Zbiornik Dziatdowo. Dla zbiornika opracowana
zostata w 2013 r. ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne
w zwigzKku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
214 - Zbiornik Dziatdowo”. Cze$¢ zbiornika potozona w obrebie gminy Olsztynek stanowi
obszar wysokiej ochrony.

e  Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Jego wody nie sg obszarem
szczegdblnej ochrony zbiornika.

Rysunek studium wskazuje granice wymienionych zt6z oraz zbiornikéw wod podziemnych. Na terenie
gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

1.13.  WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna nastepujgce tereny gérnicze:
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Numer
Numer w . . Data terenu na
Nazwa terenu . PotoZenie Nazwa ztoza .
rejestrze wyznaczenia rysunku
studium
Witramowo 10-14/2/129/a, | Witramowo, dz. Witramowo 2007-11-22 1
b 114,116, 121/1,
120/3,176, 175,
174
Witramowo II 10-14/3/251 Witramowo, dz. Witramowo II 2010-03-24 2
113
Witramowo | 10-14/3/269 Witramowo, dz. Witramowo | 2010-12-21 3
183,184
Lichtajny 10-14/4/304 Lichtajny dz. Lichtajny 2010-02-02 4
126/3
Lichtajny 1 10-14/4/338 Lichtajny, dz. Lichtajny I 2012-06-06 5
129/1
Witramowo II1 10-14/6/526 Witramowo, dz. Witramowo III 2016-08-08 6
229/1
Lichtajny Il 10-14/6/574 Lichtajny, dz. 86 Lichtajny II 2017-11-27 7

Podkresli¢ nalezy, ze wszystkie roboty geologiczne musza zgodnie z prawem by¢ zgodne z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku - ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dopuszcza sie wydobycie kopalin ze zt6z udokumentowanych oznaczonych w studium, chyba, ze
kierunek zagospodarowania ustalony w studium zawiera ustalenia przeciwne lub jesli ztoze znajduje sie
na obszarze objetym ochrong przyrody. Warunkiem eksploatacji odkrywkowej zt6z zgodno$c
z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego
i gorniczego. W celu ochrony terenéw i obiektéw chronionych, w tym terenéw obcych, nalezy stosowac
odpowiednie normy gdrnicze. W szczegdlnosci wydobycie kopaliny powinno by¢ prowadzone przy
zachowaniu odpowiednich filar6w ochronnych od terenéw i obiektéw sasiednich. Ustala sie, ze
eksploatacja odbywac sie bedzie przy zachowaniu naturalnego poziomu wody gruntowej. Nie powinno
sie sztucznie obniza¢ lustra wody gruntowej w celu wydobycia kruszywa. Dziatalno$¢ wydobywcza
ustala sie prowadzi¢ w taki sposdb, aby nie pogorszy¢ jakosci wdd, lecz powinna ona sprzyjac
zachowaniu poziomu i jako$ci wdd gruntowych.

Na terenach gérniczych obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych i pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcjg
kopalin. Po zakonczeniu eksploatacji obiekty te powinny zosta¢ usuniete. Nalezy ustali¢ filary ochronne
terendéw gorniczych od terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacjg zgodnie z przepisami odrebnymi.
W trakcie eksploatacji oraz po jej zakoniczeniu nalezy zapewni¢ ochrone zt6z surowcéw mineralnych,
ktéra w szczegblnosci ma polegac na:

e prowadzeniu eksploatacji z16Z w sposéb gospodarczo uzasadniony oraz z zastosowaniem
$rodkéw ograniczajacych szkody w S$rodowisku i zapewniajacych maksymalng ochrone
waloréw krajobrazowych,

e racjonalnym gospodarowaniu ztozem,

o rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

Strona 68



UWARUNKOWANIA

1.14.  STAN SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], W TYM SOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE], ENERGETYCZNE] ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

Sie¢ drogowo-uliczna gminy jest najwazniejszym elementem systemu transporotowego i stanowi jeden
z najistotniejszych elementéw catego uktadu przestrzennego. Na sie¢ drogowo-uliczng sktadaja sie
drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne ustanowione jako drogi publiczne, ale takze
ogoblnodostepne wewnetrzne drogi i uliczki osiedlowe nie zaliczone do kategorii drég publicznych.

1.14.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiegajg trzy drogi krajowe S51, DK 58 i S7. Droga S7 taczy Gdansk i Rabke-Zdroj
(potudniowa granica Kraju). Obok autostrady A1 nalezy ja uznac¢ za druga najwazniejszg droge kraju.
Jesli jednak wzig¢ pod uwage potaczenie Warszawy i Gdanska jest to z pewnosScig najwazniejsza droga
regionu. Droga S51, przechodzaca w DK51 to ponad stukilometrowa droga biegngca w granicach
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Laczy Olsztynek (a wiec arterie S7) z przej$ciem granicznym w
Bezledach. DK 58 to droga biegngca przez wojewo6dztwa warminsko-mazurskie i podlaskie taczaca
Olsztynek ze Szczuczynem, a wiec drogg DK 61 (w przysztosci S61 Via Baltica, Via Carpatia).

Uktad drég krajowych, a przede wszystkim dwoch dréog ekspresowych tworzy dla Olsztynka unikalne
mozliwos$ci komunikacyjne. Wezlty w Olsztynku stanowig brame komunikacyjng olsztynskiego obszaru
miejskiego. Znaczenie DK 58 wydaje sie w tym kontekscie o wiele mniejsze. Cho¢ droga spina droge S7
z trasa Via Baltica, to potgczenie to nalezy traktowac jako turystyczne. Przemawiajg za tym obecne
parametry drogi oraz tereny przez ktére przebiega.

Drogi krajowe, ze wzgledu na sposob ich realizacji (specustawa) oraz fakt, ze na terenach wiejskich sa
zarzadzane przez odrebna od gminy jednostke, sa elementem struktury, niezaleznym od polityki
przestrzennej gminy. Jest to przyczyng wielu problemdéw zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym terendéw gminy. W przypadku Olsztynka, lokalizacje weztéw i przebiegdw obu drég sa
juz przesadzone. Gmina wiasciwie wykorzystata potencjal drég uchwalajac plany miejscowe dla
terenéw przylegajacych do wezta S7-S51. Taka konsumpcje kluczowego uwarunkowania gminy nalezy
utrzymaé w projektowanych kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w kierunkach
uwzgledni¢ nalezy docelowy przebieg drég krajowych oraz przyjete dla nich parametry.

1.14.2. Drogi wojewddzkie

Przez teren gminy przebiega ok czterokilometrowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 537. Jest to droga
taczaca Lubawe (DK 15) z Pawlowem (S7). Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa okre$laja dla DW 537 klase techniczng Z. Droga nie ma wiekszego znaczenia dla uktadu
komunikacyjnego gminy, jednak stanowi wazny szlak komunikujgcy gmine Grunwald z drogg S7. Droga
nr 537 zabezpiecza najwazniejszy dostep komunikacyjny do tzw. P6l Grunwaldzkich oraz Muzeum
Bitwy pod Grunwaldem w Stebarku - obiektu stanowiacego miejsce licznych wycieczek. Ze wzgledu na
swoje walory krajobrazowe droga peini réwniez funkcje turystyczna.

1.14.3. Drogi powiatowe

Przez teren gminy przebiegaja drogi powiatowe:
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e 1230N Ostréda - Lubajny - Stare Jabtonki - Manki (klasa techniczna L),

e 1232N Wirwajdy - Smykowo - Szyldak - Olsztynek (klasa techniczna L),

e 1260N dr.Nr 1253N (Paco6ttowo) - Olsztynek (klasa techniczna L),

e 1378N Jagietek - szpital rehabilitacyjny (klasa techniczna L),

e 1425N Podlejki - Olsztynek (klasa techniczna Z),

e 1429N Tomaszyn (dr. nr 1230N) - Platyny - dr. krajowa nr 7 (klasa techniczna L),
e 1431N Platyny - dr. krajowa nr 7 (klasa techniczna L),

e 1433N Pawlowo - Gasiorowo (klasa techniczna L),

e 1435N Olsztynek - Kunki - Pawlowo (klasa techniczna L),

e 1437N Olsztynek - Waplewo (klasa techniczna L),

e 1526N Waplewo - Zelazno - Frgknowo (klasa techniczna L),

e 1528N Witramowo - Lyna - dr. woj. Nr 545 (Nidzica) (klasa techniczna L),

Do drég powiatowych - oprécz wymienionych - nalezg rowniez drogi bez nadanego numeru, ktdre
otrzymaty kategorie drogi powiatowej w zwigzku z pozbawieniem kategorii drogi wojewddzkiej: droga
w ciggu ulicy Olsztynskiej, Gdanskiej i Jagietty w Olsztynku oraz odcinki drég biegnace wzdtuz drogi S7
w kierunku potudniowej granicy gminy.

Drogi powiatowe petnig stanowig najwazniejsze uzupetnienie uktadu drég gminnych, zbierajac ruch
z tych drég i komunikujac miejscowosci gminy z miastem. Zasadniczym problemem zwigzanym z
drogami powiatowymi sg parametry techniczne niedostosowane do nadanej klasy technicznej. Dla drég
biegnacych przez teren gminy Olsztynek dominuje klasa lokalna, istniejace pasy drogowe rzadko jednak
osiagajg stosowne dla tej klasy parametry (15 m).

1.14.4. Drogi gminne

Uktad drég gminnych oraz ulic miejskich ma najwieksza dtugos$¢ na terenie miasta i gminy. Na terenie
gminy zasieg sieci drogowej oceniono jako wystarczajacy, drogi w uzupelnieniu z drogami powiatowymi
tacza bowiem wszystkie miejscowosci. Nie ma koniecznosci realizacji nowych potaczen, a nowe tereny
dla rozwoju zabudowy realizowane sa w ramach dostepu do drég istniejacych. W dwdch przypadkach -
droga biegnaca przez Witutty oraz droga Gaj-Zawady - konieczne jest uporzadkowanie stanu prawnego.
Drogi maja bowiem pasy drogowe biegngce przez tereny le$ne, ktére w Swietle przepiséw
obowigzujacych przed kilkoma dekadami powinny byty zosta¢ przekazane gminie. Obecny stan prawny
utrudnia przeprowadzenie stosownej regulacji prawne;j.

W miescie zasadniczy uktad drogowy réwniez oceniono jako kompletny. Kilka drég wyznaczonych
w obowigzujacym planie miejscowym do nowych terendéw zabudowy nalezy w ramach kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskaza¢ do realizacji w ramach uktadu drég publicznych. Nalezy
réwniez dokonaé szczegbétowej analizy obowigzujacego planu dla miasta pod wzgledem wyznaczonych
w nim drég publicznych, ktére w rzeczywisto$ci beda petnity role wewnetrznych drég osiedlowych.
Drogi te nalezaloby w zmianach planu przeznacza¢ pod drogi wewnetrzne. Dla wszystkich drég
gminnych ustali¢ nalezy klasy techniczne. Obecna klasyfikacja (wynikajgca z zapiséw planéw oraz
uchwat Rady Miejskiej) jest niespodjna i nie odpowiada fizycznym warunkom (istniejgce pasy drogowe,
mozliwo$ci poszerzen). Konieczne jest wiec przeprowadzenie szczegétowej analizy parametréw
technicznych i okre$lenie klas technicznych odrebnym zarzadzeniem.
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1.14.5. Siec kolejowa

Przez teren gminy obecnie przebiega linia kolejowa nr 216 tgczaca Dziatdowo ze stacjg Olsztyn Gtéwny.
Linia ta stanowi potgczenie kolejowe Olsztyna z Warszawg. W planach PLK jest modernizacja linii,
w ramach ktérej powsta¢ ma nowy przystanek kolejowy w Olsztynie. Trudno oceni¢ obecne znaczenie
tego potaczenia dla Olsztynka. Moze one by¢ jednak duze w przysztosci. Jesli na terenach sasiadujacych
z weztem Olsztynek Zachoéd zostang zlokalizowane zaktady dajgce duze zatrudnienie, potaczenie moga
wykorzystywa¢ mieszkancy Olsztyna przyjezdzajacy do pracy. Rowniez uruchomienie lotniska moze
mie¢ wptyw na zwiekszone wykorzystanie linii kolejowej. W obu przypadkach nie wymaga to nowych
rozwigzan przestrzennych. Nalezy raczej mysle¢ o uruchomieniu transportu publicznego czy poprawie
nawierzchni drég.

1.14.6. Wodociagi i kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa

Teren miasta nalezy uzna¢ za w petni zwodociggowany i skanalizowany. Tereny zabudowane posiadaja
dostep do sieci, a tereny niezabudowane a przeznaczone pod zabudowe sg obejmowane zasiegiem sieci
w miare zagospodarowywania.

Teren gminy objety jest obszarem aglomeracji Olsztynek (wyznaczonym na mocy uchwaty Nr I11-63/14
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r.). Aglomeracja obejmuje
miasto Olsztynek wraz z miejscowoSciami: Mierki, Kotatek, Swierkocin, Swaderki, Marézek, Lipowo
Kurkowskie, Selwa, Kurki, Lutynéwko, Lutynowo, Nadrowo, Jemiotowo, Kunki, Lutek, Waplewo,
Pawtowo, Ameryka, Jagietek, Mycyny, Kapity, Samagowo, Manki, Makruty, Sudwa, Krdlikowo, Wilkowo -
cze$¢ miejscowosci, Waszeta. Granice aglomeracji oznaczono na mapie uwarunkowan. Zgodnie z
przepisami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych zadaniem gminy jest realizacja
systeméw kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w tym Programie.

Ponizej przedstawiono wsie gminy Olsztynek z informacja o dostepnosci poszczegdlnych sieci.
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13 | Lipowo Kurkowskie NIE
14 | Lutek NIE
15 |tLeciny NIE NIE NIE
16 |Lutynoéwko NIE
17 | butynowo NIE
18 | Malinowo NIE NIE
19 | Manki NIE
20 | Markuty NIE
21 | Maréz

22 | Marézek NIE
23 | Mierki

24 | Mycyny NIE
25 | Nadrowo NIE
26 | Nowa Wie$ Ostréddzka NIE
27 | Pawtowo NIE NIE
28 | Platyny NIE NIE
29 | Rybaczéwka NIE NIE
30 | Samagowo NIE
31 |Selwa NIE NIE
32 |Sitno NIE NIE
33 | Swaderki NIE
34 | Swierkocin NIE
35 | Tolejny NIE NIE NIE
36 |Tomaszyn

37 | Waplewo

38 | Waszeta

39 | Wigwald

40 | Witramowo

41 | Witutty

42 | Zawady

43 | Zabie NIE NIE NIE
44 | Zezuty NIE NIE NIE

Infrastruktura gazowa jest tym rodzajem uzbrojenia, ktére generuje wprost wskazane w odrebnych
przepisach ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w tym w szczegdlnosci
ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia tzw. stref kontrolowanych gazociggéw. Na terenie gminy
znajduje sie sie¢ gazowa niskiego, Sredniego i wysokiego ci$nienia, z ktorej najwazniejsze obiekty to:

e gazocigg wysokiego cisnienia DN200 PN 6,3 MPa relacji Nidzica - Olsztynek,
e gazociag wysokiego cisnienia DN200 PN 6,3 MPa relacji Olsztynek - Olsztyn,
e gazociag wysokiego cisnienia DN150 PN 6,3 MPa relacji Nidzica - Olsztynek - Olsztyn,
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e gazociag wysokiego cisnienia DN125 PN 6,3 MPa relacji Olsztynek - Szyldak,
e gazociag Sredniego ci$nienia ze stacji w Olsztynku do miejscowosci Sudwa,

jak réwniez stacje gazowe wysokiego i $redniego ci$nienia:

e stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa wysokiego ci$nienia przy ul. Zajeczej w Olsztynku,

e stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa wysokiego ci$nienia w Ameryce,

e stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa wysokiego cisnienia w Mierkach,

e stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa wysokiego ci$nienia w Waplewie,

e stacja gazowa redukcyjna Sredniego ciSnienia w Mierkach,

e stacja gazowa redukcyjna Sredniego ciSnienia przy ul. Mrongowiusza w Olsztynku,

e stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa wysokiego ci$nienia w Ameryce w poblizu szpitala
wojewodzkiego.

Sie¢ gazownicza jest wykonywana przez podmioty zewnetrzne, w oparciu o wtasne szacunki
ekonomiczne. Nalezy jednak wskaza¢, ze dostepno$¢ gazu wigze sie z mozliwo$cia przejScia na
ekologiczne systemy ogrzewania budynkéw i z tego wzgledu gazyfikacja jak najwiekszego obszaru
gminy jest pozadana.

Sie¢ wodna i kanalizacyjna jest realizowana przez spétke miejska, ktéra nie prowadzi w tym zakresie
konkretnych planéw inwestycyjnych - inwestycje s3 wykonywane na biezaco w miare pozyskiwania
srodkéw. Z punktu widzenia ekonomiki realizacji i funkcjonowania sieci dazy¢ nalezy do ograniczania
zabudowy rozproszonej w obszarze gminy, jako generujacej wysokie koszty.

1.14.7. Energia elektryczna
Przez obszar gminy biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV Olsztyn I - Wtoctawek
Azoty. Planowana jest dalsza rozbudowa sieci linii najwyzszych napie¢. W zakresie linii wysokiego
napiecia, gmine przecinajg linie 110 kV Olsztynek - Nidzica oraz 110 kV Matki-Olsztynek. Miasto i gmine
obstuguje stacja 110/15 kV GPZ Olsztynek. W zakresie linii 110 kV réwniez planowane s3 dalsze
inwestycje.

Osiedla i wreszcie poszczegblne gospodarstwa zasilane s3 siecig linii $redniego i niskiego napiecia.
Gmina nie ma bezposredniego wpltywu na ksztattowanie sieci elektroenergetycznej. Jest ona
realizowana w oparciu o kalkulacje ekonomiczne operatoréw sieci ($rednie i niskie napiecie) oraz
programy rzadowe (wysokie i najwyzsze napiecie). Kierunki zagospodarowania przestrzennego
powinny jednak wskazywa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sasiadujgcych z sieciami
najwyzszych i wysokich napieé.

1.14.8. Cieplownictwo

Na terenie miasta, w zabudowie blokéw wielorodzinnych funkcjonuje cieptociag wraz z kottownia. Ze
wzgledu na wiek instalacji i wysokie straty ciepta, obserwuje sie spadek wykorzystania sieci.
Poszczegélne wspdlnoty odtaczaja sie od systemu i realizujg wtasne cieptownie gazowe.

1.14.9. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami jest obecnie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, w tym Plan Gospodarki
Odpadami dla wojewddztwa warminsko - mazurskiego na lata 2016-2022, przyjety Uchwata Nr
XXII1/524/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2016 r. wraz z planem
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inwestycyjnym (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2017 r. poz. 372) oraz Regulamin utrzymania czystosci i
porzadku w gminie przyjety Uchwata Nr XXIII-187/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 czerwca
2016 r. (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. poz. 2966 z pézn. zm.). Gmina Olsztynek pod wzgledem regionalizacji
potozona jest w Regionie Zachodnim. Obecnie odpady zwozone s3a do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych w Rudnie. Gmina nie posiada wtasnego Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych.

1.15.  ZADANIA SLUZACE REALIZAC]I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium okreS$la sie, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ustalonych w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa.
Ponizsza tabela przedstawia te zadania. Wszystkie znajduja sie w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa oraz dodatkowo w dokumentach, o ktérych mowa w kolumnie Program,

dokument.
L.p. Nazwa inwestycji Program, dokument Uwagi
1. Budowa drogi S51 Olsztyn - Program Budowy Drog
Olsztynek Krajowych nalata 2014-2023
(z perspektywa do 2025 1.)
2. Budowa odcinka linii 110kV Plan Rozwoju Energa -
Olsztynek - Ostréda Operator S.A. na lata 2020-
2025
3. Modernizacja linii 110kV Plan Rozwoju Energa -
Olsztyn Matki - Olsztynek Operator S.A. na lata 2020-
2025
4. Modernizacja linii 110kV Plan Rozwoju Energa -
Olsztynek - Nidzica Operator S.A. na lata 2020-
2025
5. Budowa drogi S7 Elblag - Program Budowy Drog
Olsztynek, odcinek: Mitomtyn | Krajowych nalata 2014-2023
(S7) - Olsztynek (S51) (z perspektywa do 2025 r.)
(dotyczy S7/S5)
6. Prace na linii kolejowej nr 216 | Krajowy Program Kolejowy do
na odcinku Dziatdowo - 2023 roku
Olsztyn [projekt o znaczeniu
makroregionalnym]
7. Budowa gazociagéw Plan Rozwoju PSG na lata
wysokiego ci$nienia: 2016-2020
— relacji Szerokopas -
Waplewo - Jemiotowo,
— relacji Jemiotowo - Bartag,
— relacji Jemiotowo - Szyldak
8. Budowa i modernizacja sieci Krajowy program
kanalizacji sanitarnej oczyszczania $ciekow
komunalnych
9. Kompleksowa rewitalizacja
spoteczna, fizyczna,
gospodarcza i Srodowiskowa
miast wojewo6dztwa objetych
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siecig Cittaslow

10. Budowa instalacji do Plan gospodarki odpadami dla
recyklingu szkta wojewddztwa warminsko-

mazurskiego na lata 2016-
2022

11. Budowa i rozbudowa Punktéw | Plan gospodarki odpadami dla
Selektywnego Zbierania wojewoddztwa warminsko-
Odpadéw Komunalnych mazurskiego na lata 2016-
(PSZOK) 2022

12. Budowa instalacji do Plan gospodarki odpadami dla
przetwarzania odpadéw wojewddztwa warminsko-
zielonych i innych mazurskiego na lata 2016-
bioodpad6éw, kompostowni 2022
odpadoéw ulegajacych
biodegradacji

13. Modernizacja regionalnych Plan gospodarki odpadami dla
instalacji do mechaniczno- wojewddztwa warminsko-
biologicznego przetwarzania mazurskiego na lata 2016-
zmieszanych odpadow 2022
komunalnych

1.16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Jak wspomniano we wcze$niejszych rozdziatach na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Dla tych obszaréw, w zakresie ich ochrony, nalezy stosowa¢ przepisy odrebne
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

SYNTEZA UWARUNKOWAN GMINNYCH

Gmina Olsztynek jest jednostka samorzadowa potozong w potudniowo-zachodniej czes$ci wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego. Posiada wybitnie turystycznych charakter, ktéory wyréznia duza lesistos¢,

1.17.

zroznicowany krajobraz, duza ilo$¢ jezior i oczek wodnych, znaczna obecnos¢ form ochrony przyrody
i zabytkéw. Taki kierunek rozwoju byt réwniez obierany przez wtadze gminne do tej pory.

Gmina posiada dobrze rozwinieta sie¢ osadnicza, w ktdrej centralnym $rodkiem jest miasto Olsztynek.
Wsréd miejscowosci wiejskich istotng role odgrywaja wsie Waplewo oraz Elgnéwko. Jednocze$nie
z uwagi na mate pokrycie planistyczne zaobserwowa¢ mozna wystepowanie zabudowy Kkolonijnej,
szczegblnie w potudniowej czes$ci gminy. W strukturze zabudowy dominuje zabudowa mieszkaniowa,
przy czym w poszczegdlnych miejscowosciach doszto do duzego wymieszania jej z innymi funkcjami:
rekreacyjna, ustugowa czy nawet przemystowa. Tak wyrazne nierozgraniczenie réznych funkcji, czasem
nawet wzajemnie sprzecznych, moze prowadzi¢ w przysztosci do konfliktéw przestrzennych.

Po wzgledem planistycznym gmina nieznacznie odbiega ,in minus” od innych gmin z uwagi na mate
pokrycie planami zagospodarowania, jednak w poréwnaniu do $rednich wartosci dla wojewddztwa czy
kraju te réznice sg juz duzo bardziej widoczne. Planowanie gminne skupione byto do tej pory na
potudniowej czeSci gminy.
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Rolnictwo w gminie oparte jest w znacznej mierze na uprawie ziemi. W gminie znajdujg sie niewielkie
gospodarstwa zajmujgce sie chowem i hodowla. S3 to gospodarstwa rodzinne, w ktérych obsada
zwierzeca nie przekracza wielkosci 60 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP). Uwarunkowania do
rozwoju rolnictwa w zakresie duzej produkcji zwierzecej w gminie sg zréznicowane i w duzej mierze
niekorzystne. Wymieni¢ tu nalezy duzy udziat form ochrony przyrody, ale réwniez poziom zalegania
wod gruntowych i zwigzane z tym zagrozenia, czy brak izolacji wéd podziemnych na obszarze
wiekszosci gminy. Zapewne m.in. z tych wzgledéw gmina w dokumentach planistycznych szczebla
wojewodzkiego wskazywana jest jako obszar, na ktérym nalezy odchodzi¢ od rolnictwa na rzecz funkcji
pozarolniczych.

Dziedzictwo kulturowe gminy jest bogate. W gminie znajduje sie duza liczba obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw - wszystkie one zostaly ujete w gminnej
ewidencji. Wystepuja tu zabytki zaréwno obszarowe, jak i kubaturowe. Stan zachowania wiekszosci
zabytkéw nalezy ocenié jako Sredni lub zty z uwagi na wysokie koszty ich modernizacji i remontéw.

Uktad komunikacyjny gminy w ciggu ostatnich 10 lat ulegt znacznej zmianie. Przez gmine przebiegaja
drogi ekspresowe S7 oraz S51, ktére stanowig jedne z najwazniejszych powigzan komunikacyjnych
regionu, natomiast modernizowana linia kolejowa nr 216 dodatkowo wzmocni dostepnos¢
komunikacyjng gminy. Problemem jest stan techniczny droég, gtéwnie gminnych i powiatowych.

Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng jest na poziomie $rednim. Gléwne miejscowosci co prawda s3
zwodociggowane i skanalizowane, jednak pozostajg jeszcze wsie peryferyjne lub o mniejszej liczbie
ludnosci, ktére wymagaja budowy nowych sieci. Dotyczy to gtdwnie czesci péinocnej i zachodniej w
gminy. Sie¢ energetyczna gminy, co prawda dobrze rozwinieta, wymaga modernizacji. W tym zakresie
planowane sg inwestycje polegajace na podniesieniu jej parametréw a takze budowie nowych odcinkow.

W zakresie geologii w gminie wystepuja gtéwnie udokumentowane zloza kruszywa, niekiedy takze
kredy oraz trzy zbiorniki wod podziemnych, z ktérych najwieksza cze$¢ zajmuje zbiornik o numerze 212
znajdujacy sie w centralnej cze$ci gminy pod miastem Olsztynek oraz wsiami: Mierki, Jemiotowo i Kunki.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze dotychczasowe kierunki rozwoju gminy byly wyznaczone w sposdéb
odpowiadajgcy zapotrzebowaniu, niemniej jednak z uwagi na uaktualnione rozpoznanie uwarunkowan,
w szczegblnosSci dotyczacych zagrozen dla wod podziemnych i gleby, nalezy ponownie zdefiniowac
kierunki rozwoju w zakresie dziatalnos$ci rolniczej w sposdb, ktdry nie bedzie stwarzat zagrozenia dla
tych elementéw $rodowiska.
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2. Kierunki

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ PRZEZNACZENIU TERENOW
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO; KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Z analizy uwarunkowan wynika, ze najwazniejszym elementem polityki przestrzennej Gminy powinno
by¢ zréwnowazenie rozwoju dominujacej na terenie gminy formy zabudowy - zabudowy
mieszkaniowej. Jak wskazano w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego, niewielki
odsetek pokrycia terenu planami miejscowymi umozliwia lokalizowanie form zagospodarowania
niekorzystnie dla siebie oddzialywujacych (potaczenia: produkcja rolna-mieszkanie; przemyst-
mieszkanie). Ponadto brak planéw sprawia, Ze ostateczna forma zagospodarowania terenu jest
nieprzewidywalna. Dla jednej dzialtki mozna pozyska¢ kilka decyzji o warunkach zabudowy, dla
przeznaczen wrecz sprzecznych, do tego procedura ta wykonywana jest w oderwaniu od polityki
przestrzennej okre$lonej w studium. Pokrycie planami terenéw o najwiekszej dynamice rozwoju
zabudowy wydaje sie wiec najwazniejszym postulatem dla polityki przestrzennej gminy. W przypadku
terenow miasta, ktdre jest objete obowigzujacym planem, kluczowe bedzie biezace aktualizowanie tego
dokumentu. Przede wszystkim z punktu widzenia uktadu komunikacyjnego. Wiele drég zaprojektowano
jako publiczne, bez zwracania uwagi na mozliwosci finansowe gminy, a drogi te stanowia wewnetrzng
komunikacje osiedlowa.

Drugim w kolejnosci zagadnieniem jest wlasciwe wykorzystanie potozenia Olsztynka przy drodze
ekspresowej S7 oraz modernizowanej obecnie do Kklasy ekspresowej, drogi S51. Gmina posiada
obowigzujace plany miejscowe w s3gsiedztwie weztéw, z gruntami o przeznaczeniu przemystowym,
ustugowym, sktadowym. Ten element polityki nowe studium powinno utrzyma¢, jako kluczowy dla
rozwoju gminy. Przyciagniecie inwestycji produkcyjnych czy ustugowych moze radykalnie zmienic
pozycje gminy w regionie i zasili¢ budzet wptywami z podatkow.

Jako trzeci postulat nalezy przyja¢ rozwoj budownictwa wielorodzinnego. Zwiekszenie atrakcyjnosci
komunikacyjnej gminy zwigzane z budowa drogi ekspresowej, nizsze ceny gruntéw oraz duze
inwestycje wymagajgce pracownikéw beda powodowaé wzrost popytu na mieszkania. Wazng rola
samorzadu jest wiec wskazanie miejsc lokalizacji nie tylko pojedynczych budynkéw w zabudowie
wielorodzinnej, ale przede wszystkim zaplanowanie wiekszych ich komplekséw, czy nawet osiedli.
Pozwoli to na racjonalizacje kosztéw zwigzanych z budowa niezbednej infrastruktury, ukierunkuje
rozwoj

i modernizacje systemu komunikacyjnego po potrzeby nowej zabudowy a réwnoczesnie pozwoli na
ksztaltowanie towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej atrakcyjnych terendéw przestrzeni
publicznych, zieleni lub ustug.

Czwartym elementem nowej polityki przestrzennej jest ochrona zasobdw naturalnych gminy przed
niebezpieczenstwem ze strony wielkotowarowej produkcji zwierzecej. Wiekszo$¢ obszaru gminy to lasy
i wody. Produkcja rolna, jako podstawowa gatgz Swiatowej gospodarki znajduje swoje miejsce w polityce
przestrzennej gminy. PotoZzono jednak zdecydowany nacisk na zréwnowazony rozwdj rolnictwa
z wykluczeniem produkcji wielkotowarowej, agresywnie korzystajacej z zasobéw naturalnych.
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Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy mozna okresli¢, jako:

- dazenie okreSlenia ram rozwoju zabudowy na terenie gminy poprzez obejmowanie nowych
obszaréw planami miejscowymi

- utrzymanie oferty terendéw produkcyjno-ustugowych - wykorzystanie szans zwigzanych
z weztowym potozeniem gminy;

- rozwoj oferty terendéw przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne;

- racjonalizacja uktadu komunikacyjnego - obnizenie kosztéw realizacji nowej zabudowy -
poprzez zmiany klasyfikacji technicznej drég na terenie miasta i gminy;

- ochrona terenu gminy przed agresywna produkcja rolng;

- dalszy rozwdj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi i
kanalizacyjnymi, w sposéb odpowiadajacy zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatéow. Szczegétowe rozwigzania
powinny pojawi¢ sie w obowiazujacych i sporzadzanych w przysztosci miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym wnioskiem wynikajacym ze sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw pod
zabudowe jest brak mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j,
zwigzanej z nig funkcji ustugowej oraz rekreacji indywidualnej (letniskowej), a takze mozliwos¢
wyznaczenia nowych terenéw dla funkcji produkcyjno-ustugowej. Studium wyznacza takie obszary,
niemniej jednak w procesie ciagtego monitoringu zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy, jak
réwniez analizy przeznaczenia terenéw w sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, ze cze$¢ wyznaczonych wcze$niej kierunkéw zagospodarowania nie
odpowiada faktycznym preferencjom inwestoré6w w zakresie ich lokalizacji. Dokonano zatem korekty
rozmieszczenia poszczegélnych kierunkéw zagospodarowania poprzez zmiane potozenia czesci
kierunku oznaczonego symbolem MUR z miejscowosci Platyny i Warlity Male do miejscowosci
Lutynowo. Zmiana jest podyktowana potrzebg lepszego dopasowania potozenia terenéw budowlanych
do wyrazanych przez inwestorow potrzeb i stanowi jedynie korekte dotychczas prowadzonej polityki
przestrzennej bez wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe.

Wyznaczono nastepujace formy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dla nich.

Niezaleznie od ustalonych kierunkéw dopuszcza sie realizacje funkcji rolniczej zgodnej z okreslonymi
zasadami ksztattowania przestrzeni rolniczej, niekolidujgcej z ustalonym w studium kierunkiem
zagospodarowania. Takie dopuszczenie ma na celu umozliwienie gminie realizacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odpowiednim terminie. Obecnie w wyniku obowigzujacej
interpretacji przepiséw, gmina jest zobowigzana do realizacji kierunku zagospodarowania
przestrzennego w momencie sporzadzenia planu miejscowego. Zapis niniejszy ma umozliwi¢
etapowanie realizacji polityki przestrzennej, a wiec sytuacje, w ktérej w momencie gdy opracowuje sie
plan dla danego terenu, gmina ma mozliwo$¢ utrzymania w planie funkgc;ji rolnej. Nie dotyczy to obszaru
miasta, w granicach ktérego nalezy stopniowo wygasza¢ funkcje rolng na rzecz miejskiego sposobu
zagospodarowania.
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2.1.1. Tereny zabudowy ustugowej i mieszkalnej miasta (oznaczenie literowe UM)

Kierunkiem tym oznaczono obszary istniejacej i projektowanej zabudowy centrum miasta. Skale
zabudowy nalezy ocenia¢ jako $rednig i wyznacza ja gltéwnie istniejaca substancja zabytkowa
i niezabytkowa. Jest to teren koncentracji ustug stuzacych mieszkancom catej gminy, w tym ustug
administracyjnych. Nowa polityka przestrzenna utrzymuje aktualng intensywno$¢ zabudowy bez
wprowadzania nowych elementéw zwiekszajacych te intensywno$¢é (np. wysokiej zabudowy
wielorodzinnej czy obiektéw handlowych o duzych powierzchniach sprzedazy).

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréow i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczac czterech kondygnacji dla catego obszaru; dla
poszczeg6lnych terendw winna by¢ zgodna ze skalag wyznaczong przez istniejaca zabudowe
zabytkowa - do indywidualnego rozwigzania w zapisach planéw miejscowych;

- forma dachow w pierzejach z istniejgcymi budynkami zabytkowymi nawigzujaca do tych
budynkoéw;

- pozostate wskazniki nalezy ksztattowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okres$lonych w obowigzujacych planach miejscowych.

2.1.2. Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej na terenach miasta 1 przyleglych
(oznaczenie MUm)
Tereny wyznaczono na wiekszoSci pozostatego obszaru miasta. Jest to zaréwno obszar istniejacej
zabudowy jak i tereny przewidziane pod jej rozwéj. W tym kierunku zagospodarowania przestrzennego
zawiera sie zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi i wytworczos¢ w parametrach
umozliwiajacych niekolizyjne sgsiedztwo z terenami mieszkaniowymi.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe oraz na nie wiecej niz 9,5 m;

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej ustala sie na 4 kondygnacje nadziemne
oraz nie wiecej niz 16,0 m

- w wyjatkowych przypadkach - istniejaca wyzsza zabudowa, lub wyzsze parametry okreslone
w obowigzujacym w dniu wejscia w Zycie studium planie miejscowym - dopuszcza sie wyzsza
zabudowe;

- zabudowe jednorodzinng ksztattowac co do zasady jako wolnostojaca;

- pozostate wskazniki nalezy ksztattowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.
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2.1.3. Tereny projektowanego mieszkalnictwa socjalnego (oznaczenie MZ)

Teren potozony w sasiedztwie istniejacego osiedla zabudowy jednorodzinnej, przeznaczony pod
budownictwo mieszkaniowe socjalne.

2.1.4. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczenie PU1)

Tereny potozone poza istniejacymi jednostkami osadniczymi jak i tereny zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta Olsztynka. Lokalizacja zwigzana jest z: bliskoScia wezta drogi krajowe;j,
projektowanego lotniska, mozliwo$cia wyznaczenia zwartego obszaru o duzej powierzchni, dostepem
do komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest rozwdj zabudowy zwigzanej
z szeroko pojeta wytwdrczoscia i ustugami takimi jak: spedycja, magazynowanie, zaktady naprawcze,
handel hurtowy i detaliczny zwigzany z budownictwem, przemystem oraz innymi ustugami
niezwigzanymi z podstawowymi potrzebami ludnosci. Z terenéw tych wyklucza sie ucigzliwg, rolnicza
produkcje zwierzeca oraz powierzchniowa eksploatacje z16z.

Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okre$la konieczno$¢ zachowania
i dalszego rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw obecnie
niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwdj.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 30,0 m;
- forma dach6w dowolna;

2.1.5. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczenie PU2)
Tereny wyznaczono w ramach istniejacych jednostek osadniczych, badz w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Ztego wzgledu dla terenéw PU2 okre$lono wskazniki urbanistyczne o mniejszej
intensywnosci wzgledem terendw PU1. Lokalizacja terenéw zwigzana jest rowniez z: bliskoScig wezta
drogi krajowej, projektowanego lotniska, mozliwo$cia wyznaczenia zwartego obszaru o duzej
powierzchni, dostepem do komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest dalszy rozwdéj zabudowy zwigzanej
z szeroko pojeta wytwdrczoscia i ustugami takimi jak: spedycja, magazynowanie, zaktady naprawcze,
handel hurtowy i detaliczny zwigzany z budownictwem, przemystem oraz innymi ustugami. Z terenéw
tych wyklucza sie uciazliwa, rolnicza produkcje zwierzeca oraz powierzchniowg eksploatacje zt4z.

Dla tych obszaréw wskazane sa uzupetnienia zabudowa stuzaca realizacji potrzeb ludno$ci zatrudnionej
w zaktadach produkcyjnych i ustugowych (jak gastronomia, obiekty hotelarskie itp.). Na terenach
przylegajacych do drogi krajowej wskazana jest realizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych.
Nalezy dazy¢ do realizacji wyzej wymienionych form zagospodarowania przestrzennego w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodows, do
czasu realizacji nowej funkcji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okresla konieczno$¢ zachowania
i dalszego rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw obecnie
niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwdj.

W  zakresie minimalnych i1 maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala sie postulaty dla zapis6w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 12,0 m;

- forma dachow dowolna;

- w wyjatkowych przypadkach - istniejgca wyzsza zabudowa, lub wyzsze parametry okreslone
w obowigzujacym w dniu wejscia w zycie studium planie miejscowym - dopuszcza sie wyzszg
zabudowe.

2.1.6. Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem skladéw i magazynow (oznaczenie U)

Sa to obszary potozone na terenach wiejskich w bliskim sgsiedztwie miasta, jeden z terenéw
zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Olsztynka. Lokalizacja teren6w zwigzana jest
m.in. z blisko$cia wezta drogi krajowej, dostepem do komunikacji iinfrastruktury technicznej,
sasiedztwem istniejgcych jednostek osadniczych.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest rozwdj zabudowy zwigzanej
z szeroko pojetymi ustugami, uwzgledniajac przy tym lokalizacje sktadéw i magazyndéw. Z terenéw tych
wyklucza sie ucigzliwa, rolnicza produkcje zwierzeca oraz powierzchniowg eksploatacje zt6z. Na terenie
znajdujacym sie w granicach administracyjnych miasta zakazuje sie sktadowania i magazynowania poza
budynkami.

Dla tych obszaréw wskazane sg uzupetnienia zabudowg stuzacg realizacji potrzeb ludnos$ci zatrudnionej
w ustugach. Nalezy dazy¢ do realizacji wyzej wymienionych form zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Adaptuje sie istniejaca zabudowe
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, do czasu realizacji nowej funkcji w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okre$la konieczno$¢ zachowania
i dalszego rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw obecnie
niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwo;j.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 12,0 m;

- forma dachow dowolna;

- w wyjatkowych przypadkach - istniejaca wyzsza zabudowa, lub wyzsze parametry okreslone
w obowigzujacym w dniu wejscia w zycie studium planie miejscowym - dopuszcza sie wyzsza
zabudowe.
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2.1.7. Tereny skansenu (oznaczenie Usk)
Kierunek wyznaczono dla terenu Muzeum Budownictwa Ludowego. Polityka przestrzenna miasta i
gminy Olsztynek podtrzymuje przyjeta forme przestrzenng muzeum i dopuszcza realizacje obiektéw
stuzacych funkcjonowaniu muzeum w indywidualnej formie i parametrach.

2.1.8. Tereny cmentarza (oznaczenie ZC)

Na terenach nalezy kontynuowac istniejaca funkcje. Zasady postepowania w przypadku cmentarzy
zamknietych i objetych ochrong konserwatorska precyzuja przepisy odrebne.

2.1.9. Tereny zieleni (oznaczenie ZN)
Tereny na ktdrych studium zaktada utrzymanie istniejacej zieleni, jako elementu ekosystemu miasta.
Dopuszcza sie urzadzanie terenéw zwigzane z realizacja pieszych i rowerowych ciggéw
komunikacyjnych, lokalizacja matej architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych. Studium nie
przewiduje realizacji budynkéw na tych terenach. Do terenéw wigczono réwniez zabytkowe nieczynne
cmentarze.

2.1.10. Tereny laséw (oznaczenie ZL)

Gospodarowanie terenami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.1.11. Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (oznaczenie ZD)

Gospodarowanie terenami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.1.12. Tereny sportu i obstugi turystyki (oznaczenie UST)

Tereny sportowo-rekreacyjne, stuzace realizacji obiektow sportowych wraz z niezbedng infrastruktura,
teren6w rekreacyjnych stuzacych mieszkancom.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne oraz na nie
wiecej niz 10,0 m;
- forma dachow dowolna;

2.1.13. Tereny ustug sportu i zdrowia (oznaczenie USZ)

Tereny stuzace realizacji obiektéw sportowych i ustug zdrowia wraz z niezbedna infrastrukturg oraz
teren6éw rekreacyjnych stuzacych mieszkancom.
W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne oraz na nie

wiecej niz 14,0 m,
- forma dachéw dowolna.
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2.1.14. Tereny rekreacji zwiazanej z woda (oznaczenie US)

Tereny nad jeziorem Jemiotowskim oraz nad rzeka Jemiotéwka postulowane do zagospodarowania
w sposdb umozliwiajgcy wykorzystanie waloréw wody dla rekreacji mieszkancow.

2.1.15. Tereny istniejacych uje¢ wody (oznaczenie IT-W)

Tereny komunalnych uje¢ wody potozone przy ulicach Gdanskiej i Jemiotowskiej.

2.1.16. Tereny istniejacej oczyszczalni $ciekéw (oznaczenie literowe IT-NO)

Teren istniejacej oczyszczalni $ciekéw z rezerwa terenu pod rozbudowe oczyszczalni $ciekéw oraz
innych ustug komunalnych.

2.1.17. Tereny infrastruktury gazowniczej (oznaczenie literowe IT-G)

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu.

2.1.18. Tereny infrastruktury elektroenergetycznej (oznaczenie literowe IT-E)

Teren stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Olsztynek oraz planowanej stacji elektroenergetycznej
110/15 kV Olsztynek 2 w potudniowo-zachodniej czesci obrebu Jemiotowo.

2.1.19. Tereny zabudowy rekreacyjnej (oznaczenie R)

Kierunek obejmuje tereny wsi, dla ktérych polityka przestrzenna ksztattuje charakter turystyczny.
Oznacza to dazenie do dominacji zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej oraz ustug przy zatozeniu zachowania turystycznego
charakteru miejscowos$ci. Parametry dla poszczegélnych form przeznaczenia przyjmowac nalezy w
planach miejscowych jak dla kierunku MU.

2.1.20. Tereny zabudowy wielofunkcyjnej, w tym portu lotniczego (oznaczenie UL)

Obszar zlokalizowany w sasiedztwie wsi Wilkowo i Swietajny, przeznaczony w obowiazujacym planie
miejscowym pod lokalizacje portu lotniczego wraz ze zwigzanymi z jego funkcjonowaniem ustugami. Na
terenie dopuszcza sie zabudowe wielofunkcyjng, z wytaczeniem funkcji mieszkalnej, letniskowej,
zagrodowej, i produkcji rolnej, a takze eksploatacji zt6z. Zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob
indywidualny, z zachowaniem przepis6w odrebnych.

2.1.21. Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej (oznaczenie MUR)

Tereny wsi o istniejacej i rozwijajacej sie zabudowie mieszkalno-ustugowej przy duzym udziale rekreacji
indywidualnej. Sg to wsie z zabudowa mieszkalno-ustugowa wymieszang z zabudowa wykorzystywana
w celach rekreacyjnych, a wiec zamieszkang tylko przez cze$¢ roku. Wigza sie z tym inne, niz w
przypadku terendéw zamieszkanych przez caly rok, potrzeby takich terenéw w zakresie dostawy
mediéw, czy odbioru odpaddw. Kierunek przewiduje réwniez lokalizacje obiektéw ustug turystycznych.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
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- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej ustala sie na
2 kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe oraz na nie
wiecej niz 9,5 m;

- w wyjatkowych przypadkach - istniejgca wyzsza zabudowa, lub wyzsze parametry okreslone
w obowigzujacym w dniu wejscia w zycie studium planie miejscowym - dopuszcza sie wyzsza
zabudowe;

- zabudowe jednorodzinng i rekreacji indywidualnej ksztattowac co do zasady jako wolnostojaca;

- dla obiektow ustug turystycznych dopuszcza sie indywidualng forme architektoniczna.

2.1.22. Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej na terenach gminy (oznaczenie MU)

Tereny wsi o istniejacej i rozwijajacej sie zabudowie mieszkalno-ustugowe;.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej ustala sie na
2 kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe oraz na nie
wiecej niz 9,5 m;

- w wyjatkowych przypadkach - istniejgca wyzsza zabudowa, lub wyzsze parametry okreslone
w obowigzujacym w dniu wejscia w zycie studium planie miejscowym - dopuszcza sie wyzszg
zabudowe;

- zabudowe jednorodzinng i rekreacji indywidualnej ksztattowac co do zasady jako wolnostojaca.

2.1.23. Tereny ustug turystyKki, sportu i rekreacji (oznaczenie USR)
Kierunek wyznaczono dla obszaru inwestycji zwiqgzanej z utworzeniem parku rozrywki. Dopuszcza sie
realizacje obiektéw stuzqcych funkcjonowaniu parku tematycznego, obiektéw sportowych, rekreacyjnych,
ustug edukacji, nauki, turystyki.
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania bocznicy kolejowej oraz infrastruktury kolejowej wraz z obiektami
budowlanymi stanowiqcymi elementy przystanku kolejowego.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla przedmiotowych
terenéw, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy ustala sie na:

- nie wiecej niz 25,0 m dla budynkéw,
- nie wiecej niz 150,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych parku rozrywki.

2.1.24. 2-1:23. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
poprzez przetwarzanie energii $wiatla stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW

Na rysunku Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznacza sie obszary, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie poprzez przetwarzanie energii $wiatla
stonecznego o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Ustalenia dla niniejszego kierunku
zagospodarowania przestrzennego zapisano w odrebnym rozdziale po$wieconym przedmiotowym
obszarom. Obszary te pokrywaja sie z innymi kierunkami zagospodarowania ustalonymi w studium,
dlatego tez na tych obszarach studium dopuszcza w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalenie przeznaczenia zgodnego z danym kierunkiem lub
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zwigzanego z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW wraz z niezbedna infrastrukturg, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 2.16.

2.1.25. 2124 Tereny wydobycia surowcow (oznaczenie PG)

Tereny, na ktdrych studium przewiduje wydobycie surowcow z udokumentowanych zt4z.

2.1.26. 2.1:25.Pozostale tereny rolne i le$ne (bez oznaczenia na mapie)

Pozostate tereny stanowig tereny rolnicze oraz lesne. Dopuszcza sie, w granicach dopuszczonych przez
obowigzujace na danym terenie przepis odrebne (np. w zakresie ochrony zabytkdw, ochrony przyrody,
ochrony gruntéw rolnych le$nych), zagospodarowanie tych terendéw poprzez:

- realizacje zabudowy zagrodowej, zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, ktoére to
formy zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre$lone w kierunkach ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, majac na uwadze w szczegélnosci ochrone $rodowiska
naturalnego gminy,

- utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zabudowy
zrealizowanej na podstawie ostatecznych rozstrzygnie¢ administracyjnych,

- zalesienia terenéw,

- realizacje terendw zieleni, sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.), terenéw
droég i parkingow, ktére stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupetnienie
dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terendw poszczegélnych
osad i miejscowosci.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendw, z zastrzezeniem ustalen powyzej, dotyczacych zabudowy obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ustala sie postulaty dla zapiséw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

- maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe oraz na nie wiecej niz 9,5 m;

- forma dachéw dwu- lub wielospadowa, przy zachowaniu symetrii gtbwnych potaci dachowych;

- katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°;

- parametry dla obiektdw inwentarskich zgodnie z okre§lonymi w zasadami ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- pozostate wskazniki nalezy ksztaltowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okres$lonych w obowigzujacych planach miejscowych.

2.1.27. 2-1.26. 0gdlne zasady zagospodarowania terenéw w kontekscie utrzymania tadu
przestrzennego.
Zdefiniowane w Studium Kierunki zmian w strukturze przestrzennej, okreslono w formie
poszczegblnych terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjno$¢ nalezy w tym przypadku
rozumieé¢ jako mozliwo$¢ wspdlnego wystepowania wielu funkcji na jednym terenie. Szczegbétowe
regulacje w zakresie przenikania sie funkcji stanowione beda na poziomie prawa miejscowego w
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zakresie planowania przestrzennego. Nalezy réwniez podkresli¢, ze Studium wyznacza kierunki
zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegolnych dziatek.

Obowigzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, w szczegdélno$ci na obszarach
wystepowania obiektéw zabytkowych.

Postulowane wartos$ci parametréw i wskaznikéw urbanistycznych ustalono dla podstawowych
kierunkéw zagospodarowania. Ponadto okre$la sie ogdlne zasady okreslania linii zabudowy:

- w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej co do zasady w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, z ktorych dziatki budowlane maja dojazd przy czym plan
moze przewidywac¢ mniejsza odlegtos¢ w poszczegdélnych przypadkach;

- wkazdej zabudowie w odlegtosci od terenéw kolejowych przewidzianej przepisami odrebnymi;

- wkazdej zabudowie w odlegtosci od terenéw lesnych przewidzianej przepisami odrebnymi;

- od drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych oraz publicznych drég gminnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Jednoczesnie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszcza sie realizacje terendéw zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
terenow drog i parkingéw, ktére stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupeinienie
dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terendéw poszczegdlnych osad
i miejscowosci.

2.2, OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

Na terenie gminy znajduja sie obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w dziale
Uwarunkowania, na ktérych obowigzujg wtasciwe przepisy odrebne, ktérych nakaz zachowania jest
niezalezny od ustalenn Studium. Dodatkowo w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody i krajobrazu studium ustala nastepujace zasady:

. nalezy realizowa¢ ustalenia obowigzujacego Programu Ochrony Srodowiska,

. nalezy ogranicza¢ mozliwosci realizacji obiektow zwigzanych z przemystowym chowem
zwierzat, szczegdlnie w obszarach sptywu wéd powierzchniowych do jezior oraz obszarach
o stabej izolacji wéd podziemnych,

. nalezy ogranicza¢ rozproszenie zabudowy jako czynnik obnizajacy -efektywnos¢
infrastrukturalng oraz degradujacy krajobraz

. nalezy ogranicza¢ wpltyw zabudowy (osiedli, inwestycji drogowych) na grunty organiczne
jako wrazliwe na mozliwo$¢ nieodwracalnej degradacji w wyniku zmiany stosunkéow
wodnych,

. poprzez ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do
wytworzenia harmonijnego krajobrazu zaréwno w obszarze wiejskim jak i miejskim.

. gleby nalezy uzytkowa¢ w sposéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych ograniczajac

zabudowe gruntéw wysokich klas,
. nalezy zachowa¢ funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,
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. systemy grzewcze nowej zabudowy winny by¢ w miare mozliwosci i dostepnosci sieci
oparte na zrédtach innych niz wegiel i koks, w szczeg6lnosci na paliwach ekologicznych,
gazie czy sieci cieplowniczej,

. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszcza¢ ogrzewanie
oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

. w celu urozmaicenia Kkrajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywac istniejace zadrzewienia $rodpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniaja go od

pozostatych,

. nalezy dazy¢ do urozmaicenia krajobrazu duzych, otwartych terenéw rolnych poprzez
elementy, o ktérych mowa w punkcie powyzej,

. tereny podmokte nalezy zachowa¢ w stanie dotychczasowym,

. ksztattowanie ustalenn miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametréw zabudowy w sposob harmonizujagcy nowa zabudowe z Kkrajobrazem
kulturowym gminy,

. prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywa¢ sie w gospodarczo uzasadnionych

przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu $rodkéw ochrony
przed negatywnym wptywem na Srodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan
zmierzajgcych do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze
szczegblnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku i zapobiegania jego
zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzi¢ dziatania rekultywacyjne
terendw poesksploatacyjnych i przywraca¢ wtasciwy stan elementéw Srodowiska
przyrodniczego na tych obszarach,

. przebudowa elementéw systemdow melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania na terenach
zmeliorowanych, nie moze powodowa¢ niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo -
wodnych, zwtaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,

. przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa oraz poza ustalonymi strefami
ochrony sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektéw, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw,

. lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko winna odbywacé
sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich rozwigzan
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére zapewniaja
nierozprzestrzenianie sie czynnikéw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych a takze nie
powoduja zagrozen dla jakos$ci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych na
pobliskich terenach,

. podczas projektowania zabudowy w granicach obszaréw Natura 2000, w szczegdlnoSci
nalezy uwzglednié¢ ograniczenia dotyczace podejmowania dziatan mogacych, osobno lub
w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na ten obszar.
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2.3. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczegélnosci historycznych zatozen przestrzennych; zespotéw budowlanych i
pojedynczych obiektéw; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajacych wydarzenia historyczne;
kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Warto$ci podlegajace ochronie odnosza sie do ich waloréw
historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Ze wzgledu na to, ze studium jest dokumentem, w
ktérym nie ma mozliwosci ustalenia formy ochrony obiektu lub obszaru zabytkowego, niniejsza polityka
przestrzenna bedzie stanowita zestaw wytycznych dla ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W cze$ci uwarunkowan wskazano aktualny stan obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
(w tym te, ktore sa jednoczesnie wpisane do rejestru zabytkéw). Nalezy jednak mie¢ na uwadze fakt, iz
wpis do ewidencji lub rejestru zabytkdw jest formg ochrony ustalang na mocy innych niz Studium
dokumentéow. W zwigzku z tym w przypadku opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowaniu terenu nalezy kazdorazowo
bada¢ aktualny status obiektu lub obszaru objetego postepowaniem.

2.3.1. 0Ogodlne wytyczne do ochrony warto$ci kulturowych gminy.

W ramach posredniej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okresla sie ogélne zasady
postepowania z obiektami zabytkowymi:

- dazenie do zachowania i konserwacji wygladu zabytkowej substancji;

- zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy;

- zachowanie gabarytéw adaptowanej zabudowy zabytkowej;

- podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu;

- ochrona zieleni zabytkowej (cmentarze, aleje przydrozne, zielen towarzyszaca kapliczkom
i budynkom);

- zachowanie i eksponowanie waznych i atrakcyjnych elementéw w strukturze wsi gminy
Olsztynek (w szczego6lnosci we wsiach Manki, Lichtajny, Pawtowo);

- zachowywanie i uczytelnianie historycznych traktéw i zwigzanych z nimi alei drzew;

- w miare mozliwosci, kontynuacja historycznego rozplanowania parceli;

- unikanie wprowadzania zabudowy w cze$ciach wsi, ktére historycznie, z zatozenia nie byly
zabudowywane;

- uwzglednianie wymogéw ochrony archeologicznej.

2.3.2. 0godlne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych miasta

W ramach posredniej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okresla sie ogélne zasady
postepowania z obiektami zabytkowymi:

- dazenie do uczytelnienia przebiegu mur6éw miejskich i dawnych kwartatéw miejskich;
- ochrona historycznego uktadu ulic i placéw;
- ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych blokéw zabudowy;
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- ochrona skali zabudowy poprzez nawigzanie do skali istniejgcej zabudowy historycznej;
- ksztattowanie nowej, uzupeiniajacej zabudowy i rewaloryzacja istniejacej zabudowy zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw;

Powyzsze zasady nalezy rozumie¢ jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami:

1) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw istnieje konieczno$¢ pozyskania
pozwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow na prace prowadzone w zabytkach i ich
otoczeniu;

2) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkéw istnieje konieczno$¢ uzgodnienia
lub uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na inwestycje
budowlane.

Na mapie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oznaczono:

e zalozenie urbanistyczne miasta Olsztynka;

e zalozenie urbanistyczne miasta Olsztynka wraz z obszarem w promieniu 50 m na zewnatrz od
fortyfikacji miejskich - wpisane do rejestru zabytkéw;

e zamek wraz z najblizszym otoczeniem - wpisany do rejestru zabytkéw.

Przytoczone powyzej wymogi, wynikajg z przepiséw odrebnych, ktére w trakcie funkcjonowania
niniejszej polityki przestrzennej moga ulec zmianie. Jakiekolwiek dziatanie w obiekcie lub obszarze
zabytkowym nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami obowiazujagcymi w trakcie prowadzenia tych
dziatan.

2.4. KIERUNKI ROZWOJU SYTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Gmina posiada mozliwo$ci ksztattowania uktadu drogowego jednie w zakresie dréog o kategorii gminne;j,
a wiec realizujacych komunikacje ,wewnetrzng” na terenach gminy. W tym miejscu nalezy jednak
analizowa¢ réwniez uklad ,zewnetrzny”, a wiec realizowany przez drogi krajowe, wojewddzkie
i powiatowe. Najwazniejszg funkcje w ramach uktadu zewnetrznego w gminie petnia drogi krajowe S51,
581 S7. Ponadto w planie jest budowa wschodniej obwodnicy Olsztynka i Mierek w ciggu drogi krajowej
nr 58 do wezta Olsztynek Wschéd, oraz przebudowa DK 58 do parametréow drogi GP. Prace projektowe
wstrzymano jednak w 2009 r,, a realizacja DK58 wraz z wschodnia obwodnicg Olsztynka nie znalazla sie
rzagdowym Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025) i nie ma
zapewnionego finansowania.
Niemniej jednak jest to istotne potgczenie komunikacyjne dla miasta i wsi Mierki, studium natomiast
jako wieloletni dokument programowo-przestrzenny winno je utrzymac.

W zwiazku z prowadzonymi i przysztymi inwestycjami w projektach planéw miejscowych nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie szerokos$ci paséw drogowych (zgodnych z przepisami dotyczacymi drég
publicznych, dla klasy S i GP). Nalezy réwniez uwzgledni¢ fakt, ze komunikacja z droga ekspresowa
odbywac sie moze jedynie przez wezly. Rowniez tereny sasiadujace z drogg klasy GP nalezy co do zasady
obstugiwa¢ poprzez uktad drog lokalnych bez nowych bezposrednich podiaczen do drogi krajowe;j.
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Ponadto lokalizacja zabudowy (w szczegélnoSci mieszkalnej) w sasiedztwie drég krajowych winna
uwzglednia¢ przepisy dotyczgce ochrony budynkéw przed hatasem i drganiami.

Pozostate elementy ,zewnetrznego” uktadu, to opisane w uwarunkowaniach droga wojewo6dzka i drogi
powiatowe. Obecny system droég lokalnych i zbiorczych potozonych wzdtuz drogi S7 i S51 cechuje duzy
stopien skomplikowania. W efekcie budowy drogi ekspresowej, w mys$l woéwczas obowiazujacych
przepiséw, odcinek drogi zastgpiony nowowybudowanym odcinkiem otrzymywal z mocy prawa
kategorie drogi gminnej (tzw. starodroza). Oprdcz starodrozy wybudowane zostaly réwniez nowe
odcinki drég lokalnych, ktére pozostaly w administracji zarzadcy drogi ekspresowe;j.

W skutek nowelizacji przepiséw o drogach publicznych wprowadzona zostata wobec starodrozy
mozliwo$¢ pozbawienia kategorii drég gminnych i zaliczenia ich do kategorii drég wojewddzkich. Dato
to jednoczesnie mozliwo$¢ zarzadcy drég wojewddzkich pozbawienia niektdrych odcinkéow drég
wojewodzkich i nadania im kategorii drég powiatowych, za$ zarzadcy drég powiatowych - pozbawienia
ich kategorii drég powiatowych i nadania im Kkategorii drég gminnych. Skutkiem podjecia przez
wymienione wyzej samorzady stosownych uchwat jest duzy stopien fragmentaryzacji drég lezacych
w jednym ciggu: w ramach jednej drogi wystepuje dwdch (a nawet trzech) zarzadcéw odpowiadajacych
za wybrane odcinki tej drogi.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systemdw komunikacji gminy:

- uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego
zwigzanych z lokalnym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie
terenow dla ich realizacji oraz uwzglednienie wymagan dla terenéw sasiadujacych z tymi
inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z przepisami odlegtosci zabudowy);

- uporzadkowanie kwestii administracji drogami lokalnymi potozonymi wzdtuz drogi
ekspresowej w my$l zasady ,jedna droga - jeden zarzadca;

- przeprowadzenie szczegélowej analizy parametréw technicznych drég gminnych i okreslenie
ich klasy odrebnym zarzadzeniem;

- przekwalifikowanie drdg okreslonych w planie miasta jako gminne publiczne, a w
rzeczywistos$ci petnigcych role komunikacji wewnetrznej osiedli, na drogi gminne wewnetrzne;

- dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drég gminnych i ulic miejskich do
mozliwosci technicznych ich realizacji wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu;

- adaptacja i modernizacja istniejgcych drég gminnych oraz budowa nowych drég gminnych
komunikujacych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych;

- przebudowa przystanku autobusowego w miescie oraz modernizacja przystankéw wiejskich;

- budowa wschodniej obwodnicy Olsztynka i Mierek w ciggu drogi krajowej nr 58 do wezta
Olsztynek Wschod;

- przebudowa ulicy Pionierow;

- remont ulicy Grunwaldzkiej z przebudowa ulicy Jagielty, Strazackiej i Staromiejskiej;

- przebudowa ulicy Inwalidow;

- budowa ulicy Rubinowej, Ztotej, Diamentowej, Srebrnej, Szmaragdowej i Pertowej;

- poprawa skomunikowania osiedla przy ul. Le$nej z droga nr 58;budowa ulicy Jeziornej w
kierunku dawnej drogi nr 7 (obecnie drogi powiatowej);

- budowa drogi taczacej ul. Jagietty i Zajeczej w ciggu ul. Poranne;j.
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Realizacja sieci elektroenergetycznych pozostaje poza gestig gminy, a kluczowe realizacje wynikajace z
dokumentéw wyzszego rzedu wymieniono w Kkolejnym rozdziale. Oprécz nich planowana jest budowa
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Olsztynek 2 w potudniowo-zachodniej czesci obrebu Jemiotowo
oraz linii wysokiego napiecia relacji GPZ Olsztynek - GPZ Olsztynek 2 - GPZ Samin. Planowane obiekty
stuzy¢ maja przede wszystkim zabezpieczeniu zasilenia w energie elektryczng planowanej zabudowy na
terenach  produkcyjno-ustugowych, zwiekszajac jednocze$nie bezpieczenstwo energetyczne
potudniowej czesci gminy. Ponadto, planowana jest przebudowa linii WN 110 kV 1-torowej Olsztyn
Matki - Olsztynek na linie 2-torowa WN 110 kV Olsztyn Matki - Olsztynek i Olsztynek - Ostr6da, na
odcinku od GPZ Olsztynek do miejscowos$ci Ameryka.
W ramach prowadzonej polityki przestrzennej gmina powinna zabezpieczy¢ tereny pod istniejacymi i
projektowanymi  sieciami. W  szczegdlnoSci poprzez ustalenie szczegdlnych  warunkéw
zagospodarowaniu terenéw pod liniami oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy -
w tzw. pasach technologicznych.
Dla linii najwyzszych napie¢ nalezy ustali¢:

- zakaz budowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizowania budowli, z wylaczeniem sieci, przylaczy oraz urzadzen i obiektéw

infrastruktury techniczne;j,

- zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

- zakaz tworzenia hald i nasypow,

- zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

Zagospodarowanie pasa technologicznego linii wysokiego napiecia oraz Sredniego napiecia, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Sieci wodne i kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciagu, zwiekszajgc ich dostepno$¢ na nowych
terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach Studium. Na terenie miasta dostepno$¢ sieci jest
pelna, a inwestycje s3 prowadzone przez miejskg spdétke w sposdb biezacy odpowiadajacy
zapotrzebowaniu nowo zagospodarowywanych terenéw. Na terenie gminy do objecia
zwodociggowaniem i skanalizowaniem wyznacza sie wszystkie miejscowosci nieposiadajgce dostepu do
tych sieci. Jako priorytetowe ustala sie wykonanie odcinkéw sieci Platyny-Zawady-Elgnéwko, Wigwatd-
Gaj-Elgnéwko, Elgnéwko-Oczyszczalnia, Swietajny-Sudwa-Oczyszczalnia.

W zakresie budowy sieci gazowych studium ustala rozbudowe gtéwnego uktadu sieci gazowych o sie¢
gazowg wysokiego ciS$nienia relacji Szerokopas - Waplewo - Jemiolowo, Jemiotowo - Bartgg oraz
Jemiotowo - Szyldak (inwestycje obecnie sg na etapie koncepcji, docelowy szczegétowy przebieg moze
zatem ulec zmianie). Ponadto studium dopuszcza rozbudowe i budowe nowych sieci gazowych
obstugujacych istniejacg i nowa zabudowe na terenie gminy, w tym takze na terenach, o ktérych mowa w
rozdziale 2.1, o ile nie beda one ograniczaty lub wykluczaty ustalonego kierunku polityki przestrzenne;j.

2.5. OBSZARY, NA KORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, ktére ujete s w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, a oméwione
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zostaty w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych. Poszczegélne grupy inwestycji celu publicznego zostaty omdwione nize;j.

2.5.1. Wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze acznosci publicznej i sygnalizacji

Do inwestycji zaliczy¢ nalezy modernizacje i przebudowy gminnych drég publicznych do parametréw
wynikajgcych z ich klas technicznych. Wiagze sie to z wydzieleniem oraz wykupem gruntéw pod te
inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektow i urzadzen transportu publicznego na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.

W zakresie drog rowerowych studium nie wskazuje nowych terendw pod te inwestycje dopuszczajac je
na terenie catej gminy. Studium wskazuje, ze winny one przebiega¢ w szczegdlnosci przez zwarte tereny
leSne oraz obszary objete ochrong przyrody. Na cele budowy drég rowerowych nalezy rdwniez
wykorzystywac szerokie pasy drogowe dawnych drég krajowych, ktérych jezdnie zostaty zwezone.
Pozostawiona wolna przestrzen moze réwniez stuzy¢ jako miejsce na ciagi piesze lub pieszojezdne.

W zakresie drég wodnych studium wskazuje lokalizacje szlaku turystyki wodnej Lyna Alle Lawa.

W zakresie tgcznosci publicznej studium wskazuje na tereny lokalizacji nowych urzadzen tacznosci
publicznej (stacji bazowych telefonii komdrkowych), ktérych lokalizacja nastgpita na podstawie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sa to tereny na dziatkach nr 66 w obrebie Pawtowo oraz nr
77/1 w obrebie Warlity Mate.

2.5.2. Wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Olsztynek nie sg planowane nowe inwestycje kolejowe, ktére wymagatyby rezerwacji
terenu w studium i planach miejscowych. Inwestycje w zakresie transportu kolejowego to:
e prace na wybranych liniach kolejowych w perspektywie UE 2014-2020 - prace
przygotowawcze,
e przebudowa infrastruktury obstugi podréznych na stacjach i przystankach w celu dostosowania
do obstugi 0séb o ograniczonej mobilnosci,
e prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku Dziatdowo-Olsztyn.

2.5.3. Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego,
w tym rejonow podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen
Studium przewiduje lokalizacje lotniska lokalnego wraz z niezbedna do jego funkcjonowania
infrastrukturg lotnicza i techniczna. Studium rezerwuje na ten cel obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem UL.

2.5.4. Budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen

Istniejgce obiekty infrastruktury przesylowej opisane zostaly w czes$ci dotyczacej uwarunkowan,
w rozdziale Stan systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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W zakresie celow ponadlokalnych studium wskazuje obszary lokalizacji nastepujacych nowych
inwestycji celu publicznego:

e budowa linii 400kV Olsztyn Matki - Ptock,

e budowa odcinka linii 110kV Olsztynek - Ostréda,

e budowa gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Szerokopas - Waplewo - Jemiotowo, Jemiotowo -
Bartag oraz Jemiotowo - Szyldak (inwestycja obecnie na etapie koncepcji, docelowy przebieg
moze ulec zmianie),

e modernizacja linii 110kV Olsztyn Matki - Olsztynek,

e modernizacja linii 110kV Olsztynek - Nidzica.

Oproécz ww. inwestycji planowana jest budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Olsztynek 2 w
potudniowo-zachodniej czesci obrebu Jemiotowo oraz linii wysokiego napiecia relacji GPZ Olsztynek -
GPZ Olsztynek 2 - GPZ Samin. Ponadto, planowana jest przebudowa linii WN 110 kV 1-torowej Olsztyn
Matki - Olsztynek na linie 2-torowa WN 110 kV Olsztyn Matki - Olsztynek i Olsztynek - Ostréda, na
odcinku od GPZ Olsztynek do miejscowos$ci Ameryka.

2.5.5. Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla
Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

2.5.6. Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania
Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania, jak réwniez gminnych
oczyszczalni $ciekéw, stanowigcych inwestycje celu publicznego. Studium dopuszcza budowe,
przebudowe oraz rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych sieci na terenie catej gminy.
W zakresie gospodarki odpadami wskazuje sie inwestycje:
= budowa instalacji do recyklingu szkta,
=  budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK),
= budowa instalacji do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadéw, kompostowni
odpaddw ulegajacych biodegradacji,
= modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpaddéw komunalnych.

2.5.7. Budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego

Studium dopuszcza budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen melioracji wodnych i obiektéw
stuzacych ochronie Srodowiska na terenie catej gminy, w pozostalym zakresie studium nie przewiduje
nowych inwestycji celu publicznego.
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2.5.8. Opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére sa opisane w rozdziale dotyczacym stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, w zwigzku z powyzszym za obszary, na
ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego zwigzane z opieka nad zabytkami nalezy
rozumiec obszary, na ktdrych potozone s3 te zabytki.

2.5.9. Ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepis6w o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary
terroru komunistycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

2.5.10. Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracji,
sadow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, panstwowych
lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dzialalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych

Nowymi inwestycjami, o ktérych mowa wyzej, beda:

e modernizacja istniejgcych placéwek oswiatowych i kulturalnych,

e budowa nowych oraz rozbudowa i modernizacja istniejacych obiektéw sportowo-

rekreacyjnych.

W  strategicznych dokumentach gminnych znalezé mozna inwestycje polegajace na budowie,
rozbudowie i modernizacji $wietlic wiejskich. Cho¢ nie zaliczajg sie one do inwestycji celu publicznego,
to jednak ze wzgledu na swdj publiczny charakter zostaty uwzglednione w tym rozdziale z
dopuszczeniem lokalizacji w kazdej miejscowos$ci gminy.

2.5.11. Budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkéw w zakresie $wiadczenia uslug powszechnych przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe,
a takze innych obiektéw i pomieszczen zwiagzanych ze $wiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terendw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.

2.5.12. Budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych,
zakladow karnych oraz zakladow dla nieletnich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.
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2.5.13. Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie z16Z kopalin objetych wlasno$cia
gornicza

Studium wskazuje obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin. Na terenach, na ktérych

dopuszcza sie wydobycie kopalin ze z16Z zgodnie z ustaleniami studium, dopuszcza sie jednocze$nie

lokalizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i
wydobywaniem z16z.

2.5.14. Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla
Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

2.5.15. Zakladanie i utrzymywanie cmentarzy
Studium nie wskazuje nowych obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie poza
utrzymywaniem obecnie funkcjonujacych cmentarzy.

2.5.16. Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej
Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

2.5.17. Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy, zwtaszcza na
obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

2.5.18. Wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place,
parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub
przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.

2.5.19. Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére ujete s3 w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, a omdéwione zostaly w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z
zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Poszczegdlne grupy
inwestycji celu publicznego zostaly omdéwione wyzej.
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2.6. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Studium nie wyznacza obszardéw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci. W zakresie przestrzeni publicznych studium
wskazuje nastepujace obszary: parki, skwery, zielefice, cmentarze, place, tereny komunikacyjne,
ogo6lnodostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe, Skansen. Studium nie wskazuje
konkretnej lokalizacji dla nowych obiektéw dopuszczajac jg na terenie catej gminy, za wyjatkiem
cmentarzy, o ktérych mowa w rozdziale 2.5.15).

Studium nie wyznacza obszaréw pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

2.7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Gmina Olsztynek pokryta jest obecnie w niewielkim, okolo piecioprocentowym, stopniu planami
zagospodarowania. Docelowo przewidywane jest pokrycie planami okoto 98% terenéw, nie liczac
zwartych komplekséw lesnych oraz zbiornikéw wodnych. Kolejno$¢ sporzadzania planéw nalezy
przyja¢ za Wieloletnim Programem Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Studium wskazuje obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne - s3 to tereny w granicach wyznaczonych w studium stref zainwestowania
ustalonych kierunkami zagospodarowania terenu. Nie oznacza to, ze wszystkie te grunty, w toku
opracowywania planéw miejscowych beda faktycznie wymagaty zmiany przeznaczenia. Ze wzgledu na
to, ze kierunek zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dany obszar, nie wyr6znia
poszczegblnych przeznaczen, moze okazac sie, ze cze$¢ gruntéw chronionych, nie bedzie wymagata
Zmiany przeznaczenia.

Wsréd wskazanych wyzej terenéw znajduja sie réwniez tereny wymagajace uzyskania zgodny na
zmiane przeznaczenia na nierolne i nieleSne. W przypadku odmowy udzielenia takiej zgody przez
wlasciwe organy, studium dopuszcza utrzymanie w zapisach planéw miejscowych dotychczasowego
przeznaczenia.

2.8. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Postuluje sie utrzymanie rolniczego wykorzystania gruntéw rolnych nieobjetych kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego. Gminne rolnictwo winno opiera¢ sie w przewazajacej mierze na
uprawie roslin. Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewddztwa nalezy przyja¢ kierunek
intensyfikacji produkcji roslinnej ze wspieraniem rolnictwa ekologicznego. Ekologiczna produkcja
zwierzeca winna opiera¢ sie na malych gospodarstwach hodowlanych. Na catym terenie gminy
dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wskazuje sie na koniecznos$é poprawy
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stanu technicznego systemow melioracji wodnych oraz ich rozbudowy. Ze wzgledu na wybitnie
przyrodniczy charakter gminy, polityka przestrzenna gminy w zakresie ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ustala mozliwosci lokalizowania obiektéw produkcji rolnej zgodnie z
ponizszymi wskaznikami:

e wysokos¢ zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje nadziemng, nie wyzej niz 7 m;

e forma dachéw dwuspadowa-, przy zachowaniu symetrii gtéwnych potaci dachowych;

e Kkaty nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°;

e pozostate wskazniki nalezy ksztaltowa¢ stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okres$lonych w obowigzujacych planach miejscowych;

e miejsca parkingowe zapewni¢ w liczbie 2 miejsc dla budynku inwentarskiego o powierzchni
zabudowy ponizej 550 m? i 2 miejsc na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla
zespotu budynkéw inwentarskich zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, ktoérych
taczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

e powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego nie moze przekracza¢ 550 m?;

¢ maksymalna nieprzekraczalna obsada budynku inwentarskiego - 40 D]JP na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, a takze wyznaczonych w studium: obszarach o gteboko$ci zalegania
wod podziemnych na poziomie 1 m, obszarach o wysokim stopniu zagrozenia gtéwnego
uzytkowego poziomu wod podziemnych oraz 60 DJP na pozostatych obszarach; przy czym
studium dopuszcza réznicowanie wielko$ci obsady w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac w szczegélnosci lokalne uwarunkowania Srodowiskowe.

2.9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W gminie Olsztynek studium wskazuje obszary szczegélnego zagrozenia powodzia wraz z przyleglymi
do nich wodami powierzchniowymi, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat. Na tych obszarach obowigzuja zasady inwestowania, w tym zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Na terenie gminy wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary predysponowane do
osuwania sie mas ziemnych. Na obszarach tych, zlokalizowanych na terenach le$nych, nalezy skupic sie
na umocnieniu skarpy osuwiskowej przede wszystkim poprzez utrzymanie ukorzeniajacej sie zieleni.
Na terenach mogacych by¢ przedmiotem potencjalnego zainwestowania zabudowe nalezy lokalizowa¢
uwzgledniajgc Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych.

2.10.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Studium wskazuje tereny okalajace ztoza jako obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny . Obiektami, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, sa wszelkie obiekty
infrastruktury technicznej, ktére nie zostang przebudowane poza granice ztoza, oraz zabudowania.
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2.11.  OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. 0 OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
ZAGLADY

Studium nie wyznacza obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

2.12. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABLILITACJI, REKULTYWAC]I LUB REMEDIAC]I

Studium wskazuje jako obszary wymagajace rekultywacji:

e tereny po eksploatacji surowcéw naturalnych - ustala sie kierunek rekultywacji w postaci
naturalnej sukcesji ro$linnej i/lub zalesienia dla docelowego wykorzystania jako tereny
turystyczne i rekreacyjne,

e tereny po bytym sktadowisku odpaddéw - zrekultywowany.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji nie wystepuja na terenie gminy.

2.13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

2.14.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Terenem zamknietym w gminie Olsztynek jest teren linii kolejowej Olsztyn - Dzialdowo, obejmujacy
nastepujace dziatki ewidencyjne: 11/1, 11/2 w obrebie Ameryka, 310 w obrebie Jemiotowo, 39 w
obrebie Kunki, 2/1 w obrebie Mierki, 517/1, 517/3 w obrebie Maréz, 27 w obrebie 2 miasta Olsztynek
oraz 51/30 i 51/36 w obrebie 3 miasta Olsztynek. Teren ustalony zostat decyzjag Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MR z 2014 r. poz. 25 z péZn. zm.).

Dla wyzej wymienionego terenu nie zostata ustalona strefa ochronna.

2.15. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wskazuje obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - s3 to obszary koncentracji
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych. Na obszarach tych wystepuja lub moga wystapi¢ konflikty
przestrzenne zwigzane z lokalizacja i rozwojem funkcji produkcji rolnej na skale wielkoprzemystowa.
Kierunki zagospodarowania tych obszaréw okreslone zostaty w rozdziale dotyczacym kierunkéw
rozwoju rolnictwa. W celu ochrony zabudowy wsi oraz zabudowy kolonijnej, jak réwniez wartoSci
przyrodniczych tereny nalezy obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE] 500 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI w ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Studium ustala zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet o mocy
przekraczajacej 500 kW wykorzystujacych energie wiatru czy biomasy. Jednocze$nie studium wskazuje
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tereny, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajgcej 500 kW wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego. Granice ich stref
ochronnych pokrywaja sie z granicami teren6w.

2.17.  OBSZARY ZWARTE] ZABUDOWY WSI

Studium okres$la obszary zwartej zabudowy wsi. Sa to obszary charakteryzujgce sie utrwalong struktura
zagospodarowania przestrzennego, gdzie rozwoj realizowany jest poprzez dogeszczanie istniejgcej
zabudowy. Granice obszaréw zwartej zabudowy wsi oznaczono na ponizszych mapach szczegétowych.
Granice te stanowig réwniez element tresci mapy kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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INFORMACIJE O AUTORACH OPRACOWANIA

Informacje o autorach opracowania

PLANAR Pracownia Projektowania Przestrzeni Jacek Rostek
Ul. Kotobrzeska 13 lok. 311

10-444 Olsztyn

Glowny Projektant - mgr inz. Jacek Rostek

Asystent Projektanta - mgr inz. Paulina Lubiniska

Asystent Projektanta - mgr inz. Marlena Krol

Zmiane Studium 2020 wykonat zesp6t w sktadzie:

PLANAR Pracownia Projektowania Przestrzeni Jacek Rostek
Ul. Kotobrzeska 13 lok. 311
10-444 Olsztyn

Gléwny Projektant - mgr inz. Jacek Rostek
Asystent Projektanta - mgr inz. Paulina Lubinska-Bozomanska

Asystent Projektanta - mgr inz. Marlena Krol

Zmiane Studium 2021 wykonat zesp6t w sktadzie:

PLANAR Pracownia Projektowania Przestrzeni Jacek Rostek
Ul. Kotobrzeska 13 lok. 311
10-444 Olsztyn

Gléwny Projektant - mgr inz. Jacek Rostek
Asystent Projektanta - mgr inz. Paulina Lubiniska-Bozomaniska
Asystent Projektanta - mgr inz. Marlena Krol

Asystent Projektanta - mgr inz. Marta Felczak
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INFORMACIJE O AUTORACH OPRACOWANIA

Zmiane Studium 2022 wykonat zespét w sktadzie:

PLANAR Pracownia Projektowania Przestrzeni Jacek Rostek
Pl. Konsulatu Polskiego 1/121,
10-532 Olsztyn

Glowny Projektant - mgr inz. Marlena Krdl-Hrynkiewicz
Projektant - mgr inz. Jacek Rostek

Projektant - mgr inz. Paulina Lubinska-Bozomanska
Asystent Projektanta - mgr inz. Marta Felczak

Asystent Projektanta -inz. Monika Styszewska
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INFORMACIE

Informacje

Przypisy:

1 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe terenu Gminy Olsztynek [SoftSoil Grzegorz Prusik, Prusik,
Tymowicz]

2 Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2017-2020 dla Gminy Olsztynek

3 Bilans terendw Jacek Rostek, Paulina Lubinska

Strona 148



UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE
PRZYJETYCH KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, WPLYWU
UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 10
UST 1 USTAWY, ORAZ BILANSU TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE
KIERUNK]

Zmiana Studium zostata opracowania na podstawie Uchwaty Nr XLI-386/2022 Rady Miejskiej w
Olsztynku z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, zmienionej uchwata Nr
XLIV-406/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2022 r. Zmiang objeto dwa obszary
okreslone na Zataczniku nr 4 do Uchwaty (kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw
wiejskich):

— w obrebach Lutynowo i Jemiotowa wprowadzono nowy kierunek USR (tereny ustug turystyki,
sportu i rekreacji), ponadto w czeSci wprowadzono oznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie poprzez przetwarzanie energii $wiatta
stonecznego o mocy przekraczajacej 500 Kw (dalej OZE),

— w obrebie Ameryka zmieniono granice kierunku MU (tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
na terenach gminy) - umozliwiajac rozwoj istniejacego zaktadu opieki zdrowotne;j.

Ponizej zestawiono zmiany jakie nastapity w zakresie kierunkow:

Wyszczegdlnienie zmiany [ha]
Nowe tereny pod OZE 100,5349
Zmiana z R NA USR 118,4284
Zmiana z MUR NA USR 41,6662
Zmiana z MU na MUm 3,5452
Zmiana z R na MU 1,4544
Zmiana z MU na R 0,4491

Ponizej zbilansowano zmiany, jakie nastapity w zakresie kierunkéw:

Wyszczegoblnienie [ha]
DODANE OZE 100,5349
DODANE USR 160,0946
ODJETE/ZMIENIONE MUR, MU 42,1154
DODANE MUm, MU 1,4544

Ustalenia zmiany Studium stanowiag jedynie wytyczna do planéw miejscowych i to ich ustalenia
umozliwig oceng rzeczywistego wptywu na komponenty srodowiska.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek nie
narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia
wymogi ochrony S$rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw wynikajgcych z ustawy
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i pozostalych przepiséw odrebnych.
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