Olsztynek 19 sierpnia 2022 r.
Nasz znak: ZBI1.6220.5.2022

DECYZJA

Na postawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735 z p6zn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku spotki Grupa Projektowa Port sp. z o. 0. z siedzibg w Poznaniu,
ul. Dobra 26 reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Konrada Samborskiego, z dnia
07 kwietnia 2022 roku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na ,.budowie zespolu przemystowo — magazynowo -
uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, komunikacja oraz segmentami
biurowo — socjalnymi na terenie dzialek 26/2, 25, 24/1, 24/2, 9/9, 9/8, 12, 13, 14, 10, 11,
6/2, 6/1, 4, 5, 9/5, 9/7, 9/6, 9/2, 7/3, 7/5, 7/4, 7/6, 7/7, 8, obreb 0029 Sudwa, gm. Olsztynek,

wojewodztwo warminsko-mazurskie”.

STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

1. Zaplecze 1 baz¢ sprzetowa zlokalizowa¢ na uszczelnianym podlozu. Wyposazyc¢
w niezbedng ilo$¢ pojemnikow, kontenerow, koszy do gromadzenia odpadow i zapewnic¢
ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwziecia - plac budowy, w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na
biezagco usuwa¢ je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony
podmiot.

4. Zabiegi zwigzane Z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju $rodkow transportu,

maszyn nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,



zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo-
wodnego i wod powierzchniowych.

5. Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawny technicznie sprzgt i monitorowac ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu, czy pojazdow.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca da przechowywania materialow budowlanych
w taki sposob aby nie zanieczy$ci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Zabezpieczy¢ wykopy i wody przed mozliwym przedostaniem si¢ do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy.

8. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsigwziecia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic¢ ich sukcesywny wywoz do oczyszczalni.

9. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowa¢ ich ilos¢,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewni¢ ich sprawny odbior lub ponowne wykorzystanie.

10. Ewentualne odwodnienia wykopoéw prowadzi¢ w krotkim okresie czasu nie powodujac
trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowaé¢ metody odwodnienia
ograniczajace jego zasi¢g oddziatywania.

11. Wody opadowo-roztopowe z powierzchni szczelnej przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku.

12. Wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakéw tj. od 1 wrzesnia

do konca lutego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 104 kpa organ administracji publicznej — Burmistrz Olsztynka,
zalatwia sprawe, przez wydanie decyzji, ktora rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci lub
w czescl. W tym przypadku, na wniosek inwestora, zostalo wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktore
zostaje zakonczone wydaniem niniejszej decyzji.

Wedhug kryteriow okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019

poz. 1839), planowane przedsigwziecie klasyfikowane jest zgodnie z:



* §3 ust. 1 pkt 54 b, jako ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

*§ 3 ust. 1 pkt. 31, jako ,,instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 20 oraz towarzyszace im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociggdw
o0 ci$nieniu nie wigkszym niz 0,5 MPa 1 przylaczy do budynkow; przy czym tlocznie lub stacje
redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych instalacjach
przesytlowych nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko”.
Zakres przedsigwziecia obejmuje m.in.— Stacja redukcyjno- pomiarowa | stopnia (SRP
z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa).

* §3 ust. 1 pkt 37d, jako ,,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej,
produktéw naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedacych produktami
spozywczymi, gazow tatwopalnych oraz innych kopalnych surowcoéw energetycznych, inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz ptynny o tacznej
pojemnosci nie wigkszej niz 10 m?® oraz zbiornikoéw na olej o tacznej pojemnosci nie wickszej
niz 3 m°, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych”.  Zakres  przedsigwzigcia  obejmuje = m.in.  zbiorniki  gazu
LNG/LPG/CNG/ziemny o lacznej pojemnosci do 107,2 m®,

* §3 ust. 1 pkt 58 lit. b), jako ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, o ktorych
mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a - przy czym przez
powierzchni¢ uzytkowg rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostale kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego”. Zakres przedsiewzigcia obejmuje m.in. parkingi
samochodowe powierzchni ok. 6,75 ha.

* §3 ust. 1 pkt. 62, jako ,drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dlugosci
przedsigwzigcia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 1 32 oraz obiekty
mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drog oraz
obiektow mostowych, stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych

poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,



8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”. Zakres przedsigwzi¢cia
obejmuje m.in. drogi o nawierzchni twardej dtugosci ok. 4,0 km.

Planowane przedsiewzigcie zalicza si¢ zatem do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o$§ w przedmiotowe] sprawie Burmistrz
Olsztynka jest organem wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W decyzji tej, zgodnie z art. 84 ustawy o0o$, w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko, nalezy stwierdzi¢ brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Teren przedsigwzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwalg nr XXXV-322/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
27.10.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wezla Olsztynek Zachdéd Dziatki objete zamierzeniem w wigkszosci potozone
sg w obszarze oznaczonym IPU, 2PU, 4PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
Ponadto potozone sg na terenach oznaczonych jako drogi wewnetrzne, drogi publiczne klasy
lokalnej, drogi publicznej klasy dojazdowej oraz las.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie zespolu przemyslowo -
magazynowo - ustugowego wraz z niezbedna infrastrukturg komunikacyjng oraz segmentami
biurowo - socjalnymi na dzietkach nr 26/2, 25, 24/1, 24/2, 9/9, 9/8, 12, 13, 14, 10, 11, 6/2,
6/1, 4, 5, 9/5, 9/7, 9/6, 9/2, 7/3, 7/5, 7/4, 7/6, 7/7, 8, obreb 0029 Sudwa, gmina Olsztynek,
wojewodztwo warminsko - mazurskie.

Najblizszy istniejacy budynek mieszkaniowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) znajduje si¢ ok. 125 m od granicy terenu planowanej inwestycji. Natomiast
najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca
si¢ ok. 635 m w kierunku potudniowo-wschodnim od granicy planowanego przedsigwzigcia.
Powierzchnia planowana do przeksztatcenia wynosi ok. 44,75 ha, w tym powierzchnia
zabudowy wyniesie ok. 21,61 + 20% ha, powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie 12,33
+ 20% ha, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min. 8,95 ha.

Przedmiotowa hala przeznaczona bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykulow przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje,
przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS - np. etykietowanie,



zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowanie). Ustugi
dodatkowe nie beda zrodiem emisji zanieczyszczen i hatasu.

Przewiduje si¢ réwniez mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub calosci wybranej hali
podmiotowi zajmujacemu si¢ sprzedazg farmaceutykow. Zaklada si¢ rowniez, ze
w  poszczegolnych  czesciach  hali  odbywa¢ si¢ bedzie praca  polegajaca
na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej.

Zgodnie z informacja zawarta w karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie beda
prowadzone procesy i instalacje kwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

W halach zaktada si¢ mozliwos¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe). Na
terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodow
elektrycznych.

Przewiduje si¢ prace ciggla, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

W ramach zamierzenia planuje si¢ usuniecie ok. 388 drzew. Drzewa przewidziane do
usuniecia to gléwnie samosiewy brzozowe o niewielkich obwodach pni. W kierunku
potudniowo - zachodnim i pdtnocno zachodnim w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji
znajduja si¢ grunty lesne. Drzewa, w ktérych sgsiedztwie prowadzone beda prace nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi. Z uwagi na fakt, ze na drzewach
oznaczonych w dokumentacji bedacej w posiadaniu tutejszego organu, nr 4 (orzech wiloski)
i nr 388 (zalesienie sosna pospolita, brzoza brodawkowata, $wierk pospolity) stwierdzono
gniazda kosa oraz siedlisko sojki i sroki, nalezy uzyskac¢ decyzj¢ derogacyjng na zniszczenie
siedlisk i gniazd ww. gatunkow. Z uwagi na fakt, ze wskazano roéwniez wystgpowanie siedlisk
slimaka winniczka 1 kreta europejskiego, nalezy uzyskac takze zezwolenie na niszczenie
siedlisk powyzszych gatunkow.

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
|w wyniku przeprowadzonej wizji terenowej stwierdzono wystegpowanie 55 gatunkéw roslin
naczyniowych, wystepujacych ~ w  uktadach  polnaturalnych  antropogenicznie
przeksztatconych. Cztery ze stwierdzonych gatunkéw uwazane sg za inwazyjne obce dla flory
polski wg Tokarska-Guzik 2012. Na inwentaryzowanym obszarze nie odnotowano siedlisk
przyrodniczych wymienionych w zataczniku Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono
wystepowania gatunkow roslin objetych ochrong na mocy prawa polskiego. W trakcie wizji
terenowej nie odnotowano zadnych chronionych owocnikoéw grzybow, a jedynie pospolite

gatunki. Na dziatkach objetych zamierzeniem brak jest zbiornikéw wodnych, czy zaglgbien



wypetionych wodg i teren ten nie stanowi dogodnego siedliska dla zwierzat zwigzanych ze
srodowiskiem wodnym. W trakcie wizji terenowej nie stwierdzono zasiedlonych gniazd
ptakow, ani siedlisk zwierzat na planowanych do wyburzeniach obiektach gospodarczych.
Stwierdzone gatunki nalezg do pospolitych na terenie calego kraju i sg zwigzane z terenami
w poblizu siedzib ludzkich oraz miejskimi. Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz na
podstawie:
v rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
v’ rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),
v rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, z p6zn. zm.),
wprowadzone zostaty zakazy w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow chronionych.
Podczas realizacji inwestycji nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej zawartych w cyt. rozporzadzeniach oraz ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

Czynnosci zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat okreslone
w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody oraz § 6 ww. rozporzadzenia MS (np. umyslne
zabijanie; umys$lne okaleczanie lub chwytanie; umys$lne niszczenie ich jaj, postaci
mtodocianych lub form rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania; niszczenie, usuwanie lub
uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych
schronien) moga zosta¢ podjete wylacznie po uzyskaniu stosownej decyzji Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska wydanej na podstawie art. 56 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 (pod
warunkiem spelnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody)
lub decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie
art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4
ustawy o ochronie przyrody) na wykonywanie czynno$ci podlegajacych zakazom, w stosunku
do gatunkéw objetych ochrong Scisla i czgsciowa.
Analogiczna sytuacja funkcjonuje w przypadku zakazéw w stosunku do ro$lin (art.

51 ustawy o ochronie przyrody oraz § 6 rozp. MS). Wykonywanie czynno$ci zabronionych
bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom podlega karze aresztu albo grzywny (art. 131 pkt

14 ustawy o ochronie przyrody).



Wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem lgegowym ptakow tj. od 1
wrzesnia do konca lutego. Inwestor w ramach rekompensaty za usunig¢te drzewa i krzewy
planuje wykonanie nasadzen zastgpczych w stosunku 1:1 (jedno drzewo usunigte zastagpi
jedno nowe drzewo) oraz krzewéw 2:1 (2 m? usuwanych krzewoéw zastapi 1 m? nowych
krzewo6w). Nasadzenia wykonane zostang na terenie wokot powstatej w wyniku budowy hali
oraz na innych terenach nalezgcych do Inwestora lub wskazanych przez Burmistrza
Olsztynka. Wtasciciel terenu przed przystapieniem do prac zwigzanych z usuwaniem drzew
i krzewow powinien ustali¢ czy znajduja si¢ tam gatunki objete ochrong. Zakazy wobec
chronionych gatunkéw roélin, zwierzat 1 grzybow obowigzujg przez caly rok.
Zakazy z zakresu ochrony gatunkowej, jak rowniez wykaz gatunkéw chronionych, okreslajg
ww. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej roslin, w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow oraz w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Zgodnie z przepisami Www.
rozporzadzenia oraz ustawy o ochronie przyrody zakaz usuwania gniazd z budek legowych
1 terendw zieleni ogranicza si¢ do okresu miedzy 1 marca, a 15 pazdziernika. Czynnos¢ te
w okresie pomiedzy 16 pazdziernika, a koncem lutego mozna jednak wykonywaé tylko
wtedy, gdy wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne. Termin ten funkcjonuje
w przestrzeni publicznej jako okres legowy 1 rzeczywiscie dla wigkszo$ci ptakow okres
legowy si¢ w nim zawiera, jednak dla poszczegdlnych gatunkéw ptakow przypada
on w réznych okresach, np.:

v’ bielikow trwa od stycznia do lipca,
v wrobli - od lutego/marca do potowy wrze$nia,
V' jerzykow - od maja do sierpnia.

Ponadto w poszczegolnych latach okresy legowe dla konkretnych gatunkoéw ulegaja
nieznacznym przesuni¢ciom, w zaleznosci od panujacych warunkow pogodowych. Rzetelna
ocena obecnos$ci gatunkow objetych ochrong jest szczegdlnie istotna w przypadku zwierzat
zwigzanych z zadrzewieniami i1 zakrzewieniami, m.in. ptakéw, nietoperzy, owadow.
W stosunku do nich obowigzuja zakazy niszczenia siedlisk 1 ostoi, ktore sg ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, a takze zakazy niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd oraz innych schronien (zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7 i 8
rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat). Ponadto drzewa i1 krzewy moga by¢
takze siedliskiem innych chronionych gatunkéw, np. porostow, w stosunku do ktérych
rowniez obowigzujg konkretne zakazy. Jezeli wykonanie prac zwigzanych z wycinka drzew

lub krzewow moze narusza¢ zakazy obowigzujace w stosunku do gatunkoéw chronionych,



nalezy z nich zrezygnowa¢ do czasu otrzymania stosownego zezwolenia regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Pomimo
faktu, ze w prawie brak jest jednoznacznego wskazania terminu legowego ptakow, ktory
obowigzywalby na terenie catego kraju, nalezy kierowaé si¢ przepisami ustawy o ochronie
przyrody z zakresu ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow. Przyjmuje sig,
ze umowny okres ochronny ptakéw przypada na czas od 1 marca do 31 sierpnia. Zdaniem
tutejszego organu wycinka drzew i krzewoéw w ww. okresie moze doprowadzi¢ do naruszenia
zakazdw obowigzujacych w stosunku do chronionych prawem ptakoéw, wskazanych w art. 52
ust. 1 pkt 1, 3,7, 8, 9i 12 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W zwigzku
z powyzszym jezeli wycinka nie jest wuzasadniona szczegOlng przestanka
np. wyeliminowaniem zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia powinno si¢ ja
przeprowadza¢ poza okresem podanym powyzej. Usuwanie drzew w pelni sezonu legowego
wigze si¢ z uzasadnionym ryzykiem mozliwo$ci naruszenia zakazéw obowigzujacych
w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, glownie ptakow. Dynamika wyboru
I zajmowania przez ptaki siedlisk w okresie rozrodu jest tak ogromna, ze w zasadzie
inwentaryzacja wykonana dzien przed usunig¢ciem drzew i krzewow, zwlaszcza rosnacych
w duzym zwarciu, w zasadzie uniemozliwia wykluczenie naruszenia wskazanych powyzej
zakazow. Uchwycenie zachodzacych w tym okresie zmian w srodowisku przyrodniczym jest
w praktyce elementem bardzo trudnym i wymagajacym wiedzy specjalistycznej. W opinii
tutejszego organu wskazany powyzej okres umozliwia ochrone dziko wystepujacych
gatunkow ptakéw oraz ich siedlisk. Natomiast wycinka drzew w terminie od 1 wrze$nia
do konca lutego nie powinna mie¢ negatywnych konsekwencji w kwestii ochrony dziko
wystepujacych zwierzat.

Przewiduje si¢, ze moze zaistnie¢ koniecznos¢ odwodnienia dna wykopow. W razie
potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz zapewniajacy stabilizacje
poziomu wod gruntowych oraz ograniczajacy oddzialywanie przedsigwzigcia na tereny
sgsiednie. Wody gruntowe beda odpompowywane z wykopow budowlanych 1 beda
Wywozone wozami asenizacyjnymi na podstawie stosownych umow. Po zdjeciu humusu oraz
wybraniu gruntéw stabono$nych 1 zastgpieniu ich gruntami no$nymi przewiduje
si¢ utwardzenie terenu na rzednej umozliwiajacej posadowienie stopostupow powyzej
poziomu wod gruntowych. Czeg$¢ powstalych mas ziemnych zostanie wykorzystana na

miejscu



do zasypania wcze$niej wykonanych wykopow pod sieci infrastrukturalne, ktore wymagaja
ponownego zasypania.

Humus naziemny z uwagi na jego warto$¢ bedzie sktadowany na bok w bezpieczne
miejsce, chronigce przed zanieczyszczeniem w  trakcie prowadzonych  robot
1 ponownie uzyty do rozplantowania pod niska zielen dekoracyjng. Nadmiarowa ziemia
1 gleba z terenu budowy, ktora nie zostanie wykorzystana na miejscu bedzie zagospodarowana
jako odpad, ktéry nalezy przekazywaé uprawnionym podmiotom. Wykopy nalezy sprawdzaé
na obecno$¢ fauny, w razie uwigzienia zwierzat nalezy przenies¢ je w bezpieczne miejsca,
poza terem prowadzonych prac. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju wykonane zostang
na terenie izolowanym np. na ptytach betonowych, zabezpieczonym przed przedostaniem
si¢ substancji do srodowiska, w szczegolnosci gruntowo - wodnego.

Na wypadek wystgpienia wycieku substancji szkodliwych, wykonawca robot
powinien posiada¢ odpowiednie sorbenty do strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza
ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejoéw). Tankowanie paliwami
pojazdow 1 maszyn na terenie budowy nalezy ograniczy¢é do niezbgdnego minimum,
a czynnos$ci te wykonywaé ze szczegdlng uwaga, tak aby maksymalnie ograniczy¢é wyciek
paliw czy innych substancji ropopochodnych bezposrednio do gruntu.

Powstajace odpady nalezy tymczasowo gromadzi¢ na terenie inwestycji w sposob
selektywny, w wyznaczonych miejscach, w pojemnikach/kontenerach, a nastgpnie
przekazywaé uprawnionym podmiotom. Scieki z zaplecza budowy powinny by¢ gromadzone
w przenos$nych toaletach, oproznianych przez uprawnione podmioty.

Faza realizacji planowanego przedsigwziecia wigza¢ si¢ bedzie z okresowym
wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu, zapylenia spowodowanego praca sprzetu
budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji. W celu zminimalizowania
ucigzliwosci akustycznej, prace powinny by¢ ograniczone wytacznie do pory dnia (tj. od 6:00
do 22:00). W celu ograniczenia emisji pylowej z placu nalezy ostania¢ lub zwilza¢ sypkie
surowce budowlane. Ponadto pojazdy transportujgce sypkie materialty zostang wyposazone
w plandeki lub podobne ostony. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwosci powodowanych
w fazie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia,
a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz halasu bedzie miata charakter krotkoterminowy
1 ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

W czasie eksploatacji, emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie pochodzita m.in.

ze spalania gazu ziemnego. Planuje si¢ zamontowanie: do 266 szt. urzadzen gazowych



0 mocy do 55 kW kazdy (promienniki), do 20 szt. kottbw gazowych o mocy 150 kW kazdy,
do 60 szt. gazowych urzadzehn wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy do 60 kW kazde, do 84
szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde, do 2 szt.
kotla gazowego o mocy do 600 kW oraz do 60 szt. wentylatoréw przeciwwybuchowych
odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu tadowania akumulatoréw oraz do 22 szt.
agregatow pradotworczych. Laczna moc planowanych do zainstalowania zrddet
energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego wyniesie 39,230 MW.

Zrédtem emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie zaktadu.
Wykonana analiza rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen z przedmiotowego przedsigwzigcia,
na podstawie metodyki okre$lonej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010
r. Nr 16, poz. 87), wykazala, ze nie wystepuja przekroczenia wartosci odniesienia substancji
w powietrzu poza terenem zaktadu.

Po zrealizowaniu inwestycji gtownymi zrodlami hatasu beda m.in.: pojazdy
Manewrujace na terenie przedsiewzigcia, hala produkcyjno-magazynowo-usutugowa,
pompownia p.poz oraz wentylatory dachowe i1 Scienne wyciggowe, urzadzenia wentylacyjne
Z nagrzewnicg gazowa, urzadzenia chlodnicze, agregaty wody lodowej i pompa ciepla.
Zrédtem hatasu moga by¢ takze agregaty pradotworcze, ktore beda uruchamiane w celach
konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia.

Granica najblizszej zabudowy mieszkaniowej to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, natomiast najblizszy istniejacy budynek mieszkaniowy znajduje si¢ ok. 125 m
od granicy terenu planowanej inwestycji. Tereny najblizszej zabudowy mieszkaniowej objete
sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i oznaczone sg jako m.in. tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej (Uchwata nr XXXV-322/2021 Rady Miejskiej w
Olsztynku z dnia 27.10.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wezta Olsztynek Zachod) oraz tereny strefy funkcjonalnej portu
lotniczego (Uchwata nr XVII-178/2012 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 27 wrze$nia
2012 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod budowe lokalnego portu lotniczego dla obstugi aglomeracji olsztynskiej w gminie
Olsztynek). Zgodnie z art. 114 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z pozn. zm.), jezeli na terenach zamknigtych oraz na terenach

przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje
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si¢ zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy pomocy spotecznej lub budynki zwigzane
ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed hatasem polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach. Bioragc powyzsze pod uwage najblizsze tereny chronione akustycznie
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ ok. 635 m w kierunku potudniowo-
wschodnim od granicy planowanego przedsiewzigcia. Analize akustyczng wykonano dla pory
dnia i nocy. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 tj.)
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w porze
dnia wynosi 50 dB, a w porze nocy 40 dB. Prognozowana emisja poziomu dzwieku
po realizacji przedsigwzigcia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie
nizsza od wartosci dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na obszarze dorzecza Wisty,
dla ktorego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. 22016 r. poz. 1911).
Woda wykorzystywana podczas eksploatacji zamierzenia pobierana bedzie z przylacza
do gminnej sieci wodociggowej. Inwestor dopuszcza wykonanie otworu studziennego.
Planowana eksploatacja ujecia ksztattowaé si¢ bedzie na poziomie mniejszym niz 10 m°/h,
a gleboko$¢ studni wyniesie mniej niz 100 m. W celu zabezpieczenia przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do wnetrza studni, jej otwor bedzie uzbrojony w nadziemng obudowg.
Przewiduje si¢ wykonanie pompowania oczyszczajacego. Wody z ww. procesu powinny by¢
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej
(rezerwowo do czasu wybudowania do szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw). Przewiduje
si¢, ze faczna pojemno$¢ ww. zbiornikéw na $cieki bytowe wyniesie minimum 115 m® przy
zatrudnieniu ok. 3100 osob. Potencjalne $cieki przemystowe/technologiczne beda
odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu, poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej
lub poprzez wywoz specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi, zgromadzonych w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych $ciekéw przemystowych)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Pojemnos$¢ zbiornika na S$cieki przemystowe

to minimum 1 m®,
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Wody opadowe i roztopowe bedg natomiast z terenow utwardzonych retencjonowane
w zbiornikach retencyjnych, zanieczyszczonych bedg podczyszczane w separatorach
substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem).

Czyszczenie hali prowadzone bedzie za pomoca specjalistycznych maszyn
czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd.,, w ktoérych ewentualna woda
do mycia pobierana jest w niewielkich ilo$ciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane
s jako odpady, a nie $cieki przemystowe. W przypadku niepozadanych wyciekéw na halach
oraz w miejscach tadowania akumulatorow kwasowych wozkoéw widtlowych wykorzystywane
beda odpowiednie sorbenty np. witokniny chionne, granulaty absorbujace ciecze, takze
te o wlasciwos$ciach niebezpiecznych itp.

Odpady powstale podczas eksploatacji beda selektywnie magazynowane,
W wyznaczonym miejscu, w pojemnikach i kontenerach dostosowanych do wlasciwosci
odpadow. Na terenie planowanej hali moga wystapi¢ przeterminowane leki. Odpady te beda
magazynowane w  szczelnych  workach  polietylenowych  jednorazowych  oraz
w specjalistycznych pojemnikach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Odpady
niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne
zamknigcia. Wszystkie rodzaje odpaddéw nalezy przekazywaé firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenia.

W  wyniku funkcjonowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
I deszczowe, rowniez begda powstawaly odpady, ktore beda na biezgco podczas prac
serwisowych zbierane i przekazywane do uprawnionych firm.

Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych, objetych
ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022
r. poz. 916). W odlegtosci okoto 1,7 km znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw
Taborskich. Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa Rzeka Pastcka PLH280006
1 Dolina Pasteki PLB280002 oddalone o okoto 4,6 km. Z uwagi na odleglo$¢, rodzaj, skale
1 zasieg oddziatywania przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
na cele i przedmiot ochrony wyzej wymienionego obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos¢, jak rowniez na walory przyrodnicze i krajobrazowe. Wedlug projektow
korytarzy ekologicznych laczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowanych
przez Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk, Biatlowieza analizowana inwestycja

zlokalizowana na korytarzach ekologicznych Dolina Pasteki-Lasy Itawskie GKPn-9C (2005
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r.). Niewielki fragment inwestycji zlokalizowany jest takze na korytarzu ekologicznym
Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-9 (2012 r.).

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze przeksztalconym
dziatalnoscig cztowieka, stanowi on obszar pol uprawnych. Teren inwestycji sasiaduje
z weztem drogowym trasy S51 1 S7. Nie przewiduje si¢ by realizacja inwestycji wptyneta
na funkcjonowanie ww. korytarzy.

Przedsiegwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, obszarach
gorskich lub lesnych. Na terenie inwestycji nie wystepuja strefy ochrony uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikéw wod sroédlagdowych, obszary uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej oraz
obszary o krajobrazic majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Najblizej potozonym obiektem zabytkowym jest cmentarz wojenny z I wojny $wiatowe;,
oddalony o okoto 140 m w kierunku potudniowo zachodnim.

Inwestycja bedzie odporna na zmiany klimatu, bedzie zrealizowana zgodnie
z obowigzujacymi wymogami prawnymi oraz normami budowlanymi. Ponadto nie begdzie
zrédtem emisji substancji w ilosciach, ktére moglyby mie¢ wptyw na klimat.

Z uwagi na zakres oddzialywan planowanej inwestycji oraz istniejacy sposob
zagospodarowania terenéw sgsiednich nie przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania
oddziatywan. Zgodnie z informacja przedstawiong w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
rodzaje oraz ilo$ci substancji niebezpiecznych, jakie beda znajdowaé si¢ na terenie zaktadu
nie powodujg zaliczenia zaktadu do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilo$ci substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ponadto z uwagi na rodzaj i skale
przedsiewziecia, oddziatywania b¢da mialy zasieg lokalny (bez ryzyka transgranicznych
oddziatywan).

Po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz
uwzglednieniu tgcznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 wust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
a w szczegolnosci rodzaju, charakteru, usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali

mozliwego jej oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dla planowanego
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przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko.

W dniu 07 kwietnia 2022 r. zostalo wszczete postepowanie na wniosek spotki Grupa
Projektowa Port sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Dobra 26 reprezentowanej przez
pelnomocnika  Pana  Konrada  Samborskiego, w  sprawie  wydania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia polegajacego
na ,,budowie zespolu przemyslowo — magazynowo — uslugowego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna, komunikacja oraz segmentami biurowo — socjalnymi na
terenie dzialtek 26/2, 25, 24/1, 24/2, 9/9, 9/8, 12, 13, 14, 10, 11, 6/2, 6/1, 4, 5, 9/5, 9/7, 9/6,
9/2,7/3,7/5,7/4,7/6,7/7, 8, obreb 0029 Sudwa, gm. Olsztynek, wojewodztwo warminsko-
mazurskie”.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy oo$, Burmistrz Olsztynka zwrocit si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opini¢, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby -
co do zakresu raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Po przeanalizowaniu zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz
uwzglednieniu tacznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku..., a w szczegdlnosci rodzaju,
charakteru, usytuowania przedsiewzigcia oraz skali mozliwego oddziatywania
przedsigwziecia, RDOS w Olsztynie stwierdzit, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko - postanowienie
znak: WO0$.4220.276.2022.NS.4 z dnia 5 lipca 2022 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, w dniu 25 maja 2022 r. r.
wydal opini¢ sanitarng ZNS.9022.5.46.2022.MG stwierdzajaca, ze dla planowanego
przedsiewzigcia nie istnieje  konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w dniu 23 maja 2022 r. wydato
opinie znak: GD.ZZS.2.435.101.2022.MK, stwierdzajaca, ze nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania w/w przedsiewzigcia na Ssrodowisko 1 okreslajaca

warunki i wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji srodowiskowe;.
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Burmistrz Olsztynka biorgc pod uwagg opinie organdow wspotdziatajacych,
lokalizacj¢ inwestycji oraz analizujac wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigewzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, a w szczeg6lnosci usytuowanie przedsigwziecia,
rodzaj 1 skale mozliwych oddzialywan, stwierdzil, Zze planowane przedsiewziecie
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i sporzadzenia
raportu oddzialywania na $rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, strony postepowania zostaly zawiadomione o zakonczeniu postgpowania
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do
zebranych dowodow i materiatow oraz zglaszania swoich zadan, w terminie 7-miu dni, liczac
od daty doreczenia niniejszego pisma. W wyznaczonym terminie nie wptyngty do Urzedu
Migjskiego w Olsztynku zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1 pkt 1-18 ustawy 00s.
Whniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem czterech lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Olsztynka w terminie 14 dni
od dnia jej otrzymania.

Liczba stron przedmiotowego postgpowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 u.0.0.$., stosuje si¢ przepis art. 49 K.p.a., tj. zawiadamianie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie podawane
do publicznej wiadomosci. W takim przypadku dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie
14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygni¢cia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgod¢e w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Burmistrz Olsztynka

mgr Robert Waraksa

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy 00$

Otrzymuja:

1.  Grupa Projektowa Port, ul. Dobra 26, 60-595 Poznan

2.  Pozostate Strony postepowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Olsztynku —
Ratusz 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zotierska 16, 10-561 Olsztyn
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie ul. Partyzantow 4, 10-522 Olsztyn
ala

o gk w

Przygotowata
Barbara Klocek — inspektor (89 519 54 75)
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Olsztynek 19.08.2022 r.
Nasz znak: ZBI1.6220.5.2022
Zatacznik do decyzji

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.)

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie zespolu przemystowo -
magazynowo - ustugowego wraz z niezbg¢dna infrastrukturg komunikacyjng oraz segmentami
biurowo - socjalnymi na dzietkach nr 26/2, 25, 24/1, 24/2, 9/9, 9/8, 12, 13, 14, 10, 11, 6/2,
6/1, 4, 5, 9/5, 9/7, 9/6, 9/2, 7/3, 7/5, 7/4, 7/6, 7/7, 8, obreb 0029 Sudwa, gmina Olsztynek,
wojewodztwo warminsko - mazurskie.

Najblizszy istniejacy budynek mieszkaniowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) znajduje si¢ ok. 125 m od granicy terenu planowanej inwestycji. Natomiast
najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca
si¢ ok. 635 m w Kkierunku potudniowo-wschodnim od granicy planowanego przedsiewzigcia.
Powierzchnia planowana do przeksztatcenia wynosi ok. 44,75 ha, w tym powierzchnia
zabudowy wyniesie ok. 21,61 + 20% ha, powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie 12,33
+ 20% ha, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min. 8,95 ha.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planuje si¢ wykonanie:

v zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowowej wraz z czeSciami pomieszczen
technicznych. Kazda hala wyposazona zostanie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chtodnicza  (klimatyzacyjna segmentéw  socjalno-biurowych oraz  chtodnicza
ewentualnych przestrzeni chtodni), grzewcza zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie
obiekty) lub zasilana gazem (opcja w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej), wody do celow socjalnych, wody do celow p.poz
(hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrédta energii (pompy
ciepta, panele fotowoltaiczne na dachu);

v’ terenow utwardzonych (w tym drog o dtugosci ok. 4,0 km, oraz parkingdw powierzchni

uzytkowej tacznej ok. 6,75 ha); budynkéw pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody
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p.poz pojemnosci min. 950 m®; zbiornikow retencyjnych wody opadowej, pojemnosci
lacznej nie mniej niz: 6402 m> dla maksymalnej powierzchni szczelnej 35,80 ha;

v’ zjazdow publicznych;

v’ zbiornikéw gazu o pojemnosci tacznej do 107,2 m*® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowanych poza halg wraz ze stacja redukcyjno - pomiarowg I stopnia (SRP
Z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa);

v’ portierni.

Przewiduje si¢ takze budowe 1 przebudowe przytaczy oraz sieci i1 instalacji
niezbe¢dnej infrastruktury technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej, gazowej. Na terenach
utwardzonych moga powsta¢ w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty na palety,
wiaty na rowery czy wiaty dla osob palacych, agregaty pradotworcze (zrodlo rezerwowe).
Inwestor dopuszcza realizacj¢ inwestycji etapami. Prace realizacyjne beda trwaly ok. 1 rok,
a planowana zywotnos¢ przedsigwzigcia wynosi 50 lat.

Projektuje si¢ hale z zelbetowych stupéw i stalowych kratownic (alternatywnie
dzwigary zelbetowe lub stalowo-zelbetonowe) stropodachu stanowigcych ramy
konstrukcyjne. Sciany zewnetrzne wykonane beda w formie lekkiej obudowy z kaset
stalowych lub plyt warstwowych 1 elementoéw prefabrykowanych betonowych petligcych
funkcje ostonowa. Stropy zelbetowe kanalowe, lub inne zelbetowe prefabrykowane.
Zaprojektowano doki - bramy przetadunkowe, wjazdowe, oraz wejscia do budynku i okna
w miejscach zespotow socjalno - biurowych. Hala bedzie jednokondygnacyjna, a przestrzenie
socjalno-biurowe maksymalnie dwukondygnacyjne. Dopuszcza si¢ wykonanie drog
i parkingé6w z kostki betonowej lub nawierzchni bitumicznej lub nawierzchni betonowej.

W planowane; pompowni p.poz przewiduje si¢ lokalizacj¢ zbiornikow
dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika spalinowego. Na wypadek nieszczelno$ci
zbiornika stalowego, pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny. Planuje si¢
zbiorniki o tacznej pojemnosci ponizej 3 m?®. Zbiornik wody p.poz planuje si¢ o objetosci
minimum 950 m3, naziemny, gotowy wyréb (stalowy z izolacja termiczna i membrana,
przykryty blachg), na fundamencie zelbetowym. Zbiorniki gazu i glikolu projektuje si¢ jako
szczelne, gotowe zbiorniki naziemne wraz z wyposazeniem posadowione na ptycie
fundamentowej lub zakopcowane. Tankowane bedg z zachowaniem zasad bhp. Napeknianie
odbywaé¢ sie bedzie z cysterny samochodowej za pomocag elastycznego przewodu

ci$nieniowego lub przy uzyciu hermetycznych ztagczy do tankowania. Ilo$¢ zbiornikow
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zalezna bedzie od wyboru wielkosci zbiornika oraz technologii - moze to by¢ np. do 16
zbiornikow do 6,4 m3 kazdy, lub jeden do 100 m®. Przewiduje si¢ rezerwowo zbiorniki na
glikol do 10 m®. Tego typu rozwiazanie zostanie zastosowane w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci. Projektuje sie
takze kontenerowg stacje redukcyjno - pomiarowg. Maksymalne ci$nienie gazu wystepujace
na stacji wyniesie pmax -1,6 MPa. Maksymalne ci$nienie na wyjsciu ze stacji redukcyjno -
pomiarowej wyniesie pmax - 0,5 MPa.

Przedmiotowa hala przeznaczona bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej. Przewiduje si¢ prowadzenie dzialalnosSci zwigzanej z hurtowsg
sprzedazg artykutow przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje,
przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS - np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowanie). Ustugi
dodatkowe nie beda zrédlem emisji zanieczyszczen 1 halasu. Przewiduje si¢ rowniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub calo$ci wybranej hali podmiotowi zajmujacemu si¢
sprzedaza farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej cze$ci obiektu moga pojawié si¢
wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Zaklada si¢ roéwniez, ze
w poszczegdlnych czesciach hali odbywaé si¢ bedzie praca polegajaca na prowadzeniu
nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow kartonowych z uzyciem
klejéw wodnych, montazu gotowych komponentow w cate uktady, w tym sktadanie licznikéw
samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd. Zgodnie z informacjg zawarta
w karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie beda prowadzone procesy i instalacje
kwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W halach zaktada si¢ mozliwos¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe). Na
terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodow
elektrycznych.

Przewiduje si¢ prace ciggla, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.
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