UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W obrebie geodezyjnym Pawlowo — czesé 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.?) i uchwaty Nr
XXX1X-370/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym
Pawlowo — cze$¢ III oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego Uchwala Nr XXXIX-
348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek z pdzn. zm.3, Rada
Migjska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym
Pawlowo — cze$¢ 111, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementdéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego W skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie mozna sytuowaé budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej — linia wyznaczona w cze$ci
graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie mozna sytuowaé obiektow budowlanych, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej poprzecznie przez drogg;

3) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

4) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-20°;

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185.

2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561.

3 zmienionego Uchwatg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r., Uchwala Nr
XXX11-291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Uchwata Nr XLVI1-415/2022 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 11 sierpnia 2022 r.



5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okre$lony w przepisach prawa
budowlanego;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — wysokos¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§3
1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscoweqo :
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej;
5) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;
6) wymiar podany w metrach.
2. Nastepujace oznaczenie czgsci graficznej planu miejscowego obowigzuje na podstawie przepisow
odrebnych: stanowisko archeologiczne wraz z numerem ewidencyjnym.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren ustug lub sktadow i magazynoéw lub elektrowni stonecznej, 0znaczony symbolem U-PS-
PEF;
2) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
5) teren lasu, oznaczony symbolem L.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;
2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-21.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ realizacji zakladéow o zwigkszonym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) =zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng;



4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom §rodowiskowym;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem U-PS-PEF zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
AZP 29-59/12/V1l ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw
(zarzadzenie nr 49/2013 z dnia 10 czerwca 2013 r.);

2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego wymienionego w pkt 1 obowigzujg przepisy
odrebne;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do obszarow przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek zalicza sie tereny 0znaczone symbolami
KDS, KDZ;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegoétowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami KDS,
KDz,

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osdéb ze szczegbdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;
2) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



3)

w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych
oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaro6w do objgcia scaleniem i

podziatem nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace

zasady:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§13

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy sa nastepujace: od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego i

niskiego napigcia, zar6wno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegltosci
od zabudowan uwzgledniajace przepisy odrebne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych
i urzadzen, obshugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym
nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenu oznaczonego symbolem IE, z
zastrzezeniem pkt 4;
istniejagca sie¢ infrastruktury technicznej podlega przebudowie i rozbudowie, z zachowaniem
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4;
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i
urzadzen pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej
planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drogi krajowej, oraz ich
przebudowa i rozbudowa, mozliwa jest na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ z sieci wodociagowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b)

c)
d)

€)
f)

w zakresie gospodarki $ciekami:

- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw,

- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,

- usuwanie sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczng;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

8) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) stanowiska postojowe, na terenie oznaczonym symbolem U-PS-PEF zapewni¢ w nastepujacej
liczbie:

a)

b)

minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
i handlowego;
minimum 0,1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu sktadow
1 magazynow;

10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
11) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

12) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows:

a)
b)
c)
d)

minimum 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

minimum 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,

minimum 3 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§15

Nie ustala si¢ sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenoOw.

§16

Stawke procentowa optaty, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terendow w granicach

obszaru objetego planem miejscowym.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem U-PS-PEF:
1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynow lub elektrowni stoneczne;j;
2) zakazuje sie realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) w ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrédta energii,
w tym:
a) lokalizacje urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej nie

wigkszej niz 500 kW,

b) lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace;

4) zasady ksztattowania zabudowy:



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 30,0 m,
b) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w
przedziale 12°-20°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
kolorze ceglastej czerwieni,
- pkt 4 lit. b tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

6)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi krajowej: zgodnie z czgécia graficzng
planu miejscowego,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?,

g) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) z dodatkowej jezdni Klasy Z, usytuowanej w pasie drogowym drogi krajowej nr S7
oznaczonej symbolem KDS oraz w cze¢$ci poza granicami planu miejscowego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) z drogi powiatowej klasy Z, oznaczonej w planie miejscowym symbolem KDZ oraz w
czgsci polozonej poza granicami planu miejscowego, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDS:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie: teren drogi ekspresowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem IE:

1
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren elektroenergetyki;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;
dostepnos¢ komunikacyjna: poprzez teren oznaczony symbolem U-PS-PEF.



§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace lasow.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



