UCHWALA Nr .../2022
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie geodezyjnym Mierki — czes$¢ 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.}) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn.
zm.?) i uchwaty Nr XXVII-260/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25 marca 2021 roku
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenu w obrebie geodezyjnym Mierki — cze$¢ 111 oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
geodezyjnym Mierki — czg$¢ 111, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty

§2
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli 1 pojec:

1) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie
mozna sytuowaé budynkow;

3) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci Srodowiska oraz niezakldcajaca
funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;

4) DJP — duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

5) obsada - nieprzekraczalna liczba DJP w budynkach i obiektach inwentarskich.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii

! Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 1. poz. 784, 922, 1873 i 1986.
2 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.



rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegngce po tych liniach;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ stref¢ ochrony sanitarnej 150 m od cmentarzy jako
obowigzujgca na podstawie przepisoOw odrebnych.
3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2,
maja charakter informacyjny.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren sportu, kultury i rekreacji, oznaczony symbolem US;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonej symbolem E.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych oraz zabudowy;
2) ustugi w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn.
zm.), nalezy lokalizowa¢ wylacznie jako nieucigzliwe.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robo6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RM ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku
inwentarskiego ponizej 30 DJP.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrong.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US i KDW;
2) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni



publicznych, zawarto w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, o ktéorych mowa
w pkt 1.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych (Zbiornik mi¢edzymorenowy Olsztynek Nr 212), objetego ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny gornicze;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

4) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5 w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazoéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§12
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, s nastepujace:

1) na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarzy;

2) w strefie wymienionej w pkt 1 obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisoOw odrebnych;

3) na rysunku planu oznaczono przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napigcia;

4) w sgsiedztwie linii, o ktorej mowa w pkt 3, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych; przy realizacji
zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie
odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala sie, z wylagczeniem terenow oznaczonych symbolem RM, nastgpujace
szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1400 m?, dla pozostatych przeznaczen 1000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60°a 110°,
€) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
d) ustalone parametry w lit. a-c nie dotyczg parametrow terenu przeznaczonego pod
droge wewnetrzna.



§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez

zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore

posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane s3 z systemem
komunikacyjnym w gminie;

obsluge komunikacyjng terenow zapewnia droga wewnetrzna oznaczona w planie

symbolem KDW;

na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej 1 lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objcte

planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenéw, w sposob nie kolidujacy z

tymi przeznaczeniami;

sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy lokalizowa¢ w liniach

rozgraniczajacych droge oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi

na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala
sig:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

— dopuszcza sie realizacje uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sie:

— obstluge w zakresie odprowadzenia S$ciekow nalezy realizowaé¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej;

— dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

c) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

— zasilanie terendéw zabudowy =z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetyczne;,

— istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— nowe lub przebudowywane sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia i1
niskiego napigcia nalezy wykona¢ jako doziemne na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych,

e) w zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i
rozbudowywane;j sieci gazociggdw zgodnie z przepisami odregbnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewnic
poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
tacznos$ci bezprzewodowej,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie urzgdzeniami, ktore nie
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w
powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczng lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady

zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie gminy Olsztynek;



7) ustalenia dotyczgce stanowisk postojowych:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN - minimum 1 stanowisko postojowe na
jeden lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko postojowe nalezy rozumieé
réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM:

* minimum | stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym za
stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,

= minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzchni zabudowy
powyzej 250 m? do 550 m?;

c) dla terenéw oznaczonych symbolem US nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe,

d) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 5-10,

— 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 11 1 wigce;.

§15
Nie ustala si¢ sposoboOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§16
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy, okresla sic w wysokosci 30% dla catego obszaru
objetego planem.

§17
1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérej mowa w
art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z poézn. zm.), w postaci publicznych obiektow sportowych oraz
kulturalnych na terenie oznaczonym w planie symbolem US.
2. Szczego6lowe warunki oraz zasady zagospodarowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1,
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenu US.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg ksztattowac jako wolnostojaca, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie taczenie budynku mieszkalnego z garazowym lub gospodarczym w
jedna bryle,

c) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych, jedna kondygnacja nadziemna dla
budynkow garazowych i gospodarczych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 5,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
— 4,0 m dla pozostalych obiektow,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,

f) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn z dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia, o



9)
h)

ktorym mowa w lit. e, oraz z dachami ptaskimi;

lukarny na jednej potaci dachowej nalezy lokalizowaé symetrycznie;

pokrycie dachow spadowych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni
lub materiatem imitujacym dachowke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)

€)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,08 do 0,9,

powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 7,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1400 m>.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolem RM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)

zabudowge ksztattowaé jako wolnostojaca, z zastrzezeniem lit. b,
dopuszcza si¢ taczenie budynku mieszkalnego z garazowym lub gospodarczym w
jedna bryte,
liczba kondygnacji:
= do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym dla
budynkéw mieszkalnych,
= jedna kondygnacja nadziemna dla pozostatych budynkow,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 5,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
— 7,0 m dla budynkéw inwentarskich,
— 4,0 m dla pozostatych obiektow,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtbwne potacie dachu symetryczne,
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn z dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia, o
ktérym mowa w lit. e, oraz z dachami plaskimi;
lukarny na jednej potaci dachowej nalezy lokalizowaé symetrycznie;
pokrycie dachow spadowych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni
lub materiatem imitujagcym dachoéwke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j teren,
zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,03 do 0,35,

powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce
budowlane;,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 7,

4) maksymalne powierzchnie zabudowy:

budynkéw mieszkalnych — 150 m?,



budynkéw gospodarczych i garazowych — 120 m?,

inwentarskich — 550 m?,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

§20

Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych symbolem US:

1) przeznaczenie — teren sportu, kultury i rekreacji;

2) teren przeznacza si¢ pod realizacj¢ lokalnej inwestycji celu publicznego w postaci
obiektow sportowych oraz kulturalnych;
3) w ramach przeznaczenia na terenie dopuszcza si¢ rowniez realizacje budynkoéw
gospodarczych, chodnikow, $ciezek rowerowych, placow zabaw i innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem rekreacji;
zasady ksztattowania zabudowy:

4)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

liczba kondygnacji budynkow: jedna kondygnacja nadziemna;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych — 9 m;

- budynkéw gospodarczych, obiektow matej architektury oraz wiat 1 altan — 3,5
m;

- pozostalej zabudowy — 12 m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych w przedziale 15°- 30°, gtowne potacie dachu symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub

materiatem imitujagcym dachéwke, w tych samych kolorach,

pkt 4 lit. e nie dotyczy dachow plaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem §5:

a)

b)

c)
d)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajace;j teren,
zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,4,

powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

6) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 7.

§21

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;j;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 11,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7 m.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenu E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 7 m.

§23

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.



§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



