UCHWALANr ...
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terenéw przy ulicach Zielonej, Mierkowskiej i Polnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.}) w zwigzku z
Uchwatg Nr XXVI-250/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terendw przy ulicach Zielonej, Mierkowskiej i Polnej, zmienionag Uchwata Nr XXXIV-312/2021
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 7 pazdziernika 2021 r. oraz Uchwatg Nr XXXIX-369/2022 Rady
Miegjskiej w Olsztynku z dnia 10 lutego 2022 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek przyjetego Uchwata Nr
XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek,
zmienionego Uchwatg Nr XXI1-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrze$nia 2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXII-291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw przy
ulicach Zielonej, Mierkowskiej i Polnej, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty sktadajacego sie z 2
arkuszy ponumerowanych od 1 do 2;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiagcych zalgcznik nr 4 do
uchwaty:.

§2
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) granica planu — granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdorg nie
mozna sytuowa¢ budynkow, z zachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga
przekraczac:

a) schody,

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 1. poz. 1005, 1079.



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

b) podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych,

C) nanie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem,;

zabudowa istniejgca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejécia

w zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci,

nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie

powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajaca

funkcjonowania terendw i obiektow sgsiednich;

linia 110 kV —kablowa linia wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z izolowanych kabli

oraz infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi lub napowietrzna linia wysokiego

napiecia 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich

przewodow i infrastruktury technicznej;

strefa ograniczonego zagospodarowania — obszar wyznaczony na rysunku planu,

przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwiazanej z budowa, rozbudowa,

przebudowa, nadbudowa, odbudowa 1 remontem lub utrzymaniem linii

elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu,

wynikajacymi z przepiséw planu oraz przepisow odrebnych;

dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-25°;

obsada - nieprzekraczalna liczba DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych

mowa w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

10) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu — strefa od istniejgcych gazociagdéw

wyznaczona w oparciu o przepisy odrebne;

11) przestrzen publiczna — obszar przestrzeni publicznej wyznaczony w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie

czynnym okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

13) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokos$cig budynku okreslong w przepisach prawa
budowlanego,

b) pozostatych obiektoéw budowlanych — wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym
do jego najwyzszego punktu;

14) zieleh wysoka — zadrzewienia, zakrzewienia i ro$linno$¢ o wysokosci powyzej 3,0 m nad

poziomem terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym

rozumieniem stownikowym.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)
3)
4)

granica planu;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw odrebnych;



2.

3.

5) strefa ograniczonego zagospodarowania od linii 110 kV;

6) obszar, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energie promieniowania stonecznego wraz ze
strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

7) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;

8) wymiar podany w metrach.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne;

2) zabytkowa aleja drzew;

3) obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy z sasiedztwa obszaru kolejowego;

4) granica aglomeracji Olsztynek.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) granice obrebow ewidencyjnych;

2) projektowane podziaty;

3) linia 110 kV —istniejaca do modernizacji,

4) linia 110 kV — projektowana.

Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace

po tych liniach.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

2) teren sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem P;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej oraz sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem UP;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

8) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZP;

10) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, gazownictwo, oznaczony symbolem IT-KG:

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E;

13) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T;

14) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

15) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

16) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

17) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ;

18) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem CPR.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) plan adaptuje zabudowe istniejaca w zakresie funkcji, parametréw i wskaznikow zabudowy;

2) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlegaé
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;



3)

4)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;

pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §19-42.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

obszar w granicach planu zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody;

zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem
energii wiatru;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym:;

na terenie oznaczonym symbolem 1PU zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

na terenach oznaczonych symbolami U, MNU oraz MN w ramach mozliwosci realizacji lokali
uzytkowych zgodnie z przepisami prawa budowlanego - dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe;

zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych;

na terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ maksymalng obsade do 20 DJP.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspodtczesnej:

1)
2)
3)

4)

5)

w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne nieujgte w rejestrze zabytkow: AZP
28-59/7 — wyznaczone na rysunku planu;

na terenie oznaczonym symbolem 3KDL zlokalizowana jest zabytkowa aleja drzew, wpisana
do gminnej ewidencji zabytkéw — wyznaczona na rysunku planu;

na rysunku planu wyznaczono budynki, ktére obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych;

w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, zabytkowej alei drzew i robdt budowlanych
budynkdw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w pkt 1-3 - obowigzujg przepisy
odregbne;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztatltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, ZP, CPJ, CPR;
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami KDL,
KDD, ZP, CPJ, CPR;

nakazuje si¢ zagospodarowania terendow do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o



ktoérych mowa w przepisach odrgbnych.

§10
1. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, gazownictwo, oznaczony symbolem IT-KG,
2) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem IT-E,
3) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczone symbolem IT-T,
4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDL oraz KDD.
2. Zasady realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 okreslaja zapisy planu.

§11
W planie okre§lono granice terenéow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego:
pod nazwg ,,Budowa odcinka linii 110 kV Olsztynek — Ostroda” — stanowig one granice strefy
ograniczonego zagospodarowania od linii 110 kV - projektowane;.

§12
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§13
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) obszar w granicach planu zlokalizowany jest na obszarze Lokalnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;
2) w granicach planu nie wyst¢pujg tereny gornicze;
3) w granicach planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) w odniesieniu do obszaru w granicach planu w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§14
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastgpujace:
1) ustala sig¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania od linii 110 k'V, oznaczong na rysunku planu;
2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty,
b) lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz
przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymii,
C) =zakaz tworzenia hatd, nasypow, nie dotyczy terenéw drog oznaczonych symbolami
KDL, KDD, KDW,
d) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastruktura techniczng, w
tym drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;
strefa ograniczonego zagospodarowania od linii 110 kV przestaje obowiazywac po likwidacji
badz skablowaniu napowietrznej linii 110 kV;
od istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
zard6wno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;
w granicach planu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terendw potozonych w sgsiedztwie obszaru
kolejowego;
w zwigzku z wystepowaniem ograniczen okreslonych w pkt 5 na rysunku planu oznaczono
obszar ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy z sasiedztwa obszaru kolejowego;
na rysunku planu wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energie
promieniowania stonecznego wraz ze strefa ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
ustalenia dla strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 7:

a) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy wyposazyé w zabezpieczenia zapobiegajace
oslepianiu uzytkownikow dréog wskutek ol$nienia $wiattem stonecznym odbitym od
paneli fotowoltaicznych,

b) pozostale ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy na terenie znajdujacym si¢ w strefie;

w granicach planu przebiegaja sieci gazowe — obowigzuja strefy kontrolowane istniejacego
gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 3PU, 4PU, 5PU:
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 5 000 m?,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;
b) dla terendéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 1P, 2P, 3P, 1U, 2U, 1UP,
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2 000 m?,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
¢) dlaterenow oznaczonych symbolem MN:
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy wolnostojace;j:
1 000 m?,
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy blizniaczej:
500 m?,
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy szeregowe;j:
300 m?,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,



— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej: 18,0 m,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej: 12,0 m,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy szeregowej: 7,0 m,
d) dla pozostatych terenow z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami RM, R:
— minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
1 lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenéw oznaczonych
symbolami R, ZP, Z1, IT-KG, IT-E, IT-T, CPJ, CPR, z zastrzezeniem pkt 4;
adaptuje si¢ istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i
urzadzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drogi krajowej nr 58, oraz ich przebudowa i
rozbudowa, mozliwa jest na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza:
a) przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
budowlanych na dziatce budowlane;j,
b) urzadzen wytwarzajacych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej
100 kW wraz z ich konstrukcjami wsporczymi,
¢) linii elektroenergetycznych 110 kV, dla ktérych wyznaczono strefe ograniczonego
zagospodarowania — obowiazuja ustalenia §14 pkt 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢:
- zsieci wodociagowe;j,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
- usuwanie $ciekdow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjna



oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre$lonymi normami i obowigzujagcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;
7) obszar w granicach planu potozony jest czeSciowo w granicach obszaru aglomeracji Olsztynek
wyznaczonej na podstawie przepisdéw odrebnych;
8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;
9) stanowiska postojowe, zapewni¢ w nastgpujacej liczbie:
a) na terenach oznaczonych symbolem PU:
- dla budynkéw ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych: minimum 35 stanowisk
postojowych na 100 stanowisk pracy,
- dla skladéw i magazynéw: minimum 0,1 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) na terenach oznaczonych symbolem P: minimum 0,1 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
C) na terenach oznaczonych symbolami U, UP:
- dla budynkéw ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla skladéw i magazynéw: minimum 0,1 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
d) na terenach oznaczonych symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
e) na terenach oznaczonych symbolem MNU:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub handlowego,
f) na terenach oznaczonych symbolem RM: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie zagrodowej;
10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
11) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;
12) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
€) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§17
Nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§18
W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa opfaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach
planu.



§19

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) tereny stuzace realizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub obu tych rodzajéow zabudowy

jednocze$nie w dowolnej proporcji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 12,0 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,
— 8,0 m dla budynkéw garazowych,
— 12,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: trzy,
w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze,
— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §16;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 4KDD.

§20

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 3PU:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
teren stuzacy realizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub obu tych rodzajow zabudowy
jednocze$nie w dowolnej proporcji;
ustala si¢ obowigzek nasadzenia i utrzymania pasa drzew i krzewow petnigcych rolg zieleni
izolacyjnej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 9MNU a
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— 20,0 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— 8,0 m dla budynkow garazowych,

— 30,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w

przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem



dachowko podobnym w tym kolorze,
— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

6)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 000 m?,
stanowiska postojowe: zgodnie z §16;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami planu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz drogi oznaczonej symbolem 4KDD.

§21

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 4PU, SPU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) tereny stuzace realizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub obu tych rodzajéw zabudowy
jednocze$nie w dowolnej proporcji;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— 16,0 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— 8,0 m dla budynkéw garazowych,

— 15,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze,

— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,8,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 000 m?,
stanowiska postojowe: zgodnie z §16;

5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a)
b)

dla terenu oznaczonego symbolem 4PU: z drog oznaczonych symbolami 3KDL, SKDD,
dla terenu oznaczonego symbolem 5PU: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL.

§22

Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P:
przeznaczenie — teren sktadow i magazynow;

1)
2)
3)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1P: 15,0 m,
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— dla terenéw oznaczonych symbolami 2P, 3P: 20,0 m,
b) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w

przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze,

— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P: od 0,01 do 1,6,

— dla terenu oznaczonego symbolem 3P: od 0,2 do 1,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—  40% powierzchni dziatki,

— w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy 90% powierzchni
dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

— w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 2%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,

f) stanowiska postojowe: zgodnie z §16;

5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P: z drogi oznaczonej symbolem SKDD oraz jej czesci
zlokalizowanej poza granicami planu, ktéra potaczona jest z droga oznaczong w planie
symbolem 3KDL,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P: z ciggu oznaczonego symbolem 1CPJ,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3P: z terenu sgsiedniego zlokalizowanego poza
granicami planu.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 12,0 m dla zabudowy ustugowe;j,
8,0 m dla budynkow garazowych,
— 12,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ushugowej: trzy, w tym
poddasze uzytkowe,
b) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
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— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze,
— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,6,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §16;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: z drog oznaczonych symbolami 2KDL, 4KDD,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: z drogi oznaczonej symbolem 4KDD, ktora
potaczona jest z droga oznaczona w planie symbolem 2KDL.

§24
Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonych symbolami 3U, 4U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachow dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem
dachowko podobnym w tym kolorze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §16;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3U: z drogi oznaczonej symbolem 13KDW,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4U: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu

stanowigcej kontynuacje drogi oznaczonej w planie symbolem SKDD, ktéra potaczona jest
z droga oznaczong w planie symbolem 3KDL.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UP:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: cztery, w tym poddasze uzytkowe,
c) dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 12°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem
dachoéwko podobnym w tym kolorze,

— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,6,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—  40% powierzchni dziatki,

— w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 90% powierzchni
dziakki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— w przypadku realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 2%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §16;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z ciggu oznaczonego symbolem 1CPJ.

§26

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN budynki
mieszkalne realizowa¢ w formie wolnostojace;j;
na terenie oznaczonym symbolem 20MN budynki mieszkalne realizowa¢ w formie szeregowe;;
na terenie oznaczonym symbolem 15MN budynki mieszkalne realizowa¢ w formie blizniaczej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,
7,0 m dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
— 9,5 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: dwie, w tym
poddasze uzytkowe,
c) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem
dachowko podobnym w tym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
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a)
b)
c)
d)
e)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terené6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
21MN, 22MN: 1 000 m?,

— dla terenéw oznaczonych symbolami 20MN: 300 m?,

— dla terenu oznaczonego symbolem 15MN: 500 m?,

stanowiska postojowe zgodnie z §16;

7) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)
)
k)

p)

q)
r

dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDW,
2KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
2KDW,

dla terendow oznaczonych symbolami 4MN, SMN: z dr6g oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD,

dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDW,
dla terenu oznaczonego symbolem 7MN: z droég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDW,
dla terendéw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD,
S5KDW,

dla terené6w oznaczonych symbolami 10MN, 11MN: z drog oznaczonych symbolami
2KDL, 6KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 12MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 9KDW,
dla terenu oznaczonego symbolem 13MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 7KDW,
dla terenu oznaczonego symbolem 14MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 7KDW,
8KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 15MN: z droég oznaczonych symbolami 3KDD, 8KDW,
dla terenu oznaczonego symbolem 16MN: z drogi oznaczonej symbolem 9KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 17MN: z drég oznaczonych symbolami 9KDW,
10KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 18MN: z droég oznaczonych symbolami 3KDD, 9KDW,
10KDW, 11KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 19MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 9KDW,
11KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 20MN: z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 9KDW,
dla terenu oznaczonego symbolem 2IMN: z drég oznaczonych symbolami 2KDL,
12KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 22MN: z drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami
planu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§27

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, z
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3)

4)

5)

zastrzezeniem, ze powierzchnia calkowita ustug nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej ogotu obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
— 7,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
9,5 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: dwie, w tym
poddasze uzytkowe,
c) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— w przypadku budynkéw ustlugowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 12°-30°,
gtéwne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §16;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU: z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 2KDD,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU: z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD,
2KDD,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 3MNU: z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,

e) dla terenow oznaczonych symbolami SMNU, 6MNU: z drég oznaczonych symbolami
2KDL, 3KDD,

f) dla terenow oznaczonych symbolami 7MNU, 8MNU: z drog oznaczonych symbolami
2KDL, 3KDD.

§28

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 9MNU, 10MNU:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

dopuszcza sie realizacje budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
bez okreslania proporcji migdzy poszczegélnymi funkcjami budynkows;

na terenie oznaczonym symbolem 9IMNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosei 1,5
m od granicy z dzialkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen planu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

na terenie oznaczonym symbolem 9MNU adaptuje si¢ istniejacg wyzsza niz 9,5 m zabudowe z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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6)

7)

— 9,5 m dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
— 7,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
9,5 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: dwie, w tym
poddasze uzytkowe,
¢) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 9MNU: od 0,01 do 0,9,
— dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU: od 0,2 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 9IMNU: 30% powierzchni dziatki,
— dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §16;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami planu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§29

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:

1)

2)

3)

przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, inwentarskich,
— 7,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
— 12,0 m dla budowli rolniczych,
— 9,5 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachowko podobnym w tym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM: od 0,09 do 0,45,
— dla terenu oznaczonego symbolem 3RM: od 0,1 do 0,6,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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— dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM: 15% powierzchni dziatki,
— dla terenu oznaczonego symbolem 3RM: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §16;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2RM, 3RM: z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§30
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j i
zwigzanych z nig obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie z §16 pkt 1-5.

§31
Ustalenia szczego6towe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3Z.P:

1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszo-rowerowych, placow zabaw i innych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terendw zieleni oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i zwigzanych z nig obiektow budowlanych i urzadzen zgodnie z §16 pkt 1-5;

3) =zakaz lokalizowania budynkow;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m.

§32
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 371, 471, 571, 6Z1:

1) przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszo-rowerowych, placow zabaw i innych
obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw zieleni oraz sieci infrastruktury techniczne;j
1 zwigzanych z nig obiektoéw budowlanych i urzadzen zgodnie z §16 pkt 1-5;

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;

5) ustala si¢ obowigzek nasadzenia i utrzymania pasa drzew i krzewow pehigcych role zieleni
izolacyjnej, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5ZI.

§33
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1I'T-KG:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, gazownictwo;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§34
Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1IT-E, 2IT-E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§35

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 3I'T-E, 4IT-E:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

maksymalna wysoko$¢ elementdéw infrastruktury elektroenergetycznej: 50,0 m;

lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 50,0 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3IT-E: poprzez teren oznaczony symbolem 1U,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 41T-E: z drogi oznaczonej symbolem 13KDW.

§36

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem SIT-E:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

maksymalna wysoko$¢ elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej: 50,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,5 m;

lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50,0 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni terenu,

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami planu na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz drogi oznaczonej symbolem 13KDW.

§37

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IT-T:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 49,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL.

§38

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL — 6,0 m-12,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL — 8,4 m-12,0 m wraz z poszerzeniami na tuku

drogi,
c) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDL — zgodnie z istniejacymi podziatami
geodezyjnymi.
§39
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,

6KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innych drog oraz na tuku drogi,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD — 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innych drog,
c) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlgczenia do innych drog oraz na tuku drogi,
d) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD — 12,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi oraz placem do zawracania,
e) dla drogi oznaczonej symbolem SKDD - zgodnie z istniejgcymi podziatami
geodezyjnymi,
f) dladrogi oznaczonej symbolem 6KDD — 7,5 m-12,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi oraz placem do zawracania.

§40
Ustalenia szczego6towe dla terendow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drog oznaczonych symbolami IKDW, 3KDW, 5SKDW, 7KDW, 8KDW, 12KDW —
8,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi oraz placem do
zawracania,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 6KDW — 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi oraz placem do zawracania,
c) dla drog oznaczonych symbolami 2KDW, 4KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW — 8,0 m
wraz z poszerzeniami,
d) dla drogi oznaczonej symbolem 13KDW — 12,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu
wlgczenia do innej drogi;
4) wlgczenie drogi oznaczonej symbolem 13KDW do drogi krajowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§41

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1CPJ:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§42
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1CPR, 2CPR, 3CPR, 4CPR:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-rowerowego;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m.

§43
W granicach planu tracg moc:

1) Uchwata nr XXXV-325/06 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach
administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119 z 25 sierpnia 2006 r., poz. 1914);

2) Uchwata nr VII-50/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii wysokiego napigcia
Olsztynek — Biesal (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 12 kwietnia 2019 r., poz. 2020).

§44
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.
§45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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