Uchwala Nr ...cevvvvvvviiiiieieennnn.

Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw w obrebie geodezyjnym Kunki — czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn.zm.) oraz Uchwaly Nr XVIII-168/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25
lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w obrebie geodezyjnym Kunki — cze$¢ I, Rada Miejska w Olsztynku stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olsztynek,
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie geodezyjnym Kunki —
czgs¢ I, zwany w dalszej czegsci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty
przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w obrebie geodezyjnym Kunki — cze$é 1
sktada si¢ z nastepujacych elementéw:

1y
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Olsztynek;

zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)
10)
1)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;



12)

13)

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

Y

2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
ich wystgpowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

Y
2)
3)
4)
5)
6)

7

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

granica strefy ochronnej instalacji OZE zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i obszar6w chronionych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej;

granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 212 — Olsztynek;

granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza;

granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;

zabytku nieruchomego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

zabytkowej alei ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

granicy strefy kontrolowanej gazociagéw wysokiego ci$nienia — DN150 i DN200 dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

granicy strefy kontrolowanej gazociaggéw wysokiego ci$nienia — DN150 i DN200 dla wolnostojacych
budynkéw niemieszkalnych;

granicy strefy kontrolowanej gazociagdw wysokiego ci$nienia — DN150 i DN200 dla przewodéw
kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociagéw majacych bezposrednie
potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

granicy strefy kontrolowanej gazociagdw wysokiego ci$nienia — DN150 i DN200 dla napowietrznych
sieci telekomunikacyjnych i sieci elektroenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV;
granicy strefy kontrolowanej gazociagdw wysokiego cisnienia — DN150 i DN200 dla napowietrznych
sieci telekomunikacyjnych i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1,0 kV;

granicy strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony bezposredniej ujecia wody.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.



ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

catos$¢, gdy pomiedzy poszczegdlnymi elementami budynkéw, takimi jak fundament, $ciany nos$ne,
wiezba dachowa, istnieje wolna przestrzen i zaden z tych elementéw nie jest konstrukcyjnie ani
funkcjonalnie powigzany z drugim obiektem budowlanym, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okres$long na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

instalacji OZE - instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenéw elementarnych;

obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczb¢ DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrgbnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich
jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw woko6t linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standardéw jakos$ci Srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez przedsigbiorstwa
publiczne, instytucje publiczne i samorzadowe oraz organizacje i stowarzyszenia na rzecz obywateli,
nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng lub komercyjna, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub



20)

21)

najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktére petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkéw
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug;

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

UPs - teren zabudowy ustug publicznych — ustugi sportu, kultury i rekreacji;
RM - teren zabudowy zagrodowej;

R - teren rolniczy;

PF - teren infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej z wykorzystaniem
energii stonca;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

Z.C - teren cmentarza;

Z — teren zieleni naturalnej;

ZL — teren lasu;

WS — teren wéd powierzchniowych §rédladowych stojacych;

TKS - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;

TW - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

KA - teren obstugi komunikacji autobusowej;

KD(L) - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewngtrznej;

KDp - teren ciggu pieszo — jezdnego.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi terenéw
elementarnych i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo -
literowymi 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 18MN, 2RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM
lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo - garazowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem przepisOw odrgbnych, ustaleh szczegétowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;

dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 18MN, 2RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM lokalizacj¢
budynkéw przeznaczenia podstawowego w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, wustalen szczegélowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;

zakazuje si¢ na terenach elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych wskazanych w pkt. 3,
lokalizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego w odleglosci 3 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy;



5)

6)

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub w czeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe¢ ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okre§lonych w przepisach ogélnych i
szczegbtowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe¢ budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa w obrysie budynku, zgodnie z
zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu.

2. Ustala si¢ ogélne zasady ksztaltowania zabudowy:

1y

2)

w elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, plyt klinkierowych,
szkta oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachéw o
wyodrebnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysokos¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:

1)

2)
3)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;

na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

1. Wskazuje sig, ze czg$¢ obszaru planu zgodnie z zalacznikiem graficznym znajduje si¢ w granicach gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych nr 212 Olsztynek. Ustala si¢ ochron¢ zbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1y

w zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢ nast¢pujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw z placéw utwardzonych do wéd
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wdéd ze zrédet ze szkoda dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

f) nakazuje si¢ by ucigzliwosci generowane przez: dzialalno$¢ w obiektach zwigzanych z chowem
lub hodowla zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do
ktérych inwestor posiada tytul prawny;

g) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na $Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: lacznodci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na §rodowisko;

i) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odregbnych.



2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c¢) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UPs jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

e) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM i R jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

f)dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowiazujacych przepiséw odrebnych zwigzanych
z lokalizacja planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej w
granicach wskazanych na zalaczniku graficznym.

4. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terenéw i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach tych terenéw uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckie;.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej
§7.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) zachowanie zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) cmentarza ewangelickiego z poczatku XX w;
b) alei wzdluz drogi powiatowej nr 1435N: Olsztynek — Jemiotlowo — Kunki — Pawlowo.
2) zachowanie obszaréw zabytkéw archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci IV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 1;
b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 2;
c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 3;
d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 4;
e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 5;
f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 29-59, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci IX, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 20.

2. Ustala si¢ si¢ ochrone obszaréw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W obrebie cmentarza, o ktérym mowa w ust 1 pkt 1, lit. a) obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i
historycznego sposobu zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona elementéw matej
architektury.

4. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 prowadzenie badan i rob6t
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
$8.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cia prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych obiektach
budowlanych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9.

3. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o
ktérych mowa w §6 ust. 1 i 3 oraz w §7 ust. 1.

4. W granicach planu nie wyznacza sie:
1) obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, terendw
gbrniczych;
2) obszar6w krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§10.
1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomodci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi, RM, R, Z, ZL:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 22 m;

3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegétowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i
szczegblowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m
od cmentarza obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z
przepiséw odrgbnych, ustanowione dla obszaréw potozonych w sasiedztwie terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 1ZC;

2) w granicach pasa ochrony funkcyjnej terenéw wokot sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV ustala si¢:

a) zagospodarowanie terenu oraz rozmieszczenie zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

w granicach stref kontrolowanych gazociagéw obowiazuja nastepujace zakazy:

a) w granicach stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia DN150 i DN200 dla
budynkéw mieszkalnych w pasie o szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi gazociggu wysokiego
ci$nienia) ustanowiony jest zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) w granicach stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia DN150 i DN200 dla
wolnostojacych budynké6w niemieszkalnych w pasie o szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia) ustanowiony jest zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

c) w granicach stref kontrolowanych gazociaggéw wysokiego ci$nienia DN150 i DN200 dla
przewodéw kanalizacyjnych, kanaléw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociagdéw majacych
bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat w pasie o szerokosci 30 m (po 15
m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia) ustanowiony jest zakaz lokalizacji przewodow
kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociggéw majacych
bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w granicach stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia DNI150 i DN200 dla
napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i sieci elektroenergetycznych o napigciu powyzej 1,0
kV do 30,0 kV w pasie o szerokosci 10 m (po 5 m od osi gazociaggu wysokiego cis$nienia)
ustanowiony jest zakaz lokalizacji napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i sieci
elektroenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) w granicach stref kontrolowanych gazociaggéw wysokiego ci$nienia DN150 i DN200 dla
napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1,0 kV w
pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia) ustanowiony jest zakaz
lokalizacji napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i sieci elektroenergetycznych o napigciu do
1,0 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) w granicach stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia DN150 i DN200 dla drzew w
pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia) ustanowiony jest zakaz
nasadzen drzew zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie
terenu kolejowego zlokalizowanego wzdluz wschodniej granicy planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w granicach strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony bezposredniej ujgecia wody w ramach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem ITW obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepisOw odrebnych;

na rysunku planu wskazano granice terenu oraz teren pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

na rysunku planu wskazano granice strefy ochronnej instalacji OZE zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nakazuje si¢
aby ucigzliwo$ci generowane przez instalacje OZE miescity si¢ w granicach wyzej wymienione;j strefy
ochronne;j.

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w pkt 7, nalezy
wyposazy¢ w zabezpieczenia zapobiegajace oSlepianiu uzytkownikéw drég publicznych wskutek
ol$nienia lub odbicia §wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1y
2)

3)

uktad komunikacyjny planu dzieli si¢ na podstawowy oraz pomocniczy;

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

podstawowy uklad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi powiatowe i gminne drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KD(L) i KD(D);



4) pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi wewngtrzne oznaczone symbolem
literowym KDW i ciagi pieszo — jezdne oznaczone w planie symbolem literowym KDp;

5) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z drogi powiatowej
oznaczonej symbolami cyfrowo — literowymi 01KD(L) i 02KD(L), gminnych drég publicznych
oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D) oraz poprzez drogi
wewnegtrzne oznaczone w planie symbolem literowym KDW i ciagi pieszo — jezdne oznaczone w
planie symbolem literowym KDp;

6) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU: minimum
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, budynku mieszkalno — ustugowym lub budynku ustugowym;

¢) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MW: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym UPs: minimum 2
miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

e) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM i R:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej;

- 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

- 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkéw inwentarskich, o Iacznej powierzchni zabudowy powyzej 1100 m?;

f) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§13.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktdre
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KD(L), KD(D), KDW i KDp oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MN, MNU, MW, UPs, RM, PF, ZP pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji,
budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi TKS, TW, KA;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancOw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM i R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM i R w przypadku, gdy lokalizacja
tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie
narusza przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;



6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, stref ochronnych, paséw ochrony
funkcyjnej i stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem
literowym WS, Z i ZL w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MW, UPs, RM, R, PF, TKS, TW,
KA, ZP;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

9) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
4) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wodeg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;
a) ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci wodociggowej 90 mm;
b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciek6w sanitarnych oraz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a)ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie §ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2200 mm;
- dla kanalizacji ttocznej przekréj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych lub do przydomowych
oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do ogdlnodostgpnych
rowéw melioracyjnych i przydroznych, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wéd
podziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natg¢zenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wdéd ze zrédet ze szkoda dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) adaptuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejacy przebieg napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV;

2) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napigciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

3) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

5) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MW, UPs, R,
RM, TK, IKS dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektrycznga z



odnawialnych zrédet energii w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW lokalizowanych na dachach budynkéw.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) adaptuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejacy przebieg:
a) sieci gazowej wysokiego cisnienia — DN150 MOP 5,5 MPa;
b) sieci gazowej wysokiego ci$nienia — DN200 MOP 5,5 MPa;
2) w granicach stref kontrolowanych gazociagdéw wysokiego cisnienia okre$lonych zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o ktérych mowa w § 11;
3) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
a) ustala si¢ minimalng Srednicg¢ przewodéw gazowych 25 mm;
4) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢bnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§14.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, MNU, MW, UPs, RM, R, PF - 30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§15.

1. Ustala si¢ nast¢gpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN i MNU: 1000 m?;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW i UPs: 2000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM: 3000 m?;
4)  dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R i PF: 10000 m?;
5) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-4 minimalnej powierzchni nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej nie ustala sig.

2. Wymogu wynikajagcego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MN
§16.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1IMN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczeg6lne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250
m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowe;j:
maksymalnie 100 m?;

¢) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 20 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,35 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,035 maksymalnie 1,05 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka,
blachodachéwka lub materiatem imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
b) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow
budowlanych w granicach terenu elementarnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,32 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,032 maksymalnie 0,096 powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynku zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 8,5 m;

d) wysoko$¢ budynku zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6,5 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:



a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachéwka, blachodach6éwka lub materialem
imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNU
§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka,
blachodach6éwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

c¢) w budynkach zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ realizacji dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25 ° lub dachéw plaskich;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MW
§18.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MW, 2MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;
c)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;



¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie wyzej niz 10 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° kryte dachéwka, blachodach6éwka lub materialem
imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

¢) w elewacjach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym UPs
§19.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1UPs, 2UPs, 3UPs, 4UPs
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych — ustugi sportu, kultury i rekreacji;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych, kortéw tenisowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 1,5 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) w przypadku realizacji dachéw ptaskich, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

¢) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

d) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;

e) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;

f) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) 1 f): nie wyzej niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:



- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwka lub materialem
imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM
§20.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6élnymi, przepisami odrebnymi;

3)  zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,45 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: maksymalnie 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 550 m?;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;

f) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dach6wka, blachodachéwka
lub materialem imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno,
tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi R
§21.



Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
6R, 7R, 8R, 9R, 10R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska: maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego — ponizej 30
DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,015 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,015 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 550 m?;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) maksymalnie 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) maksymalnie 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
7)  wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;

f) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. c¢) - f) nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dach6wka, blachodachéwka
lub materialem imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

c)w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno,
tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym PF
§22.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1PF, 2PF, 3PF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja energii elektrycznej
z wykorzystaniem energii stofca;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) teren pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii opartych na
energii stonica o mocy przekraczajacej 100 kW;
b) na terenie wyklucza si¢ produkcje energii z innych zrédet niz wymienione w lit. a);



c¢) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢: paneli fotowoltaicznych
montowanych na konstrukcjach wsporczych kotwiczonych do ziemi, przetwornic, rozdzielni
elektrycznych, transformator6w, sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych, obiektow
kontenerowych do obstugi paneli fotowoltaicznych, magazynéw energii;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:
a)konstrukcji wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych — nie wigcej niz 6 m;
b) wysokos$¢ pozostatej zabudowy — nie wigcej niz 4 m.
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie;
b) kolorystka obiektéw budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZP
§23.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
b) dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;
¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych.
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 4 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZC
§24.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejacego, zabytkowego cmentarza;
b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi

dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) zakazuje sig¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z
§25.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 57, 6Z,
72,872,97,10Z,117Z, 127, 137, 14Z, 157, 16Z, 17Z, 182, 19Z, 20Z, 217, 227, 237, 247, 257, 26Z ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a)zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) w granicach trenéw elementarnych oznaczonych symbolem 97, 10Z, 11Z, 12Z, 13Z, 14Z, 15Z,
16Z, 17Z, 18Z, 19Z, 20Z, 217, 227, 237, 247, 257, 267 zakazuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych;



- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno —
btotnych;
- likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

¢) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 20Z dopuszcza
si¢ remont oraz odbudowg istniejgcej sieci uzbrojenia terenu - gazociggu stanowigcego inwestycje
celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

a) w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych
oznaczonych symbolem 97, 10Z, 11Z, 127, 13Z, 14Z, 15Z, 16Z, 17Z, 18Z, 19Z, 20Z, 21Z, 227,
237, 247, 257, 26Z zlokalizowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko -
Ramuckiej, o ktérym mowa w §6 ust. 2 pkt 1, w ktérym obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§26.
Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
571, 6ZL,77Z1,8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a)ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem lit. c);

¢) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 3ZL i 13ZL dopuszcza si¢ remont
oraz odbudowg istniejacej sieci uzbrojenia terenu — sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
stanowigcego inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 3ZL i 2ZL dopuszcza si¢ remont
oraz odbudowg istniejacej sieci uzbrojenia terenu — gazociggu wysokiego cis$nienia stanowigcego
inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych
oznaczonych symbolem 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL zlokalizowany jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej, o ktérym mowa w §6 ust. 2 pkt 1, w ktérym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS
§27.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowym 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wéd powierzchniowych §rédladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a)zakazuje si¢ zanieczyszczania srédladowych wéd powierzchniowych stojacych;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym TKS
§28.
Dla  terenéw  elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
1TKS i 2TKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg z zakresu kanalizacji sanitarnej;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg kanalizacji sanitarnej;
- sieci i urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetycznej;



¢) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trenéw zwigzane z
uciazliwo$ciami generowanym przez obiekty i urzadzenia ograniczaly si¢ wylacznie w liniach
rozgraniczajacych tereny elementarne oznaczonych symbolami literowymi TKS.

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,8 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1 max. 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: max. 1 kondygnacje nadziemne, nie wyzej 4 m;
b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a) i b): nie wyzej niz 12 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow:

- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym TW
§29.

Dla  terenéw elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
1TW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg z zakresu wodociagéw;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:

- budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg wodociggowa;
- sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw oraz
elektroenergetycznej;

¢) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trendw zwigzane z
uciazliwo$ciami generowanym przez obiekty i urzadzenia ograniczaly si¢ wylacznie w liniach
rozgraniczajacych tereny elementarne oznaczonych symbolami literowymi TW.

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,2 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1 max. 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: max. 1 kondygnacje nadziemne, nie wyzej 6 m;
b) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit a) i b): nie wyzej niz 12 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw:

- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.



Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KA.
§30.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji autobusowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacj¢ wiaty przystankowe;j;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 powierzchni dziatki;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,80 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 4 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynku:
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich;
- dopuszcza si¢ realizacji dachéw tukowych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD(L)
§31.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(L) i 2KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- 1KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KD(L) - zmienna w przedziale od 9,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD(D)
§32.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D)
ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KD(D) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§33.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:



a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- 1KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- SKDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 7KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- S8KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 9IKDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
c)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDp.
§34.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDp, 2KDp, 3KDp, 4KDp,
SKDp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo - jezdnego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KDp - zmienna w przedziale od 3,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDp - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDp - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KDp - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- S5KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§35.

1.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.



