UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.................... Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenéw przy ul. Mrongowiusza — cz¢$¢ V

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan og6lny gminy Olsztynek przyjeto Uchwala Nr XXXV-290/2026 Rady Miejskiej w
Olsztynku z dnia 16 lipca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 lipca 2026
r. poz. 2935).

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy ul. Mrongowiusza —
czgs¢ V. Do opracowania miejscowego planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr VIII-
67/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 kwietnia 2019 r.

Obszar obejmuje jedng dziatke ewidencyjng o numerze 60/6 potozong w obrebie
geodezyjnym 1 w mie$cie Olsztynek, usytuowang przy ul. Mrongowiusza, o powierzchni okoto
1 ha.

Sasiedztwo terenu opracowania stanowia: od strony poinocno-wschodniej — zabudowa
mieszkalna przy ul. Mrongowiusza 27 oraz ustugowo-produkcyjna, od strony poludniowej —
zabudowa ustugowa 1 handlowa (Netto, Biedronka, Rossmann, Pepco itd.), od strony
zachodniej — tereny zielone (rzeka Jemiotowka), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy
ul. Sportowej. Dziatka przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 58c (ul.
Mrongowiusza).

Dla dziatki obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety
Uchwata Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 roku w
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach
administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119 poz. 1914 z dnia 25 sierpnia 2006 r.).
Przeznaczenie terenu w obowigzujagcym miejscowym planie to ZP-2 tj. pototwarte tereny
rekreacyjne. Zgodnie z §69 Uchwaly, na terenie ustalono ,,zakaz zabudowy z wyjatkiem



niekubaturowych urzadzen bezposrednio zwigzanych z udostepnianiem terenu do celow sportu
i rekreacji na wolnym powietrzu (latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na
ogniska, niekubaturowe urzadzenia sportowe na wolnym powietrzu itp.)” a takze ,,istniejace
budynki przeznacza si¢ do likwidacji”.

Teren objety MPZP przeznacza si¢ na cele: U tj. teren zabudowy ustugowej oraz ZP tj.
teren zieleni urzadzone;.

Plan miejscowy nie narusza ustalen planu ogdlnego gminy Olszynek przyjetego Uchwalg
Nr XXXV-290/2026 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 16 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia
planu ogo6lnego gminy Olsztynek (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 lipca 2026
r. poz. 2935). W obowigzujacym planie ogélnym dla obszaru objetego planem miejscowym
wyznaczono nast¢pujacg stref¢ planistyczng: strefa ustugowa, oznaczona symbolem 124SU.
Dla strefy wyznaczono nastepujacy profil dodatkowy: teren sktadéw i magazyndow. Ponadto na
czgsci obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy,
oznaczony symbolem 1960UZ.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. W §17-18 projektu przedstawiono ustalenia szczegdtowe
dla terenéw oznaczonych symbolami: U, ZP.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 przedstawia ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. W §17-18 projektu przedstawiono ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych
symbolami: U, ZP.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany
klimatu

W §6 w ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
wskazano, 1z na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody. Na
obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

Nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §11 obszar objetymi granicami planu znajduje si¢
w catosci na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych (Zbiornik miedzymorenowy
Olsztynek Nr 212), objetego ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

W granicach MPZP nie wystepuja grunty wymagajace zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W granicach obszaru opracowania wystepuje klasouzytek pastwisko trwate PsIV.

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja ztoza 1 kopaliny.



Granicami MPZP objety zostal obszar zlokalizowany na terenie miasta, poza granicami
form ochrony przyrody. Teren wkomponowany jest w istniejaca zabudowe ustlugowa i
ustlugowo-produkcyjng. W zwigzku z tym realizacja nowej zabudowy na tym terenie nie
przyczyni si¢ do zwigkszenia podatno$ci na zmiany klimatu. Szczegdétowa analiza podatno$ci
na zmian¢ klimatu wykonywana jest w ramach miejskiego planu adaptacji. Na dzien
uchwalania na terenie miasta Olsztynek taki dokument nie obowigzuje. W zwigzku z
powyzszym ustalenia MPZP nie dotycza zmniejszenia podatnosci na zmian¢ klimatu.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W §8 w ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wskazano, iz na obszarze
objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak:
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
wlasciwy organ wojskowy (Wojewodzki Sztab Wojskowy), wiasciwy organ ochrony granic
(Straz Graniczna), wilasciwy organ bezpieczenstwa Panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego).

W §11 wskazano, iz w granicach planu nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §14 okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terenu oznaczonego symbolem U.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

MPZP zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Walory ekonomiczne terenu zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia MPZP oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci.



3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Wojewodzki
Sztab Wojskowy, Straz Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Na terenie objetym MPZP nie beda realizowane inwestycje celu publicznego, z
wyjatkiem utrzymania istniejacych tam kolektoréw sanitarnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji
ustalono dostep do sieci poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowani a przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olsztynka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegblnosci dotyczyto to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VIII-67/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw przy ul. Mrongowiusza —
cze¢$¢ V. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskow do MPZP, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W wyznaczonym terminie wplynely dwa wnioski.

W pierwszym wniosku mieszkancy zwrocili si¢ z prosbg o uznanie za strong
postgpowania. Nalezy mie¢ na uwadze, iz mieszkancy maja mozliwos¢ zglaszania Swoich
wnioskow 1 uwag, pomimo, ze Ich nieruchomosci nie sg objete miejscowym planem. Wnioski
1 uwagi do procedury moze sktada¢ kazdy, w celu ochrony wtasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych. Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje
Burmistrzowi uwzgledni¢ potrzeby m. in. interesu publicznego, wazy¢ interes publiczny i
interesy prawne, w tym zglaszane wtasnie w postaci wnioskow 1 uwag.



W drugim wniosku mieszkancy zawnioskowali o przeznaczenie pod teren zieleni np.
park. Wniosek zostal nieuwzgledniony. Jedynie fragment terenu objetego planem od strony
rzeki Jemiotdwki zostal przeznaczony na cele zieleni nieurzadzone;.

Wylozenie do publicznego weladu nr 1

W dalszym postepowaniu Burmistrz oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
MPZP wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wskazat termin 1 miejsce wylozenia
projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.10.2019 r. do 12.11.2019 r. w siedzibie
Urzgdu. Projekt wraz z prognoza wylozono réwniez na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego.

W trakcie wylozenia w dniu 28.10.2019 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego obyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji zjawili si¢
mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 27.11.2019 r. Do wytozonego projektu planu
wplynely trzy pisma z uwagami:

a) 1 pismo zawieralo uwage dotyczaca umozliwienia realizacji funkcji ushugowej
sktadowej i produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych;

b) w II piSmie mieszkancy zgtosili kilka uwag:

- tereny po przeciwnej stronie rzeki zostaly przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W projekcie miejscowego planu wyznaczono
przeciwstawna, kolidujaca funkcje;

- tereny przemystowe nie powinny by¢ rozszerzane a wyznaczane na terenach poza
miastem. Ponadto planowana inwestycja moze spotegowac hatas;

- przy przeksztalceniu na dziatki przemystowo-ustugowe istnieje duze zagrozenie
spotegowania ucigzliwosci zwigzanych z produkcjg przemystowa;

- planowana farma fotowoltaiczna wptynie negatywnie na architekture miasta;

- przeksztatcenie terenu na przemystowo-ustugowy spowoduje spadek wartosci
dziatek 1 domow;

- wniosek, aby teren ten pozostat terenem zielonym i1 ewentualnie zostal kupiony
przez miasto;

c) w III piSmie mieszkancy wyrazili stanowisko, iz projekt nie powinien zostac
dopuszczony do realizacji. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie zbyt blisko
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki przemystowo-ustugowe
powinny znajdowaé si¢ poza granicami miasta a nie w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi z pierwszego pisma zostaty uwzglednione w catosci. Uwagi z pozostatych dwoch
pism nie zostaly uwzglednione. W zwigzku z uwzglednieniem uwagi z pierwszego pisma,
Burmistrz Olsztynka wprowadzit zmiany w projekcie MPZP. Wigkszo$¢ terenu zostata



przeznaczona pod teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U. Pod teren infrastruktury
technicznej zwigzanej z produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem energii stonca,
oznaczony symbolem E przeznaczono pas terenu o szerokosci 10 m wzdtuz zachodniej granicy
opracowania MPZP. Pod zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem ZN przeznaczono pas
terenu o szerokosci 5 m wzdhuz zachodniej granicy opracowania MPZP.

Wylozenie do publicznego wgladu nr 2

W zwigzku ze zmianami w projekcie Burmistrz ogtosit o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu, informacj¢ o dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.01.2021 r. do 17.02.2021 r. w siedzibie
Urzedu. Projekt wraz z prognoza wytozono réwniez Biuletynie informacji Publicznej oraz na
stronach internetowych gminy.

W trakcie wylozenia w dniu 05.02.2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Dyskusja odbyta si¢ przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznych. W dyskusji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 04.03.2021 r. Do wytozonego projektu planu
wptyneto jedno pismo z uwagami dotyczacymi:

1. zniesienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od sieci infrastruktury
technicznej (kanalizacyjnej);

2. wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Mrongowiusza w
odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od drogi;

3. dopuszczenia dachow ptaskich tj. o kacie nachylenia do 12° na terenie oznaczonym
symbolem U;

4. rozszerzenia do 13°-45° dopuszczalnego przedziatlu nachylenia dachoéw
dwuspadowych lub wielospadowych na terenie oznaczonym symbolem U;

5. zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni terenu na
terenie oznaczonym symbolem U;

6. zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na 5 m na terenie oznaczonym
symbolem E.

Burmistrz uwzglednit uwagi nr 1, 3, 4, 6. Uwagi nr 2 1 5 nie zostaly uwzglednione.

Wylozenie do publicznego weladu nr 3

W zwigzku ze zmianami w projekcie Burmistrz oglosit o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu. Wskazal termin 1 miejsce wyloZzenia projektu, informacj¢ o dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.01.2022 r. do 11.02.2022 r. w siedzibie



Urzedu. Projekt wraz z prognoza wytozono rowniez Biuletynie informacji Publicznej oraz na
stronach internetowych gminy.

W trakcie wytozenia w dniu 24.01.2022 r. obytla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 25.02.2022 r. Do wylozonego projektu planu
wptynelo pismo z uwagami dotyczacymi:

1. zmiany §14 pkt 6 i pkt 7 w zakresie przyjecia 20 stanowisk postojowych na 100
0s0b zatrudnionych w budynku;

2. wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Mrongowiusza w
odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej krawedzie jezdni;

3. likwidacja nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zaktadu Agaplast;

4. zmiana §17 pkt 3 w zakresie przyj¢cia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej 2000 m?;

5. usunigcia  zapisow  dotyczacych  konieczno$ci  wyposazenia  urzadzen
fotowoltaicznych w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow drog
publicznych;

6. poszerzenie pasa terenu przeznaczonego pod teren infrastruktury techniczne;j;

7. ustanowienie w planie dojazdu do przedmiotowej dziatki, gdyz obecny projekt
takiego dojazdu nie przewiduje.

Burmistrz uwzglednit uwagi 3 1 6. Uwagi nr 4 1 7 nie zostaly uwzglednione. Uwagi nr
1, 2 1 5 zostaly uwzglednione czgsciowo.

W zakresie uwagi nr 1 przeredagowano §14 pkt 6 zgodnie z uwaga. §14 pkt 7
pozostawiono bez zmian, poniewaz dotyczy stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

W zakresie uwagi nr 2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono w odlegtosci 6,0
m od granicy planu miejscowego.

W zakresie uwagi nr 5 ustalenie przeredagowano na: ,jnakaz stosowania powlok
antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych”.

Ponadto wptyngto 75 pism z uwagami mieszkancow. Kazde pismo zawierato uwagi tej
samej treSci. Wnoszacy uwagi zlozyli protest przeciwko przeznaczeniu terenéw na cele
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji magazynowej oraz produkcji energii. W Ich
ocenie poszerzenie mozliwosci rozbudowy sasiedniego istniejacego zaktadu bedzie stanowito
przyblizenie zaktadu do osiedla mieszkaniowego. Zwracajg uwage na halas 1 zapylenie ze
strony przedmiotowego zaktadu. Wnoszg o powr6t do pierwotnej wersji planu miejscowego tj.
przeznaczenie dziatki pod odnawialne zrédta energii w postaci farmy fotowoltaicznej. Uwagi
nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza.

Wylozenie do publicznego wgladu nr 4

W zwigzku ze zmianami w projekcie Burmistrz oglosit o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu. Wskazal termin 1 miejsce wylozenia projektu, informacj¢ o dyskus;ji



publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca do 10 lipca 2025 r. w siedzibie
Urzedu. Projekt wraz z prognoza wylozono réwniez Biuletynie informacji Publicznej oraz na
stronach internetowych gminy.

W trakcie wytozenia w dniu 30 czerwca 2025 r. o godz. 15.30 w sali nr 1 Urzedu
Miejskiego, obyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
dyskusji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynal w dniu 25 lipca 2025 r. Nie wplynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W §11 wskazano, ze teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach
Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych (Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr 212),
objety ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wodg
wskazano z sieci wodociagowe] z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otrzymal dwa wnioski, ktdrych rozpatrzenie wskazano w
pkt. 3.11. niniejszego uzasadnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.10.2019 r. do 12.11.2019 r. Termin na
sktadanie uwag uptynat w dniu 27.11.2019 r. Szczegdly dotyczace uwag zawarto w rozdziale
3.11 niniejszego uzasadnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.01.2021 r. do 17.02.2021 r.
Termin na skladanie uwag uplynal w dniu 04.03.2021 r. Do wylozonego projektu planu
wptyneto jedno pismo z kilkoma uwagami. Szczegdty dotyczace uwag zawarto w rozdziale
3.11 niniejszego uzasadnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.01.2022 r. do 11.02.2022 r.
Termin na sktadanie uwag uptynal w dniu 25.02.2022 r. Do wylozonego projektu planu
wplynety uwagi. Szczegoly dotyczace uwag zawarto w rozdziale 3.11 niniejszego
uzasadnienia.



Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca do 10 lipca 2025 r.
Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 25 lipca 2025 r. Do wytozonego projektu planu nie
wplynety uwagi. Szczegdly dotyczace uwag zawarto w rozdziale 3.11 niniejszego
uzasadnienia.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spolecznej.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu;

c. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢edowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



Przeznaczenie w obowigzujacym miejscowym planie to ,,pototwarte tereny rekreacyjne,
oznaczone symbolem ZP-2”. Na terenie w obowigzujacym miejscowym planie ustalono ,,zakaz
zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio zwigzanych z udost¢pnianiem
terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym powietrzu (latarnie, lawy, wiaty, tablice
informacyjne, miejsca na ogniska, niekubaturowe urzadzenia sportowe na wolnym powietrzu
itp.)” a takze ,,istniejagce budynki przeznacza si¢ do likwidacji”.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta.
Potozony jest przy gtéwnej drodze przecinajgcej miasto tj. ul. Mrongowiusza. Otoczony jest
terenami zabudowanymi. W sgsiedztwie dominuje zabudowa o funkcji: mieszkalnej
jednorodzinnej, ustugowej, handlowej. Warunki do wykorzystania transportu zbiorowego sg
bardzo dobre z uwagi na lokalizacj¢ w centrum miasta. Na terenie badz w jego bliskim
sasiedztwie przebiegaja sieci uzbrojenia terenu: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32
UST. 2 ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Olsztynku podjeta Uchwale w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego - Nr XXVII-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r.
Zalgcznikiem Nr 1 do Uchwaly jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Olsztynek”.

»Analiza...” okre§la obowiazujacy na tym obszarze plan, przyjety uchwata nr XXXV-
325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r., jako nieaktualny ze wzgledu
na m.in.: zmian¢ Studium oraz zapisy przeznaczajace niektore budynki do wyburzenia, co w
Swietle obowigzujacych przepiséw 1 orzecznictwa jest niedopuszczalne.

W  zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania planie w §14
uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina Olsztynek z tytutu
uchwalenia miejscowego planu i jego konsekwencji, zostalty oméwione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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