UCHWALANr ..............e
Rady Miejskiej w Olsztynku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynka dla terenéw przy ul. Mrongowiusza — cze$¢ V

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn. zm.)
i Uchwala Nr VIII-67/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka

dla terendéw przy ul. Mrongowiusza — ¢zg$¢ V oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen planu
ogo6lnego gminy Olsztynek przyjetego Uchwala Nr XXXV-290/2026 Rady Miejskiej w Olsztynku z
dnia 16 lipca 2026 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. Mrongowiusza — cze$¢ V, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

S)

ustalen planu miejscowego stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

danych przestrzennych, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:

L.

)

2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu miejscowego, poza
ktora nie mozna sytuowac obiektéw budowlanych;

ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnos$ci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz nie zaktdcajaca funkcjonowania terenow i
obiektoéw sasiednich;

dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.

§3

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujace:

)
2)
3)
4)
5)

granica planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4;

wymiar podany w metrach.

§4



Ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 2, stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji,
pokry¢ dachowych oraz zabudowy;

2) pkt 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych dachow ptaskich;

3) na terenie oznaczonym symbolem U w ramach ustalonego planem miejscowym przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: garazowych i magazynowych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji placéw sktadowych oraz sktadowania poza budynkami.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe;
3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8
Na obszarze objetym planem miejscowym nie sg zlokalizowane obiekty objgte formami ochrony
zabytkow.

§9

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w §17 1 §18.

§11
1. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika
Waod Podziemnych (Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr 212), objgtego ochrong na podstawie
przepisow odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz miejski o kodzie i podtypie 28-842.88-25 (9a).
3. w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§12
Nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na to,



Ze obszar objety opracowaniem stanowi jedng dziatke ewidencyjna.

§13

Nie okresla si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

)

2)

3)

4)

5)

6)

dostepnos¢ komunikacyjna terenow od strony ul. Le$nej poprzez grunty potozone poza granica

planu miejscowego od strony poinocne;;

na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont

sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete

planem miejscowym w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenéw w sposob niekolidujacy

z tymi przeznaczeniami z zachowaniem przepisoOw odrebnych i ustalen planu miejscowego;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi

urzadzen w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, przebudowe te nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

— odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekow,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obszar objety planem miejscowym potozony jest w obszarze aglomeracji Olsztynek,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

— zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii w postaci instalacji
fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow,

f) w zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z rozbudowywanej
sieci gazociggdbw oraz z wykorzystaniem zrddetl indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre$lonymi normami i obowigzujagcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w liczbie:

a) minimum 10 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 50 oséb zatrudnionych — w
przypadku, gdy taczna liczba pracownikow w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U
wynosi 50 0séb i ponizej,

b) minimum 20 stanowisk postojowych na kazde rozpoczgte 50 o0sdb zatrudnionych w
pojedynczym budynku — w przypadku, gdy taczna liczba pracownikow w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1U przekracza 50 o0sob;



7) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu
oznaczonego symbolem U:
— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,
— 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji

z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych.

§15

Nie ustala si¢ sposoboéw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16
Ustala si¢ stawke oplaty, o ktéorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw w granicach planu
miejscowego.

§17
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 13°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatlem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 8000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 6 i pkt 7.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizowania zabudowy, z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §14 pkt 2.

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.



§20
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



