Projekt 2019-08-26
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA Nr .../2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
Z dnia ... 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Mierki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i uchwatly
Nr VII-49/2019 Rady Migjskiej w Olsztynku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Mierki oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Mierki, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli 1 poje¢:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ budynkow; z zachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczaé:
a) schody,
b) podjazdy dla osob niepetnosprawnych,
C) na nie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejSciem;
2) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) Granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych - Zbiornik lokalny mig¢dzymorenowy
Olsztynek nr 212;
2) Obszar aglomeracji.



3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2, maja
charakter informacyjny.

4. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem miejscowym biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac¢ jako biegnace po tych liniach.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;

teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;
teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ksztattowania tadu

przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-25.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

obszar opracowania planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach nastgpujacych prawnych form
ochrony przyrody:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka,

b) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;

na obszarach wymienionych w pkt 1 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne potozone na obszarze planu, objete sa ochrona
na mocy przepisow odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu — obowigzuje
zakaz ich likwidacji i niszczenia;

nowa zabudowe nalezy wkomponowac w istniejace zadrzewienia;

nakazuje si¢ ochrong¢ naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
lub prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty

objete forma ochrony zabytkow.



§9

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest czg$§ciowo w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (Zbiornik lokalny miedzymorenowy Olsztynek nr 212), objgtego ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastgpujace: na obszarze objetym planem przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia oraz
sie¢ gazowa niskiego ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: w planie nie
wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w
zakresie ustalonych w nim przeznaczen terendw w sposob nie kolidujacy z tymi
przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:
— zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie odprowadzania §ciekow: odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,
c) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obszar objety planem polozony jest czesciowo w obszarze aglomeracji Olsztynek,
e) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:



3)

4)

5)

6)

— zasilanie terenow zabudowy z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

— dopuszcza sig¢ realizacje i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii
wiatru,

f) w zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i
rozbudowywane;j sieci gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obshuga poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozw0j tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre$lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna, z
dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji

z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac

zmiany stosunkéw wodnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

stanowiska postojowe zapewni¢ w nastgpujacej liczbie: dla terenéw oznaczonych symbolem

UT, minimum 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce noclegowe, przy czym za

stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 116-40,

c) 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§15

Nie ustala si¢ sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§16

W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke

optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego planem.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem symbolami 1UT:

1)
2)
3)

przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkow sanitarnych i hangaréw na todzie:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 15°-30°,
gldwne polacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni,



— lit. b) tiret trzecie nie dotyczy dachow plaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)
6)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie ustala sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;
teren w cato$ci znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowigzuja zapisy §6.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UT:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych;

2) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

5)

6)

a)

b)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 17,0 m dla budynkéw ustug turystycznych,

— 7,5 mdla budynkéw garazowych i gospodarczych,

— 7,5 mdla pozostatych obiektow,

dachy:

— dla budynkéw ustug turystycznych: dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-50°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dla pozostatych budynkéw: dwuspadowe o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych w przedziale 15°-30°, gtowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie,

— pokrycie dachu dach6wka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni,

— lit. b) tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 2,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1 000 m?,
stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;
7) teren w catosci znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-

Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§19

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 3UT, 4UT, SUT:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych;

2) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;



4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 17,0 m dla budynkéw ustug turystycznych,
— 7,5 mdla budynkow garazowych i gospodarczych,
7,5 m dla pozostalych obiektow,
b) dachy:
— dla budynkéw ustug turystycznych: dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci
dachowych w przedziale 30°-50°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— dla pozostatych budynkéw: dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 15°-30°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni,
— lit. b) tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2 000 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3UT z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW,

b) terenow oznaczonych symbolami 4UT, 5UT z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
1KDW;

tereny w catosci znajdujg si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-

Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§20

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US, 4US:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;

na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow sanitarnych, boisk, chodnikow, $ciezek

rowerowych, placow zabaw i innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenow sportu

i rekreacji;

na terenach oznaczonych symbolami 2US, 3US dopuszcza si¢ realizacje: plazy, kapieliska,

hangarow na todzie;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-50°,
glowne potacie dachu symetryczne,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni,

e) lit. d) nie dotyczy dachow ptaskich;

zasady zagospodarowania terenu:



6)
7)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1US: 0,1,
— dla terendw oznaczonych symbolami 2US, 3US, 4US: 0,01,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1US: 10 % powierzchni terenu,
— dla terendw oznaczonych symbolami 2US, 3US, 4US: 1 % powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dlaterenu oznaczonego symbolem 1US: 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
— dla terenéw oznaczonych symbolami 2US, 3US, 4US: 95 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;
tereny w catosci znajdujg si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie — teren lasu;

zakaz lokalizacji budynkow;

pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny w catosci znajdujg si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§22

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem E:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

teren istniejacej trafostacji;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni terenu;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW;

teren w cato$ci znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§23

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem G:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu;

zakaz lokalizowania budynkow;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

teren w catos$ci znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§24

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem K:



1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) teren istniejacej przepompowni $ciekOw;

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

5) teren w catosci znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§25
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewng¢trznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW: 6,0 m oraz zgodnie z obowigzujacym
podziatem geodezyjnym,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW: 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem 3KDW: zgodnie z rysunkiem planu;
3) tereny w calosci znajdujg si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka — obowiazuja zapisy §6.

§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§27
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda



