UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr .../2023 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia ... 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wezla
Olsztynek Wschod — czes¢ 11

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XLI-387/2022 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wezta Olsztynek Wschod —
czese 11

Granicami niniejszego projektu planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 26 ha,
potozony bezposrednio przy wezle Olsztynek Wschod.

Zgodnie z art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu
ww. planu, uwzgledniono:

L. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendw,
rodzaju i1 kolorystyki materiatow uzytych do wykonania budynkéw, a takze sposobu ich
rozmieszczenia na dzialce oraz parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych
dotyczacych gabarytow obiektéw budowlanych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
odnoszacych si¢ do: ustalen parametrow technicznych w tym: geometrii dachow,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu dotyczy dopuszczenia na obszarze planu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, wobec czego nie odnosi si¢ do wszystkich
elementow ochrony srodowiska, ktore zostaty juz ujete w planie pierwotnym.

W projekcie planu wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkow.



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, na podstawie stanowisk organdw opiniujacych
1 uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w
zapisach panu wskazano, iz w granicach obszaru planu nie wystepu;ja:

— obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— tereny gornicze;

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy nakazujace wykonanie miejsc parkingowych
dla oséb niepetnosprawnych w odpowiedniej ilosci oraz w odpowiednim rozmieszczeniu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w
szczegbdlnosci uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu. Stawke procentowsa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu ustalono na poziomie 30%.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wiasnosci. Przy wyznaczaniu
funkcji terendw oraz zasad zagospodarowania terenow wzi¢to pod uwage interesy osob
trzecich.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny dla ktorych konieczne byloby
ustalenie szczegdélowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie do:

—  Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego,
— Oddziatu Strazy Granicznej,
— Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu sporzadzany byt ze szczegdlnym uwzglednieniem interesu publicznego,
w szczegoOlno$ci poprzez umozliwienie rozwoju przedsigbiorstwa, ktore zagwarantuje
mieszkancom gminy miejsca pracy oraz staly dochdd do budzetu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci szerokopasmowych ustalone zostaly w §8. W szczegolnosci okreslono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej



Informacj¢ o podjeciu Uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wezta Olsztynek Wschod —
cze$¢ II podano do publicznej wiadomosci w dniu XXX r. w formie: obwieszczenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Olsztynku, ogloszenia prasowego w
Gazecie Wyborczej. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na piSmie na adres:
Urzedu Miasta w Olsztynku w terminie do XXX r.

Obwieszczenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu umieszczono na tablicy
ogloszen dnia XXX r. Wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od XXX do XXX r. w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Olsztynku ul. Ratusz 1, 11 — 015 Olsztynek, z dyskusja
publiczng przeprowadzong w dniu XXX r., 0 godz. XXX. Informacja o wyltozeniu do
publicznego wgladu projektu planu ukazata si¢ roOwniez na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Urzedu Miejskiego w Olsztynku. Termin sktadania uwag do planu
wyznaczono do dnia XXX r.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnolegle prowadzona byla strategiczna
ocena oddziatywania na $Srodowisko sporzadzanego projektu zmiany planu na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a
takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano
w przepisach dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §8. W szczegolnosci
okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenu i
mozliwosci jego zabudowy, a takze podczas okreslania parametrow technicznych i
wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwage interes publiczny 1 interesy o0sOb
prywatnych, a takze prawo wlasnosci.

W procedurze planistycznej nie wptyngly zadne uwagi do projektu planu
miejscowego, ktory zostal wylozony do publicznego wgladu.

IHI. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwage oszczedne i1 racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Uwzgledniono w szczegdlnosci mozliwo$ci rozwojowe czesci obszaru gminy, w
ktorej znajduje si¢ teren opracowania zmiany planu. Obszar ten stanowi teren zainwestowany
budynkiem magazynowym. Z uwagi na korzystne potozenie i zamiar zapewnienia terenow
pod rozwoj gospodarczy gminy, ustalono dla niego przeznaczenie ustugowo-przemystowe.




IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W_ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Miejska w Olsztynku uchwata Nr XXV11-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r.
dokonata oceny aktualnosci Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zmiany planu nie wystapi. Przedmiotowy
plan nie dotyczy bowiem ustalen planu, ktore mialtyby wptyw na warto$¢ nieruchomosci, oraz
dochody i wydatki budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



