Uchwala Nr .../2023
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia... 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
wezla Olsztynek Wschod — czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.') oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.?)
oraz uchwaty Nr XLI-387/2022 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 6 kwietnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wezta Olsztynek Wschod — czgs¢ 11, Rada Miejska stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztynek, uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we¢zla Olsztynek
Wschod — czesé 11, zwany w dalszej czesci uchwaty planem miejscowym. Granice obszaru
objetego planem zostaty przedstawione w czesci graficznej projektu planu, stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sig¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr2,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik
nr3;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. 0
infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych
zatacznik nr 4.

§2.
1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace elementy bedgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) o0znaczenia przeznaczenia terenow;

6) granica obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa

! Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
2 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 1. poz. 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz. 553.



ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 stanowig tre$¢ informacyjng czgsci graficznej planu.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to rozumie¢
wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku.

§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) U-P - teren ustug lub produkc;ji;
2) KDL - teren drogi lokalnej.

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach
terenu, zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych i zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych na czas budowy.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe
objete ochrong lub ktére nalezatoby obja¢ ochrong na podstawie ustalen niniejszego planu.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

a) wynikajace z potozenia planu w granicach udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych - Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr 212:
- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z placow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;
- zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na
jakos¢ wod podziemnych;

b)na obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie akustycznej;

C) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakltadow o duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;



3) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§8.

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§9.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢: obstuge komunikacyjng terenéw realizowaé z
drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drog graniczacych z planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow:

a)dla budynkéw uslugowych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug;

b)dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych minimum 5 miejsc na 50
zatrudnionych;

c)miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
realizowa¢ w ilo$ci Co najmniej 3 miejsc;

3) ustala si¢ zasady ogodlne lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny
objete planem, jezeli lokalizacja tych sieci i1 urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego terendw 1 nie narusza przepisoOw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje doziemnej linii elektroenergetycznej 110 kV;

C) przebieg i oddziatywanie linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w lit. b, musi
miesci¢ si¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem a wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony poinocnej i wschodniej;

d)dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV do parametrow linii dwutorowej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg z uje¢ wlasnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekow;
6) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

b)elementy infrastruktury stuzace do odprowadzania Sciekdbw w postaci wod
opadowych i roztopowych nalezy wyposazy¢é w niezbgdne urzadzenia
podczyszczajace;



¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich;

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV.

b)w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w lit. a zezwala si¢ na
lokalizowanie obiektoéw budowlanych oraz nasadzen zieleni wysokiej zgodnie z
odpowiednimi normami i przepisami odrgbnymi;

C)ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego i
niskiego napigcia zgodnie z zasada, ze nowo projektowane sieci nalezy wykonaé
jako podziemne;

d)dopuszcza sig, z zastrzezeniem §13 pkt 2, przy uwzglgdnieniu zasad okreslnych w
przepisach odrgbnych zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ stonca,

8) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet,
ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartos$ci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, oraz energia
elektryczna,

9) dopuszcza sig, z zastrzezeniem §13 pkt 2, przy uwzglednieniu zasad okreslnych w
przepisach odrgbnych zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie stonca;

10) ustala si¢ zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§10.
Zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzenig publiczng jest teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;

2) zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu, o
ktorym mowa w punkcie 1, okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§11.
Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia Scalen i podziatdow
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 100 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°.



§12.

Zasady dotyczace granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
b) tereny gornicze;
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) w granicach planu nie okreslono krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§13.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw I ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania W pasie technologicznym istniejacej
linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktorym nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich
odlegtosci od sieci i urzadzen do obiektow budowlanych i zieleni wysokiej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) W czgsci graficznej planu wyznaczono obszar, na ktérym dopuszcza si¢ rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania na srodowisko, w ktorej ustala sie:

a) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

b) pozostale ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy na terenie znajdujacym si¢ w strefie.

§14.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie.

§15.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na poziomie 30%.

§16.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolem 1U-P:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;



2) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow produkcji rolnej stuzgcych do chowu lub hodowli
zwierzat,

5) w granicach obszaru wyznaczonego w czg¢sci graficznej planu, na ktorym dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW, zezwala si¢ na lokalizacje instalacji odnawialnego
zrodta energii w rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

6) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 2,60;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;

c)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — minimum 20%;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkow ustugowych, przemystowych i
magazynowych:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 25 m;

b)dachy budynkoéw ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 20

8) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,5 m;
b) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 20°

9) ustala si¢ wysokos$¢ pozostalej zabudowy: nie wyzej niz 25 m;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§17.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolem 1KDL.:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

b) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

§18.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.



Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



