Projekt 2019-08-26
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA Nr .../2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
Z dnia ... 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka

dla terenéw przy ul. Sportowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i uchwatly

Nr L-460/2018 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. Sportowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy
ul. Sportowej, zwany dalej ,,planem”.

Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli 1 poje¢:

1.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna

sytuowa¢ budynkow; z zachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ mogg przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla osob niepetnosprawnych,

C) na nie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejSciem,;

ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludno$ci, nie

stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca

przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz nie zakldcajaca funkcjonowania terenow i

obiektoéw sasiednich;

zabudowa istniejgca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejécia w

zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§3

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

granica planu;
linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace
po tych liniach.
3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.
§4
Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczy symbolem US;
3) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem ZN;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
5) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa istniejaca, wykraczajgca poza nieprzekraczalng linie zabudowy moze podlegaé
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-21.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem w ramach mozliwosci realizacji lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczonej przepisami Prawa budowlanego, dopuszcza si¢
wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
lub prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete forma ochrony
zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US oraz
teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem US oraz terenu
oznaczonego symbolem KDD.



§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikdw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych (Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek Nr 212), objetego ochrona na podstawie
przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

4) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastgpujace: na obszarze objetym planem przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia oraz
sie¢ gazowa niskiego ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 80°
a 110,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
d) ustalone parametry w lit. a)-c) nie dotyczg parametréw dzialek przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w
zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenow w sposob nie kolidujacy z tymi
przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) sieci i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi oraz pomigdzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) =zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przytaczy;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ z sieci



5)

6)
7)

8)

b)

c)
d)

e)

9)

h)

wodociggowej,

w zakresie odprowadzania $ciekow: odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,

wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

obszar objety planem potozony w catosci w obszarze aglomeracji Olsztynek,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie terenéw zabudowy z
istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetyczne;j,

w zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i
rozbudowywane;j sieci gazociagdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstugg telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji

z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

na

terenach oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla

samochoddéw w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
za stanowisko postojowe, o ktorym mowa w pkt 6, nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w

garazu i na jego podjezdzie.

§15

Nie ustala si¢ sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§16

W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke

optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla catego obszaru objetego planem.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
budynki realizowac jako wolno stojace;

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkoéw mieszkalnych: dwie tgcznie z poddaszem uzytkowym,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych — jedna,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 5,0 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych ,
— 4,0 m dla pozostatych obiektow,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°,



5)

6)

d)

gtéwne polacie dachu symetryczne,
pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke w kolorze
ceglastej czerwieni;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 3MN: 1 000 m?,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: 700 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. e, na
powickszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego, w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, w celu przeznaczenia pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD.

§18

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem US:

1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje boisk, chodnikéw, $ciezek rowerowych, placow zabaw i innych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenow sportu i rekreacji;

3)

dopuszcza si¢ wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

5)

6)

a)

b)

c)

d)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkow gospodarczych i garazowych — jedna,
— dla pozostatych budynkéw - dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
5,0 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych ,
— 10,0 m dla pozostatych obiektow,
dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 30°- 45°, glowne polacie dachu symetryczne,
pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachéwke w kolorze
ceglastej czerwieni;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD.

§19

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN:

1) przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzone;;



2) zakaz lokalizowania budynkows;
3) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 2% powierzchni terenu;
€) minimalna powierzchnia biologicznie: 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem CPJ oraz z
terenéw polozonych poza obszarem opracowania.

§20
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem
geodezyjnym oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§21
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem CPJ:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda



