UCHWALANR ...........
Rady Miejskiej w Olsztynku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw
miedzy ulicami Jeziorng i Jagielty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 ze zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (tj.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXXIX-350/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenéw migdzy ulicami Jeziorng i Jagielty, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek,
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw miedzy ulicami
Jeziorng i Jagietty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w potudniowej czesci miasta Olsztynka przy drodze powiatowej do Pawtowa, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU;
4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
5) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
6) teren zieleni chronionej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E;
8) terendrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
10) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu § 6 uchwaty;
3) zasad ksztaltowania krajobrazu § 7 uchwaty;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, § 8 uchwaty;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty;



6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; § 10 uchwaty;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, § 11 uchwaty;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
§ 12 uchwaty;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 13 uchwaly;
sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, § 14 uchwaly;

przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 15 + § 29
uchwaty;

okreslenia stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 30 uchwaty;

okreslenia Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, §
31 uchwaty;

okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym § 32 uchwaty.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w miare potrzeby przeznaczenie

dopuszczalne.

4. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych

do petnienia ustalonej funkgiji.

§ 3.1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;

4) granica opracowania.

2. Oznaczenia graficzne obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych:
1) kategoria i numer drogi;
2) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP 212 Olsztynek.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowac tylko
tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, o ile
ustalenia szczegodtowe nie stanowig inaczej;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej zaden element budynku nie moze
przekroczy¢;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ inng niz wymieniona w przepisach dotyczacych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;



7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu
na obwodzie budynku lub obiektu budowlanego a odpowiednio wierzchem kalenicy lub najwyzej potozonym
punktem obiektu.

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym
symbolem.

ROZDZIAL 2
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony badz rewaloryzaciji.

2. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne — kamien, drewno, cegta, tynki w jasnych pastelowych kolorach;
dopuszcza sie stosowanie duzych powierzchni przeszklonych oraz ceramicznych oktadzin elewacyjnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Teren objety planem znajduje si¢ poza prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2. W czesci poinocnej terenu objetego planem znajduje sie fragment Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych LZWP
212 Olsztynek. W tej czesci terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Istniejace drzewa podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajgce sie na gospodarce niskoemisyjnej, polegajgce na stosowaniu technologii wysokosprawnych
energetycznie, wykorzystujgce w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zroédta energii, stosownie do przepisow
odrebnych.

5. Zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdlnych terendw nalezy przyjaé nastepujgco:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
jednorodzinng;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem MW — jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MU - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP- jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
6) pozostate tereny nie sg chronione przed hatasem.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, wskaznikéw
zagospodarowania terenu i zasad sytuowania budynkdow.

§.8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty chronione i wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne. Zasady zagospodarowania zawarte sg w
ustaleniach szczegétowych .

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia



powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, na dziehn uchwalenia planu, krajobrazéow
priorytetowych nie okreslono.

§ 11.Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Na terenie objetym planem procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami nie przewiduje sie.

2) W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu ustala sie nastepujace parametry dziatek
budowlanych:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,00 m;

c) kat nachylenia granicy dziatki do drogi obstugujacej 90° z tolerancjg do 5%.
2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m;

c) kat nachylenia granicy dziatki do drogi obstugujacej 90° z tolerancjg do 5%.
3) zabudowa mieszkalno-ustugowa:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m;

c) kat nachylenia granicy dziatki do drogi obstugujacej 90° z tolerancjg do 5%.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wzdtuz linii elektroenergetycznej napowietrznej 15kV obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny) o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefie tej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Budynki lub ich czesci znajdujgce sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy mogg podlegac
rozbudowie, lecz cze$¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy
dopuszcza sie wykonanie jej w istniejgcym obrysie.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego mogg by¢ przeznaczone wytgcznie na ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalnos¢
ustugowg nie powodujgcg pogorszenia warunkéw uzytkowania terendw i obiektdw sasiednich, w szczegdlnosci
lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) teren objety planem pofozony jest w Aglomeracji Olsztynek wyznaczonej uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego; termin realizacji okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z sieci wodociggowej; zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

1
2)

3)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych zrédet lub/i poprzez zastosowanie
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z wytgczeniem energii wiatrowej; przytaczanie
odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust 4;

przytagczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;
inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z

przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych wtasciwymi
przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie
wihasciwych przepisow;

realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim w liniach rozgraniczajgcych drog; dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz zielen
w sposob jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatki zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig
zabudowy lub wzdtuz granicy dziatki;

w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulicg Jagietty.

obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajgcych i drég wewnetrznych;
zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsca parkingowe.

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 6+15 — 1 miejsce parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 16+40 — 2 miejsca parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 41+100 — 3 miejsca parkingowe,

- jesli wszystkich stanowisk jest wiecej niz 100 — 4 % wszystkich miejsc parkingowych;

c) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
ustugowej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
programowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania - nie przewiduje sie
tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3

Przepisy szczegbtowe dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1ZN

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.
Przeznaczenie dopuszczalne: inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenow:

a) nalezy zachowac istniejgca zielen i sposéb uzytkowania terenu;

b) istniejgcy row melioracyjny do zachowania, chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;



c) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2;
d) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 3,00 m.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP

1) Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Sciezki piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe,
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenow:
a) zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych za wyjgtkiem wymienionych w pkt 2;
b) wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej i matej architektury do 3,00 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 4AMW,5MW.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe niezakiocajgce funkcji mieszkaniowej, garaze w kondygnaciji
podziemnej budynku mieszkalnego lub/i wolnostojace.

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2 dla dziatki budowlanej;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5 dla dziatki budowlanej;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  funkcje ustugowe nalezy realizowaé¢ wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

g) wolnostojgce garaze nalezy realizowac¢ w formie zespotu 6+10 garazy o jednolitej formie architektonicznej w tym
0 jednakowym pokryciu potaci dachowych.

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 14,00 m, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci 30° do 45° pokrycie dachéw dachdwka
ceramiczng, cementowa, blacho dachéwkag lub dachdéwkag bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego,
gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos¢ budynkéw garazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 20° do 45°; pokrycie dachéw dachowkg ceramiczna, cementowg, blacho dachéwka lub dachowkg
bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m.

4) W zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej — 3 000 m?.

§ 18. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6MU,

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkalno — ustugowa.
2)  Funkcje: mieszkaniows i ustugowg nalezy traktowac rdwnorzednie.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



b)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9,00 m, maksymalnie. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45° pokrycie dachdéw
dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho dachdéwkg lub dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru
czerwonego, gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna; dachy dwu -
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° do 45°; pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowa,
blacho dachéwka lub dachdwkag bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtéwne potacie dachu o tym
samym spadku;

- wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m.

4) W zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej — 1 000 m?.

§ 19. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 7MN

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b)  udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45° pokrycie dachow dachdwkag
ceramiczng, cementowa, blacho dachéwkg lub dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego,
gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,00 m, 1 kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe
o nachyleniu potfaci 20° do 45°, pokrycie dachow dachdwkg ceramiczng, cementowa, blacho dachéwka lub
dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gtéwne potfacie dachu o tym samym spadku;

- wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m.

3) W zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej — 1 000 m?.

§ 20. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8RM,

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;



d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci 30° do 45° pokrycie dachéw dachdwka
ceramiczng, cementowa, blacho dachéwkg lub dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego,
gtdéwne pofacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 9,00 m, 1 kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 25° do 45° kryte pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowg, blacho dachéwkg lub dachowkg
bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos$¢ budynkéw garazowych do 5 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe o
nachyleniu potaci 20° do 45° kryte pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho dachéwka lub
dachoéwkg bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gtéwne potacie dachu o tym samym spadku;

- wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m.

3) W zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej — 2 000 m?.

§ 21. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 9E, 10E

1) Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna.
2) Teren projektowanej stacji transformatorowe;j.

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 5,00 m.

§ 22. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KD-Z

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,Z” (zbiorczej) - ulica Jagiefty.
2) Zasady lokalizacji w pasie drogowym wszelkich urzadzen nie zwigzanych z droga regulujg przepisy odrebne.
3) Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

§ 23. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2KD-D.

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,D” (dojazdowej) - ulica Jeziorna.
2) Zasady lokalizacji w pasie drogowym wszelkich urzgdzen nie zwigzanych z droga regulujg przepisy odrebne.
3) Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

§ 24. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3KD-D.

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,D” (dojazdowej).
2) Zasady lokalizacji w pasie drogowym wszelkich urzgdzen nie zwigzanych z droga regulujg przepisy odrebne.
3) Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

§ 25. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2)  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m.

§ 26. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.



2)  Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 9,00 m.

§ 27. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2)  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m.

§ 28. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 7KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna zakonczona placem manewrowo — zwrotnym..
2)  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m.
3) Szerokos¢ placu manewrowo-zwrotnego — 16,00 m.

§ 29. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2)  Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 30. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 30 %.

§ 31. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy jest przebudowa i utrzymanie drég gminnych oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

§ 32. W granicach opracowania planu inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury technicznej jest przebudowa i utrzymanie drogi powiatowe;.

§ 33. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



