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1. Wprowadzenie.

1.1 Informacja o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz

jego powiazaniach z innymi dokumentami.

Rada Miejska w Olsztynku podjeta uchwate intencyjng nr XXIX-257/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terendw osiedla przy ul. Poranne;j.

Granice obszaru objetego projektem planu zostaly przedstawione na zatgczniku

graficznym do powyzszej uchwaty.
Rysunek 1. Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Olsztynka dla terendw osiedla przy ul. Porannej

T -
| '—-,:ut——-\.\_ Zatgernik do vchwaly Nr XXXKIX-25772016 Rady Migjshia) w Olsziyriu =
| l"‘k{. ™ dria 29 grudnia 2016 rw sprawis proystapienia do sporzgdzenia
'Qf_\-_\_:aﬁl' migEcowego planu sagospodarwania preesirrsnnego missta
), Dlrtynka dia terendw osiadia prey ol Porannaj

Zrédto: Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynku nr XXIX-257/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenéw osiedla przy ul. Porannej sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr
2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatagcznik
nr 3.

Dokument zawiera szereg ustalen ogdlnych dotyczacych m. in.:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

oraz ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendw o okreslonym przeznaczeniu.

Projekt omawianego Planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, przyjetego uchwata Nr X-92/99 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, wielokrotnie
zmienianego uchwatami, ostatnia zmiana Uchwatg Nr XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w
Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek.

Studium okreslito nastepujace podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy

1. dazenie okreslenia ram rozwoju zabudowy na terenie gminy poprzez obejmowanie nowych

obszarow planami miejscowymi;
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2. utrzymanie oferty terenow produkcyjno-ustugowych - wykorzystanie szans zwigzanych
z wezlowym potozeniem gminy;

3. rozwoj oferty terenéw przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne;

4. racjonalizacja uktadu komunikacyjnego - obnizenie kosztéw realizacji nowej zabudowy
poprzez zmiany klasyfikacji technicznej drog na terenie miasta i gminy;

5. ochrona terenu gminy przed agresywng produkcja rolna;

6. dalszy rozwdj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi
1 kanalizacyjnymi, w sposob odpowiadajacy zmianom w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenow osiedla przy ul. Porannej wpisuje si¢ w kierunki rozwoju miasta wyznaczone
w Studium, szczego6lnie w zakresie rozwoju oferty terenéw przeznaczonych pod budownictwo
wielorodzinne, utrzymanie oferty terenéw produkcyjno-ustugowych - wykorzystanie szans
zwigzanych z we¢zlowym potozeniem gminy, dalszy rozwoj infrastruktury technicznej
zwigzanej z sieciami wodociggowymi i kanalizacyjnymi, w sposéb odpowiadajacy zmianom w

zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Podstawy formalno — prawne

Podstawg sporzadzenia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405).

Na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy 00$, w zwiazku z art. 46 pkt 1 tej ustawy, istnieje
obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko miedzy innymi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie zostaty
opracowane zgodnie z trescig art. 51 ust. 2 wymienionej ustawy.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw osiedla przy ul. Poranne;:

1. Zawiera:
a. Informacje o zawartosci, gldownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

b. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
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C.

d.

€.

Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Poranne;.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania.
Informacje o mozliwym transgenicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

2. Okresla, analizuje 1 ocenia:

a.

Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu.

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem.

Istniejagce problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczacej obszarow podlegajace;j
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnie 2004r. o ochronie przyrody.
Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i podmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci: rdznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami

srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

3. Przedstawia:

a.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i podmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — przedstawia
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod

dokonywania oceny prowadzacej do tego wyboru.
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1.3 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne =z punktu widzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Polska jest strong wielu konwencji migdzynarodowych dotyczacych ochrony
srodowiska. Dotyczy to miedzy innymi Konwencji o réznorodnosci biologicznej, przyjetej
w 1992 roku w Rio de Janeiro. Celami tej konwencji, realizowanymi zgodnie z jej
odpowiednimi postanowieniami, jest migdzy innymi ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrOwnowazone uzytkowanie jej elementow.

Przyjeta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, ze
Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone srodowiska, kierujac si¢ zasadg zrownowazonego
rozwoju (art. 5). Konstytucja ustala takze, ze ochrona srodowiska jest obowigzkiem m. in.
wiadz publicznych, ktére poprzez swa polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i1 przysztym pokoleniom (art. 74).

Do najwazniejszych dokumentow wojewodzkich uchwalonych przez Sejmik
Wojewodztwa, odnoszacych sie do srodowiska naleza:

1. Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego,

2. Plan zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa  warminsko-
mazurskiego.

W Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczym wojewodztwa warminsko-mazurskiego
do roku 2025, jako cel gléwny okresla sie: spdjnos¢ ekonomiczng, spoleczng
1 przestrzenng Warmii 1 Mazur z regionami Europy. Wyznaczonymi celami strategicznymi sg:
wzrost konkurencyjnosci gospodarki; wzrost aktywnosci spotecznej, wzrost liczby 1 jakosci
powigzan sieciowych; nowoczesna infrastruktura rozwoju. W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego, przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 27 maja 2015 roku, cel gtowny formutuje si¢ jako:
zrOwnowazony rozwo0j wojewoOdztwa, realizowany przez wykorzystanie cech i zasobow
przestrzeni regionu, dla zwigkszenia jego spojno$ci w wymiarze przestrzennym, spolecznym
1 gospodarczym, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz zachowania wysokich waloréw
srodowiska 1 krajobrazu. W zakresie tadu przestrzennego gtownym kierunkiem jest
»przywrocenie 1 ksztattowanie tadu przestrzennego, jako gléwny cel w gospodarowaniu

przestrzenig i jednoczes$nie strategiczny skladnik zintegrowanej polityki zrownowazonego
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rozwoju regionu”. Zasada zréwnowazonego rozwoju oraz dazenie do ochrony $rodowiska
przyrodniczego realizowana jest w projekcie planu poprzez zakazy i nakazy ograniczajace
antropopresje na poszczegolne elementy srodowiska — wynikajaca
z projektowanego zainwestowania okreslone m. in. w ustaleniach ogdlnych i szczegoétowych

dla terenu objetego ustaleniami planu.

1.4 Wykorzystane materialy i metody pracy

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

1. Literatura;

a. Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

b. Kondracki J., Polska Potnocno-Wschodnia, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1972,

C. Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978,

d. Buchwald K. Ksztaltowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo

Rolnicze 1 Le$ne. Warszawa 1975,

e. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe terenu gminy Olsztynek, kwiecien 2017,

f. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olsztynek,

g. ,Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2016r." WIOS
w Olsztynie,

h. Prognoza oddziatywania na §rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ulicy Mrongowiusza i Daszynskiego;
2.  Materiaty kartograficzne:
a. Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;
b. Mapa geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;
C. Mapa gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych w skali 1: 500 000;
3. Akty prawne:
a. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz.
519, tekst jednolity, z p6Zn. zm),
b. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, tekst jednolity),
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C. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r., poz. 1073, tekst jednolity),

d. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142,
tekst jednolity z p6zn. zm.),

e. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2017 r., poz. 2187, tekst jednolity z p6zn. zm.),

f. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 21, tekst jednolity
z pdzn. zm.),

g. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

h. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566, tekst jednolity
z pdzn. zm.),

i. Ustawa z dnia 14 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.

U.z2017 r., poz. 1289, tekst jednolity, z p6zn. zm.).

1.5 Metodyka

Informacje uzyskane z powyzszych materialéw zrédlowych oraz informacje zebrane
podczas przeprowadzonej wizji terenowej pozwolity na przygotowanie ogolnej charakterystyki
srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru, w podziale na jego poszczegodlne
komponenty, w tym m.in.: rzezbe terenu, budowg¢ geologiczng i warunki podltoza, warunki
wodne, szat¢ ro§linng, zwierzgta, gleby, klimat lokalny. Na podstawie pozyskanych informacji
okreslono stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod 1 klimatu
akustycznego, a takze wskazano obecny sposob i stan zagospodarowania obszaru objetego
projektem planu.

Podczas opracowania przyjeto nastepujace metody: w pierwszej fazie analizie
poddano stan srodowiska, nastepnie przeanalizowano ustalenia projektu planu, w fazie drugiej
dokonano oceny ustalen projektu planu pod wzgledem skutkéw wplywu tych ustalen na szeroko
pojete srodowisko przyrodnicze, w fazie trzeciej ustalono wptyw realizacji ustalen projektu
planu na komponenty srodowiska, ekosystemy 1 krajobraz.

Powyzsze dziatania podejmowane byly we wspodtpracy z zespotem opracowujacym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. Istniejacy stan Srodowiska Olsztynka

2.1 Geomorfologia i budowa geologiczna

Omawiany teren wedlug podzialu fizycznogeograficznego Kondrackiego obszar
opracowania planu nalezy do prowincji Nizu Wschodniobattycko - Biatoruski, podprowincji
Pojezierza Wschodniobattyckiego, makroregionu Pojezierze Mazurskie, w obrebie
mezoregionu Pojezierza Olsztynskiego.

Pojezierze Olsztynskie jest zachodnig czescig Pojezierza Mazurskiego, odpowiadajaca
w fazie poznanskiej 1 pomorskiej zlodowacenia wislanskiego lodowi lodowca
skandynawskiego, ktorego etapy recesji zaznacza 7 koncentrycznych tukow moren czotowych.
Osig  symetrii  lukdéw  morenowych jest plyngca z poludnia na  poinoc
Lyna.

Miasto Olsztynek polozone jest na fundamencie Nizu Wschodnioeuropejskiej
nadbudowanej skatami osadowymi o migzszosci 1,5 — 2,5 km. Region ten znajduje si¢ na
pograniczu dwoch jednostek tektonicznych: obnizenia pery battyckiego i wyniesienia mazursko
— suwalskiego.

Okoto 2/3 gminy stanowig obszary sandrowe o rzezbie falistej, miejscami
0 powierzchni prawie ptaskiej. W obrebie piaskow sandrowych w formie wysp wystepuja
liczne ptaty wysoczyzny morenowej m. in. w rejonie Krolikowa — Olsztynka — Mierek. Wedtug
mapy geologicznej 1:500 000 na omawianym obszarze wystepujg gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe Zlodowacenia poétnocnopolskiego.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ stosunkowo monotonng rzezba terenu
wynikajaca z niewielkiego nachylenia gdzie rzedne terenu wynoszg od 190 m n. p. m.
w poéinocno zachodniej czesci do 173 m n. p. m. w potudniowej 1 wschodniej czgsci

omawianego obszaru.

2.1.1 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach projektowanego mpzp nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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2.2 71oza kopalin

Na obszarze gminy Olsztynek udokumentowano 12 zt6z kopalin pospolitych, w tym
9 716z kopalin okruchowych i 3 kredy jeziornej torfu oraz mieszaniny koncesji na krede
1 kopaling wystgpujaca dodatkowo w postaci piaskow 1 zwirow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja ztoza naturalne. Najblizej zlokalizowane

s ztoza kruszywa naturalnego Lichtajny, Pawlowo i1 Krolikowo.

2.3 Gleby

Wedlug mapy glebowo — rolniczej w skali 1:5000 na terenie opracowania wyst¢puja
srednio urodzajne gleby kompleksu zytniego dobrego, wyksztatlcone z pisakéw gliniastych
podscielonych glinami lekkimi. Gleby te s3 mniej zasobne w sktadniki pokarmowe i wrazliwe

na SUSZ@.
2.4 Szata roslinna

Wedhlug regionalizacji geobotanicznej Polski (J.M. Matuszkiewicz, 2008 r.)
przedmiotowy obszar lezy w Prowincji  Srodkowoeuropejskiej, Podprowincja
Potudniowobattycka  Dzial ~ Pomorski, Kraina ~ Wschodniopomorska, = Podkraina
Wschodniopomorska Brzezna, Okreg Olsztynecko-Dobromiejski, Podokregu Olsztynecki.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna dla tego terenu to grad subatlantyckie bukowo —
debowo - grabowe.

Na ros$linnos$¢ rzeczywistg obszaru sktada si¢ ro§linno$¢ ruderalna, rosliny uprawne
oraz zielen urzadzona. Ro$linno$¢ ruderalna, ktora rozwija si¢ w miejscach gdzie cztowiek nie
ingeruje, na terenach odlogowanych, na przydrozach. Dominujg tam gatunki chwastow
takowych, polnych 1 ogrodowych, czesto z pojedynczymi drzewami 1 zakrzewieniami.
Zbiorowiska  ro$linnosci  ruderalnej rozwijaja si¢  samorzutnie na  terenach
niezagospodarowanych, nie sg to zbiorowiska cenne pod wzgledem przyrodniczym, poniewaz

nie wystepuja w nich gatunki rzadkie.
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Zdjecie 1: Roslinnos¢ ruderalna wystepujaca na omawianym terenie — teren oznaczony w

projekcie mpzp symbolem 17MN.

Zachodnia i centralna cz¢$¢ terenu objetego opracowaniem to tereny rolnicze: grunty
orne w tym tereny uprawiane lub pozostajace w ugorze lub odtogowane. Na ros§linnos¢ tego
obszaru sktadajg si¢ rosliny uprawne — zboza, rosliny okopowe i oleiste. Niewielkie tereny
odlogowania, niezaleznie od wcze$niej prowadzonych upraw opanowaty chwasty segetalne
nalezace do klasy STELLARIETEA MEDIAE, przewazaly gatunki jednoroczne, w tym
gléwnie przymiotno kanadyjskie. Wystepowaly rowniez gatunki nalezace do klasy
AGROPYRETEA INTERMEDIO-REPENTIS z dominujagcym perzem wiasciwym. Oprocz
kserotermicznych gatunkoéw, takich jak tymotka, rosng tu réwniez mezofilne trawy: tymotka

takowa, wiechlina tgkowa oraz kupkdéwka pospolita 1 inne.
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Zdjecie 2: Tereny rolne w centralnej cze$ci omawianego terenu, przydrozna roslinno$é

ruderalna.

Na zielen urzadzona w ogrodach przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j sktada si¢ m. in. zielen ogrodkéw przydomowych - gldwnie krzewy ozdobne jak

tuje, $wierki 1 sosny, drzewa i krzewy owocowe oraz rosliny rabatowe 1 trawniki.

Zdjecie 3. Zielen urzadzona na terenie zabudowy jednorodzinnej (gtownie $wierki, tuje i

drzewa owocowe — jabtonie, grusze)
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Zdjecie 4. Zielen urzadzona na terenie zabudowy ustlugowe zlokalizowanej wzdhuz ulicy

Jagielty.

Przydroza, pobocza ulic poro$ni¢gte sa chwastami ogrodowymi (pokrzywa zwyczajna,
glistnik) i r6znymi gatunkami traw, nie wystgpuja gatunki rzadkie.
Ze wzgledu na charakter omawianego terenu oraz lokalizacje obszaru badan wsrod

istniejacej zabudowy ulic Olsztynka réznorodnos¢ flory jest znikoma.

2.5 Zwierzeta

W zwiazku z charakterystycznym potozeniem miasta Olsztynek, zwigzanym
z otaczajacymi je licznymi lasami 1 jeziorami oraz brakiem przeszkod terenowych, na terenie
miasta, Szczegodlnie na jego obrzezach mozna spotkac zwierzeta, ktore przystosowaty sie do
zmienionych warunkéw przyrodniczych. Ostojg zwierzat sa przede wszystkim tereny lesne,
jeziora i tereny bezposrednio przylegajace do zbiornikdw wodnych.

Swiat ptakéw reprezentowany jest przede wszystkim przez ptaki zwigzane ze
srodowiskiem miejskim, rolnym oraz w niewielkim stopniu lesnym — teren graniczy
z parkiem o charakterze leSnym. Na sgsiadujacych terenach lesnych mozna spotkaé sowy,
dzigcioty, gile 1 dziwonia. W terenach zabudowanych mozna spotka¢ gotebie, sikory bogatki,

sroki, kawki, wroble zwyczajne.
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Teren objety opracowaniem jest antropogenicznie przeksztalcony 1 urzadzony przez
cztowieka. Ze wzgledu na zagospodarowanie omawianego terenu oraz lokalizacje obszaru
badan wsrdod istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ushugowej, ciaggéw komunikacyjnych
1 terendw uprawnych réznorodno$¢ gatunkowa zwierzat jest niewielka.

W dniu 11 lutego 2018 r. w obrebie projektowanego planu przeprowadzono wizje
terenowa, w trakcie, ktorej nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych oraz ich
siedlisk. Na obszarze dominuja gatunki wystepujace na terenach miejskich i rolnych. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze w obszarze objetym projektem, ze wzgledu na blisko$¢ naturalnych
1 potaturalnych s§rodowisk jak jeziora, lasy, sztuczne zbiorniki wodne, stawy, parki itp moga
wystepowac gatunki chronione. Atrakcyjno$¢ dla gatunkéw chronionych fauny obniza
antropogeniczne przeksztatcenie terenu i bliskos¢ silniej zurbanizowanej czesci Olsztynka. Nie

bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz wizja odbyla si¢ w okresie zimowym.

2.6 Fauna i flora - podsumowanie

Na podstawie uproszczonych badan terenowych przeprowadzonych w obrebie
projektowanego zainwestowania w zakresie fauny i flory nalezy stwierdzi¢:

1. Nalezy zauwazy¢, ze uproszczong inwentaryzacje przeprowadzono w lutym, w okresie
zimowym, kiedy to np. naziemne czg¢$ci roslin obumieraja, w zwigzku z powyzszym nie
mozna do konca wykluczy¢ wystgpowania gatunkéw chronionych ro$lin, zwierzat i
grzybow.

2. Na obszarze objetym projektowanym planem wystepuje gléwnie zielen urzadzona,
ro$liny uprawne oraz roslinno$¢ ruderalna.

3. Nie stwierdzono wystgpowania stanowisk roslin objetych ochrong prawna.

4. Obserwowana awifauna jest typowa dla terenéw miejskich 1 rolnych (w mniejszym
stopniu).

5. Na badanym terenie nie stwierdzono grzybow objetych ochrong prawna.

6. Analizowany obszar nie jest zlokalizowany poza granicami obszarow Natura 2000
wyznaczonych na podstawie Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30
listopada 2009 r. 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy
Rady Europejskiej Nr 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
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2.7 Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety projektem potozony jest na obszarze dorzecza Wisty, regionu wodnego Dolnej
Wisty i nalezg do Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych PLRW20001856139 - Pasteka do
wyptywu z jeziora Sarag. Ww. JCWP typ - potok nizinny zwirowy, majg status naturalnej
czgsci wod. Dla obszaru dorzecza Wisty opracowano Plan gospodarowania wodami-
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Celem s$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod  powierzchniowych
PLRW20001856139 wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(aktualizacja 2016) jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego/potencjatu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego.

Stan ekologiczny ww. JCWP okreslono jako zty osiagnigcie celow srodowiskowych
Zagrozone.

W obrebie granic planu brak jest jezior i wigkszych zbiornikow wodnych.
W lokalnych obnizeniach terenu znajduja si¢ obszary podmokte, na ktérych woda pojawia si¢
okresowo, w czasie wiosennych roztopow lub po wiosennych opadach. Najblizej obszaru
zainwestowania zlokalizowane jest Jezioro Jemiotowo — okoto 920 m od omawianego terenu -
ptytki zbiornik o mato urozmaiconej linii brzegowej, brzegach ptaskich, miejscami tagodnie
wyniesionych, zajetych przez pola i tgki. Powierzchnia jeziora wynosi 48,70 ha, glebokos¢
$rednia wynosi 2,8 m, a maksymalna 6,0 m. Akwen zaliczany jest to jezior typu sandaczowego.

Okoto 200 m od obszaru objetego projektem planu zlokalizowana jest roéwniez rzeka
Jemiolowka - Zrodla tej rzeczki znajduja si¢ koto wioski Jemiotowo. Obszar miasta i okolic
znajduje si¢ w zlewisku rzeki Jemiotowki, bedacej lewobrzeznym doptywem Pasieki. Rzeka
wyptywa z jeziora, a uchodzi do jeziora Sarag, przez ktore przeptywa Pasteka. Dlugo$é calego
biegu Jemioldwki wynosi okoto 16 km. Rzeka ma dos¢ bystry nurt, gldownie ze wzglgdu na
roéznicg poziomow ktora wynosi okoto 53 m, co daje 3,3 m na | km Sredniego spadku.

Miasto Olsztynek potozone jest w regionie Dolnej Wisty, w zasiggu jednolitej czesci
wod podziemnych Nr 19 (kod PLGW200019). Powierzchnia jednostki wynosi 3917,4 km?.
Glebokos¢ wystepowania wod stodkich do ok. 200 m (lokalnie ptycej). Obszar JCWPd 19
obejmuje zlewnie Pasleki 1 Rzeki Elblag. Glowne poziomy wodonosne wystgpuja w obrebie
plejstocenu. Lokalnie wody podziemne wystepuja rowniez w utworach miocenu i paleogenu.
Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany

warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Ocena stanu
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ilosciowego 1 chemicznego wod okreslona jest jako dobra, a ryzyko nieosiggnigcia celow
srodowiskowych oceniane jest jako niezagrozone.

W zasiegu miasta wystepuje Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 212 — Zbiornik
miedzymorenowe Olsztynek, ktorego srednia glebokos$¢ ujecia wynosi 30 m, a szacunkowe
zasoby dyspozycyjne 24 ty§ m3/dobe. Z wdd tego zbiornika korzystajag w sposob bezposredni
mieszkancy miasta i posrednio gminy Olsztynek, a jego warstwa izolacyjna jest nieciggta
1 zbiornik ten narazony jest bezposrednio na oddzialywania pochodzenia antropogenicznego.

Na terenie objetym planem znajduje sie kilka niewielkich zbiornikéw wodnych
okresowo zalewanych oraz trzy sztuczne niewielkie zbiorniki wodne — stawy o charakterze
retencyjnym. W trakcie przeprowadzania wizji w terenie poza stawami retencyjnymi
zlokalizowanymi w p6tnocno wschodniej czesci terenu nie stwierdzono zwierciadta wody na

zadnym z terenéw podmoktych.

Zdjecie 5. Teren podmokty okresowo zalewany w poludniowej czesci opracowania —

oznaczony symbolem 6ZP.

2.7.1 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

Na omawianym terenie nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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2.8 Powietrze i klimat

Roczng oceng jako$ci powietrza w wojewodztwie warminsko-mazurskim w roku 2016
wykonano dla 3 strefy: miasto Olsztyn, miasto Elblag, strefa warminsko-mazurska. Miasto
Olsztynek potozone jest na terenie strefy warminsko-mazurskiej.

W wyniku rocznej oceny jako$ci powietrza za 2016 r. wykonanej przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie okre$lono strefy, w ktorych doszto do
przekroczenia standardow imisyjnych, dla strefy warminsko — mazurskiej do przekroczen
doszto w zakresie benzo(a)piren B(a)P (rok).

Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO, dwutlenku azotu NO., tlenek
wegla CO, benzen CsHe, olow-Pb, arsen-As, kadm-Cd, nikiel-Ni, ozon-Os (poziom
dopuszczalny) standardy imisyjne na terenie wszystkich stref (caly obszar wojewodztwa) byty
dotrzymane.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Olsztynie wskazuja, ze w wojewodztwie
warminsko-mazurskim, podstawowa przyczyna przekroczen benzo(a)pirenu byla wzmozona
emisja zanieczyszczen ze zrddet komunalnych spowodowana niekorzystnymi warunkami
klimatycznymi w okresie zimowym oraz spalaniem stabej jakosci materialu grzewczego
w mato wydajnych piecach.

Na terenie samego miasta Olsztynek wg oceny rocznegj WIOS
w Olsztynie odnotowano réwniez przekroczenia wskaznika Oz ochrony ro$lin, zwigzana
z oddzialywaniem naturalnych Zrodet emisji lub zjawisk niezwigzanych z dziatalnosciag
cztowieka oraz benzo(a)pirenu zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem budynkow.

Obszar miasta Olsztynek pod wzgledem Kklimatycznym nalezy do Regionu
Zachodniomazurskiego. Charakteryzuje si¢ mata zmiennoscia. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi od 6°C do 7°C, $rednia temperatura lipca wynosi od 17°C dol8°C, za$
stycznia od -4°C do -5°C. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 650-750 mm.
Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez 80-90 dni w. Wiatry wieja najczesciej z kierunkow
zachodnich (30-35%) oraz poludniowych (20— 30%). Sredni czas trwania zimy termicznej
(srednia dobowa temperatura ponizej 0°C) wynosi 90—100 dni, a $redni czas trwania lata
termicznego (srednia dobowa temperatura powyzej 15°C) dochodzi do 70-90 dni. Czas trwania
okresu wegetacyjnego wynosi okoto 200 dni.

Obszar objety miejscowym planem jest terenem otwartym charakteryzujacym sie
stosunkowo dobrze przewietrzanym, nastonecznionym, z dobrymi warunkami termicznymi,

brak zjawiska zalegania mgiet.
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2.9 Klimat akustyczny

Na oceng¢ klimatu akustycznego wptywa sumaryczny poziom hatasu danego obszaru. W
decydujacym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz pochodzenia emitowanego hatasu, tj.:
hatasu komunikacyjnego od drog i szyn, ktéry rozprzestrzenia si¢ na odlegle obszary ze
wzgledu na rozlegtos¢ zrodet, hatasu przemystowy obejmujacego swym zasiegiem najblizsze
otoczenie oraz hatasu komunalnego towarzyszacego obiektom sportu, rekreacji i rozrywki.

Omawiany obszar ograniczajg ulice Jagielly, Zajecza i Gdanska. Okoto 200 m na zachod
biegnie droga ekspresowa S7. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy
uwzglednia¢ oddzialywanie hatasu wynikajace z ruchu drogowego na drodze S7. GDDKIA
proponuje zachowanie odlegtosci minimum 150 m liczac osi dwujezdniowej drogi ekspresowej
— odlegto$¢ w omawianym przypadku zostata zachowana.

W granicach projektowanego mpzp wystepuja obszary podlegajace ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomy hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Tereny oznaczone sg symbolami:

a) MN tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

b) MW tereny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Olsztynka dla terenéw osiedla przy ul. Poranne;j.

Projekt Planu ustala nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU;
4) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren obiektow instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;

9) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
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10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

13) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,

14) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla

terenow osiedla przy ul. Porannej zawiera nastepujace ogodlne ustalenia dotyczace zasad

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych
oraz zabudowy;

na terenach oznaczonych symbolem MU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okres§lania proporcji miedzy poszczegdlnymi
funkcjami budynkéws;

na terenach oznaczonych symbolem MW dopuszcza si¢ lokale ustugowe realizowane
wylacznie w parterach, z dostgpem spoza klatki schodowej dla lokali mieszkalnych;

na terenach, na ktérych plan dopuszcza lokalizacje budynkow, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw garazowych;

na terenach, na ktorych plan dopuszcza lokalizacje budynkéw, z wytaczeniem terenow
oznaczonych symbolem MW, dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte

w projekcie mpzp:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ustug niezaliczonych do katalogu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

zgodnie z przepisami Prawo ochrony §rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku:

tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

tereny oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

tereny oznaczone symbolem MU zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — uslugowa,

tereny oznaczone symbolem US zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod funkcje
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rekreacyjno-wypoczynkowa,

8) tereny oznaczone symbolami U, Ucp, ZP, E, G, W, KDL, KDD, KDW, CPJ nie podlegaja
ochronie akustycznej;

9) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robdt budowlanych w istniejagcych budynkach, zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych (Zbiornik mig¢dzymorenowy Olsztynek Nr 212), objetego ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;

2) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze;

3) w granicach planu nie wystgpujg obszary zagrozone powodzig;

4) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie
wykonano audytu krajobrazowego;

6) w granicach terenu 1W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, wszelkie
dzialania w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy sa nastepujace:

1) na rysunku planu oznaczono stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) w strefie wymienionej w pkt 1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow stuzacych zywieniu
zbiorowemu, przechowywaniu zywnosci oraz studzien;

3) naterenach 1U, 2U, 3U, IMN, IMW oraz 2MW obowigzuje nakaz podtgczenia wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowe;.

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla

terenOw:
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minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 600 m2 dla pozostatych przeznaczen 1000 m2,

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 600 a
1100,

minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo — uslugowej 20 m, dla pozostatych funkcji 24 m,

ustalone parametry w lit. a)-c) nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi
publiczne i wewnegtrzne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy systemoéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

1 lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie

ustalonych w nim przeznaczen terenéw w sposob nie kolidujacy z tymi przeznaczeniami,

sieci i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych

drogi oraz pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow,

C) obszar objety planem potozony jest cze§ciowo w obszarze aglomeracji Olsztynek,

d) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

— wody opadowe odprowadzi¢ do kolektorow burzowych poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowe;,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych (drogi i
place o szczelnej nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w
stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dziatki,

e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

— zasilanie terendbw zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,

— istniejacg sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszta zabudowg lub

zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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5)

f)

9)

h)
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w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obsluge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z okre§lonymi normami
1 obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie moze

powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ stanowisko postojowe

dla samochodow w nastepujacej liczbie:

a)

b)

d)

f)

dla terendw oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko postojowe nalezy
rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

dla terendow oznaczonych symbolem MW, nalezy zapewni¢ minimum
1,3 stanowisko postojowego na jeden lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko
postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu,

zasada przyjeta w lit. b nie obowigzuje dla dziatek zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi w dniu wej$cia w Zycie planu,

dla terendw oznaczonych symbolem MU, nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na jeden lokal mieszkalny lub na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lub sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, przy czym za stanowisko
postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

dla terenéw oznaczonych symbolem U, Ucp, US nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lub
sprzedazy w przypadku obiektéw handlowych, przy czym za stanowisko postojowe
nalezy rozumie¢ rdwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 1 wigce;.
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Rysunek 2: Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka

dla terenow osiedla przy ul. Poranne;.
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4. Potencjalne zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji
analizowanego projektu planu.

Obecnie na omawianym obszarze obowiazuj¢ miejscowy plan przyjety Uchwatg Nr XXX V-
325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie: miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych.

Rysunek 3. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka — osiedle przy ul.
Porannej.
e Tt g
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Zrédto: Uchwata Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 roku
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach

administracyjnych

Zgodnie z obecnie obowigzujagcym planem zdecydowang wigkszo$¢ terenu zajmuja
obszary o przeznaczeniu MN — 1 czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zaznaczone kolorem zo6ttym na rysunku. Kolorem czerwonym zaznaczono tereny zabudowy
ustugowej. Kolorem rézowym oznaczone sg tereny zabudowy zagrodowej a przeznaczone
docelowo na zabudowe jednorodzinng. Kolorem zielonym natomiast zaznaczono tereny zielone
w tym poélotwarte tereny rekreacyjne, polotwarte tereny rekreacyjne z mozliwoscig budowy
stawow 1 tereny parkéw osiedlowych z placami zabaw.

Zgodnie z zapisami obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znaczaca cz¢$¢ omawianego obszaru wymaga scalania 1 podzialu gruntow.
Zapisy obecnego planu sg réwniez niekorzystne dla wilascicieli nieruchomosci w jego zasiggu.
Aktualnie zmienity si¢ rowniez potrzeby miasta Olsztynek, w zwiazku z jego intensywnym
rozwojem jest duze zapotrzebowanie na lokale mieszkalne. Obecnie obowigzujacy miejscowy
plan nie przewidywal zabudowy wielorodzinnej, ktéra umozliwia maksymalne wykorzystanie
terenu na potrzeby mieszkaniowe.

Podstawowe réznice w ustaleniach obowigzujacego planu 1 projektowanego
dokumentu dla wybranych rodzajow terendw, w granicach osiedla przy ul. Porannej zestawiono
W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Porownanie ustalen obecnie obowiazujacego mpzp dla osiedla przy ul. Porannej

z projektowanym planem.

Obecnie obowiazujacy
miejscowy plan Projektowany miejscowy plan
Wskaznik, parametr, zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
Lp. - . . .
ustalenie przestrzennego miasta miasta Olsztynka dla terenow
Olsztynek w granicach osiedla przy ul. Porannej.
administracyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Powierzchnia zabudowy | nie moze przekraczaé 20% nie wigcej niz 30% powierzchni
istniejacej posesji dziatki
2. Powierzchnia zabudowy | nie moze przekraczaé 15% nie wigcej niz 30% powierzchni
projektowanej posesji dziatki
3. Minimalna powierzchnia | 50 % powierzchni  posesji | nie moze by¢ mniejsza niz 40%
terenu biologicznie | istniejgcej powierzchni dziatki
czynna istniejacej posesji
4, Minimalna powierzchnia | 60%  powierzchni  posesji | nie moze by¢ mniejsza niz 40%
terenu biologicznie | projektowanej powierzchni dziatki
czynna  projektowanej
posesji
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1. wskaznik intensywno$ci | brak przeznaczenia ternu na | - od 0,2 do 1,6 dla terenow 1MW,
zabudowy zabudowe mieszkaniowa | 6MW i 7TMW
wielorodzinna. - 0d 0,1 do 1,6 dla terenow 2MW
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maksymalna
powierzchnia zabudowy

powierzchnia
biologicznie czynna

- od 0,1 do 1,75 dla terenow 3MW 1
4MW
-0d 0,1 do 2,0 dla terenow SMW

- nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki dla terenow 1MW, 2MW,
6MW i 7MW

- nie wigcej niz 35% powierzchni
dziatki dla terenow 3MW 1 4MW

- nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki dla terenow SMW

- nie moze by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki dla terenow
1MW, 2MW, 5MW, 6MW i 7MW

- nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki dla terenéw
3MW, 4MW

Zabudowa uslugowa

Powierzchnia zabudowy
posesji

nie moze w wyniku nowych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych
przekroczy¢ 30%

nie wigce] niz 40% powierzchni
dziatki

Powierzchnia terenu
biologicznie czynna

nie moze w wyniku nowych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych
zmniejszy¢ si¢ do ponizej 30%
powierzchni posesji

nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j

wskaznik intensywnosci
zabudowy

0d0,2do 1,6

Tereny zabudowy zagrodowej, a docelowo - j

ednorodzinnej

obsada
inwentarskich

zwierzat

nie moze przekroczyé 5
DJP/1000 m2 posesji na ktorej
znajduje si¢ istniejacy budynek
mieszkalny

Powierzchnia zabudowy
posesji

nie moze w wyniku nowych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych
przekroczy¢ 30%

na nowo wydzielonych
posesjach obowigzuja ustalenia,
jak dla zabudowy
jednorodzinnej

brak  przeznaczenia terenu

zabudowe zagrodows.

na

Teren obiektéw instytucji kultury

wskaznik intensywnosci
zabudowy

maksymalna
powierzchnia zabudowy

powierzchnia
biologicznie czynna

brak przeznaczenia terenu

od 0,2 do 1,6,

nie wigcej niz 40% powierzchni
dzialki,

nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j

Teren sportu i rekreacji

wskaznik intensywnosci
zabudowy

maksymalna
powierzchnia zabudowy

powierzchnia
biologicznie czynna

brak przeznaczenia terenu

0od 0,1do 0,9,

nie wigcej niz 30% powierzchni
dziafki,

nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j
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Teren zieleni urzadzonej
1. docelowe pokrycie | - na terenie mozna realizowal
zadrzewieniami i | chodniki, $ciezki rowerowe, place

zakrzewieniami: 20 — 40% | zabaw i inne obiekty zwigzane z
dla ZP-2 ZP-3 i funkcjonowaniem terenow

ST A0 ) rekreacyjnych;
przynajmniej 30% dla ZP-4 - nalezy utrzymac¢ funkcje retencyjna
istniejacych zbiornikéw wodnych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
zbiornikow  wodnych o  funkcji
retencyjnej

Zrodto: Opracowanie whasne.

W przypadku braku realizacji projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzywacé bedzie nadal dotychczasowy plan.
Caly teren zostanie zainwestowany zgodnie z obecnie obowigzujagcym planem.

Obecnie obowigzujacy plan jest nie dostosowany do potrzeb miasta i wiascicieli
nieruchomosci zlokalizowanych w jego granicach. Wariant zerowy polegajacy na nie
wprowadzaniu omawianego projektu miejscowego planu moze doprowadzi¢ m.in. do dalszego
rozrostu granic miasta i zabudowy mieszkaniowej, co w przysztosci przyczyni si¢ do
zmniejszenia terendw zielonych otaczajacych miasto. Maksymalne wykorzystanie przestrzeni
miejskiej m. in. poprzez budowe budynkéw wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w projektowanym planie ograniczy negatywny wptyw na srodowisko.

5. Ocena wplywu na elementy Srodowiska realizacji projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow
osiedla przy ul. Porannej. Przewidywane znaczace oddzialywania na
srodowisko w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe,
stale i chwilowe, pozytywne negatywne.

Tabela 2. Oddziatywania projektowanego planu na etapie realizacji i eksploatacji.

Lp. Typ oddzialywan Etap realizacji Etap eksploatacji

1. Bezposrednie Wzrost poziomu hatasu zwigzanego z Wzrost ilo$ci odprowadzanych $ciekéw
pracami budowlanymi ; opadowych z powierzchni szczelnych.
Pylenie w trakcie prac ziemnych oraz z Wzrost ilosci wytwarzanych odpadow
powierzchni odkrytych, miejsc zaréwno komunalnych jak i zwigzanych
sktadowania materiatow sypkich. z dziatalnos$cia gospodarcza.
Zanieczyszczenie powietrza spalinami. Wzrost natezenia ruchu pojazdow w
Zmniejszenie powierzchni biologicznie zwigzku  z  powstaniem  NOwej
czynnej. zabudowy.
Odpady budowlane.

2. Posrednie Nie wystepuja lub brak znaczacych Wzrost natezenia ruchu pojazdéw na
oddziatywan. terenach sasiadujacych z terenami nowo

zainwestowanymi.
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3. Wtérne Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
4, Skumulowane Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
5. Krotkoterminowe Halas, Nie wystepuja lub brak znaczacych
Zanieczyszczenie powietrza, oddziatywan w stosunku do stanu
Odpady budowlane. aktualnego zagospodarowania.
6. Dlugoterminowe Zmniejszenie powierzchni biologicznie Zmiany morfologii terenow zwigzane z
czynnej, powstawaniem nowych zabudowan,
drog czy zbiornikéw wodnych.
Wzrost biordznorodnosci zwiazany z
wprowadzeniem roslin ozdobnych i
uzytkowych na terenach dotychczas
rolniczych (monokultura).
7. State Zmiany uksztaltowania powierzchni Lokalne zmiany mikroklimatyczne
terenu. zwigzane z powstawaniem nowych
zabudowan, zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej itd.
Zwigkszenie wielkosci terendw
utwardzonych.
8. Chwilowe Powstawanie odpadow budowlanych Zwickszenie natezenia ruchu
oraz gruntdw z wykopow. komunikacyjnego.
Hatas zwigzany z praca maszyn
budowlanych zazwyczaj ograniczony
do pory dnia.
9. Pozytywne Nie wystepuja lub brak znaczacych Poprawienie jako$ci wod oraz gleb po
oddziatywan. wprowadzeniu  szczelnego  systemu
odprowadzania §ciekow.
Zwickszenie  biordéznorodnosci -
wprowadzeniem ro$lin ozdobnych i
uzytkowych na terenach dotychczas
rolniczych (monokultura).
10. Negatywne Zmniejszenie powierzchni biologicznie Wzrost ilo$ci odprowadzanych Sciekow

czynnej,

Hatas budowlany,

Zanieczyszczenie powietrza, pylenie,
spaliny

Odpady budowlane.

opadowych z powierzchni szczelnych —
docelowo  powstanie  kanalizacja
deszczowa.

Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw
komunalnych 1 zwigzanych z
dziatalnoscia gospodarczg ustugowa.
Zwigkszenie wielkosci terenow
utwardzonych.

Zrédlo: opracowanie wilasne.
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Tabela nr 3. Macierz przedstawiajaca oddzialywanie planowanego dokumentu na poszczegoélne elementy srodowiska.

Elementy srodowiska =
(3} (<5} (5]
N £ =
32 < © g
S @ = 2 2
<
E g 8 |g |8 S |._ | E
= = Fen) N > frar] S o - P 4
e 8 |N |58 |2 |&|€ |2 |2 |8 |58 |x%|E
Ss|8 |z |5 8|8 |8 g |5 8|8 |8
¢ oS a N R~ = a a X X N N o
Przewidywane  oddziatywania (w tym  oddzialtywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i
, , |0+ |+ O0O|O0O]O0O|O|O0O|+]0|0]O0]+
chwilowe oraz pozytywne 1 negatywne) na nastgpujace
zagadnienia i elementy s$rodowiska w stosunku do stanu
istniejacego i ustalen planu obowigzujgcego
Objasnienia do tabeli:
»T~ — oddzialywanie pozytywne lub zdecydowana przewaga oddzialywan pozytywnych;
»— —oddzialywanie negatywne lub zdecydowana przewaga oddziatywan negatywnych;
,»0” — oddziatywanie neutralne;
»+=",,, 10", ,—0" — oddzialywania niejednoznaczne i stabe (zarowno pozytywne, jak i negatywne; pozytywne i neutralne; negatywne i neutralne)
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5.1 Biordznorodnos¢ i rosliny oraz zwierzeta.

Tereny objete projektem planu sg generalnie w mniejszym lub wigkszym stopniu
przeksztalcone dziatalnos$ciag ludzka.

Ustalenia projektu planu miejscowego maja na celu zainwestowanie obszaru
opracowania, przy jak najmniejszym oddzialywaniu na srodowisko naturalne. Okre$lajg to
miedzy innymi zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej dla terendow pod inwestycje.

W zwigzku z tym iz obecnie omawiany teren charakteryzuje si¢ niewielkg
bioréznorodnoscia (tereny rolne, zabudowa uslugowa i mieszkaniowa) wplyw realizacji
omawianego miejscowego planu na biordéznorodnos¢ oraz na ro$liny i zwierzeta bedzie
znikomy.

W miejsce roslin uprawnych wprowadzone zostang rosliny ozdobne. Plan dopuszcza
budowe obiektéw oraz utwardzenie terenu, co rowniez wptynie na bior6znorodnos¢ terenu oraz
wystepujace tam gatunki fauny i flory. Powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu
w porownaniu z obecnym stanem. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zmiany
w Srodowisku nastgpiag zaréwno przy realizacji obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego jak i omawianego projektu.

Prognozuje si¢, ze zmiany nieznacznie negatywnie wptyng na bior6znorodnos¢ oraz
na rosliny i zwierzeta gldwnie z powodu zmniejszenia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej.

Mozna rowniez zauwazy¢ nieznaczny pozytywny wpltyw w zakresie fauny 1 flory,
mianowicie zwigkszenie liczby 1 mozliwosci zerowania 1 bytowania organizmow zaleznych od
dziatalno$ci cztowieka oraz wprowadzenie nowej roslinnosci na tereny przeznaczone pod

zabudowe.

5.2 Ludzie

Oddzialywania dtugoterminowe zwiazane beda z fazg eksploatacji przewidywanego
zagospodarowania terenu. Skala projektowanych nowych inwestycji jest bardzo mala
w zwigzku z powyzszym przewidywane nowe zagospodarowanie terendw w trakcie jego
normalnej eksploatacji nie bedzie generowac ucigzliwosci dla ludzi.

W trakcie realizacji zabudowy moga wystepowac¢ okresowe ucigzliwosci wynikajace
z pracy maszyn tj. gtéwnie halas i obniZzeniem jakos$ci krajobrazu. Beda to oddziatywania

kréotkoterminowe 1 Srednioterminowe 1 ustgpig wraz zakonczeniem etapu budowy.
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Projekt planu przewiduje powstanie terenow sportowo - rekreacyjnych i zieleni
urzadzonej, dopuszcza w tych miejscach mozliwos¢ budowy $ciezek rowerowych, placow
zabaw i innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw rekreacyjnych, a takze
boisk. Tereny te umozliwig okolicznym mieszkancom aktywne spedzanie czasu oraz szeroko
pojeta integracje spolteczng. W zwiazku z powyzszym wplyw realizacji zatozen omawianego
planu na cztowieka oceniono jako pozytywny.

Nalezy pamigta¢, ze w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ustug
nieucigzliwych, interpretowang jako dziatalnos$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng), nie
powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz niezaktdcajaca funkcjonowania

terenow 1 obiektow sgsiednich.

5.3 Srodowisko wodne

Jako$¢ wod zgodnie z zapisami projektu planu nie powinna ulec pogorszeniu ze
wzgledu na funkcjonowanie sieci kanalizacji sanitarnej. Prawidlowo funkcjonujacy system
kanalizacji pozwoli na uniknigcie przedostania si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych
I podziemnych.

Wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terenéw docelowo odprowadzane beda
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzenie woéd opadowych do gruntu na terenie  dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi

Jedynie podczas prac budowlanych istnieje potencjalna mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod powierzchniowych poprzez splywy deszczowe oraz wyptukiwanie zanieczyszczen
z materiatdw uzywanych podczas budowy. Istnieje réwniez mozliwos¢ awarii sprzgtu
budowlanego na etapie realizacji, ktoére rowniez mogg mie¢ negatywny wpltyw na wody
powierzchniowe i podziemne np. zanieczyszczenie olejami.

Projektowany miejscowy plan nie zaktada dziatalnosci, ktéra na etapie budowy
moglaby przyczyni¢ si¢ do zanieczyszczenia srodowiska wodnego.

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ujecia wody podlegajace ochronie
bezposredniej. Na dziatce 52/3, obreb 5 znajduje si¢ awaryjne ujecie wody dla wodociggu
gminnego, zaopatrujacego nastepujace miejscowosci: Olsztynek: Sudwa, Krolikowo,

Wilkowo, Jemiotowo. Glgboko$¢ omawianej studni wynosi tylko 37 m. Wydajnosé
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eksploatacyjna 79 m>/h. Ochrong bezposrednia, objety jest obszar w promieniu 6 - 10 m, liczac
od zarysu obudowy studni.

DIla ww. obiektu obowigzuja zasady ochrony zawarte w przepisach odrebnych.
Projektowane zmiany nie beda miaty wpltywu na ujecia wody 1 ich strefy ochronne.

Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze wszystkie obszary podmokle, gdzie zalega woda stale
lub okresowo zostaty w projektowanym planie przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej, co
dodatkowo urozmaici bior6znorodno$¢ omawianego terenu oraz pozwoli zachowac
rownowage hydrologiczng terenu. Projektowany mpzp w swoich ustaleniach przewiduje
roOwniez zachowanie istniejgcych zbiornikdow wodnych oraz mozliwos¢ budowy nowych

w celu utrzymania retencyjnego charakteru tych miejsc.

5.4 Powietrze i klimat

Zagrozenie dla czystoSci powietrza atmosferycznego na etapie eksploatacji
zainwestowania zwigzane jest gldwnie z sezonem grzewczym. Blisko$¢ sieci gazowej —
ul Zajecza daje dobre perspektywy dla rozwoju tej infrastruktury na calym obszarze
zainwestowania. W zakresie ogrzewania projektowany plan ustala zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odr¢bnymi
zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

Do przedostawania si¢ zanieczyszczen do atmosfery oraz lokalnego pogorszenia
jakos$ci powietrza atmosferycznego moze doj$¢ rowniez na etapie realizacji ustalen projektu
planu. Zaktadajac, Ze sprzgt stosowany na tym etapie bedzie sprawny nalezy stwierdzi¢, ze
w trakcie trwania prac budowlanych, czy tez remontowych, nie powinno dochodzi¢ do
przekroczen dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, a wszystkie standardy jakosci
powietrza powinny zosta¢ dotrzymane rowniez poza terenem objetym budowa. Ilos¢
zanieczyszczen generowanych w fazie realizacji nowych przedsigwzig¢ nie powinna mieé¢
wigkszego znaczenia w ksztattowaniu jakos$ci powietrza atmosferycznego, gtbwnie z uwagi na
niewielkg skal¢ proponowanych nowych inwestycji — krotkie odcinki drogi czy budowa
niewielkich budynkow wielorodzinnych czy jednorodzinnych. Jednak wyzej opisanych,
krotkotrwatych negatywnych oddzialywan nie mozna catkowicie wykluczyc¢.

Prognozuje si¢, ze realizacja projektu planu nie bedzie miala wplywu na klimat

lokalny.
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5.5 Powierzchnia ziemi

Proponowane ustalenia mpzp nie przewidujg dziatan zwigzanych z pracami znacznie
zmieniajagcych uksztaltowanie terenu (w tym wielkoskalowych przemieszczen gruntu).
Projektowany plan dopuszcza realizacje nowych zbiornikoéw wodnych o funkcji retencyjnej na
terenach ZP, zieleni urzadzonej co moze by¢ zwigzane zmianami uksztattowania terenu
1 przemieszczaniem mas ziemnych jednak na niewielka skale.

Projektowane uzytkowanie terenu nie bedzie generowato powstawania odpadow
komunalnych ilosciowo i jakosciowo istotnych. Na terenach ustugowych moga powstawac
odpady inne niz komunalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W zakresie gospodarowania
odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Olsztynek.

W zwiazku z niewielka skala projektowanego zainwestowana nie przewiduje si¢ aby
na etapie realizacji mogty powstawac znaczace ilosci odpadow. Oddziatywanie na tym etapie

bedzie miato charakter krotkoterminowy 1 ustanie wraz zakonczeniem budowy.

5.6 Krajobraz i rzezbe terenu.

Krajobraz omawianego terenu, jako terenu miejskiego, jest czesciowo zurbanizowany.
Znaczng przestrzen zajmuja rowniez tereny uzytkowane rolniczo.

Uregulowanie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego w przysztosci
przyniesie pozytywne efekty dla krajobrazu terenow objetych opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym ustalenia dotychczas obowiazujacego planu, w tym
dotyczace tadu przestrzennego miasta, winny wplywa¢ pozytywnie na estetyke krajobrazu
miejskiego. Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu planu wplynie pozytywnie na
estetyke krajobrazu Olsztynka (zabudowa z zachowaniem tadu przestrzennego). Odczucie
estetyki krajobrazu jest subiektywne, jednak w zwigzku z neutralnym planowanym
zainwestowaniem nie przewiduje si¢ aby teren ten w przyszto$ci budzil negatywne emocje pod

tym wzgledem.

5.7 7Z}0oza naturalne
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W granicach projektowanego mpzp nie wystepuja naturalne ztoza w zwiazku z tym

nie przewiduje si¢ wystgpienia oddziatywan na ten element srodowiska.

5.8 Zabytki i dobra materialne.

W granicach planowanego mpzp nie wystepuja zabytki objete ochrong w zwigzku
z tym nie przewiduje si¢ wystapienia oddzialywan na ten element $rodowiska.

Zaproponowane funkcje w projekcie miejscowego planu beda miaty nieznaczny
pozytywny wpltyw na dobra materialne m. in. poprzez wzrost funkcjonalnosci 1 uzytecznosci
terenu objetego opracowaniem. Nalezy zauwazy¢, iz realizacja projektowanego planu
przyczyni si¢ do ozywienia gospodarczego i rozwoju w obrgbie granic opracowania, cO

przetozy si¢ na poprawe wizerunku obszaru objegtego opracowaniem.

S RP7 fr ) o g S ; -

Zdjecie 6: Zabudowa ustugowa — stacja kontroli pojazdéw i budynek wielorodzinny potozony

przy ulicy Zajeczej. Widoczny szpaler starodrzew gat. topola i klon sasiadujacy z terenem

objetym projektowanym mpzp.

5.9 Zaleznosci mi¢dzy elementami Srodowiska i mi¢edzy oddzialywaniem na te
elementy.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy

niewielkiego fragmentu obszaru miasta. Ustalony jest szereg warunkow, ktore trzeba spetni¢ w
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celu zabudowy nowych terenow. Obostrzenia te, zmniejszajac negatywne oddziatywania na
poszczegolne elementy Srodowiska, minimalizuja jednocze$nie kumulacje negatywnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze miasta i okolic. Nie przewiduje si¢ wigc, aby
realizacja projektu planu mogta powodowaé istotng kumulacj¢ negatywnych oddziatywan

wywotanych zalezno$ciami miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska.

6. Przewidywane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru oraz na obszary
chronione o ktorych mowa w ustawie o ochronie przyrody

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2015r. poz. 1651).

W zwiazku z oddaleniem omawianego terenu od granic obszaré6w Natura 2000 oraz
charakterem zapisow projektowanego dokumentu, przewiduje si¢ brak istotnych oddziatywan
projektowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000.

Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw stanowi oddalona o ponad 4 km Puszcza

Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

Rysunek 4. Lokalizacja obszaru projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle

Mierki-Kolonia
Mazurska

Swierkocin

Jemiotowo

Puszczal
NapiwodzKoz Ramuckal

Swaderki

Zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Najblizszy obszar siedliskowy NATURA 2000 stanowi specjalny obszar ochrony
siedlisk Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 oddalony o okoto 3,2 km od
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przedmiotowego terenu. Ostoja Napiwodzko-Ramucka obejmuje znaczng cz¢$¢ Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (32 tys. ha). Jest to obszar sktadajacy si¢ z 9 oddzielonych od siebie,
najwarto$ciowszych pod wzgledem przyrodniczym kompleksoéw. Na terenie ostoi ponad 70%
stanowig obszary lesne, ws$rdod ktorych znajduje si¢ pelne spektrum siedlisk
charakterystycznych dla Dzialu Poélnocnego Polski. Wsréd gatunkéw  bedacych
w zainteresowaniu UE wystepuja na terenie ostoi m.in. wilki, wydry, z6twie btotne, pachnica
debowa, czerwonczyk nieparek a takze takie gatunki roslin jak lipiennik Loesela, sierpowiec

btyszczacy, sasanka otwarta.

Rysunek 5. Lokalizacja obszaru projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
na tle obszarow NATURA 2000 — obszary siedliskowe.

Mierki-Kolonia
Mazurska

Swierkocin

Jemiotowo

I 05 Lojal
NapiwodzkozRamucka!
Swaderki

Zrodlo: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:
1. parki narodowe - nie wyst¢puja na omawianym terenie;
2. rezerwaty przyrody - nie wystepujg na omawianym terenie;
3. parki krajobrazowe -nie wystepuja na omawianym terenie;
4. obszary chronionego krajobrazu - nie wystgpuja na omawianym terenie.
Obszar badany nie jest potozony na terenie obszaru chronionego krajobrazu. Najblizszy Obszar
Chronionego Krajobraz Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej znajduje si¢ okoto 3 km na wschod
od obszaru opracowania.;
5. obszary Natura 2000 - nie wystepuja na omawianym terenie;

6. stanowiska dokumentacyjne - nie wystepuja na omawianym terenie;
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7. uzytki ekologiczne - nie wystepujg na omawianym terenie;

8. zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - nie wystepuja na omawianym terenie;

9. ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — na omawianym terenie nie stwierdzono
chronionych gatunkoéw ro$lin, zwierzat i grzybow.

10. pomniki przyrody- na omawianym terenie nie wystepujg pomniki przyrody:

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru (o ile to uzasadniaja cele
i geograficzny zasieg projektowanego dokumentu w stosunku do obszaru
Natura 2000)”.

Rozwigzania majace na celu =zapobieganie, zmniejszanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na S$rodowisko s3 szczegdétowo opisane
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza analiza oddziatywan na srodowisko wykazata, ze dokument ten nie wplynie
W znaczacy negatywny sposob na srodowisko przyrodnicze oraz na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000.

Wprowadzenie kompleksowych ustalen stuzy ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na srodowisko poszczegoélnych sposobow zagospodarowania 1 zainwestowania
przewidzianych w projektowanym dokumencie. Mowa tu m. in. o zapisach zwigzanych
z podiaczeniem nowych obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej

i deszczowej.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenow osiedla przy ul. Porannej wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienia
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Mozliwo$¢ rozwazania réznego rodzaju sposobu zagospodarowania nieruchomosci

znajdujacych si¢ w granicach projektu mpzp miasta Olsztynka dla terendw osiedla przy
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ul. Porannej zostata ograniczona w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, ktore to okresla przeznaczenie terendw znajdujacych
si¢ w granicach omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazy¢, ze sporzadzony projekt planu ma charakter regulacyjny.
Zaproponowane W projekcie ustalenia w zakresie zagadnien ochrony srodowiska i przyrody
stanowig przelozenie ustalen obecnie obowigzujacych dokumentow wyzszej rangi.
Proponowane ustalenia projektu planu wydaja si¢ optymalne, jak na warunki obecnej
zabudowy terenu oraz mozliwosci ewentualnego uzupetnienia tej zabudowy.

Projekt planu, wprowadza niewiele modyfikacji w zakresie przewidywanego
uzytkowania terenu, z wczesniej opisanych analiz oddziatywania na §rodowisko wynika, ze
rozwigzania te sg optymalne dla srodowiska. W zwigzku z powyzszym przedstawienie innych
funkcjonalno-przestrzennych rozwiazan alternatywnych, ktore mogltyby wynika¢ z obawy

o negatywne oddziatywanie na $rodowisko jest bezpodstawne.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Ze wzgledu na polozenie geograficzne Olsztynka (oddalenie od terendéw
przygranicznych panstwa) oraz lokalny charakter zarowno funkcjonujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jak i projektowanego dokumentu stwierdzi¢ nalezy,
ze realizacja ustalen omawianego projektu mpzp ,,nie spowoduje oddziatywania na srodowisko

w konteks$cie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

10. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Niniejszg prognoz¢ oddzialywania na srodowisko przygotowano w oparciu o metody
polegajace na szczegodtowej analizie potencjalnego wplywu przyjetych zapisow w projekcie
planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendow,
sposobu  zagospodarowania 1 zasad  ochrony  $rodowiska  przyrodniczego
1 kulturowego z uwzglgdnieniem stanu i1 zagrozen dla $rodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu sg jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie
funkcji terenow bedzie skutkowato predzej lub pdzniej ich zagospodarowaniem na zasadach

okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu

40



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Poranne;.

wskazuje przyszie zagospodarowanie terenow, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego
w planie, pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia projektu planu nie
wskazuja mozliwos$ci innych rozwigzan, niz te okres§lone w planie, stad nie przewiduje si¢
innych mozliwos$ci zagospodarowania terenéw 1 warunkéw na jakich moga zostaé
zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa si¢ przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzadow
terytorialnych, ktore sa wladne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wlasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu
dokonujg jednostki wtadne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru
budowlanego sprawdzajace czy dokonane zagospodarowanie zostalo wykonane zgodne z
obowigzujacym prawem. Nie jest natomiast okre§lona instytucja odpowiedzialna za
czestotliwo$¢ monitoringu. Nalezy przyjaé, iz monitorowanie winno nastapi¢ przez podmioty
okreslone ~w art. 32 ustawy z dnia 27 marca  2003r. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedkladania analizy o ktorej
mowa w w/w przepisie. Jakos¢ 1 efektywnos$¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢
bedzie od monitorowania sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzér nad wdrazaniem
planu winien szczegélnie obejmowac ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni
przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe
zagospodarowanie lub jego brak; monitorowanie zgodno$ci realizacji z planem
zagospodarowania przestrzennego; monitorowanie czynnikow przyrody w zakresie

transgranicznym i mozliwos$ci ich migracji.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Obszar  objety projektowanym  miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar zlokalizowany w potudniowo zachodniej cze$ci miasta,
osiedle potozone przy ulicy Porannej. P6tnocng 1 pétnocno zachodnig granice wyznacza ulica
Zajecza, od potnocnego - wschodu ulica Gdanska, od zachodu i1 potudniowego- zachodu ulica
Jagietty. Od potudniowego zachodu omawiany obszar sgsiaduje z terenem rolnym.

Na badanym terenie w istniejacej zabudowie dominujg tereny mieszkalne — budynki
jednorodzinne 1 pojedyncze wielorodzinne oraz tereny uslugowe. Wigkszo$¢ terenu

przeznaczonego pod zainwestowanie obecnie zajmuja tereny rolne.
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Podstawowe zmiany projektowanego dokumentu w poroOwnaniu z obecnie
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — odpowiedZz na
wzrastajgce zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, przeznaczenie zgodne
z obowigzujacym studium gminy;

2. utworzenie terendw zieleni urzadzonej w miejscach wystgpowania obszarow
podmoktych, przyczyni si¢ do zachowania rownowagi hydrologicznej na
omawianym terenie;

3. nieznaczne zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej oraz
zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do obecnie obowigzujacych
ustalen mpzp — w zwigzku z niewielkimi réznicami oddzialywanie w tym
zakresie bedzie nieznaczne.

Powierzchnia biologicznie czynna zostanie zmniejszona w skutek lokalizacji nowych
obiektow ustugowych i mieszkaniowych. Biordéznorodno$¢ terenu obecnie jest stosunkowo
niska (tereny rolne, mieszkaniowe 1 ustugowe). W skutek realizacji projektu mpzp
bioroznorodno$¢ terenu wzrosnie, m. in. poprzez urzadzenie terenéw zielonych,
zagospodarowanie  zieleni  przy = nowopowstatych  budynkach  jednorodzinnych
i wielorodzinnych).

Miejscowy plan przewiduje zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ budowy nowych
zbiornikdw wodnych na terenach zieleni urzadzonej, co przyczyni si¢ do poprawy warunkoéw
hydrologicznych catego obszaru oraz do zachowania retencyjnego charakteru tych miejsc.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow siecig
kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w wodg przewidziane jest z miejskiego wodociggu. Tak
zaplanowana gospodarka wodno — $ciekowa zapewni ochrong dla srodowiska wodnego przed
doplywem ewentualnych zanieczyszczen.

Obiekty 1 sieci przewidziane w projekcie planu nalezy wykonaé zgodnie
z obowiazujacymi normami i przy uzyciu odpowiednich technologii, co ograniczy do minimum
negatywne oddziatywanie inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze.

Ponadto na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji zaleca si¢, aby:

a) usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacje inwestycji masy ziemne byly
wykorzystywane w miar¢ mozliwosci do ksztattowania terenu. Wierzchnig warstwe gleby
stanowigca humus nalezy wykorzystywaé¢ do rekultywacji gruntu po zakonczeniu robot

budowlanych oraz do urzadzenia terenow zielonych. W trakcie przygotowania i realizacji
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inwestycji nalezy oszczednie korzystanie z terenu, zwlaszcza ograniczy¢ zasieg wymiany
gruntow,

b) w celu ochrony przed hatasem Prace budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone
w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00, szczegélnic w sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych,

C) kanalizacje¢ $cickowa oraz deszczowa wykona¢ w taki sposob, aby zabezpieczy¢ teren
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych,

d) w trakcie planowania i wykonywania prac oraz na etapie juz funkcjonowanie inwestycji
nalezy zapobiega¢ powstawaniu odpadow 1 ograniczac ich ilo$¢,

e) realizujac inwestycje¢ nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilo$ci roslinnosci.
Ewentualng wycinkg¢ nalezy planowac poza okresem legowym ptakoéw, tzn. od 16 pazdziernika
do konca lutego.

Niniejsza prognoza oddzialywania na §rodowisko nie rozstrzyga o stusznosci realizacji
planowanych inwestycji, stanowi jedynie ocen¢ wplywu na S$rodowisko przyrodnicze
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenow osiedla przy ul. Poranne;.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze z przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalenia
projektu beda mialy pozytywny lub neutralny wptyw na $rodowisko. Nie przewiduje si¢

znaczacego negatywnego oddzialywania w tym zakresie.
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