UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../2018
Rady Miejskiej w Olsztynku
Z dnia ....ooovverervnnennnen. 2018 rok
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka

dla teren6w osiedla przy ul. Porannej

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow przy ul. Porannej w poludniowej czg¢éci miasta Olsztynka.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXIX-
257/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Poranne;.

Projektowany plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren obiektow instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
13) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
14) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

Dla obszaru obowiazuje miejscowy plan przyjety uchwata nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119
poz. 1914 z dnia 25.08.2006 r.).



Celem przystapienia do opracowania planu miejscowego byty wprowadzenia:
— korekt w zakresie uktadu komunikacyjnego,
— zmiany przeznaczenia poszczegdlnych terenow pod zabudowe wielorodzinna,
— ustalenia lokalizacji obszaroéw stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §17 - §35 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MW, MU, U, Ucp, US, E, G, W, ZP, KDL, KDD, KDW, CPJ.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§6 przedstawia ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §17 - §35
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych symbolami:
MN, MW, MU, U, Ucp, US, E, G, W, ZP, KDL, KDD, KDW, CPJ.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony
przyrody. Nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Jak w wskazano §11 obszar objetymi granicami planu znajduje si¢
czesciowo na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych (Zbiornik migdzymorenowy
Olsztynek Nr 212), objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych. W granicach terenu 1W
obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, wszelkie dzialania w granicach tej strefy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach projektowanego obszaru, nie wystepuja grunty wymagajace zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze 1 niele$ne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. W granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary
objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W granicach planu wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z § 3 ust. 1
rozporzadzenia ministra gospodarki komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lania, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie pod cmentarze. W §12 okres$lono szczegoélne
warunki zagospodarowania



1 ograniczenia na tym obszarze. Na podstawie ww. rozporzadzenia wyznaczono strefe w odlegltosci 50
m od cmentarza biorac pod uwage istniejaca sie¢ wodociggowa. Aby utrzymac zasadno$é stosowania
zmnigjszonej strefy sanitarnej, a wigc 50 zamiast 150 m, dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiggu 150
m od cmentarza, ustalono nakaz podtaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociggowej. Nakaz obowigzuje na catym obszarze kazdego z tych terenow.

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie
wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

W §14okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni. Walory ekonomiczne terenu zostaly przeanalizowane w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie praw wlasnosci.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu uzgodniono z nast¢pujacymi organami:

— Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie (postanowienie nr 53 WSzW-OL-
OPER.407.115.2018, data wptywu 26.04.2018 r.),

— Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej w Ketrzynie (uzgodnienie pozytywne
na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

— Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie (uzgodnienie pozytywne na podstawie
art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

— Wpydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, Warminsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewodzkiego (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

—  Wojewodzka Komendg Policji w Olsztynie (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace
i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny
drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD, teren obiektéw instytucji kultury, oznaczony
symbolem Ucp, teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US oraz teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem ZP.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazano, iz obszar objety planem

znajduje si¢ w obszarze aglomeracji Olsztynek (przyjetym Uchwatg Nr 111/63/14 Sejmiku

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia

aglomeracji Olsztynek oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Olsztynek).

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olsztynka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XX1X-257/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 grudnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Porannej. Poinformowal o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptyneto 6 wnioskow.

W dalszym postgpowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu,
informacje

o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, informacje na
temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od ............ 2018 r. dO ..oeiininninn 2018 r. w siedzibie Urzedu.
Projekt wraz z prognoza wytozono réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego.

W trakcie wylozenia, .................... 2018 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego obyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji ................ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat ................. 2018 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag
w formie pisemnej. Do wylozonego projektu planu .................. uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego



wgladu byty publikowane w Biuletynie Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywatly sie¢ w prasie oraz
byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag
w formie pisemnej.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Dodatkowo wskazano, iz obszar obje¢ty planem znajduje si¢
w obszarze aglomeracji Olsztynek.

Na podstawie rozporzadzenia ministra gospodarki komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze, wyznaczono strefe
w odleglosci 50 m od cmentarza biorac pod uwage istniejaca sie¢ wodociggowa. Aby utrzymac
zasadno$¢ stosowania zmniejszonej strefy sanitarnej, a wigc 50 zamiast 150 m, dla terenow
znajdujacych sie w zasiegu 150 m od cmentarza, ustalono nakaz podlaczenia wszystkich budynkow
korzystajacych z wody do sieci wodociggowej. Nakaz obowigzuje na catym obszarze kazdego z tych
terenow.

W §11 wskazano, ze teren objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych (Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek Nr 212), objetego ochrona na
podstawie przepisow odrgbnych, dodatkowo w granicach jednego z terendw obowigzuje strefa
ochrony bezposredniej ujecia wody.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — otrzymat 6 wnioskow mieszkancoéw. Whnioski dotyczyty m.in. zmiany przeznaczenia
terenéw czy uwzglednienia mozliwosci rozbudowy na poszczeg6lnych terenach.

Ponadto do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu ............. uwagi. Na dyskusje¢ nad
rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu ..................... osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczgcg zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spolecznej.



5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegoOlnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXIX-
257/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw osiedla przy ul. Porannej. Teren
znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Olsztynka, przy ulicy Porannej. Istniejace
zabudowania zlokalizowane sg wzdluz ulicy Jagietty i ul. 22 lipca. W granicach znajduja sie:
zabudowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa (w tym Powiatowa Stuzba Drogowa). W chwili
obecnej obszar jest w wigkszo$ci uzytkowany rolniczo.

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119
poz. 1914 z dnia 25.08.2006 r.).

Przystapienie do opracowania obowigzujacego planu miejscowego bylo podyktowane koniecznos$cig
zmniejszenia szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych i korekta ich przebiegu w taki sposob by
inwestycja byla przeprowadzona w wigkszos$ci przez dziatki gminne, zmiany przeznaczenia z terendw
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng na wielorodzinng, umozliwienie realizacji inwestycji
stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow jak boiska, korty, place zabaw. Nie wyznacza sig¢
nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniows.



6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z.DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska w Olsztynku podjeta Uchwalte w sprawie oceny aktualnoséci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego -
Nr XXV11-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r. Zatgcznikiem Nr 1 do Uchwaly jest opracowanie pt.
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Olsztynek”.

Uchwata w sprawie aktualnosci zostala sporzadzona 10 listopada 2016 r. Do opracowania planu
miejscowego przystgpiono natomiast Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXI1X-257/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Porannej. ,,4naliza ...” okresla
obowigzujacy na tym obszarze plan jako nieaktualny ze wzgledu m.in. na: nieaktualng klasyfikacje
drog, zmiang studium, w wyniku czego zmniejsza si¢ liczbe obszarow z zakazem zabudowy, duza
liczbg wnioskow o zmiang planu jak i duzg ilo$¢ zmian juz wykonanych §wiadczaca
o nieadekwatnos$ci czg$ci przyjetych w planie rozwigzan.

7 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegotowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Urzad Miasta i Gminy Olsztynek z tytutu
uchwalenia miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



