UCHWALA Nr .../2018
Rady Miejskiej w Olsztynku
Zdnia ....eevveenrnennnnnnne 2018 rok

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenéw osiedla przy ul. Porannej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2018 1. poz. 994 z pdzn. zm.) i uchwaty nr XXIX-257/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow osiedla przy ul. Porannej
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala sig, co
nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, zwany
dalej ,,planem”.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastepujgcg interpretacje uzytych symboli 1 pojec:

1) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ budynkow;

3) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastruktura techniczng),
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zakldcajaca
funkcjonowania terendw 1 obiektow sasiednich.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace po tych liniach;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4;

5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza.



2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych:
1) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych - Zbiornik mig¢dzymorenowy
Olsztynek Nr 212;
2) obszar aglomeracji.
3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2,
majg charakter informacyjny.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenOw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
5) teren obiektow instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
8) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
13) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;
14) teren ciaggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych oraz zabudowy;

2) na terenach oznaczonych symbolem MU dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okreslania proporcji miedzy
poszczego6lnymi funkcjami budynkow;

3) na terenach oznaczonych symbolem MW dopuszcza si¢ lokale ustugowe realizowane
wylacznie w parterach, z dostgpem spoza klatki schodowe;j dla lokali mieszkalnych;

4) na terenach, na ktorych plan dopuszcza lokalizacje budynkow, dopuszcza sie¢
lokalizacj¢ budynkow garazowych;

5) na terenach, na ktérych plan dopuszcza lokalizacje budynkéw, z wylaczeniem
terendOw oznaczonych symbolem MW, dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;
2) w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3) zgodnie z przepisami Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku:
a) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) tereny oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,



C) tereny oznaczone symbolem MU zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa,

d) tereny oznaczone symbolem US zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
funkcje¢ rekreacyjno-wypoczynkowa,

e) tereny oznaczone symbolami U, Ucp, ZP, E, G, W, KDL, KDD, KDW, CPJ nie
podlegaja ochronie akustycznej;

4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robot budowlanych w istniejagcych budynkach, zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoltczesnej:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrong.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami KDL, KDD, teren obiektow instytucji kultury, oznaczony symbolem
Ucp, teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US oraz teren zieleni urzadzone;j
oznaczony symbolem ZP;

2) ustalenia dotyczagce wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto w ustaleniach szczegétowych dla terendow oznaczonych
symbolami KDL, KDD, Ucp, US oraz ZP.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaZznikoéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Lokalnego Zbiornika
Wod Podziemnych (Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr 212), objetego
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

2) w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze;

3) w granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

4) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

50 w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego;

6) w granicach terenu 1W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,



wszelkie dziatania w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy sg nastepujace:

1)
2)

3)
4)

5)

na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza;

w strefie wymienionej w pkt 1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow stuzacych
zywieniu zbiorowemu, przechowywaniu zywnosci oraz studzien;

na terenach 1U, 2U, 3U, IMN, 1MW oraz 2MW obowigzuje nakaz podigczenia
wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowej;

na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowang istniejacego gazociggu Sredniego i
wysokiego cis$nienia;

w strefie wymienionej w pkt 4 obowigzuja zasady 1 regulacje okre§lone w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

§13

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci dla terenow:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m?, dla pozostatych przeznaczefi 1000 m?,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60°a 110°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo — uslugowej 20 m, dla pozostatych funkcji 24 m,

d) ustalone parametry w lit. a)-c) nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych
pod drogi publiczne i wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

3)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w
zakresie ustalonych w nim przeznaczen terendOw w sposob nie kolidujacy z tymi
przeznaczeniami;
sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow,
C) obszar objety planem potozony jest czgSciowo w obszarze aglomeracji Olsztynek,
d) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
— wody opadowe odprowadzi¢ do kolektoréw burzowych poprzez sieé
kanalizacji deszczowej,
— odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych (drogi



i place o szczelnej nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wilasnej dziatki,

e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

— zasilanie terendéw zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,

— istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) w zakresie sieci gazowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej
i rozbudowywanej sieci gazociaggéw zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewnié
poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj
tacznos$ci bezprzewodowej,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie
moze powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych;

4) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady
zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

5) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewnié¢ stanowisko
postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko postojowe nalezy
rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MW, nalezy zapewni¢ minimum
1,3 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko
postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu,

C) zasada przyjeta w lit. b nie obowigzuje dla dzialek zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi w dniu wejécia w Zycie planu,

d) dla terenow oznaczonych symbolem MU, nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na jeden lokal mieszkalny lub na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lub sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, przy czym za
stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,

e) dla terenow oznaczonych symbolem U, Ucp, US nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lub
sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, przy czym za stanowisko
postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu 1 na jego podjezdzie,

f) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 1 wiecej.

§15
Nie wustala si¢ sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.



§16
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke opftaty, o ktorej mowa w ustawie, okresla si¢ w wysokosci 30% dla catego obszaru
objetego planem.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, S8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
I18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem
uzytkowym, z ograniczeniem dla budynkéw garazowych i gospodarczych —
maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
5,0 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,
— 4,0 m dla pozostatych obiektow,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°,

d) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
materialem imitujacym dachowke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1 000 m?,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§18
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
c) dachy plaskie;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,6,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziakki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni

dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:



1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)
€)

liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°,

gléwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
materiatem imitujagcym dachowke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§20

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 3MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)
e)

liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do dwoch kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 15°-30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
materiatem imitujagcym dachdéwke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5;

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,4,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10 000 m?,
stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 4MW, SMW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)
e)

liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do czterech kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gltoéwnych potaci
dachowych w przedziale 15°-30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub



materialem imitujacym dachowke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5;

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,75,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10 000 m?,
stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§22

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 6MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
9)

c)
d)

e)

liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale
15°-30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

gldwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
materiatem imitujagcym dachéwke, w tym samym kolorze;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)

c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,0,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 7MW, 8MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
h)

c)
d)

€)

liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
15°-30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

gléwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub
materialem imitujacym dachowke, w tym samym kolorze,

4) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni



dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§24
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych: do dwoéch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 15°- 30°,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) glowne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
materiatem imitujagcym dachéwke, w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziakki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1 000 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§25
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, 9U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow ustugowych: do trzech kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 15°- 30°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) glowne potacie dachu symetryczne,
f) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu
lub materialem imitujgcym dachowke, w tych samych kolorach;
3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,6,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dlal1U,3U, 70 - 1 500 m?,
- dla2U, 9U -2 000 m?,



- dla4U, 5U, 6U, 8U -2 500 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5;

4) na terenach 1U i 2U wyznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza —

obowigzujg zasady okre§lone w §12.

§26

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Ucp:
1) przeznaczenie — teren obiektow instytucji kultury;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

3)

a)

b)
c)

d)
e)
f)

liczba kondygnacji budynkéw ustugowych: do trzech kondygnacji nadziemnych
facznie z poddaszem uzytkowym

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 15°- 30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

gléwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
materialem imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach;

zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.

§27

Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US, 4US:

1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, chodnikow, $ciezek rowerowych, placow
zabaw 1 innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenow sportu 1 rekreacji;
zasady ksztattowania zabudowy:

3)

3)

a)

b)
c)

d)
e)
f)

liczba kondygnacji budynkéw ustugowych: do dwoch kondygnacji nadziemnych
facznie z poddaszem uzytkowym
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 15°- 30°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
gléwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
materiatem imitujagcym dachdéwke, w tych samych kolorach;

zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 5.
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§28
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych 1 drog
rowerowych, placow zabaw i innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
terenow rekreacyjnych;

3) nalezy utrzymac¢ funkcj¢ retencyjna istniejgcych zbiornikdéw wodnych;

4) dopuszcza sig realizacje nowych zbiornikow wodnych o funkcji retencyjne;j;

5) zakaz lokalizowania nowych budynkow;

6) na terenic 1ZP wyznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza — obowigzujg
zasady okreslone w §12.

§29
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1E, 2E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) teren trafostacji;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§30
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1G:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) teren stacji redukcyjnej gazu;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§31
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1W:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) teren uje¢ wody;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -
w granicach terenu 1W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,
obowigzuja zasady okre§lone w §11;

4) zakaz lokalizowania budynkow.

§32
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m wraz z widocznymi na rysunku
planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia do innych drog.

§33
Ustalenia szczegdétowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD — 10,0 m wraz z
widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wigczenia do innych
drog,

b) 5KDD, 6KDD - zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi oraz 10,0 m
wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wlaczenia do
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innych drog.

§34

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)

c)

d)

9)

IKDW — 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wiaczenia do innych drog,

2KDW, 3KDW — 4,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wiaczenia do innych drég,

4KDW - 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wiaczenia do innych drég oraz czgsciowo zgodnie z istniejagcymi
podziatami geodezyjnymi,

SKDW, 6KDW — zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi wraz
z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wlaczenia do
innych drog oraz placem do zawracania dla drogi 6KDW,

7KDW, 8KDW, 9KDW, 12KDW, — 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku
planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia do innych drog oraz placem do
zawracania dla drogi 12KDW,

10KDW — zgodnie z istniejgcymi podzialami geodezyjnymi wraz
z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia do
innych drog oraz placem do zawracania,

11IKDW — 5,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami
w miejscach wigczenia do innych drég oraz placem do zawracania.

§35

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw oznaczonych symbolami 1CPJ, 2CPJ:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)

1CPJ - 5,0 m,
2CPJ — 4,0 m oraz zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§36

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§37

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

§38

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda
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