UCHWALANR ...........
Rady Miejskiej w Olsztynku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samagowo - czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXXIX-352/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samagowo
— czes$¢ |, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek,
Rada Miejska uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Samagowo — czgs¢ |, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren w czesci miejscowosci Samagowo potozony wzdtuz drogi powiatowej nr 1425N, w granicach
zgodnych z Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXXIX-352/2017 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samagowo — czes¢ |, oraz zgodnych z
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) teren rowu melioracyjnego oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4)  teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem R;
5) teren zieleni chronionej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
6) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
9) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu § 6 uchwaty;
3) zasad ksztaltowania krajobrazu § 7 uchwaty;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, § 8 uchwaty;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty;



6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa; § 10 uchwaty;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, § 11 uchwaty;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

§ 12 uchwaty;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;

10)

11)

12)

13)

14)

sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, § 14 uchwaly;

przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 15 + § 25
uchwaty;

okreslenia stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 26 uchwaty;

okreslenia Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
§ 27 uchwaty;

okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym § 28 uchwaty;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz w miare potrzeby,

przeznaczenie dopuszczalne.

4. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych

do petnienia ustalonej funkgiji.

§ 3.1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;
4)  granica terenu objetego planem.
2. Oznaczenia graficzne obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych:
1) kategoria i numer drogi,
2) aleje zabytkowe

3. Granice stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie poza granicami planu oraz istniejgce sieci infrastruktury

technicznej pokazano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane
tylko tgcznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,;

4)  powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej zaden element budynku nie moze
przekroczy¢;

6) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkoéw i obiektéw budowlanych oraz
istniejgcego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania istniejagcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac¢ sie z przebudowg, rozbudowa,



nadbudowg, rozbiérkg i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce istniejacego oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest zgodnosé
nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych,
zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem.

ROZDZIAL 2
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony bgdz rewaloryzacji.

2. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne — kamien, drewno, cegta, tynki w jasnych pastelowych kolorach;
dopuszcza sie stosowanie duzych powierzchni przeszklonych oraz ceramicznych oktadzin elewacyjnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Teren objety planem znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Na tym obszarze
obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych, w ramach ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.

2. W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajgce sie na gospodarce niskoemisyjnej, polegajgce na stosowaniu technologii wysokosprawnych
energetycznie, wykorzystujgce w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zrédta energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych norm hatasu, poziom hatasu dla
poszczegdlnych terendw elementarnych nalezy przyja¢ nastgpujgco:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows;

3) tereny oznaczone symbolami R, WS — nie sg chronione przed hatasem.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu i zasad sytuowania budynkow.

§.8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Wzdtuz drogi powiatowej 1425N szpalery drzew stanowig aleje objetg ochrong konserwatorskg na podstawie
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Ochrona alei zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku kolizji wymogow ochrony krajobrazu kulturowego z wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego i
potrzeby modernizacji drég, decyzje odnosnie wycinki nalezy podjaé po przeprowadzeniu procedury wymaganej
przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym planem
przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne — powiatowa i gminna. Zasady zagospodarowania zawarte sg w
ustaleniach szczegétowych .

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.



2. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, na dzien uchwalenia planu, krajobrazéw
priorytetowych nie okreslono.

§ 11.Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - na terenie objetym planem procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie przewiduje
sie.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wzdtuz linii elektroenergetycznej napowietrznej 15kV obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny) o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefie tej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Budynki lub ich czesci znajdujgce sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy mogg podlegac
rozbudowie, lecz czes¢ projektowana budynku nie moze przekraczaé tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza sie
wykonanie jej w istniejgcym obrysie.

3. Dopuszcza sie zabudowe dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu, ktére nie spetniajg ustalonych w
planie minimalnych wymiarow dziatek budowlanych, o ile s3 zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego mogg by¢ przeznaczone wytgcznie na ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalnosé ustugowg
nie powodujgcg pogorszenia warunkéw uzytkowania terendw i obiektow sagsiednich, w szczegodlnosci lokali
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) odprowadzenie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) miejscowo$¢ Samagowo objeta jest Aglomeracjg Olsztynek wyznaczong uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego; wie$ jest skanalizowana;

4)  wody opadowe i roztopowe z drég i parkingdw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chtonnych; wody opadowe
i roztopowe z dachow i terenu dziatki nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi (ustawa Prawo wodne);

5) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych Zzrédet lub/i poprzez zastosowanie
odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z wylgczeniem energii wiatrowej; przytaczanie
odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust 2;
8) przytgczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catlym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu;

10) dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych wtasciwymi
przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

11) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie
wiasciwych przepisow;

12) realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych; przepis nie ma zastosowania do istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV napowietrzneyj;

13) sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim w liniach rozgraniczajgcych drég; dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz zielen
w sposob jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatki zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig
zabudowy lub wzdtuz granicy dziafki;



14) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie:

1) powigzania z ukladem zewnetrznym, z drogg powiatowg nr 1425N poprzez istniejgce drogi: dojazdowg i
wewnetrzne;

2) obstuga komunikacyjna dziatek z dr6g wewnetrznych i istniejgcymi zjazdami z drogi powiatowej;
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje:

a) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe, przy czym miejsca na
podjezdzie i w garazu nalezy uznaé za stanowiska postojowe,

b) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
ustugowe;j.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy, w ramach ustalonych
wielkosci, programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminow tymczasowego zagospodarowania - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé wytgcznie w
sposéb dotychczasowy.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe dotyczgce poszczegdlnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1R, 2R.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarke rolng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren elementarny w czesci potozony jest w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki Jemiotéwki; w tej czesci terenu
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 6 ust 1 uchwaty.

c) ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej.

d) wysokos¢ obiektéw zaliczanych do inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej do 3,00 m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu.

§ 16. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3R.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolny
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarke rolna prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) teren elementarny prawie w catosci potozony jest w strefie 100 m od linii brzegowej rzeki Jemiotéwki; obowigzuje
tz:Ckr?rfic\Q/:gjc.)szenia obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

c) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 6 ust 1 uchwaty.

d) wysokos$¢ obiektéw zaliczanych do inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej do 3,00 m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

§ 17. Ustalenia dotyczagce przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4ZL .

1) Przeznaczenie podstawowe: teren lesny

2) Zasady zagospodarowania terenu:



a) istniejgcy las do zachowania;
b) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng oraz
wymienionych w § 13 ust 1 pkt 9) uchwaty;

d) wysokos¢ obiektow zaliczanych do inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej do 3,00 m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu.

§ 18. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5WS

1) Przeznaczenie podstawowe: teren rowu melioracyjnego.
2) Istniejgcy row melioracyjny do zachowania.
3) Nalezy zachowac¢ droznosé rowu melioracyjnego i chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;

§ 19. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6ZN

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze, obiekty matej architektury.
3) lIstniejaca zielen nalezy zachowac.

4) Zasady ochrony regulujg przepisy odrebne.

§ 20. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 7MN

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Adaptuje sie istniejgce budynki, obiekty budowlane i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45% pokrycie dachéw dachowkg
ceramiczng, cementowg, blacho dachdéwka lub dachdéwkg bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtdéwne
potacie dachu o tym samym spadku;

h)  wysokos¢ budynkow gosgodarcz(}/ch i garazowych do 5,00 m, 1 kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe o

nachyleniu potaci od 25" do 30"; pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho dachéwkg lub
dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gtéwne potfacie dachu o tym samym spadku;

i) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu obiektu.

4) W zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 21. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 8MN, 9MN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Adaptuje sie istniejgce budynki, obiekty budowlane i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6.



3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
k)

D)

m)
n)

0)

p)

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30° do 45% pokrycie dachoéw dachdéwkag
ceramiczng, cementowa, blacho dachowka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtéwne
potacie dachu o tym samym spadku;

wysoko$¢ budynkow gosgodarcz(}/ch i garazowych do 5,00 m, 1 kondygnacja nadziemna; dachy dwuspadowe o

nachyleniu potaci od 25~ do 30°; pokrycie dachéow dachowkg ceramiczna, cementowa, blacho dachéwka lub
dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gtéwne potfacie dachu o tym samym spadku;

wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych maksymalnie 9,00 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu obiektu.

4) W zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej — 1 200 m?.

§

22. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10MU.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, niezaktdcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru.

3) Adaptuje sig istniejace budynki, obiekty budowlane i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

5)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

funkcje ustugowe i mieszkaniowe nalezy realizowaé w maksymalnie dwdch odrebnych brytach;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9,00 m, maksymalnie. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30°do 45°% pokrycie dachéw dachéwka
ceramiczng, cementowg, blacho dachéwkg lub dachéwkg bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtéwne
potacie dachu o tym samym spadku;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna; dachy dwu - lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 30%; pokrycie dachoéw dachdéwka ceramiczng, cementows,

blacho dachéwkg lub dachdéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gtéwne potacie dachu o tym
samym spadku;

wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 9,00 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu obiektu.

W zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej — 1 200 m?.



§ 23. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 11KD-L.

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,L” (lokalnej)
2) Zasady lokalizacji w pasie drogowym wszelkich urzadzen nie zwigzanych z droga regulujg przepisy odrebne.
3) Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

§ 24. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 12KD-D

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,D” (dojazdowej).
2) Zasady lokalizacji w pasie drogowym wszelkich urzgdzen nie zwigzanych z droga regulujg przepisy odrebne.
3) Szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

§ 25. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 13KDW, 14KDW, 15KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2)  Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 26. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 27. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan witasnych gminy jest przebudowa i utrzymanie drég gminnych oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

§ 28. W granicach opracowania planu inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury technicznej jest przebudowa i utrzymanie drogi powiatowej.

§ 29. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Olsztynka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



