Uchwata Nr XXXV-325/2006
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) w zwigzku z
art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172,p0z.1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz.128) Rada Miejska w Olsztynku uchwala

co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 774 ha, wyznaczony granicami
administracyjnymi miasta Olsztynek z wytgczeniem terenow zamknietych

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

a) niniejszy tekst planu miejscowego,

b) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do
uchwaty,

c¢) ideogram sieci wodociagowej w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

d) ideogram sieci kanalizacji sanitarnej w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 3 do uchwaty,

e) ideogram sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia w
skali 1:5000, stanowiacy Zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

N ideogram rozmieszczenia obszardw do objecia uchwaiami o scaleniu i
podziale gruntow, w skali 1:5000, stanowigcy Zatacznik nr 5 do uchwaly,

g) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka,
stanowigce Zatacznik Nr 6 do uchwaty,

h) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzdlednienia uwag do planu,
stanowigce Zatgcznik Nr 7 do uchwaty

i) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji | zasad finansowania
gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce
Zatacznik Nr 8 do uchwaty

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica opracowania,
b) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne,
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c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszardéw funkcjonalnych,

d) obowigzujgce linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

g) zewnetrzne granice terenéw wymagajacych podjecia przez Rade uchwaty
o scalaniu i podziale gruntéw,

h) granice obszarow rehabilitacji zabudowy,

i) granice strefy ochrony konserwatorskiej A

i) granice strefy ochrony konserwatorskiej B,

k) granice strefy ochrony archeologicznej

|) granice terenu dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem

m) przebieg dawnych muréw miejskich,

n) budynki zabytkowe,

0) oznaczenia ilustrujgce zasady zabudowy dotyczace okreslonych budynkow
istniejgcych i projektowanych,

p) kierunki przebiegu kalenic,

g) wymagane przejscia i/lub przejazdy bramowe,

r) skrzyzowania do realizacji wytgcznie po wybudowaniu zachodnigj
obwodnicy Olsztynka,

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujgce w niej podstawowe
terminy nalezy rozumie¢ nastepujgco:

a)

b)

,budynek do likwidacji” — istniejgcy budynek, ktorego rozbiorka warunkuje petng
realizacje ustalen planu, przy czym nie narusza to prawa do remontu tegoz
budynku do czasu realizacji ustalen planu wymagajgcych jego likwidaciji,
zoudynek frontowy” to budynek potozony najblizej frontu dziatki i najbardziej
eksponowany od strony drogi

,budynek gospodarczy” to budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow
budowlanych z zastrzezeniem, ze w rozumieniu niniejszej uchwaty, budynek
gospodarczy moze stuzy¢ dziatalnosci gospodarczej, o ile stanowig tak ustalenia
dotyczace obszaru,
w ktérym budynek ten wystepuje,

,2dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepisobw o gospodarce
nieruchomosciami,

Jfront dziatki® lub ,front posesji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesji
przylegajgca do drogi obstugujacej dang dziatke lub posesje,

,gtdbwna bryta budynku” jest to czes¢ budynku w obrysie $cian konstrukcyjnych
zewnetrznych,

"istniejacy” oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa
wymaga wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie
decyzji wydanych przed wejsciem w Zzycie niniejszej Uchwaly; w innych
przypadkach termin istniejgcy” oznacza ,istniejgcy w chwili wejscia w zycie
niniejszej Uchwaty”,




h) ,kameralna dziatalno$¢ gospodarcza” to nie zwigzana z handlem detalicznym

dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w pomieszczeniach uzytkowych lub
mieszkaniach, nie powodujgca:

- wzrostu natezenia hatasu,

- emisji zapachow,

- wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1

m?®/miesiac lub 0,2 t/miesiac,

- znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktérej dostepny
jest lokal uzytkowy lub mieszkanie,
sktadowania surowcow, produktow lub odpadow poza lokalem uzytkowym lub
mieszkaniem,

istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do
posesiji,

1

,miastotworcza dziatalnos¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziatalnosé gospodarcza
polegajgca na handlu detalicznym, ustugach gastronomicznych Ilub innych
ustugach nie wymagajgcych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie zwigzana z
naprawg pojazdow samochodowych ani skiadowaniem surowcow, towardw,
produktow lub odpadoéw poza pomieszczeniami wewnatrz budynkéw; przyktadami
zaktadow prowadzacych takg dziatalno$¢ mogg by¢ miedzy innymi sklepy
detaliczne, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i
szewskie, gabinety lekarskie, biura agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i
nieruchomosci, biura projektowe, administracje firm a takze spetniajgce kryteria
powyzszej definicji kawiarnie, bary
I restauracje,

,miastotwodrcze ustugi sektora publicznego” — to ustugi administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
cze$C budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzgca przez obrys
istniejgcego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek jego ewentualngj
rozbudowy, przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do remontu istniejgcego
budynku,

Jhieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to wszelka dziatalnoé¢ handlowa,
ustugowa lub produkcyjna nie bedaca ucigzliwg dzialalnoscig gospodarczg,

m) ,nieznaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra w stosunku

do stanu istniejgcego nie powoduje zadnego z nastepujacych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
I o ponad 10% w przypadku innych budynkow,

—zmiany wysokosci budynku o ponad 10%

- zmiany nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

- zmiany catkowite] szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkdéw




jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowite] dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkow
jednorodzinnych
i o ponad 10% w przypadku innych budynkdw,

.nieznaczna rozbudowa z dopuszczeniem zmiany formy dachu” to taka
rozbudowa lub przebudowa, ktora w stosunku do stanu istniejacego nie powoduje
zadnego

z nastepujgcych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkow
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgce] wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkdw
jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowite] dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkdw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkéw,

natomiast moze powodowac zmiane formy dachu budynku i jego podwyzszenie

o0 jedng kondygnacje poddasza,

,nowy” — oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych po wejéciu w zycie niniejsze] Uchwaty; w innych przypadkach termin
,nowy” oznacza ,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”,

,obowigzujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktdrej lokalizuje sie lico gtownej
bryty budynku,

,obszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrdézniony w planie ze wzgledu
na przeznaczenie | zasady zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na
Rysunku Planu literowo-cyfrowym symbolem funkgji,

,0goélnodostepny” znaczy dostepny dla wszystkich bez zadnych ograniczen, w
tym optat,

,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu
granicg opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata,

Jplan” oznacza niniejsza uchwate wraz z zatgcznikami, stanowigcg miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Jposesja” jest to potozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe
zwarty zagospodarowany teren w granicach wiadania; posesja moze sie skiadac¢
z jednej lub wiecej dziatek,
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v) ,powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutdw budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce albo stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatki,

w) ,projektowana dziatka” lub ,projektowana posesja” jest to odpowiednio dziatka lub
posesja projektowanego podziatu geodezyjnego,

x) ,projektowany podziat geodezyjny” jest to obowigzujgcy docelowy podziat obszaru
opracowania lub jego czesci na dziatki, przedstawiony na Rysunku Planu,

y) .przestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomiedzy budynkiem
frontowym a frontem dziatki lub posesii,

z) tylna granica” dziatki lub posesji jest to granica dziatki lub posesiji przeciwlegta do
frontu,

aa),tylty” dziatki lub posesji jest to przestrzen pomiedzy tylng granicg dziatki lub
posesji
a najdalej] w gigb dziatki lub posesji wysunietg Ssciang budynku potozonego
najblizej frontu dziafki

bb) ,ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to dziatalno$¢ handlowa, ustugowa Ilub
produkcyjna zwigzana z przedsiewzieciami mogacymi wymagac sporzgdzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko Iub powodujgca na granicy posesji
jakiekolwiek ucigzliwosci, w tym szczegodinie w postaci nieprzyjemnych zapachoéw,
poziomu hatasu
i wibracji przekraczajgcego normy dla zabudowy mieszkaniowej, wzrostu stezen
zanieczyszczen gazowych o ponad 30% w stosunku do tta zanieczyszczen;
ucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg jest takze:

— dziatalnos¢ zwigzana jest z ryzykiem powaznej awarii przemystowe] w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,
dziatalno$¢ moggca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wod
gruntowych lub wod powierzchniowych, |

— dziatalnosc¢ zwigzana z ubojem zwierzat,
dziatalno$¢ wymagajaca powierzchni rzutu budynkow produkeyjnych
przekraczajgcej 1000 m2,

— dziatalnos¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkdéw magazynowych
przekraczajgcej 2000 m2,

cc) ,wskaznik rozcztonkowania bryty budynku” to stosunek powierzchni rzutu
budynku do powierzchni najmniejszego pozbawionego katow rozwartych
wieloboku, obejmujgcego w catosci ten rzut,

dd),zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu,
poza nawierzchniami ciggdw komunikacyjnych, elementami sieciowej
infrastruktury technicznej i niekubaturowymi obiektami mate] architektury,
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ee),znaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktora powoduje co
najmniej jeden z nastepujgcych skutkdow:

—zmiang powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

— zmiane wysokosci budynku o ponad 10%

- zmiane nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

—zmiane catkowite] szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkdéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkdw,

—zmiane catkowite] dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajagce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkdw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdw,

ffy ,zasady ogoéine podziatu nieruchomosci” — zasady podziatu nieruchomosci
opisane

w powszechnie obowigzujgcych przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 5. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie nastepujace areaty gruntéw:

a) za zgodag Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazong w decyzji GZ.tr.057-602-
364/5
z dnia 14.11.2005 r.:
- klasy Rlllb — 7,6689 ha,
- klasy Pslll — 1,2598 ha,

b) za zgodg Wojewody Warminisko-Mazurskiego, wyrazong w decyzjach

RR.VIIL7711-1/61/05 z dnia 09.08.2005 r, RR.VIII.6112/24/05 z dnia 09.08.2005
r. oraz RR.VII.7711-1/98/05 z dnia 18.11.2005 r.:

- klasy RIVa — 44,4012 ha,

- klasy RIVb — 3,1950 ha,

- klasy PslV — 4,7331 ha,

- klasy LslV — 0,0875 ha,

- klasy LzIV - 0,0153 ha,

c) a ponadto:
- klasy RV - 15,9554 ha,
- klasy £tV —0,0133 ha,
- klasy PsV - 0,5241 ha,
- klasy LzVI - 0,3795 ha,
- klasy RVI —9,5987 ha,
- klasy PsVI| - 0,3330 ha,
- klasy PsVlz - 0,2133 ha,
- nieuzytkow — 1,4308 ha.

§ G. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego w poszczeg6lnych
obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale .
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§ 7. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) obszary oznaczone symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, RM-1, RM/MN-1, U1,
Um-1, Um-2, Mu-1, Mu-2, Mu-3, Mu-4, Mu-5, Mu-6, Mw-1, Mw-2, Mw-3, Mw-4 sg
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113
Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r,

by obszary oznaczone symbolem Up-2 w zaleznoéci od sposobu wykorzystania
mogg by¢ terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowsg lub pod
szpitale i domy opieki spofecznej w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

c) obszary oznaczone symbolem Uo-1 sg terenami przeznaczonymi pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

d) obszary oznaczone symbolami ZP-1, ZP2, ZP-3, Uk-3, Us-3 sg terenami
przeznaczonymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu
art. 113 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

a) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej wszelkie roboty
ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim,
za zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; w przypadku stwierdzenia
reliktdbw archeologicznych roboty winny by¢ przerwane a teren udostepniony do
badan archeologicznych, ktorych wyniki zadecydujg o mozliwosci kontynuowania
robot.

b) W wyznaczonej na rysunku planu strefie petnej ochrony konserwatorskiej ,A”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegajg wszelkie
inwestycje kubaturowe, wszelkie dziatania zmieniajgce zewnetrzny wyglad
budynkow a takze wszelkie dziatania zmieniajgce w sposéb trwaly
zagospodarowanie terenu w tym m.in. realizacja ogrodzen, urzadzanie placéw,
modernizacja oswietlenia ulicznego itp.,

c) W wyznaczonej na rysunku planu strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajg wszelkie
dziatania zmieniajace zewnetrzny wyglad budynkdw oznaczonych na rysunku
planu jako zabytkowe oraz inwestycje kubaturowe | dziatania zmieniajace
zewnetrzny wyglad budynkéw sagsiadujacych z budynkami oznaczonymi na
rysunku planu jako zabytkowe,

d) W wyznaczone] na rysunku planu strefie dawnego pomnika bitwy pod
Tannenbergiem uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem  Zabytkow
podlegajg wszelkie prace trwale zmieniajgce sposob urzgdzenia terenu,

e) W wyznaczonych na rysunku planu terenach historycznie uksztattowanych
parkow miejskich, oznaczonych symbolem ZP-5, uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow podlegajg wszelkie cigcia w drzewostanach, wszelkie
roboty ziemne oraz wszelkie prace zwigzane z pozostatosciami nieczynnych
cmentarzy,

f) Przedstawione na rysunku planu zabytkowe budynki podlegaja, niezaleznie od
lokalizacji, ochronie polegajacej na uzgadnianiu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatan zmieniajgcych ich wyglad zewnetrzny,
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g) W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy dgzy¢ do
zachowania, odtworzenia i ekspozycji muréw miejskich, ktoérych orientacyjny
przebieg przedstawiony jest na rysunku planu,

h) Niezaleznie od zawartych w Rozdziale |l ustalen dotyczgcych poszczegélinych
rodzajow obszarow funkcjonalnych, jedynym dopuszczalnym pokryciem dachéw
wysokich w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz dachdéw wysokich na
budynkach zabytkowych, niezaleznie od ich lokalizacji, jest czerwona dachéwka
ceramiczna chyba, ze inwestor uzyska inne uzgodnienie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

i) W strefie ochrony konserwatorskiej A i B zakazuje sie grodzenia azurowymi
ptytami betonowymi.

§ 9. W obszarze opracowania najwazniejszg przestrzenig publiczng w rozumieniu
przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest teren starego
miasta w granicach strefy ochrony archeologicznej; do innych wazniejszych
przestrzeni publicznych nalezg tereny ulic w granicach obszaréw rehabilitacji
zabudowy, o ktorym mowa w § 22 oraz tereny zieleni parkowej.

§ 10. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale
Il

§ 11. W obszarze opracowania nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania
terendw ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad | warunkdéw podziatu
nieruchomosci

w odniesieniu do poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale
Il.

2. Na rysunku planu wyznaczono zewnetrzne granice terendw wymagajgcych
scalenia

i podziatu gruntéw.

3. Granice obszaréow do objecia poszczegdlnymi uchwatami Rady Miejskiej o
scaleniu

i podziale gruntow przedstawiono w Zatgczniku 5; granice te wyznaczono
orientacyjnie uwzgledniajgc projektowany podziat geodezyjny, przebieg i techniczne
uwarunkowania realizacji projektowanego uzbrojenia podziemnego, w tym w
szczegolnosci kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow
sgsiadujgcych z gruntami podlegajgcymi scaleniu i podziatowi

4. Poza zasadami wynikajgcymi z prawa powszechnego, jedyng zasadg scalania
i podziatu gruntow w ramach realizacji planu jest doprowadzenie do moziiwie wiernej
realizacji projektowanego podziatu geodezyjnego.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i budowy drég oraz
zagospodarowania ich sgsiedztwa:

a) przebieg, klasyfikacja i wyposazenie drég zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale |1,

b) ustalanie wtadajgcych drogami powinno nastgpi¢ zgodnie z przepisami Ustawy
o drogach publicznych,

I
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c) niezaleznie od ustalen Rozdziatu [I, w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ucigzliwosci gtownych arterii komunikacyjnych zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej,

d) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu
nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sgsiadujgcych z wiecej niz jedng
droga, w tym z przynajmniej z jedng drogg klasy L lub wyzszej, nalezy
lokalizowac od strony drogi nizszej klasy lub, jezeli drogi posiadajg te sama klase,
od strony drogi 0 nizszym przewidywanym docelowym natezeniu ruchu

e) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu
nie stanowig inaczej, zjazdy z posesji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy
lokalizowa¢ mozliwie najdalej od skrzyzowania

f) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i
obowigzujgcych linii zabudowy nie wynika inaczej, odlegto$¢ budynkdéw od linii
rozgraniczajgcych drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6m,

g) w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
lokalizacje, za zgodg zarzgdcy drogi, matych obiektéw handlowo-ustugowych
0 powierzchni nie przekraczajacej 25 m2 takich, jak kioski, budki telefoniczne,
kolektury totalizatora, bankomaty, przystanki autobusowe itp.,

h) drogi powinny w miare technicznych mozliwo$ci i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury
technicznej,

i) w calym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drog zuzlem piecowym,

i) najwazniejsze powigzania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym stanowig ulice: Olsztynska, Gdanska i Mrongowiusza w ciagu
istniejgcych tras drog krajowych nr 51 i nr 7, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG-1 i KDZ-1, oraz ulice Daszynskiego, Jana Pawta Il i Mierkowska
w ciggu istniejgcej krajowej nr 58, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ-2

k) docelowo, poza ulicami wymienionymi w punkcie j), do najwazniejszych powigzan
uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania z ukfadem zewnetrznym bedzie
nalezat takze projektowany odcinek taczgcy istniejgcg trase drogi nr 51 z
istniejgca trasg drogi nr 58, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-2

l) docelowo trasy drog krajowych nr 7 i 51 zostang wyprowadzone poza teren
zabudowy
i beda stanowity obwodnice miasta Olsztynka, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDS-1, przy czym w granicach obszaru opracowania znajdzie sie
jedynie fragment terenu wezta obwodnicy KDS-1 z droga KDG-1.

§ 14.1 Zasilanie nowe] zabudowy w energie elektryczng — z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z ldeogramem przedstawionym w
Zatgczniku 4, po uzyskaniu warunkow technicznych wydanych przez RE Olsztyn,
przy czym zmiany tras projektowanych linii $redniego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie wowczas, gdy jest to uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

2. Nowe linie éredniego i niskiego napiecia na terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy nalezy projektowac jako podziemne.

§ 15.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplna do ogrzewania budynkow
i przygotowania cieptej wody uzytkowej — z indywidualnych zrédet ciepta lub z
miejskich sieci cieptowniczych, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-
ekonomicznych.
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2. Zabrania wykorzystywania wegla i innych paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania
nowych budynkow.

§ 16.1 Zaopatrzenie w gaz — z istniejgce] sieci gazowej, zaopatrywanej poprzez
istniejgce stacje redukcyjne.

2. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie istniejgcej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikow
gazu ptynnego.

§ 17. Zaopatrzenie w wodg nowej zabudowy - wytgcznie z komunalnej sieci
wodociagowej, zgodnie z ideogramem przedstawionym w Zatgczniku 2, przy czym
zmiany tras projektowanej sieci wodociggowe] dopuszcza sie wytgcznie wowczas,
gdy jest to uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi. W przypadku
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych ujec
indywidualnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji
przytgcza do komunalnej sieci wodociggowej.

§ 18.1 Odprowadzanie sciekow z nowej zabudowy - wytgcznie kanalizacjg sanitarng
do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z Ideogramem przedstawionym w
Zatgczniku 3, przy czym zmiany tras projektowane] kanalizacji oraz lokalizacji
projektowanych przepompowni dopuszcza sie wytgcznie woéwczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

2. W istniejgcej zabudowie, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu stworzenia
technicznych mozliwosci realizacji przytacza do komunalnej sieci kanalizacj
sanitarnej, dopuszcza sie eksploatacje zbiornikéw szczelnych na $cieki.

§ 19.1 Odprowadzenie woéd opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych —
kanalizacja deszczowg lub bezposrednio do ciekow, rowow odwadniajgcych i/lub do
ziemi,

z zapewnieniem warunkéw wymaganych przepisami Ustawy Prawo Wodne.

2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, wody opadowe odprowadzane bezpos$rednio do
ciekow muszg by¢ uprzednio podczyszczone w tapaczach piasku i odolejaczach.

§ 20. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, w
obszarze opracowania nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania.

§ 21. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach rehabilitacji zabudowy
przewodnig ideg wszelkich dziatan zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni powinno
by¢ dazenie do podniesienia walorow estetycznych i uzytkowych zabudowy oraz
poprawy jakosci przestrzeni publicznych poprzez kompleksowe dziatania
rewaloryzacyjne, obejmujgce, stosownie do potrzeb, wytycznych konserwatorskich
oraz szczegdétowych ustalen planu, elementy Kkonserwacji, rekonstrukgji,
rekompozycji, integracji i kontynuacji architektonicznej, w tym takze uatrakcyjnianie
krajobrazu ulicznego poprzez wprowadzanie wyzszej jakosci posadzek, stylowego
oswietlenia ulicznego i innych elementow ulicznej matej architektury.

§ 22.1 Ustala sie stawke 30% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r od
obszardw oznaczonych nastepujgcymi symbolami: Ks-5,
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MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, Mu-1, Mu-5, Mu-6, Mw-1, P-1, RM/MN-1, U-1, U-2, U-3,
U-4, U-5, U-6, U-7, Us-2, UT-2, UT-3, UT-4, Um-1, Um-2.
2. Dla obszaréw funkcjonalnych o innych symbolach ustala sie stawke 0%.

§ 52. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-1, stanowigcych tereny $rédmiejskiej
zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej z obowigzkowymi ustugami, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a) Dziatki budowlane i wspdine dziatki podwodrza nalezy wydziela¢ zgodnie z
projektowanym podziatem geodezyjnym przedstawionym na rysunku planu,

by Jezeli w danym obszarze na rysunku planu wyznaczono wspding dziatke
podworza, to zakupu dziatki budowlanej w tym obszarze mozna dokonac jedynie
dokonujgc jednoczesnie zakupu udziatbw we wspolnej dziatce podwodrza w tym
samym obszarze, przy czym udziat we wiasnosci dziatki podworza musi byc
proporcjonalny do udziatu powierzchni dziatki budowlanej w tgcznej powierzchni
dziatek budowlanych w danym obszarze,

¢) Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

d) Poza zasadami, o ktorych mowa punkcie c), budynki muszg spetniac
nastepujace warunki:

- elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,
boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej architektury $rodmiejskiej
Olsztynka,

— dachy kryte czerwong dachowkg (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

— nachylenie gtdwnych pofaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgcyg
wartoéciowg zabudowg historyczng lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sasiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45°

— w parterze obowigzkowe lokale uzytkowe, pozostate kondygnacje przeznacza
sie na funkcje mieszkaniowa,

— jezeli ze sposobu usytuowania budynku na rysunku planu wynika mozliwo$é
wykonania wjazdow do garazy na tytach budynku, wéwczas w podziemiach
budynku nalezy zlokalizowa¢ garaze lub miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w liczbie réwnej przynajmniej 50% mieszkan w budynku,

e) Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w przestrzeni frontowej posesiji, ktéra musi by¢
ogolnodostepna i pokryta przynajmniej w 60% nawierzchniami chodnikowymi,

) Ewentualne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie:

na granicach obszaru z innymi obszarami nie bedgcymi drogami i
posiadajacymi inny symbol funkciji,

na liniach wyznaczajgcych najkrotszg droge od naroznika budynku do
najblizszej granicy z obszarem nie bedgcym drogag,

— na liniach rozgraniczajgcych sgsiadujgce obszary Mu-1, ale jedynie jako
odcinki tagczgce odcinki ogrodzenia, o ktérych mowa powyzej,

g) Ogrodzenia eksponowane od strony ulicy oraz terenow zieleni muszg mieé
wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych,

h) Lokale uzytkowe przeznacza sig do prowadzenia miastotwoérczej dziatalnosci
gospodarczej,

i) taczna liczba garazy podziemnych i miejsc postojowych w obszarze oraz
ewentualnie w pasie drogowym na wysokosci obszaru musi by¢ przynajmnigj
rowna liczbie mieszkan w obszarze.
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§ 55. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-4, stanowigcych tereny podmiejskiej
zabudowy mieszkalno-ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci na zasadach ogoélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drég i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

by Podstawowe zasady rozbudowy i budowy budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych okreslono na rysunku planu,

¢) Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno
rozbudowac go do granicy dziatki.

d) Poza dostosowaniem do zasad, o ktorych mowa w punkcie b), nowe budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

—~ elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,
lukarny) nawiagzujgce do historycznej architektury podmiejskiej Olsztynka, jak i
do dobrych wspotczesnych wzorcow
dachy kryte dachéwka w odcieniach czerwieni lub brgzu (z zastrzezeniem § 8,
lit. h),

— nachylenie gtownych potaci dachowych zharmonizowane z sgsiadujgcg
wartosciowg zabudowg lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w bezposrednim
sgsiedztwie, nachylone pod kgtem 35 - 45° w budynkach z dwoma
kondygnacjami nadziemnymi oraz pod kgtem 30 - 45° w budynkach z trzema
kondygnacjami nadziemnymi,

e) Budowe nowych budynkéw gospodarczych dopuszcza sie pod nastepujgcymi
warunkami:

- powierzchnia zabudowy posesji nie moze po zrealizowaniu inwestycji
przekraczac¢ 30%,

— liczba kondygnacji — 1,

— nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z nachyleniem
dachdw istniejgcych sgsiednich budynkow gospodarczych; jezeli takich
sgsiednich budynkéw nie ma, gtdbwne potacie dachowe powinny by¢
nachylone pod katem 25 — 45°,

- pokrycie dachow — dachowka lub imitacja dachowki w odcieniach czerwieni i
brazu (z zastrzezeniem § 8, lit. h)
maksymalna wysokosc¢ kalenicy — 7 m,
lokalizacja jedynie na tytach posesji, w miejscach mato eksponowanych od
ulicy, przy czym zaleca sie lokalizacje $cian na granicach posesiji,

f)  Ewentualna modernizacja lub rozbudowa istniejgcych budynkow gospodarczych
powinna zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkow, jak dla budynkéw nowych,
o ktérych mowa w punkcie d) a w zadnym wypadku nie moze pogiebiac¢ réznic
pomigdzy tymi warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub
utrudniac spetnienie tych warunkéw w przysztosci,

g) Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkow istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktore powinny by¢ zachowywane lub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,

hy Ewentualna modernizacja lub rozbudowa istniejgcych budynkow mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych innych niz zabytkowe powinna zmierza¢ do
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d)

a)

zakaz zabudowy z wyjgtkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z udostepnianiem terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym
powietrzu (latarnie, fawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska,
niekubaturowe urzgdzenia sportowe na wolnym powietrzu itp.),

istniejgce budynki przeznacza sie do likwidacji,

maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 15%, przy
czym maksymalna zwarta powierzchnia poszczegolnych zespotdéw obiektéw o
nawierzchni utwardzonej innych niz $ciezki (place do koszykowki, korty tenisowe
itp.) nie moze przekracza¢ 5000 m2,

dopuszcza si¢ realizacje stawdw o funkcjach wytacznie rekreacyjnych pod
warunkiem, ze ich taczna powierzchnia nie przekroczy 2 ha a powierzchnia
poszczegolnych stawow nie przekroczy 0,5 ha,

§ 73. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-6, stanowiacych tereny wspoétczesnie
ksztattowanych parkow miejskich, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

docelowe pokrycie zadrzewieniami i zakrzewieniami: przynajmniej 30% z
zastrzezeniem, ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie mogg
prowadzi¢ do zmnigjszenia powierzchni zadrzewien w stosunku do istniejgce;
powierzchni zadrzewien,

nalezy w miarg mozliwo$ci dgzy¢ do zachowania istniejgcych dojrzatych drzew i
drzewostanow,

zakaz zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z dostosowaniem terenu do spaceréw na wolnym powietrzu (tawki,
latarnie itp.) oraz z urzgdzaniem placow zabaw dla najmtodszych

istniejace budynki przeznacza sie do likwidacji,

maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 30%.




Legenda
Oznaczenia obszaréw funkcjonalnych

E tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
tereny zabudowy mieszkaniowe] szeregowej
tereny zabudowy jednarodzinnej, a docelowo - ushugowej
tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy zagrodowe], a docelowo - jednorodzinnej
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tereny y zagrodowej, a docelowo uslugowej
tereny zabudowy zagrodowaj, a docelowa - przemyslowo-skiadowe]
| tereny zabudowy przemystowo-skladowej
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tereny zabudowy usiugowej

tereny zabudowy uslugowej z targawiski

tereny miastotwdrezych ustug sektora publicznego bez funkcji zamieszkania zbiorewego
tereny miastotwérczych uslug sektora publicznego z dopuszczeniem zamieszkania zbiorowego
tereny uslug odwiaty | wychowania

tereny sportu i rekreacji

teren plazy miejskiej

tereny Kosciotow

teren skanssnu

tereny érodmiejskiej, zwartej zabudowy usiugowo-mieszkalnej

tereny srédmiejskiej zwartekj zabudowy mi

usiugowej z obowigzkowymi uslugami

tereny $rédmiejskiej zwartekj zabudowy mieszkalno-ustugowej z opcjonainymi uslugami

tereny $rddmiejskiej zwartek] zabudowy mieszkalno-ustugowsj wymagajsce] harmonizacii z zabudowa historyczng,
tereny podmiejskie] zabudowy mieszkalno-uslugowej

tereny podmisjskiej zabudowy mieszkalno-ustugowsj z obowiazkowy

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wislorodzinnej z moziiwosclg zmiany funkeji na ustugows
tareny uslug turystycznych | towarzyszacych

tereny parkéw leSnych

polotwarte tereny rekreacyjne

P te tereny rek yine z fiwoscig budowy stawbéw
tereny parkéw osiedlowych z placami zabaw

tereny historyczne uksztaltowanych parkéw miejskich

tereny wspdlczesne ksztaltowanych parkéw miejskich
tereny zieleni izolacyjnej

terany zisleni niskiej

tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej

tereny ogrédkéw dzialkowych

teren czynnego cmentarza

taren Iokalizacji stacji transformatorowych
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=
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=]
[ |
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=

teren Gléwnego Punktu Zasilania
teren urzadzen zaopatrzenia w gaz
teren urzgdzen telekomunikacyjnych

teren miejskiego ujecia i stacji uzdatniania wody

u teren jeziora Jemiotowko i

Rty Mok o O ;;i%fkﬁg%;? a: Burmistfla Olsztynka
JﬁO@ ‘..u.&-@%“méda WKorgul

Giowny/ipecjalista

tereny miejsc obslugi podrénych
teren stacji paliw

teren dworca autchusowego
teren parkingéw samochoedowych

teren zespoléw garazowych

tereny srédmiejskich placdw poza liniami rozgraniczajacymi drdg publicznych

tereny pieszych ciagéw kemunikacyjnych

teren dworca kolejowego wraz z gorka rozrzadowa
tereny toréw kolejowych

teren drég kiasy S

tereny drég kiasy G

tereny drog klasy Z

tereny drég kiasy L

tereny drog klasy D
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tereny drég wewngtrznych
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budynki zabytkowa

il

budynki istniejace do zachowania bryly i opracowania elewacii bez zmian

§

HOEEEN

budynki istnigjace z dopuszezeniem nieznacznej rozbudowy

budynki istniejgce z dopuszezeniem
nieznacznej rozbudowy i zmiany formy dachu

budynki istnigjace z dopuszczeniem znacznej rozbudowy

budynki proj 1 projek Y bieg kalenicy

budynki do likwidacji

obowiazkowe bramy w budynku

&l

1] [z0] [3! przykiady oznaczer liczby kondygnacji | formy dachu:

g1 - budynek gospodarezy, 1 kondygnacja nadziemna

2d - budynek inny niz gosp., 2 kond. nadz., w tym poddasze, dach dwuspadowy
3- " 3 ", dach wysaki dowolny

brak oznaczenia - dach wysoki dowolny

d - dach wysoki dwuspadowy lub naczétkowy
< - dach wysoki czterospadowy

ma - dach wysoki mansardowy

i - imitacja dachu wysokiego

P - dach plaski

a - dach dowolny

Inne oznaczenia

———  granica obszaru opracowania
~—~—~ 0obowigzujace linie zabudowy

Ine linie zabud

v v niepr

Y

- = = linieg go podziatu fezyjnego

projektowane dziatki wspéinych podwédzy w obszarach Mu-1

4 4 a & granica terendw wymagajacych uchwaly o scaleniu i podziale gruntow
dlili-  granica strefy ochrony konserwatorskiej "A"

= - granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

s granica strefy ochrony archeologicznej

rY¥YyY  granica terenu dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem

UL przebieg dawnych murdw miejskich

@ ® » o cbszary wymagajace rehabilitacii

+ + + + granica ogélnodostgpnego kapisliska

emmmen  skrZyzowania do realizacji wylacznia
po uruchomieniu obwodnicy Olsztynka
skrzyZzowania do zamknigcia z chwilg,

uruchomienia wynikajacej z rysunku planu
altematyvmej komunikaciji z gléwnymi arteriami




