PROJEKT
Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie geodezyjnym Platyny oraz Warlity Male, gmina Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, Rada Miejska

uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek w obrgbie
geodezyjnym Platyny oraz Warlity Mate, gmina Olsztynek, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwalany plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
3) zalgcznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Olsztynek.

§2.

1. Granice planu okre$la uchwata Nr XI-122/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Platyny, Warlity Mate, Gaj, Wigwald gmina Olsztynek, zmienionej uchwatg Nr XIII-
150/2008 z dnia 28 lutego 2008 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Platyny oraz Warlity Male gmi-
na Olsztynek.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospoda-
rowania.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujagcym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;



4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendow elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5) zwymiarowania podanego w metrach.

Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy;

2) granice terenow wpisanych do rejestru zabytkow;

3) granice terendw wpisanych do ewidencji zabytkow;

4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

5) aleje wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) granicy strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 14 stanowig oznaczenia informacyjne.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kul-
tury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
6) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieru-
chomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokry-
cie dachow;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



1.

ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach od-
rgbnych;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalgczaniu graficznym do niniejszej uchwa-
ly granice obszaru objgtego planem migjscowym.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$long na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudo-
wy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z przepisami szczegoto-
wymi planu dla terenéw elementarnych z zastrzezeniem §5;

obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentar-
skich;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujagcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach podsta-
wowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposred-
nio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach
rozgraniczajacych;

przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetnia-
ja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze przekraczaé
49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz aktami zmieniajacymi;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasa-
dami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

10) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie za-

sad wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajacg

dobr materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mo-
wa w przepisach odrebnych.

12) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku

zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — sta-
nowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub naj-
wyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu bu-
dowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci war-
stwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno§¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z ga-

tunkéw rodzimych tworzacg bariere dla oddzialywan generowanych przez obiekty Iub obszary
ucigzliwe;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.



15) zespol budynkéw - dwa lub wiecej budynkoéw posiadajace przynajmniej jedng wspolng $ciane, lub
ktorych przynajmniej jedna $ciana zewngtrzna bez otwordw okiennych i drzwiowych przylega bez-
posrednio do $ciany bez otworow okiennych i drzwiowych budynku bezposrednio sgsiadujacego.

ROZDZIAL. 111
PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym
§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MNU,;
3) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej oznaczony symbolem UA,;

5) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM,

7) tereny zabudowy produkcji rolnej oznaczone symbolami RU,

8) tereny rolne oznaczone symbolami R

9) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami ZN

10) teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug obstugi turystyki oznaczony symbolem ZP/UT;
11) teren zieleni parkowej (lesnej) oznaczony symbolem ZPL;

12) teren lesny oznaczony symbolem ZL;

13) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS;

14) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD;

16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW;

17) tereny ciagow pieszo jezdnych oznaczone symbolami CPJ;

18) teren ciggu pieszo rowerowego - 0znaczony symbolem CPR;

19) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolami K;

20) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolami E.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

Ustala si¢ zasady ochrony fadu przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych
1 przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o nie wiecej niz
40 cm w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwala-
nia planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okre$lonych w przepisach ogdlnych i szczegétowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajduja-
cych si¢ w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy, z za-
strzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabu-
dowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegdtowych planu, a nadbudowa wytacznie w
obrysie budynku, przy uwzglednieniu zasad ochrony okre$lonych dla obiektow i terendw objetych
ochrona konserwatorska zgodnie z §7;

dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN,
MNU, U, UA i RM lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub bezpo-
$rednio przy tej granic z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepi-
sow szczegodtowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

ustala si¢ grodzenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zakaz grodzenia terendow przylegtych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz
3 mod linii brzegowe;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§6.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na jakos¢ wod pod-
ziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz kierunku
odplywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozli-
wiajacym zachowanie droznoSci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
I zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada ty-
tut prawny;

w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej.



7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowi-
ska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla te-
renow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym Us jak dla tere-
now rekreacyjno - wypoczynkowych;

d) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UA jak dla tere-
ndéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM i R jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;;

f) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych po-
ziomow hatasu.

9) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwigza-
nych z lokalizacjg cze$ci obszaru objetego planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Gornej Drwecy, 0znaczonego odpowiednio na rysunku planu;

10) ustala sig, iz w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na pod-
stawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

11) ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robdt budowlanych w istniejagcych budynkach przy uwzglednieniu gabarytéw i formy zabudowy sgsied-
niej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturo-

wych oraz débr kultury wspétczesnej.

§7

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz

ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, zgodnie z wykazem:

Miejscowos¢ Obiekt Nr wpisu Data wpisu
. Park dworski | A-3972 09.09.1988
Warlity Mate .
krajobrazowy X1X w.

Zespot dworski XVII-XIX w., w tym:

Dwoér z  otaczajacym|A-1239 12.06.1968
Platyny ogrodem

Park dworski,  A-3992 09.09.1988

krajobrazowy

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane ewidencji zabytkow,

podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zgodnie z wykazem:
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Miejscowosé Obiekt Datowanie
) Zespot patacowo-parkowo- | przetom XVIII-XIXw.
Warlity Mate
folwarczny
Platyny Zespot dworsko-folwarczny przetom XIX-XXw.

3. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ aleje o wybitnych i wyrézniajacych walorach

historyczno-przyrodniczo-krajobrazowych wpisane do ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z wykazem:

Numer drogi Przebieg drogi Droga lub odcinek drogi typowany do
ochrony
1431N Platyny-Warlity Mate-droga krajowa | odcinek Platyny-Warlity Mate
nr7
Tomaszyn (droga 1230N)- | odcinek Platyny - droga krajowa nr 7
1429N Elganoéwko-Zawady-Platyny-droga

krajowa nr 7

4. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne, podlegajace

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z wykazem:

Potozenie Nr stanowiska w miejscowosci Nr AZP
1 27-58/3
Platyny

2 27-58/4
1 27-58/2
2 28-58/4

Warlity Mate 4 28-58/37
5 28-58/38

5. W odniesieniu do budynkéw, wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, obowiazuja nastepujace

zasady ochrony:

1) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow;

2) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako

jednego z elementéw wykonczenia);

3) ustala si¢ zakaz zewng¢trznej termomodernizacji budynkow zabytkowych;

4) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, artykulacja i opracowanie

elewacji, forma i uktad otwor6w, detal architektoniczny, historyczne wykonczenie wngtrz, pokrycie
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dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykonczenie
$cian zewnetrznych itp.;
6. W odniesieniu do parkow dworskich wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja nastepujace zasady
ochrony:
1) ochrona istniejgcej zieleni, w tym starodrzewia zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ochrona kompozycji zieleni, uksztattowania terenu;
3) zakaz budowy nowych budynkow.
7. W odniesieniu do zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego i zespolu dworsko folwarcznego
wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
1) ochrong obejmuje si¢ historyczny uktad przestrzenny, w tym utrzymanie proporcji, rozplanowania,
gabarytow oraz skali zabudowy,
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym parametrow
zabudowy, materiatbw budowlanych 1 kolorystyki, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspoiczesnej,.
8. W odniesieniu do alei wymienionych w pkt 3 obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu, z
dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego.
9. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych

dotyczacych ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§8.

W granicach planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania te-
renu zawarto w przepisach szczegdtowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§10.
W granicach planu nie wystepuja:

1) szczegblnego zagrozenia powodzig;



2) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z wyltaczeniem form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6, oraz obiektow i obszaréw zabytkowych, o ktérych mowa
w §7 oraz obiektow;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary krajobrazow priorytetowych ustalo-
nych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.
§11.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatlu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo-
$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegotowe

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z wytaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami RM, R, RU, ZPL, WS, KDL, KDD, KDW, CPJ, CPR, ZL:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw MN- 1000 m?;
b) dla terenéw MNU, ZP/UT — 1800 m%;
¢) dla terenéw U— 1200 m?;
d) dla terenéw Us— 1500 m?;
e) dla terenow UA, ZN— 800 m?;
f) dla terenéw E i K—50 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) dla terenéw MN- 25m;
b) dla terené6w MNU, ZP/UT — 35m;
¢) dla terenow U— 25 m;
d) dla terenow Us— 30 m;
e) dla terenow UA, ZN — 20 m;
f) dla terenéw E i K- 5 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 20°.

3. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek pod
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogol-
nych i szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§12.



Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach strefy ochronny sanitarnej oznaczonej odpowiednio na rysunku planu w odlegtosci 150 m
od cmentarza, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prze-
pisow odrebnych, ustanowione dla obszaré6w potozonych w sasiedztwie terenow:

3) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
z przepisow odrebnych;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§13.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrg-
bie gminy i powigzane sa z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie
symbolem literowym KDL i KDD, a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejacych obiektow mosto-
wych w ciggu drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujacych
prawidlowe korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku miesz-
kalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow elementarnych oznaczonych w planie sym-
bolami literowymi MN, MNU, RM, R;

b) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej dla terendow elementarnych oznaczonych w
planie symbolem literowym Us;

€) 2 miejsca na jeden budynek ustugowy lub mieszkalno ustugowy dla terenow elementarnych ozna-
czonych w planie symbolem literowym U, MNU;

d) 3 miejsca na jeden budynek ustugowy dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZP/UT;

e) w ilosci niezbednej do obstugi uzytkownikow terendéw elementarnych oznaczonych w planie sym-
bolami literowymi UA,;

f) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego lub zespotu budynkéw inwentarskich o facznej powierzchni
zabudowy ponizej 550 m? dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowy-
mi RM, RU, R;

g) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m® powierzchni zabudowy dla budynku lub zespohu budynkow
inwentarskich, o lacznej powierzchni zabudowy powyzej 550 m?dla terenéw elementarnych ozna-
czonych w planie symbolami literowymi RM, RU,;
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5)

h) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
30 miejsc do parkowania.

miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub
asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)
4)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowa-
ne w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére po-
siadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiazane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, w tym korekte przebiegu, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenow elementarnych i nie na-
rusza przepisoOw odrebnych;

dopuszcza sie likwidacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég

wyznaczonych w planie na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach ele-
mentarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, U, Us, UA, ZP/US, jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenow
elementarnych i nie narusza przepisow odrgbnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zao-
patrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbo-
lami literowymi RM, R w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawo-
wego przeznaczenia terendw elementarnych i nie narusza przepiso6w odrebnych.

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociaggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziem-
nych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem lite-
rowym ZL, ZPL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisow odrebnych i nie powoduje konieczno-
$ci zmiany sposobu uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

3)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub po-
przez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciw-
pozarowej.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

ustala si¢, iz obsluge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sani-

tarnej;

a) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw nie tworzyto zagrozenia dla §rodowiska oraz warunkéw grunto-
wo-wodnych;

ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproble-
mowe odprowadzenie Sciekow z istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzo-
nych: drog publicznych oraz terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudoweg z wyltaczeniem
terenow oznaczonych symbolem R, z zastrzezeniem pkt. 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub za-
mknigtej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob
nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspotzycia spo-
lecznego oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzo-
nych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, z zastrzezeniem pkt.
6, nalezy odprowadza¢ do zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urza-
dzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

obowigzek wynikajacy z pkt. 5 nie dotyczy wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstalych przy realizacji zabudowy zwiazanej z budynkami lub
zespotami budynkéw inwentarskich i obiektow inwentarskich o obsadzie mniejszej niz 180DJP;

ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgb-
nymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej, za-
chowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 15 kV;

b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;

¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)

2)
3)

ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej
lub w sposob indywidualny;

ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je prze-
budowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1)

ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
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2) dopuszcza sie ogrzewanie paliwami ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji  szkodliwych w powietrzu  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow
§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem RU3 ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu przez okres 5 lat od
dnia wejscia w zycie planu jako droga wewnetrzna.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§15.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami litero-

wymi:
1) MN, MNU, U, US, ZP/UT, ZPL, RM, R — 30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.

Granice terenow inwestycji celu publicznego
§16.

Wskazuje si¢ nastgpujgce granice nastgpujacych terendw inwestycji celu publicznego:

1) tereny drég publicznych powiatowych oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2 — ponadlokalny cel pu-
bliczny;

2) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDDS6,
KDD7, KDD8 — lokalny cel publiczny;

3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E1 — lokalny cel publiczny;

4) terem infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem K1 - lokalny cel publiczny.

ROZDZIAL 1V

PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN
§17.

Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

4) mozliwo$¢ zachowania istniejagcych budynkow gospodarczych lub ich czesci w zabudowie zagrodo-

wej wraz z ich rozbudowa i nadbudowa przy zachowaniu parametrow zabudowy okreslonych w pkt.
6);

5) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowa¢ jako wolnostojacy;
b) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego i jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;
C) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizo-
wana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m dla budynku mieszkalnego;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m® — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 80 m” — dla pozostatych budynkow;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° - 45°;
- dach kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachoéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
J) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spetniajacych parametrow okreslonych w lit i), na poprawe
zagospodarowania dziatek sgsiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejacych
drog;
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

1
2)

3)

4)

k) dopuszcza sie zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie
spetniajacych minimalnych parametréw dziatek budowlanych okreslonych w lit 1), o ile zachowane
beda parametry zabudowy okre$lone w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU
§18.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem MNU1, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7,

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych budynkow z dopuszczeniem nadbudowy budynkéw gospodar-
czych istniejacych przed wejsciem w zycie planu;

b) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury, Sciezek pieszo rowerowych, obiektow stuzgcych
rekreacji, wiat grillowych;

d) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni wysokiej;

e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej shuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow
wsi, w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
teren6w elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;

c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,1 maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: dla budynku dworu ustala si¢ zachowanie istniejagcej wysokosci, dla pozosta-
tych budynkéw maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z druga kondygnacjg w poddaszu uzytko-
wym — nie wyzej jednak niz 9,0 m;

b) w zakresie geometrii, pokrycia dachu oraz wykonczenia elewacji budynkow maja zastosowanie usta-
lenia §7.

§19.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolami MNU2, MUN4, ustala sie¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z §7,

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
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5)

6)

1
2)

3)

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, lub ustugowych;

b) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodar-
Cz0-garazowego;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych maksymalnie 2 kon-
dygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5
m, pozostatych budynkéw maksymalniel kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

c) maksymalnie 18 m budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno-ustugowy, lub budy-
nek ustugowy;

d) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- maksymalnie 80 m? — dla pozostatych budynkow;
e) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
f) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego mieszkalno-ustugowego lub ustugowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachg na rabek, lub gontem w kolorze czerwieni ceglastej, z dopuszczeniem
koloru bragzowego w przypadku zastosowania gontu;
g) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachéwka blacha na rabek lub gontem w kolorze czerwieni ceglastej, z dopuszczeniem ko-
loru bragzowego w przypadku zastosowania gontu;

h) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

i) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

j) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m?;

K) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spetniajacych parametréw okre$lonych w lit j), na poprawe
zagospodarowania dzialek sasiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejacych
drog.

1) dopuszcza sie zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejéciem w zycie planu nie
spelniajagcych minimalnych parametréw dziatek budowlanych okreslonych w lit. j), o ile zachowane
beda parametry zabudowy okreslone planem.

§20.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolami MNU3, MNU5, MUNG, MNU?7 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi

zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, lub ustugowych, z zastrzezeniem lit b);
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b)

c)

d)

dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j:

— jako wydzielong w cze$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 50% powierzchni cat-
kowitej budynku;

— wyodrebniony budynek na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku uslugowego moze wynosi¢ do 90% powierzchni
zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodar-

Cz0-garazowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;
c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a)

b)

d)
€)

f)

9)

h)

D)
)

K)

wysokos¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych maksymalnie 2 kon-

dygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5

m, pozostatych budynkéw maksymalniel kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m - budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek

mieszkalno-ustugowy, lub budynek ustugowy;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego z
zastrzezeniem pkt. 3) lit b) tiret drugie;

- maksymalnie 80 m? — dla pozostatych budynkow;

kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego mieszkalno-ustugowego lub ustugowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

w elewacjach stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow

tradycyjnych;

kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m?

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek nie spetniajagcych parametrow okreslonych w lit 1), na poprawe

zagospodarowania dzialek sgsiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejacych

drog.

dopuszcza si¢ zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejSciem w zycie planu nie

spetniajacych minimalnych parametréw dziatek budowlanych okreslonych w lit i), o ile zachowane

beda parametry zabudowy okre§lone planem.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym U
§21.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami U1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushugowej;
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2)

3)

4)

5)

6)

1
2)

3)

4)

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infra-
struktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) teren jest czegScig obszaru wpisanego do rejestru zabytkow i podlega ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych oraz §7 ustalen planu.

b) ustugi realizowa¢ w formie ustug nieuciazliwych;

€) budynek ustugowy realizowa¢ jako wolnostojacy;

d) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m - budynek ustugowy;

€) zadaszanie nawigzujace do istniejagcych budynkow objetych ochrong konserwatorska;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spetniajacych parametréw okreslonych w lit €), na poprawe
zagospodarowania dziatek sasiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejacych
drog.

g) dopuszcza sie zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie
spelniajacych minimalnych parametrow dziatek budowlanych okre§lonych w lit €), o ile zachowane
bedg parametry zabudowy okreslone planem.

§22.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolami U2 i U3 ustala sie¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infra-
struktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustugi realizowaé w formie ustug nieucigzliwych;

b) budynek ustugowy realizowaé jako wolnostojacy;

€) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

c)

intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,80 powierzchni dziatki budowlane;j;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m - budynek ustugowy;

kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci od 30° do 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°

- kryty dachowka, blachodachéwka Iub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie

tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spetniajacych parametréw okre$lonych w lit ), na poprawe

zagospodarowania dzialek sagsiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejacych

drog.

dopuszcza si¢ zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie

spetniajacych minimalnych parametrow dziatek budowlanych okreslonych w lit f), o ile zachowane

beda parametry zabudowy okreslone planem.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym UA
§23.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami UAL ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej;

przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruk-
tury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)

b)
c)

d)

w ramach funkcji ustug uzytecznosci publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem takie jak: boisko, plac zabaw, obiekt §wietlicy wiejskiej.

zabudowg realizowac jako wolnostojaca lub zespoty budynkows;

budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a)
b)

c)

powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,60 powierzchni dziatki;
intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a)
b)

c)

wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
kierunek gtdownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
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6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

- dopuszcza sie dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US
§24.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami US1 i US2 ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infra-
struktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zabudowg realizowac jako wolnostojacg lub zespoty budynkow;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;

) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

C) geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza sie dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,;

€) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek nie spelniajacych parametréw okreslonych w lit e), na poprawe
zagospodarowania dziatek sgsiednich, uregulowanie stanu prawnego oraz poszerzenie istniejagcych
drog.

g) dopuszcza si¢ zabudowe dzialek ewidencyjnych wydzielonych przed wejSciem w zycie planu nie
spetniajgcych minimalnych parametrow dzialek budowlanych okreslonych w lit e), o ile zachowane
beda parametry zabudowy okreslone planem.
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§25.

Dla teren6w oznaczonych w planie symbolem US3 ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ budowy budynkow;

b) dopuszcza si¢ budowg obiektow malej architektury, $ciezek pieszo rowerowych, obiektow stuzacych
rekreacji wodnej tj. pomosty, pirsy, plaze;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM
§26.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolami RM1, RM2, RM3, RM4 ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

€) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) dopuszcza si¢ zachowanie zespotdw budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu, a takze
ich rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu parametrow okreslonych planem,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami od-
r¢bnymi;

zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP z zastrzezeniem lit b);
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 nie zezwala si¢ na zwigkszanie istniejgcej obsady;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizo-
wana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw maksymalniel
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- maksymalnie 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- maksymalnie 350 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatlem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tyn-
ki o wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU
§27.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolami RU1, RU2, RU4 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcji rolnej;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje sie budowy budynkéw mieszkalnych;

b) zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako budynki inwentarskie oraz budynki gospodarcze;

¢) budynki realizowa¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ zachowanie zespotdw budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu, a takze
ich rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu parametrow okreslonych planem,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami od-
rebnymi;

w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalng obsade jednego budynku inwentarskiego — poni-
7ej 40 DJIP;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,80 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw maksymalnie 25 m, z zastrzezeniem lit d);
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c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku maksymalnie 550 m? z zastrzezeniem lit d);

d) dla budynkoéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;j
szerokosci elewacji frontowej oraz powierzchni zabudowy budynkéow,

e) kierunek gtéwnej kalenicy nowych budynkow: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej
granicy dziatki;

f) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- dopuszcza si¢ dachy plaskie;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§28.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem RU3, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcji rolnej;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) teren na polepszenie warunkow terenow sasiednich;

b) zakazuje sie budowy budynkdow;

C) zagospodarowanie tymczasowe zgodnie z §14 ust 1;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R
§29.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem R1, R2, R3, R4, R5, R8, R9 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej;

b) budynki oraz wiaty realizowac jako wolnostojace;

c) zakazuje si¢ realizowania zespotow budynkow;

d) w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku miesz-
kalnego, trzech budynkéw inwentarskich, dwoch budynkéw gospodarczych oraz trzech wiat.

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogolnymi, przepisami od-
rgbnymi;

w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalng obsade ponizej 60 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki;
c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki budowlane;j;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizo-
wana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw maksymalniel
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- maksymalnie 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- maksymalnie 200 m* — dla budynku mieszkalnego;
- maksymalnie 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- maksymalnie 350 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatlem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tyn-
ki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

§30
Dla terenu oznaczonego w planie symbolem R6, R7, R10, R11, R12, R13 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) teren jest potozony w granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy

b) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej;

€) budynki oraz wiaty realizowa¢ jako wolnostojace;

d) zakazuje si¢ realizowania zespotow budynkow;

e) w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie budowe maksymalnie jednego budynku miesz-
kalnego, dwoch budynkow inwentarskich, dwoch budynkéw gospodarczych oraz trzech wiat.

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami od-
rebnymi;

w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalng obsade ponizej 40 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 maksymalnie 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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b)

d)
€)

f)

9)

h)

wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizo-
wana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw maksymalniel
kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

szeroko$¢ elewacji frontowej:

- maksymalnie 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- maksymalnie 25 m — dla pozostatych budynkow;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- maksymalnie 200 m? — dla budynku mieszkalnego;

- maksymalnie 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;

- maksymalnie 350 m? — dla budynku inwentarskiego;

kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatlem w odcieniach czerwieni lub brazu;

w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tyn-
ki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem

1)
2)

3)

4)

literowym ZP/UT
§31.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZP/UT1 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej z dopuszczeniem obstugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi

zabudowy

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
noéw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)
b)

c)

d)
€)

f)
9)

ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku;

zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow;

dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury, Sciezek pieszo rowerowych, obiektéw stuzacych
rekreacji wodnej tj. pomosty, pirsy, plaze, obiektow sportowych, wiat grillowych;

zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej shuzacych zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow
wsi, w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenéw elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek pieszo-rowerowych;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynna w powierzchni terenu - 60%.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
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1)
2)

3)

literowym ZPL
§32.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZPL1 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej (lesnej);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow;

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow lesnych, dla ktorych maja zastosowanie wlasciwe przepi-
sy o lasach.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem

1)
2)

literowym ZL
§33.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZL1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem

1)
2)

3)

literowym ZN
§34.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5 i ZN6 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obiektow i tere-
néw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §7;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow
wsi, w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
teren6w elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek pieszo-rowerowych;

d) dopuszcza sig¢ realizacjg obiektow matej architektury o wysokosci do 5m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych rekreacji wodnej tj. pomosty, pirsy, plaze;

f) minimalna udziat powierzchni biologicznie czynna w powierzchni terenu - 80%.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem

literowym WS
§35.
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Dla terenu oznaczonego w planie symbolem WS1, WS2, WS3, WS4 ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych.

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania wod powierzchniowych wraz z ich réznorodnoscia biolo-
giczng;
b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong wod powierzchniowych nalezy
przeprowadzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
c) dopuszcza si¢ budowe pomostéw w ksztatcie liter: I, T lub L o szeroko$ci biegu maksymalnie 2,0 m
1 dtugosci do 24,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDL
§36.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDL1, KDL2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog 12-21 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDD
§37.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDD1, KDD2, KDD3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
- KDDLl - 10-18m zgodnie z rysunkiem planu;

- KDD2, KDD3 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§38.
Dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6 ustala
sig:
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1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, w przedziale od 8 m do 18 m zgod-
nie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem

1)
2)
3)

literowym CPJ
§39.
Dla terenu oznaczonego w planie symbolem CPJ1, CPJ2, CPJ3, CPJ4, CPJ5, CPJ6 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych: zmienna, w przedziale od 6 m do 10 m lub w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgod-
nie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem

1)
2)
3)

1)
2)

literowym CPR
§40.
Dla terenu oznaczonego w planie symbolem CPR1, CPR2 ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-rowerowego;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych: 6 m lub w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym E
§41.

Dla terenow oznaczonych w planie symbolem E1 ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury elektroenergetycznej;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.5%;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysokos¢ zabudowy - do 3 m;

e) geometria i pokrycie dachu - nie ustala sig.
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1)
2)

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow ele-
mentarnych oznaczonych symbolem literowym K
§42.

Dla terendw oznaczonych w planie symbolem K1 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjnej;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.5%;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysokos¢ zabudowy - do 3 m.

e) geometria i pokrycie dachu - nie ustala si¢.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§43.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynku

Andrzej Wojda
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