Uzasadnienie
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pawlowo — czes¢ I1, gmina Olsztynek

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2017 r. poz.1073 ze zm.).

Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Teren objety projektem planu 0 powierzchni ok. 24 ha jest potozony przy
drodze wojewodzkiej w niedalekiej odlegtosci od wezta drogowego na drodze
krajowej S7. Przedmiotowy teren obejmuje czes¢ zwartej zabudowy wsi Pawlowo
wraz z terenami rozwojowymi, potozong po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej,

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest bezposrednio z przylegtych drog:
gminnej i powiatowej powigzanych z drogg wojewodzka.
Wg. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Olsztynek teren objety planem znajduje si¢ na terenach ,,wsi o istniejgcej i
rozwijajgcej sig¢ zabudowie mieszkalno —ustugowej” oznaczonych na rysunku studium
symbolem MU.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie regulacji w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dzialek w czeSci zabudowanej oraz przeznaczenie
terenu rolnego na cele zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowe;.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okres$lone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu
objetego projektem planu. Projekt planu zawiera wszystkie elementy wymagane w
art.15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore dotycza
przedmiotowego terenu w tym ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego oraz
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary zagrozone powodzia
I osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wystepujg zatem obszary zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo
spelnione poprzez przeprowadzenie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U z 2017 r. poz.1405.).

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostat
zapewniony poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.
W zwiagzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.



4. Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosSci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Olsztynek.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 1 ocena aktualnosci

studium i planéw miejscowych gminy Olsztynek zostala sporzadzona i przyjeta

Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXV11-227/2016 z dnia 10 listopada 2016r.
Sporzadzany projekt planu nie stoi w sprzeczno$ci z wynikami analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Na terenie objetym planem znajduje si¢ wodociag, linie telekomunikacyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4kV. Brak jest kanalizacji sanitarnej.
Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej i powiatowe;j.

W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacymi do zadan witasnych gminy jest przebudowa i utrzymanie drog gminnych
rozbudowa sieci wodociggowej oraz budowa i utrzymanie kanalizacji sanitarnej.

W  zakresie gospodarki $ciekowej, miejscowos¢ Pawlowo objeta jest
Aglomeracja Olsztynek wyznaczong uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego. Termin realizacji okre$la Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych. Realizacja kanalizacji sanitarnej bedzie nastgpowala zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Mozna si¢ spodziewa¢ w najblizszym czasie rozpoczecia realizacji tu
budownictwa mieszkaniowego — co przyniesie dochod do budzetu Gminy — podatek
od nieruchomosci, podatek gruntowy.


http://prawomiejscowe.pl/UrzadMiejskiwOlsztynku/document/224966/Uchwa%C5%82a-XXVII-227_2016

