UCHWALA Nr .../2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia ... 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenow przy ul. Sosnowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506) i uchwaty nr XXXIX-349/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow przy ul. Sosnowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenéow przy ul. Sosnowej, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego
planem okreslone s3 w zalaczniku nr 1.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,
2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
3) wysokos$ci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okreslang
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji
obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé
jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden element budynku.

1 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235 i 730.



§3

1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1)
2)

3)
4)
5)

granicy opracowania planu;

linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

wymiarowania podanego w metrach

oznaczen przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
ZI — teren zieleni izolacyjnej;

ZP — teren zieleni urzadzone;j;

Z1 — teren lasu;

E - teren infrastruktury elektroenergetycznej;

KDG - teren drogi publicznej klasy gléwne;;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

10) KP — teren ciagu pieszo-jezdnego.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce budowlanej w liczbie zgodne;j
z ustaleniami planu;

zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostgpu do drogi, z
ktorej teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ma ustalony w planie dojazd.

§6

1. Obszar objety planem:

1)
2)

zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;
zlokalizowany jest poza obszarami szczego6lnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1)

2)
3)
4)
5)

obiekty zabytkowe objete ochrong lub ktore nalezatoby obja¢ ochrong na podstawie
ustalen niniejszego planu;

tereny gornicze;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§8

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
1) uznaje si¢ za przestrzen publiczng tereny oznaczone symbolami ZP, KDG, KDL, KDD i



2)

KP;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9

W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub

obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1)

2)

3)

obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych nr 212 - Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek, ustala si¢ nakaz realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami odregbnymi;

w granicach planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia,
w sasiedztwie ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

w granicach planu znajduje si¢ sie¢ gazowa niskiego ci$nienia, dla ktérej wyznaczone
zostaty strefy kontrolowane, w granicach ktérych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow

zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

1.
2.

§11

W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objegcia scaleniem i podzialem nieruchomosci.
W przypadku wszczecia procedury scalenia i1 podziatu nieruchomosci, ustala sig
nastepujace zasady
1) dla terendw oznaczonych symbolem MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 130 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,
4) dla terenéw oznaczonych symbolem E:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 30 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,

§12
W zakresie zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig¢:

1)

2)

budowg sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem, jezeli lokalizacja tych sieci i1 urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terendw 1 nie narusza przepisoOw odrebnych;

sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem KDD i KP oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenOw oznaczonych w planie symbolami MW 1 MN, a



wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, na terenach
oznaczonych symbolem ZI na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych

systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢, zgodnie z przepisami

odrebnymi:

— wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do kolektorow burzowych poprzez siec¢
kanalizacji deszczowej,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie
wiasnej dziakki,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég i parkingdw o szczelnej
nawierzchni do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

— zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetyczne;j,

— nowe sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonaé
jako doziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z
ustaleniami planu;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez

ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci

bezprzewodowej;

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zZrodet,

ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci

substancji  szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz energig elektryczng lub odnawialnymi zrodlami energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory

stoneczne umieszczane na dachach budynkow, z zastrzezeniem lit. h;

ustala si¢ zakaz lokalizacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych site wiatru;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

c)

powigzanie terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z
zastrzezeniem lit. b, poprzez istniejgce 1 projektowane drogi publiczne;

powigzanie terenu objetego planem z droga krajowa nr 58 wylacznie poprzez
skrzyzowanie z drogg oznaczong symbolem 1KDD na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

obsluge komunikacyjng terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi nalezy
realizowac poprzez drogi oznaczone symbolem KDD;

6) w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych ustala sig:

a)

b)
c)

d)

co najmniej 1,3 miejsca na jedno mieszkanie na terenach oznaczonych symbolem
MW;

co najmniej 1 miejsce na jedno mieszkanie na terenach oznaczonych symbolem MN;
za miejsce postojowe, o ktorym mowa w lit. a 1 b, nalezy rowniez rozumie¢ miejsce w
garazu;

liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg:

— 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,



— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
— 3 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;
7) gospodarke¢ odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
8) zasady zagospodarowania terenow droég publicznych znajdujg si¢ w ustaleniach
szczegblowych.

§13
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§14
Ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenow - plan nie ustala sposobow i terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§15
Z uwagi na brak podstaw, stawki procentowej do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, nie ustala sie.

§16
Ustalenia szczegotowe dla terenéw 1MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - cztery kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 14,0 m;
- budynkéw garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,5 m;
- pozostalych obiektow — nie wyzej niz 4 m;
b) dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
c) w przypadku dachéw spadowych gltéwne potacie dachu symetryczne;
d) pokrycie dachow spadowych dachéwka ceramiczng, materiatem imitujagcym
dachowke lub blachg, w odcieniach szaro$ci lub grafitu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,4;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki;
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) garaze na powierzchni terenu nalezy realizowaé¢ w formie zespolow garazowych po
nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 10 garazy w jednym zespole;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz garazy na powierzchni terenu, w
budynkach lub pod powierzchnig terenu w ramach kondygnacji podziemnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m?.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenéw 2MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 11,0 m;
- budynkéw garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 4 m;
- pozostalych obiektow — nie wyzej niz 4 m;
b) dachy ptaskie;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,4;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki;
€) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) garaze na powierzchni terenu nalezy realizowa¢ w formie zespotéw garazowych po
nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 10 garazy w jednym zespole;
f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych oraz garazy na powierzchni terenu, w
budynkach lub pod powierzchnig terenu w ramach kondygnacji podziemnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m?.

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw 1MN, 2MN i 3MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowg ksztaltowac jako szeregows;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9,5 m;
- budynkéw garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,5 m;
- pozostalych obiektow — nie wyzej niz 4 m;
¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
d) w przypadku dachow spadowych gtdéwne potacie dachu symetryczne;
e) pokrycie dachéw spadowych dachowka ceramiczng, materialem imitujagcym
dachowke lub blacha, w odcieniach szarosci lub grafitu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,75;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki;
€) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w brytach budynkow lub pod powierzchnig terenu w
ramach kondygnacji podziemnych.

§19
Ustalenia szczego6towe dla terenow ZP:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie obiektow rekreacji osiedlowej, w tym placow
zabaw, sitowni zewnetrznych itp.;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 3 m.

§20



Ustalenia szczegdtowe dla terenow 1Z11 2ZI:

1) przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w postaci zieleni wysokiej stuzgcej izolacji terenu od
negatywnego oddziatywania drogi krajowe;.

§21
Ustalenia szczegdtowe dla terenu ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) ustala si¢ leSne uzytkowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22

Ustalenia szczegoétowe dla terenu E:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

2) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wngtrzowe;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki Iub
bezposrednio przy tej granicy;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 3 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 95% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§23
Ustalenia szczegdtowe dla terenu KDG:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy glowne;;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24
Ustalenia szczegotowe dla terenu KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenéw 1KDD 1 2KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu KP:
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni.

§27
W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z
dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek w granicach administracyjnych.

§28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.



§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Andrzej Wojda



