UZASADNIENIE

do UCHWALY NR....-.../2018
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU
z dnia ...... 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii wysokiego
napiecia Olsztynek — Biesal

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla linii wysokiego napigcia Olsztynek — Biesal.

Z wnioskiem o podjecie przez Rade Miejska w Olsztynku uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu wystapit pelnomocnik Inwestora ENERGA — OPERATOR S.A. —
firma Eltel Networks Energetyka S. A. z siedzibg w Olsztynie.

Celem przystgpienia do opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstaw prawnych do
realizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na:
— przebudowie istniejacej jednotorowej napowietrznej liniit WN 110 kV od GPZ Olsztynek do
stupa nr 127 (zlokalizowany w obrgbie geodezyjnym Ameryka) na lini¢ dwutorowa
— oraz budowie elektroenergetycznej jednotorowej kablowo — napowietrznej linii WN 110 kV
wraz z kablem $wiattowodowym od stupa nr 127 na terenie gm. Olsztynek do stupa nr 99 w
miejscowosci Biesal w gminie Gietrzwatd.

Ponadto fragmenty terenow objetych planem wymagaly wszczecia procedury majacej na celu zmiang
przeznaczenia z gruntéw le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. W zwiagzku z powyzszym Burmistrz
Olsztynka wystepowal o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia dla gruntow lesnych niestanowiagcych
wilasnosci Skarbu Panstwa (zgode uzyskano, o czym mowa w pkt 3.3 niniejszego uzasadnienia).
Przedmiotowa procedura jest mozliwa do realizacji jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu miejscowego nie narusza zapisow Uchwaly Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XXXIX-
348/2017 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek. Trasa linii jest wrysowana na
zalgczniku nr 4 do Uchwaly — oznaczenie w legendzie: projektowana linia elektroenergetyczna o
napieciu 110 kV. W zwiagzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zamierzone przedsiewzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami
publicznymi sg: ,,budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.”

Reasumujac, celem okreslenia sposobow zagospodarowania trendw i1 zabudowy, stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczgcia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narzedzia
prawne umozliwiajace realizacje planowanej inwestycji.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegétowe dla
terenow drog — wskazano w §5, 17-27.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegotowe dla
terenow drog — wskazano w §5, 17-27.

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach:
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Past¢ki, Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow
Taborskich, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pasteki PLB280002, Lokalnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 212 — Olsztynek.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Wskazano m. in., ze teren obje¢ty planem znajduje si¢
czesciowo w granicach nastgpujacych prawnych form ochrony przyrody: Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Past¢ki, Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich, Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow Dolina Pasteki PLB280002.

W granicach obszaro6w chronionego krajobrazu obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody, w tym: Uchwata Nr XXV1/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki oraz Rozporzadzenie
Nr 150 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich.

W/w akty prawa miejscowego na terenie Obszaru wskazuja zakazy takie jak:
- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu



drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;
- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

W aktach prawa miejscowego wskazano roéwniez wyjatki od stosowania w/w zakazow - nie dotycza:

- wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

- realizacji inwestycji celu publicznego.
Powyzsze ma zastosowanie w przypadku realizacji inwestycji linii celu publicznego, dla ktérego
sporzadzany jest przedmiotowy miejscowy plan tj. budowy linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia Olsztynek — Biesal. Projektowana inwestycja przyczyni si¢ do zapewnienia bezpieczenstwa
energetycznego gminy Olsztynek i regionu.

§ 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czeSciowg lokalizacje inwestycji na gruntach leSnych — zaszla koniecznosé
przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesSnych). Plan przeznacza na
cele nierolnicze i nielesne 0,4812 ha gruntéw lesnych niestanowiacych wtasnosci Skarbu Panstwa, na
podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia:
15.11.2018 r. (data wptywu do Urzgdu Miejskiego w Olsztynku: 21.11.2018 r.), znak:
1G.1.7151.35.2018.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach terenu objetego planem Wystepuja zabytki
archeologiczne (stanowisko nr 11 (AZP 26-59), stanowisko nr 17 (AZP 27-59), stanowisko nr 7 (AZP
28-59)) oraz zabytkowa aleja drzew, ktora jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow (wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem 1KDZ (droga powiatowa nr 1425 N, Podlejki — Olsztynek)).

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§10 odnosi si¢ do granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Nie wskazano liczby stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, ze
wzgledu na to, ze dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, beda
przedmiotem indywidualnego zainwestowania ich przysztych witascicieli.



3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaCc na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewodzkiego, Policja, Strazg Graniczna.

Teren oznaczony symbolem 1KK/TZ stanowi teren zamknigty, dla ktorego nie zostaly okreslone
granice stref ochronnych terenu zamknictego. Zasady lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie terenu
reguluja przepisy odrgbne.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Sama inwestycja, na potrzeby, ktorej jest sporzadzany przedmiotowy miejscowy plan, stanowi
inwestycje celu publicznego. Ma na celu poprawe warunkow rownowagi i pewnosci zasilania w
energi¢ elektryczng wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz zapewnienie trwatego i
zréwnowazonego rozwoju gospodarczego regionu, poprzez:

— poprawe niezawodnosci funkcjonowania systemu dystrybucyjnego i przesytowego energii

elektrycznej,

— zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczna obszaru pétnocnej Polski,

— zapewnienie ciaglo$ci dostaw energii elektrycznej do odbiorcow,

— zwigkszenie mozliwo$¢ przytaczenia si¢ nowych odbiorcow.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto linia 110 kV zostanie
wybudowana wraz z kablem $wiattowodowym (sie¢ szerokopasmowa).



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olsztynka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
linii wysokiego napigcia Olsztynek — Biesal, w granicach okreslonych Uchwata Nr XLI11-376/2018
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii wysokiego napigcia Olsztynek —
Biesal.

Poinformowat o podj¢ciu przez Rade Miejska ww. Uchwaly. Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢ na
tablicy ogloszeh w Urzedzie Miejskim w Olsztynku, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani 0 mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktadac.

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynety dwa wnioski od 0sob fizycznych:

— wniosek dotyczacy zmiany przebiegu trasy projektowanej linii 110 kV (przesunigcie poza
dziatk¢ wnioskodawcow). Lokalizacja planowanej inwestycji wyznaczona zostata zbyt blisko
zabudowy. Wplynie negatywnie na krajobraz (Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki),

— wniosek o wstrzymanie realizacji inwestycji do czasu ztozonego wczesniej przez
wnioskodawcow wezwania do uchylenia uchwaly w sprawie przystagpienia do opracowania
miejscowego planu.

Burmistrz postanowit nie uwzglednia¢ wnioskow. Przebieg linii zostat zaprojektowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami. Minimalna odlegto$¢ linii od zabudowan mieszkalnych
zostala zachowana. Wptyw linii na $rodowisko (w tym Obszar Chronionego Krajobrazu) zostanie
zbadany w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzanej do miejscowego planu. Ponadto
zamierzone przedsigwzigcie stanowi inwestycje celu publicznego i ma na celu popraweg warunkow
rownowagi i pewno$ci zasilania w energie elektryczng wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz
zapewnienie trwalego i zrdwnowazonego rozwoju gospodarczego regionu.

Nastepnie Burmistrz obwiescil/oglosit o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogltoszeniu wskazat termin i
miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazio
si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzegdu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 02.01.2019 r. do 25.01.2019 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 08.01.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu



planu. Na dyskusji publicznej zjawili sie / nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplynat 10.02.2019 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono / nie
wniesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskOow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po obwieszczeniu/ogltoszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu otrzymat
dwa wnioski od mieszkancow, ktorych nie uwzglednit. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu wniesiono / nie wniesiono uwag. Zagadnienie omoéwiono szczegotowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod
przestrzenie publiczne. Ochrona interesow o0sOb prywatnych zostalta omowiona w punkcie 3.7
przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczacg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;



4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania miejscowego planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr Nr XLI11-376/2018 Rady
Migjskiej w Olsztynku z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii wysokiego napiecia Olsztynek —
Biesal.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z infrastrukturg techniczna — elektroenergetyka.

W planie miejscowym ustalono nast¢pujace przeznaczenia terenow:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

— teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

— teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

— lasy, oznaczone symbolem ZL;

— teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

— teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;

— teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

— teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

— teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

— teren komunikacji kolejowej — teren zamknigty, 0znaczony symbolem KK/TZ.

Plan miejscowy dopuszcza realizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolem MN.

Teren 1IMN wyznaczono w granicach dziatki nr 21-23/1 oraz na fragmencie dziatki nr 21-24/3
(Mierki). Na dzialce 21-23/1 znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Fragment
dziatki nr 24/3 objetej przedmiotowym planem miejscowym jest na ten moment niezabudowany. Dla
dzialki tej 22 lipca 2009 r. wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna.

Teren 2MN wyznaczony zostat w granicach dziatki nr 21-10/1 (Mierki), dla ktorej 27 wrze$nia
2010 roku wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy. Przedmiotem inwestycji byta budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Realizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
jest mozliwa na terenach oznaczonych symbolem RM.

Teren oznaczony symbolem 1RM obejmuje fragment dziatki nr 27-57/9 (Samagowo-Kapity).
Teren 2RM wyznaczono na dziatkach nr 27-172/2 i 27-173 (Samagowo-Kgpity). Oba tereny sg w
chwili obecnej niezabudowane.



Teren 3RM obejmuje fragment dziatki nr 21-10/2 (Mierki) z istniejaca juz zabudowa.

Plan miejscowy dopuszcza réwniez realizacje budynkow stuzacych prowadzeniu gospodarki
rolnej (budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich) na
terenach oznaczonych symbolem R, z wylaczeniem obiektow mieszkalnych.

Zabudowa rolnicza, ktorej realizacje dopuszczaja ustalenia planu miejscowego bedzie Scisle
zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jej lokalizacja bedzie uwzgledniata m. in. strukture
gospodarstwa (rozktad podl, odleglosci migdzy nimi, czas dojazdu). Czynniki lokalizacji takie jak:
dostep do komunikacji zbiorowej czy sasiedztwo zwartej zabudowy — maja mniejsze znaczenie przy
lokalizowaniu siedliska rolniczego. Zwtaszcza ze wzgledu na fakt, iz zabudowa zagrodowa to czgsto
zabudowa rozproszona.

Ponadto tereny R, ze wzgledu na przyjete granice planu, stanowig waskie pasy terenu,
uniemozliwiajgce w granicy planu lokalizacj¢ catego budynku a jedynie jego fragmentu. Ustalenie
mozliwosci zabudowy terendw R jest zasadne i dotyczy sytuacji, gdy realizowana begdzie zabudowa na
gruntach przylegtych do granicy planu. Tym samym mozliwe bgdzie lokalizowanie fragmentow
budynkow na terenie R, podczas gdy wigksza czgs¢ budynku zlokalizowana bedzie juz poza granica
planu miejscowego. W planie nie okre$lono parametréw intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki te odnosza si¢ do dziatki budowlanej, a
ze wzgledu na charakter inwestycji celu publicznego, granicami planu obj¢to jedynie ich fragmenty.
Zasadna jest, wiec rezygnacja z okreslenia tych parametrow dla terenow oznaczonych symbolem R.

Dla terenéw oznaczonych symbolem E, ze wzgledu na fakt, ze na terenach tych beda
lokalizowane konstrukcje wsporcze linii elektroenergetycznych, rowniez nie okre$lono parametréw
intensywno$ci  zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4  Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Olsztynku podjeta Uchwalte Nr XXVII-227/2016 z dnia 10 listopada 2016 r.
Zalacznikiem nr 1 do Uchwaly jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Olsztynek”. ,,Analiza...” zostala wykonana w maju 2016 r. W dokumencie brak
odniesien do planu miejscowego. Uchwata Rady Miejskiej w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zostata podjeta natomiast 31 stycznia 2018 r. na wniosek Inwestora realizujacego
przedmiotowy cel publiczny. Inwestycja ta jest niezalezna od polityki wladz gminy Olsztynek i ma na
celu poprawe warunkéw rownowagi i pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng wojewddztwa
warminsko-mazurskiego oraz zapewnienie trwalego i1 zrownowazonego rozwoju gospodarczego
regionu, poprzez:

— poprawe niezawodnos$ci funkcjonowania systemu dystrybucyjnego i przesytowego energii
elektrycznej,

— zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczna obszaru péinocnej Polski,

— zapewnienie cigglosci dostaw energii elektrycznej do odbiorcow,

— zwigkszenie mozliwos$¢ przytaczenia si¢ nowych odbiorcow.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 Ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,,0bciazaja inwestora, realizujacego w/w
inwestycje, w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.



Szczegdtowy opis wydatkow i wplywow, jakie otrzyma Urzad Miejski w Olsztynku z tytutu
uchwalenia planu miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

6 Uzasadnienie dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomo$ci jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie zachodzq przestanki do okreslenia szczegolowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W granicach planu realizacje zabudowy nierolniczej wyznaczono na terenach oznaczonych
symbolami IMN i 2MN. Teren 1MN wyznaczono w granicy 2 dzialek ewidencyjnych. Jedna dziatka
zostata w catosci objeta w planie miejscowym, druga dziatka — w czg$ci. Dzialki te maja regularny,
prostokatny ksztalt — warunki ich zagospodarowania sa dobre. Teren 2MN stanowi jedng dziatke
ewidencyjna.

W zwiazku z powyzszym odstgpiono od ustalania parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci.

Jezeli plan miejscowy obejmowalby obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci, Rada Miejska w Olsztynku, po jego uchwaleniu, podjelaby uchwale o przystapieniu
do scalenia i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

7  Uzasadnienie dotyczace zakazu zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 10R, 14R,
16R w uchwale

W uchwale na terenach oznaczonych symbolem R (teren rolniczy) dopuszczono realizacje obiektow i
urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej, z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
Wskazano, iz powyzsze nie dotyczy obszarow: 10R, 14R, 16R.

Teren 10R stanowi waski, okoto 6 metrowy pas terenu, potozony pomiedzy droga publiczng klasy
ekspresowej 1KDS a terenem komunikacji kolejowej 1KK/TZ. Parametry tego terenu uniemozliwiaja
realizacje obiektow budowlanych (budynkéw) zgodnie z warunkami technicznymi. W zwigzku z
powyzszym w uchwale wskazano zakaz lokalizacji zabudowy.

Na terenach 14R i 16R w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olsztynek wskazano wariant | i wariant Il wschodniej obwodnicy
Olsztynka i Mierek. Zgodnie ze Studium: Ponadto w planie jest budowa wschodniej obwodnicy
Olsztynka i Mierek w ciggu drogi krajowej nr 58 do wezta Olsztynek Wschod, oraz przebudowa DK 58
do parametrow drogi GP. Prace projektowe wstrzymano jednak w 2009 r., a realizacja DK58 wraz z
wschodnig obwodnicq Olsztynka nie znalazta sie rzqdowym Programie Budowy Drog Krajowych na
lata 2014-2023 (z perspektywq do 2025) i nie ma zapewnionego finansowania. Niemniej jednak jest to
istotne polgczenie komunikacyjne dla miasta i wsi Mierki, studium natomiast jako wieloletni dokument
programowo-przestrzenny winno je utrzymac.

W zwigzku ze wstrzymaniem prac projektowych, brakiem wyboru wariantu, w planie miejscowym
wskazano zakaz zabudowy terenéw 14R i 16R, wyznaczono tez nieprzekraczalne linie zabudowy -
ustalajgc tym samym teren pod rezerwe przysztej obwodnicy.



8 Uzasadnienie dotyczace zakazu zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL w
uchwale

Ze wzgledu na to, ze planem objeto jedynie fragmenty terenow lesnych oraz fakt, ze zabudowa shuzaca
gospodarce lesnej jest realizowana zdecydowanie rzadziej niz zabudowa zwigzana z gospodarkg rolna,
zdecydowano o wprowadzeniu zakazu realizacji obiektow budowlanych na terenach le$nych (z
wylaczeniem: kablowej linii 110 kV wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przewodow istniejacej linii
220 kV wraz z infrastrukturg towarzyszaca). Ponadto tereny te stanowig waskie pasy tereny
uniemozliwiajgce realizacj¢ obiektow budowlanych (budynkow) zgodnie z warunkami technicznymi.
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