UCHWALANR ...........
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia ..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Maréz ,,Obszar A” w gminie
Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
Z 2016 roku, poz. 446 i 1579) i uchwaty Nr XXXVIII-361/2010 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Maréz ,Obszar A” w gminie Olsztynek oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek
Rada Miejska uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia wstepne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Maréz ,,Obszar A” w gminie Olsztynek, zwany dalej
planem.
2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego
zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§2
1. Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan - niniejsza uchwata i rysunek planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Maréz ,Obszar A” w gminie
Olsztynek;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) zabudowa istniejgca — obiekty budowlane zrealizowane lub takie, dla ktérych w dniu
wejscia w zycie planu istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe; do
zabudowy istniejgcej nie zalicza sie samowoli budowlanych;

4) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich prac budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu; w przypadku
zabudowy zabytkowej - obowigzujg zapisy ustalen ogdélnych i szczegétowych planu
dotyczgce ochrony zabytkéw;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy —linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
moze przekraczac zaden element budynku;



1)

2)

3)
4)

6) kat nachylenia dachu — kat pochylenia gtéwnej ptaszczyzny potaci wzgledem
ptaszczyzny poziomej; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow takich, jak:
lukarny, naczoétki, zadaszenia wejs¢, kukutki;

7) szyld — jedno lub dwustronny, ptaski znak zawierajgcy wytacznie logo i nazwe firmy
badz informacje o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci;

8) reklama — ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje, w tym wszelkiego rodzaju
ekrany multimedialne, zwigzane z promowaniem dziatalnosci gospodarczej,
produktow, ustug, imprez, nie bedgce szyldami.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w

przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§3
Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie:
1) granice obszaru opracowania,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terendéw sktadajgce sie z liczb, liter, ktore okreslaja:
a) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi -
oznaczenia cyfrowe,
b) symbol przeznaczenia - oznaczenie literowe jak w §4.
Oznaczenia niewymienione w ust. 1, stanowig oznaczenia informacyjne.

§4
Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UTL - teren rekreacji indywidualnej;
3) UT —teren zabudowy ustug hotelarskich;
4) UTW - ogodlnodostepny teren ustug turystycznych zwigzanych z obstugg turystyki
wodnej;
5) ZL —teren lesny;
6) WS — teren wéd powierzchniowych;
7) EK —teren urzadzen infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej;
8) Z —terenu zieleni naturalnej;
9) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
11) KDW - teren drogi wewnetrznej;
12) KDX — teren ciggu pieszo — jezdnego.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dotyczace catego obszaru objetego planem miejscowym

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
na calym obszarze planu, w zakresie ustalonych w planie przeznaczen terenéw,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych
z nimi urzgdzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
MN i UTL nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;
ustala sie zakaz podziatow na terenach oznaczonych symbolami 1UT i 14UTW.
dziatki, ktérych powierzchnia w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje celu
publicznego, badZz drogi wewnetrzne po uchwaleniu planu, bedzie mniejsza niz
powierzchnia okreslona pkt 2, traktuje sie jak budowlane i dopuszcza sie ich zabudowe,



5)

6)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

zgodnie z przeznaczeniem terenu, parametrami okreslonymi w planie i warunkami

technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych;

ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolno
stojacych;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

c) reklamy i znaki graficzne, umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie
bedg uznawane za szyldy i reklamy, pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na
ich powierzchni, nie bedg emitowac swiatta i nie bedg wykraczac poza ich obrys;

d) dopuszcza sie umieszczanie okazjonalnych reklam w formie banneréw i przenosnych
nosnikow informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami na okres nie
dtuzszy niz 21 dni;

ogrodzenia terendéw od strony drdg publicznych ksztattowaé zgodnie z zasadami:

a) wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,5 m;

b) zakazuje sie realizowania ogrodzen peinych;

c) zakazuje sie realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) ogrodzenia wykonywac¢ z materiatéw naturalnych, ceramiki budowlanej lub drewna;

€) nieprzekraczalne linie zabudowy biegngce przez istniejgce budynki, nie obowigzujg
w przypadku nadbudowy.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
obszar opracowania planu znajduje sie w granicach nastepujgcych prawnych form
ochrony przyrody:
a) obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;
b) obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Natura 2000 - Puszcza Napiwodzko-

Ramucka, kod obszaru: PLB280007;
na terenach wymienionych w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody;
zakazuje sie zmiany rzednych terenu poza obrysem obiektéw budowlanych;
realizacja inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko dopuszczalna jest
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania danego przedsiewziecia na srodowisko bgdz
po odstgpieniu wiasciwego organu od jej przeprowadzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkéw;
na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong;
ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna
wykluczy¢ istnienia na terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektéw
archeologicznych, objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§8
Zasady i warunki scalania i ponownego podziatu nieruchomosci:
w planie nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci;
w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, dla dziatek
bedgcych wynikiem tej procedury powierzchnia dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN i UTL nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;
parametry podziatéw nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych w catosci pod drogi;
przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, dopuszcza sie dziatki o dowolnej powierzchni



1)
2)

3)

i szerokosSci frontu dziatki.

§9
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDL i KDD;
w rozwigzaniach terenéw przestrzeni publicznej nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla
0s6b niepetnosprawnych;
pozostate ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte
w dalszych ustaleniach planu.

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

na obszarze planu, na terenach oznaczonych symbolem ZL wystepujg tereny lesne,
chronione na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze planu, na terenach oznaczonych symbolem WS, wystepujg tereny wéd
srédlgdowych, chronione na podstawie przepisdw odrebnych;

na obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze;

na obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
zgodnie z przepisami prawa wodnego, dziatki przylegajace do gruntéw pokrytych wodami
ptyngcymi, powinny posiadac ustalong w trybie przepiséw odrebnych linie brzegu, ktéra
stanowi prawng granice nieruchomoéci nalezgcych do Skarbu Panstwa.

8§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

techniczney:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszar opracowania potgczony jest z terenami gminy poprzez uktad drég publicznych,

w tym:

a) droge powiatowg nr 1526N;

b) droge gminng;

szczegotowe zasady dotyczace systemu komunikacji na obszarze opracowania

okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendéw drog;

w zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

b) lokalizacje ujecia wody dla wsi dopuszcza sie zgodnie z §5 ust, 1;

w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw z terendw zabudowy do oczyszczalni Sciekéw
poprzez istniejgcg i rozbudowywang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b) w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne;

c) jako tereny predestynowane do lokalizacji przepompowni sciekdw wskazuje sie pasy
drogowe drog wewnetrznych, zgodnie z § 5, ust 1;

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) wody opadowe z dachoéw oraz z utwardzonych terenéw nalezy odprowadzié¢
do kolektorow burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych do gruntu na terenie witasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie terenow  przewidzianych pod  zainwestowanie z  istniejgcej
i rozbudowywanej sieci energetycznej;

b) sie¢ energetyczng prowadzi¢ jako kablowa;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz w ramach istniejgcej



i rozbudowywanej sieci gazowej;
8) w zakresie infrastruktury cieptowniczej ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub zbiorczych;
b) nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sie zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej poprzez
ewentualng rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj tgcznosci bezprzewodowej;
10) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)istniejgce sieci uzbrojenia terenu, kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, nalezy przebudowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§12
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy:
1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem UTW;
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, UTL, UT, KDL, KDD, KDW, KDX, EK;
3) 2% dla terendw oznaczonych symbolami: ZL, WS, Z.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenow objetych planem
miejscowym. Ustalenia szczegotowe obowigzuja tacznie z ustaleniami ogélnymi
zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§13
Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug hotelarskich;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

b) wysokos¢ budynkéw ustug hotelarskich do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym nowe budynki nie mogg przewyzszac istniejgcego
obiektu osrodka;

c) dach o kacie nachylenia potaci 33°-45°, kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

d) parametry budynkéw gospodarczych:

— wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac 6,0 m,
— dach o kgcie nachylenia potaci 20°-45°,
— pokrycie dachu identyczne jak w budynku ustugowym;

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

f) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,2;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

i) miejsca parkingowe zapewni¢ na terenie, w liczbie 1 miejsca parkingowego na pokd;
hotelowy;

j) dostepnos¢é komunikacyjna z drog 01KDL i 02KDD.

§14
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 2MN-6MN:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
b) nowag zabudowe ksztattowac jako wolnostojgca;
c) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;



1)

d)
e)

f)

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, nie moze przekracza¢ 9,5 m;

dach o kacie nachylenia potaci 33°-45°, kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;
parametry budynkéw gospodarczych:

— wysokos¢ budynku, nie moze przekraczac 5,0 m;

— dach o kacie nachylenia potaci 20°-45°;

— przykrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

przez teren 3MN biegnie linia elektroenergetyczna sSredniego napiecia, obiekty
budowlane znajdujace sie pod linig i w granicach oddziatywania linii nalezy budowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

miejsca parkingowe zapewni¢ na terach dziatek w liczbie 1 miejsca parkingowego na
lokal mieszkalny;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 2MN z drogi 02KDD;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 3MN z drog 02KDD i 05KDW;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 4MN z drogi 05KDW przepustem nad ciekiem
wodnym 20WS;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu SMN z drég 02KDD, 03KDW i 04KDW;
dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 6MN z drog 02KDD i 03KDW oraz poprzez
drogi wewnetrzne na terenie 10UTL.

§15

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 23MN:
przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

)
h)

)
)
K)

)

m)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

nowg zabudowe ksztaltowac jako wolnostojgca;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

wysokos¢ budynkow, nie moze przekraczaé 9,5 m;

dach o kacie nachylenia potaci 33°-45° kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w tym samym kolorze;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego na
dziatce budowlanej, o nastepujgcych parametrach:

— wysokos¢ budynku, nie moze przekraczac 5,0 m;

— powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekraczaé 50 m?;

— kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°;

— pokrycie dachu identyczne z zastosowanym w budynku mieszkalnym.

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,45;

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m? intensywno$¢ zabudowy
od 0,05 do 0,6 a maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

miejsca parkingowe zapewni¢ na terenach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych
na lokal mieszkalny;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 03KDW.



§16

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 24MN:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

nowg zabudowe ksztaltowac jako wolno stojgca;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

wysokos¢ budynkow, nie moze przekraczac 9,5 m;

dach o kacie nachylenia potaci 33°-45°, kryty dachéwkag ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w tym samym kolorze;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego na
dziatce budowlanej, o nastepujgcych parametrach:

— wysokos¢ budynku, nie moze przekraczac 5,0 m;

- powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekraczaé¢ 50 m?;

— kat nachylenia potaci dachowych 33°-45°;

— pokrycie dachu identyczne z zastosowanym w budynku mieszkalnym.

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,45;

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki budowlanej;

dla istniejgcych dziatek, o powierzchni mniejszej niz 500 m? intensywno$é zabudowy
od 0,05 do 0,6 a maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

miejsca parkingowe zapewni¢ na terach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych na
lokal mieszkalny;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu z drogi 02KDD oraz z drogi wewnetrznej
013KDW.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami 7UTL-12UTL:
2) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

nowg zabudowe ksztaltowac jako wolnostojaca;

wysokos¢ budynkoéw rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

wysokos¢ budynkow, nie moze przekraczac 9,5 m;

dach o kacie nachylenia potaci 33°-45° kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego na
dziatce budowlanej, o nastepujgcych parametrach:

— wysokos¢ budynku, nie moze przekracza¢ 5,0 m;

— powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekracza¢ 50 m?;

— kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°;

— pokrycie dachu identyczne z zastosowanym w budynku rekreacji indywidualnej.
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,45;

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;



dla istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m? intensywno$¢ zabudowy
od 0,05 do 0,6 a maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

na dziatkach przylegajacych do linii brzegowej wod, zakazuje sie lokalizacji
pomostow;

miejsca parkingowe zapewni¢ na terenach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych
na budynek rekreacji indywidualnej;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 7UTL z drég 02KDD, 06KDW, 07KDW,
015KDW oraz drog wewnetrznych wydzielonych na terenie;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 8UTL z drogi 02KDD oraz z drog
wewnetrznych 07KDW i 08KDW;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu QUTL z drég 03KDW i 04KDW;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 10UTL z drogi O03KDW oraz drog
wewnetrznych wydzielonych na terenie;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 11UTL z drogi 03KDW poprzez droge lesng
zlokalizowang na terenie 19ZL;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 12UTL z drogi 04KDW.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 13UTL:
2) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)
h)
)
)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

nowg zabudowe ksztaltowac jako wolno stojaca;

wysokos¢ budynkdéw rekreacii indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

wysokos¢ budynkow, nie moze przekraczaé 9,5 m;

dach o kacie nachylenia potaci 33°-45°, kryty dachéwkag ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego na
dziatce budowlanej, o nastepujgcych parametrach:

— wysokos¢ budynku, nie moze przekraczac 5,0 m;

- powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekracza¢ 50 m?;

— kat nachylenia potaci dachowych 33°-45°;

— pokrycie dachu identyczne z zastosowanym w budynku rekreacji indywidualne;.
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,45;

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki budowlanej;

dla istniejgcych dziatek, o powierzchni mniejszej niz 500 m? intensywno$é zabudowy
od 0,05 do 0,6 a maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

na dziatkach przylegajacych do linii brzegowej wod, zakazuje sie lokalizacji
pomostow;

miejsca parkingowe zapewnicC na terach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych na
budynek rekreacji indywidualnej;

dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu z drogi 02KDD oraz z drogi wewnetrznej
013KDW.

§19

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 25UTL:
1) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1)

2)

1)

2)

3)

1)
2)

a) nowg zabudowe ksztattowac¢ jako wolno stojaca;

b) wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

c) wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekraczac¢ 9,5 m;

d) dach o kacie nachylenia potaci 33°-45°, kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego na
dziatce budowlanej, o nastepujgcych parametrach:
— wysokos¢ budynku, nie moze przekraczac 5,0 m;
- powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekracza¢ 50 m?;
— kat nachylenia potaci dachowych 33°-45°;
— pokrycie dachu identyczne z zastosowanym w budynku rekreacji indywidualnej.

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

g) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,65;

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 55% powierzchni dziatki budowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

i) miejsca parkingowe zapewni¢ na terach dziatek, w liczbie 2 miejsc parkingowych na
budynek rekreacji indywidualnej;

k) dostepnosé komunikacyjna dla terenu z drogi 02KDD.

§20

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 14UTW:

przeznaczenie — ogoélnodostepny teren ustug turystycznych zwigzanych z obstugg

turystyki wodnej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna;

c) wysokos$¢ budynkéw, nie moze przekracza¢ 10 m;

d) dach o kacie nachylenia potaci 20°-45°, kryty dachowkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,15;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni terenu;

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

h) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 02KDD.

§21
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 15EK:
przeznaczenie — teren urzagdzenh infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

i kanalizacyjnej;

adaptuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i przyjmuje ich rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi infrastruktury technicznej oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 02KDD.

§22
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 16ZL-19ZL:
przeznaczenie — tereny lesne.
zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymac w dotychczasowym uzytkowaniu;
b) w operacie urzgdzeniowo-lesSnym uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z potozenia czesci
obszaréw lesnych w strefie chronionego krajobrazu;



c) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych
gospodarce lesnej i obiektow wymienionych w §5 ust 1;

d) przez tereny 16ZL i 17ZL biegnie linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
obiekty budowlane pod i w granicach oddziatywania linii nalezy budowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e) teren 19 ZL stanowi droge lesng w rozumieniu przepiséw o lasach z urzadzong
jezdnig gruntowa.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 20WS-22WS:
1) przeznaczenie — tereny wéd powierzchniowych;
2) tereny nalezy utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu.

§24
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 23Z:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) teren utrzymac¢ w naturalnej postaci.

§25
Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 01KDL.:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

§26
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 02KDD:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 03KDW-08KDW:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych:
2) szerokos¢ pasa drogowego:
a) dla drogi 07KDW, 8,0 m,
b) dla drogi 08KDW, 6,0 m,
c) dla pozostatych drég, zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.

§28
Ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 09KDX-012KDX:
1) przeznaczenie — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;
2) szerokosc¢ pasa ciggu zgodnie z rysunkiem planu.

§29
Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych symbolami 013KDW-015KDW:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos$¢ pasa drogowego, 6,0 m.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§30
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Olsztynka.



§31
Uchwata wraz z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa
warminsko-mazurskiego.

§32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



