— A"

PRACOWNIA PROJEKTOWA
Olsztyn , ul. Sosnowa 17 tel. 5242173

SAVOIE

| TEMAT :

Przebudowa nawierzchni i remont budynku
kosciota p.w. NajSwietszego Serca Pana Jezusa

w Olsztynku przy ul. Chopina 7 , dz. nr 153

STADIUM :

PROJEKT BUDOWLANY

INWESTOR :

Archidiecezja Warminska
Rzymskokatolicka'Parafia NajSwigtszego Serca Pana Jezusa

11-015 Olsztynek , ul. Chopina 7

JEDNOSTKA

PROJEKTOWA:

.SAVOIE” Pracownia Projektowa
Plac Bema

10 — 178 Olsztyn , ul. Sosnowa 1 1o,

, 10-516 oLSzT

Starestwe Powlatowe
w Oisztyni :

YN
. stanowi

ARCHITEKTURA :

ZIELEN :

BRANZA
SANITARNA :

BRANZA
ELEKTRYCZNA :

Ninlelszy Zﬂ‘ﬂ.‘ﬂ“‘“ N
z dnia.
Projektowat : mgr inz. arch. Piotr Zabiello ok

upr.bud.nr 1/97/0I

Projektowata: mgr Aleksandra Kurpis
Projektowat : techn. Mariusz Uzielto
upr.bud.nr 161/94/0OL
.f
Projektowat : inz. Jan Korwat

upr.bud.nr 149/90/0OL

: ema! decyzj

m\egta\na cze\4 W

Starosw
J4. 40, YO

i e{{/sm/m

NSKIEGO

sKowski
riatu

pwnictwa

Olsztyn maj 2009r.




PROJEKT BUDOWLANY

przebudowy nawierzchni i remontu budynku
kosciota p.w. Naj$wietszego Serca Pana Jezusa

w Olsztynku przy ul. Chopina 7 , dz. nr 153

Zawarto$¢ opracowania:

1.0Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu

i projektu architektoniczno-budowlanego

2. Wymagane decyzje i uzgodnienia

3. Karty katalogowe : starobruk , lampy

4.

A-1

A-2

A-3

A-4

Spis rysunkow

plan zagospodarowania terenu -
plansza zbiorcza 1:500

projekt zagospodarowania terenu -

uksztattowanie i wymiarowanie 1:200
rzut przyziemia - 1:100
rzut wiezby dachowej - 1:100
rzut dachu - 1:100
przekrdj nawy gtownej - 1:50
przekroj nawy bocznej - 1:50
przekréj fundamentow 1:25



Opis techniczny do projektu budowlanego
przebudowy nawierzchni i remontu budynku
kosciota p.w. Najéwigtszego Serca Pana Jezusa

w Olsztynku przy ul. Chopina 7 , dz. nr 153

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania

1.1 Umowa podpisana z Inwestorem;

1.2 Postanowienie W-M WKZ w Olsztynie nr 351/2008 z dnia 02.06.2008
1.3 Inwentaryzacja fotograficzna terenu

1.4 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana kosciota

1.5 Koncepcja programowo - przestrzenna uzgodniona z Inwestorem;
1.6 Wizje lokalne w terenie;

1.7 Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500,

1.8 Inwentaryzacja dendrologiczna ‘

1.9 Projekty budowlane branzowe,

1.10 Obowigzujace przepisy i zarzadzenia;

2. Dane o terenie .

Dziatka nr 153  znajduje si¢ w Olsztynku przy ul. Chopina 7 w dzielnicy
mieszkaniowo - ustugowej . Wiascicielem terenu jest Archidiecezja Warminiska z siedzibg w
Olsztynie przy ul. Pienigznego 22  Inwestorem jest Archidiecezja Warminska
Rzymskokatolickiej Parafii Najswietszego Serca Pana Jezusa
w Olsztynku przy ul. Chopina 7
Zakres prac projektowych  dotyczacy zagospodarowania bezposrednio taczy sig¢ z
zagospodarowaniem skweru miejskiego na  dziatce 299/4 . Gtéwny cigg pieszy
przechodzacy przez ten skwer —ma swojg kontynuacje na dziatce 153 jako dojscie do
kosciota .

3.Stan istniejacy
Po wizji lokalnej na obiekcie i w terenie przyleglym stwierdzono konieczno$¢ wykonania
prac remontowo — konserwatorskich .

Zestawienie prac budowlanych zwigzanych z remontem kosciota NSPJ w Olsztynku

- wymiana dachowki

- wykonanie nowych obrobek blacharskich
- wymiana rynien i rur spustowych

- wykonanie izolacji pionowej $cian



- przebudowa nawierzchni wokét kosciota ((nowe spadki od budynku)
- ocieplenie stropu kosciota ( z gory od strony poddasza nieuzytkowego )

- usuniecie zawilgocen tynkow wewnetrznych

- wykonanie systemu odprowadzenia wod deszczowych do miejskiej kanalizacji burzowej
- organizacja placu od strony ul. Swierczewskiego

- uniknag kolizji i koniecznosci wycinki wartosciowych drzew

4. Zagadnienia dotyczace ochrony zieleni .

Po wykonaniu koncepcji zagospodarowani  terenu przeprowadzono dokfadng
inwentaryzacje zieleni , tak aby w maksymalnym stopniu unikna¢ kolizji i koniecznosci
wycinki wartosciowych drzew . Szczegoty w zatgczonym opracowaniu branzy zieleni .

5. Istniejace uzbrojenie terenu

W rejonie projektowanych rob6t wystepuje uzbrojenie podziemne
- wodociggowe

- kanalizacji

- elektroenergetycznej

6. Projekt zagospodarowania terenu

Wymagania zawarte w planie migjscowym

Dziatka potozona w granicach strefy konserwatorskiej ,B”

Obszar oznaczony w planie miejscowym symbolem Uk-1, stanowi tereny kosciotow .

Caty obszar zagospodarowano jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne .
Istniejgcy murek oddzielajacy posesje kosciota od zielonego placyku miejskiego nie posiada
walorow historycznych a jego stan techniczny nie jest zadowalajacy , dodatkowo jego
walory estetyczne ( wigcej betonu niz kamienia w niektérych jego fragmentach ) sg niskie .
Przewidziano bezpo$rednie potgczenie zieleni , z zastosowaniem w tym miejscu niskich
krzewow ozdobnych ( szczeglty w dokumentacii zieleni ) .

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % , powierzchnia utwardzona
wokot obiektu zasadniczo bez zmian jedynie niewielka korekta w obrysie zewnetrznym , z
pozostawieniem zieleni istniejgcej w stanie obecnym . Po ostatecznym wyznaczeniu
gtownego ciagu pieszego od ulicy Swierczewskiego poprzez skwerek zieleni nastgpita kolizji
z jednym drzewek — modrzew europejski o obwodzie 21 cm .

Powierzchnie utwardzone po przebudowie - 1354 m?

Zasada ogdlna zagospodarowania przedmiotowego terenu .

Obecny sposob zagospodarowania terenu wptywa niekorzystnie na stan techniczny
budynku kosciota . Wynika to ze sle uksztattowanego terenu w bezpo$rednim styku z

kosciotem , jak rowniez stan techniczny nawierzchni betonowych (penetracja wody w gtab i
brak mozliwosci odparowania ) , kierunek spadkow nie wszedzie jest skierowany od
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Wymiana poszycia dachowego i przewidywany zespot prac zwigzanych i_gé_u”lzeéni’em scian
istniejacych i zabezpieczeniem przed dalszym zawilgoceniem uzupetniony (zostaje przez
wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu : b g '
- wykonanie przytacza wod deszczowych do sieci miejskiej w ulicy Swierczewskiego

( wszystkie wody z dachu oraz cze$é wod z nawierzehni wokot budynku )
- wykonanie catkowicie nowej nawierzchni ze Starobruku uwzgledniajac spadki

od budynku koéciota

OgdlIny charakter elementéw malej architektury i wyposazenia.

Do tych elementow zaliczy¢ nalezy : istniejace kapliczki , krzyze oraz projektowane lampy
Projekt zajmuje sie elementami nowoprojektowanymi . Po konsultacji z opiekunem parafii
stwierdzono konieczno$¢ montazu jedynie dwoch lamp O charakterze monitorow
oswietlajgcych poszczegdine fasady budynku kosciota lamp typowo parkowych
wolnostojacych nie przewiduje sie .

Szczegdlowe dziatania urbanistyczno — architektoniczne

- catkowita likwidacja muru , z brama, oddzielajgcego placyk miejski od terenu parafii
- gtéwny cigg pieszy - linia podziatu placu utwardzonego i zieleni

- spadki nawierzchni od budynku kosciota

- izolacja placu od zabudowy na dzialce 299/4 - szczegéty branza zieleni

- pergola z profili stalowych — wyrazne odgrodzenie od posesji parafii placyku miejskiego
( usytuowanie jeszcze na gruncie miejskim

- o$wietlenie elewacji budynku kosciota :
* lampa skierowana na szczyt nawy bocznej widoczny od ul. Swierczewskiego

* Jampa na wysiegniku bocznym skierowana na naroze wiezy od strony zachodniej
i czesciowo potudniowej ( widocznoéé z drogi E-7) .

Place i chodniki

Projekt przewiduje likwidacje w catoéci ciggow pieszych i wykonanie nowej nawierzchni w
nowoprojektowanym zarysie .

Nawierzchnie projektowanych ciggu pieszego i powierzchni placu przy kosciele
zaprojektowano o nastepujacej konstrukcji: warstwa $§cieralna z kostki betonowej brukowej
typu ,Starobruk” grubosci 6 cm, podsypka cementowo-piaskowa grubosci 4 cm, cm wg PN-
S-06102, warstwa odcinajgca (wymiana gruntu podioza na piasek o grubosci 10 cm)

Odwodnienie

T
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Odwodnienie  projektowanych nawierzchni przez spadki po;irZeéghé i' podtuzne
doprowadzajgce wody opadowe na powierzchnie zielone , w koniecznych fragmentach do
wpustow deszczowych. Kanalizacja deszczowa stanowi odrebne opracowanie.

7. Projektowane uzbrojenie terenu

7 1. Przytacze wodociggowe
- wodociagowa - istniejgce od strony wschodniej budynku

7.2. Kanalizacia

- kanalizacyjna - nowoprojektowany uktad odprowadzenia wod deszczowych do sieci
miejskiej w ul. Swierczewskiego zgodnie z wydanymi warunkami

7.3. Przytacze elektryczne

- energetyczna - jako zasilanie nowoprojektowanych lamp zalicznikowe

8. Dane liczbowe inwestycii

o Powierzchnia terenu zielonego

( orientacyjnie — projekt nie obejmuje catej dziatki ) 400,00 m22
. Powierzchnia nawierzchni utwardzonej 1354,00 m

9. Wplyw obiektu na srodowisko
Projektowana przebudowa placu wraz z infrastrukturg nie bedzie miata
niekorzystnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

10. Ustalenia szczegétowe
Do projektu dotgczono wymagane decyzje i uzgodnienia
11. Zastrzezenie
1. Roboty prowadzi¢ zgodnie z sasadami sztuki budowlanej. Prowadzenie robot
powierzy¢ osobie uprawnionej.
2. Wszystkie projekty nalezy rozpatrywac tgcznie, jako catosc.
3 Stosowaé materialy majace atesty, aprobaty techniczne i $wiadectwa dopuszczenia
do stosowania.
4. W przypadku wystgpienia watpliwosci, co do prowadzenia robét, nalezy wezwac
projektanta, ktory w ramach nadzoru autorskiego okreséli sposob postepowania.
5 Podczas wykonywania robot bezwzglednie przestrzegac przepisy bhp oraz
stosowa¢ oznakowania i zabezpieczenia bhp
6. Stosowaé sie do decyzji i warunkéow wydanych przez dysponentow  sieci
zataczonych na poczatku opracowania.

f
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Opis techniczny do projektu budowlanego
przebudowy nawierzchni i remontu budynku
kosciota p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa

w Olsztynku przy ul. Chopina 7, dz. nr 153

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Podstawa opracowania

111 Umowa podpisana z Inwestorem;

112 Postanowienie W-M WKZ w Olsztynie nr 351/2008 z dnia 02.06.2008
113 Inwentaryzacja fotograficzna terenu

1.14 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana kosciota

1.15 Koncepcja programowo - przestrzenna uzgodniona z Inwestorem;,
1.16  Wizje lokalne w terenie;

1.17 Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500,

118 Inwentaryzacja dendrologiczna

1.19 Projekty budowlane branzowe,

1.20 Obowigzujgce przepisy | zarzadzenia;

2. Dane o terenie_, zakres dokumentaciji .

Dziatka nr 153  znajduje si¢ w Olsztynku przy ul. Chopina 7 w dzielnicy
mieszkaniowo - ustugowe;j . Wiascicielem terenu jest Archidiecezja Warminska z siedzibg w
Olsztynie przy ul. Pienieznego 22 . Inwestorem jest Archidiecezja Warminska
Rzymskokatolickiej Parafii Najswietszego Serca Pana Jezusa
w Olsztynku przy ul. Chopina 7

Zakres prac projektowych dotyczacy remontu budowlano-konserwatorskiego :

- wymiana dachowki z poszyciem

- wykonanie nowych obrobek blacharskich
- wymiana rynien i rur spustowych

- wykonanie izolacji pionowej §cian

- ocieplenie stropu kosciota ( z gory od strony poddasza nieuzytkowego )
o *'/



- usuniecie zawilgocen tynkow wewnetrznych

3.Stan istniejacy

3.1. Opis ogdlny

"Kosciot p.w. Najéwietszego Serca Pana Jezusa w Olsztynku objety jest ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodziwa
warminsko-mazurskiego pod nr A-2625 na podstawie decyzji WKZ
7 dnia 17.01.2000." (cyt. z Postanowienia WKZ).
Obiekt powstat pod koniec XIX wieku.
Jest zbudowany z cegty ceramicznej.
Korpus, to nawa gtowna (bez bocznych), przecieta transeptem (nawg poprzeczna) o
mniejszej szerokosci, poza ktorym przechodzi w prezbiterium
0 wyzszym poziomie posadzki. Do prezbiterium dobudowano wieloboczng apsyde
ottarzowa. Wejscie do nawy gtownej prowadzi przez przedsionek w wiezy dzwonnicy. Nawy
gtéwna i poprzeczna tworzg w planie zarys krzyza.
Sg jednakowej wysokosci, lecz nawa gtébwna jest szersza.
Od strony potudniowej, migdzy ramionami tego krzyza, wbudowano
zakrystie z posadzkg na poziomie "zera" w nawie gtownej, czyli obnizong
w stosunku do prezbiterium i apsydy. Proécz wejécia gtownego od strony
wiezy, istnieje wejscie dodatkowe w lewej czg$ci nawy poprzecznej
: F o, Nad wejsciem do
nawy gtownej od strony wiezy umieszczono
empore ("organowke") o konstrukcji drewnianej.

3.2. Szczegobtowy opis konstrukcji.
Pokrycie dachu.

Dach jest pokryty dachéwka ceramiczng esowka, na fatach i kontrtatach

oraz deskowaniu na zaktadke o wymiarach opisanych na rysunkach przekrojow.
Stan techniczny pokrycia ceramicznego jest niezadowalajgcy.

W duzej cze$ci wymaga wymiany, a w catosci przetozenia.

Konstrukcja dachu.

Dach wielopotaciowy 0 tradycyjnej konstrukcji drewnianej.

W nawach jest to wiezba jednowieszarowa z zastrzatami podpierajgcymi ptatwie boczne,
ptatwig kalenicowa i sciggiem. Obcigzenie na mury jest przekazywane przez podwdjne
muriaty, przy czym obcigzenie z wigzaréw petnych przekazywane jest na odcinki murow
pomigdzy oknami, wyposazone w przypory zewnetrzne.

Nad apsydg konstrukcja krokwiowa na ruszcie, o geometrii ostrostupa.

Nad zakrystig konstrukcja krokwiowa dwuspadowa z krokwig narozng.

Nachylenie poszczegdinych potaci dachu opisano na rys. nr 3.

Rysunek przekroju A-A przez nawe gtowna ilustruje uktad konstrukcyjny wigzarow petnych
(réwniez w transepcie, lecz 0 mniejsze] rozpigtosci).

Natomiast na rysunku przekroju B-B, przez nawe poprzeczng (transept),

pokazano uktad konstrukcyjny wigzarow pustych. W tym celu przekroj

jest pozbawiony widoku w gitab na odlegtos¢ wigksza niz 0,5 m, aby

uzyskac¢ maksymaing komunikatywnos$¢ rysunku. @
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Wigzary petne wyposazone sg w kleszcze, a wigzary puste - w jetki, na ktorych
umieszczono deskowanie podtogi biatej poddasza nieuzytkowego.

Pod jetkami i kleszczami oraz uktadem zastrzatéw utozono deskowanie podsufitki z desek
iglastych, tworzgce graniaste sklepienie kolebkowe.

Przestrzen miedzy podsufitkg a deskowaniem pokrycia dachu i podtogg
poddasza jest nieocieplona.

Konstrukcja i deskowanie pokrycia w wielu miejscach sg w stanie znacznej korozji
biologicznej, ktorej procentowe zaawansowanie jest trudne

do okreslenia bez demontazu elementow.

Deskowanie podsufitki sklepienia naw w dobrym stanie technicznym od strony
poddasza. Malowanej powierzchni od strony wnetrza naw nie badano,
pozostawiajgc to w gesti 0s6b uprawnionych w sakresie badan konserwatorskich.

Stropy.

Nad apsyda sklepienie krzyzowo-zebrowe z cegly ceramicznej.

Nie zaobserwowano spekan ani zarysowan, mimo nieszczelnosci zadaszenia.

Nad zakrystig stropodach drewniany z podsufitkg z ptyt G-K, ocieplony

wetng mineraing gruboséci 20 cm. Stan techniczny dobry - po niedawnym remoncie.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne.

Sciany fundamentowe - z cigtych blokow granitowych.

Sciany przyziemia murowane z cegty ceramicznej peinej na zaprawie
cem.-wapiennej, 0 grubosciach jak na rysunkach.

Wyposazone w wypukty cokét i ozdobny gzyms.

Do wysokosci okoto 1 m wokét catego budynku widoczne zawilgocenie

murdw, wykruszanie sig i wyptukiwanie spoin i poczatki destrukcji cegiet,
szczegolnie w przyporach.

Nadproza okienne i drzwiowe ostrotukowe murowane z cegty ceramicznej.
Jedno z nadprozy okiennych jest w znaczny sposOb peknigte | wymaga naprawy.

3.3. Elementy wykonczenia.

Tynki i oktadziny.

Tynki wewnetrzne cem.-wapienne. W znacznym stopniu zawilgocone
do wysokoéci ok. 1 m, gdzieniegdzie z ubytkami.

Tynkdéw zewnetrznych brak.

Wiatrotap wyposazony w oktadziny z ptyt G-K.

Osfona budynku przed spfywem wod opadowych.

Budynek jest wyposazony w uktad rynien, koszy, skrzynek zbiorczych
irur spustowych z odprowadzeniem na betonowg nawierzchnie utozong wokot.
Elementy uktadu odprowadzajacego wody opadowe w ztym stanie technicznym.
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3 4. Wskazniki powierzchniowe i kubaturowe.

3.4.1. Zestawienie powierzchni netto.

Nr pom. Funkcja Powierzchnia netto [ m2 ]
01.1 Przedsionek 13,65
01.2 Nawa gtowna 265,19
(korpus)
01.3 Nawa poprzeczna 30,61
- 01.4 Pom. magazynowe 1.67
01.5 Wiatrotap 7,60
01.6 Nawa poprzeczna 40,94
01.7 Prezbiterium 55,84
01.8 Apsyda oftarzowa 17,86
01.9 Zakrystia 15,05
Razem Przyziemie 448,41

3.4 2 Powierzchnia zabudowy - 577,73 m”

3.5.5. Wyposazenie i zaopatrzenie budynku w media.

Odprowadzenie wod opado
Budynek wyposazony jest w v
w sklepieniu do przestrzeni po

poddasza).

Wewnetrzna instalacja elektryczna n.n. o$wi

miejskiej sieci energetycznej.

Budynek jest wyposa
stosowanych w

(Wysoko$¢ wiezy: ok.+ 41,5 m ponad poziomem p

wierzchotku).

zony w instalacje odgromowg b
urzadzeniach telefonii komérkowej, zainstalowanych w wiez

wych z dachu - na betonowg nawierzchnie wokot kosciofa.
ventylacje grawitacyjng przez otwory
ddasza wentylowanego (przez nieszczelnosci pokrycia i okien

etleniowa i gniazd wtykowych zasilana jestz

azujgcg na rozwigzaniach
y kosciota.

osadzki do kulistej podstawy krzyza na
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38. Podstawowe informacje dotyczace wynikéw badar na%ta%xs?@ié‘ﬁ 1 ’Lé}‘f‘%&ﬁwe
fragmentéw tynkéw na $cianach wewnetrznych Plag ui,mi ’é
10-516 OLSZTYN
3.6.1. METODYKA BADAN =

Badania mialy na cely ustalenie warstw malarskic
sinie  zawilgoconych. Miejsca

Zmierzajgcych do powstrzymania
zabiegéw niezbedne bedzie usunieci

h $cian wewnetrznych w miejscach
te wymagajg podjecia dziatan konserwatorskich

czynnikbw niszczgcych. Przypuszczalnie w trakcie
e tynkdw celem umozliwienia osuszenia $cian.

Widok wnetrza kosciota od strony wejscia

Widok wnetrza od strony prezbiterium.
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Starostwo Powiatowe
w Olsztynie
Przeprowadzono wstgpng analize tynkéw i warstw’/samalarskich. Stwierdzono
obecnos¢ wielu roznych warstw zaréwno tynkow jak i powtokSfa b>2WiKonano liczne
odkrywki sondazowe majgce na celu wytypowanie miejsc, w ktérych przypuszczalnie
nalezatoby szukaé warstw najwczesniejszych. W reprezentatywnych miejscach wykonano
odkrywki stratygraficzne, z powyzszych miejsc réwniez pobrano probki, z ktérych wykonano
naszlify. Naszlify poddano obserwacji mikroskopowej w powigkszeniu 20x, a nastepnie
sfotografowano. Na fotografiach oznaczono nastepujace po sobie warstwy.

Wykonano dokumentacje fotograficzng i opisowa. Miejsca wykonania odkrywek pokazano
- nafotografiach. Stratygrafie warstw pobranych prébek oraz niektérych odkrywek
Zestawiono w tabelach.

Widok bocznej $ciany od péinocy z zaznaczeniem miejsc odkrywek.
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Widok opaski betonowej. Szeroka szczelina na granicy z murem oraz odchodzace spekania
$wiadczg o postepujgcym procesie degradacji wylewki. Sutek jest odwrotny od
zamierzonego- woda przenika w fundamenty a nastepnie kapilarami odparowuje nawet na
wysokosciach 2m.
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3.6.2. WYNIKI BADAN.

W toku badan udato sie ustali¢, iz tynki w badanych partiach $cian miejscami sg wtérne-
bardzo twarde cementowe. Zaréwno na tynkach wapiennych jak i cementowych
odnaleziono $rednio zachowany, ale wyrazny ornament o powtarzajgcych sie szablonowych
formach. Dekoracja jest wielobarwna, o motywach geometryczno-roslinnych, zamknietych
podwdjnym paskiem na wysokosci 155cm mierzac od posadzki. Catosé tworzy rodzaj tzw.
lamperii. Na tych dekoracjach znajduje si¢ kolejny podobny, ale o innej kolorystyce,
nastepne to jednolite warstwy tzw. olejnic.

Widok naroznika po stronie poétnocnej. Widoczne ztuszczajgce sie platy tynku
cementowego.

3.7. Podsumowanie.

Sciany przebadano do poziomu zawilgocer —miejscami koto 180cm od posadzki.

Stwierdzono identyczng stratygrafie warstw po obu stronach nawy- pierwsza z dekoracjg
prawdopodobnie z lat okoto 1950. Powyzej lamperii na starszych tynkach istnieje tylko
pobiata.

Z przekazoéw ustnych najstarszych parafian wiadomo ze kosciét wnetrze kosciota zastanego
po ll wojnie nie byto malowane dekoracyjnie- byto jednolite jasne.




4. Zestawienie prac remontowo — konserwatorskich .

Podstawowym zagadnieniem ktore byto brane pod uwage w tworzeniu tej dokumentacji
byto zwigzane z wilgocig jaka ingeruje w budynek koéciota . Prace dotyczy¢ bedg przede
wszystkim z remontem dachu i wykonaniem izolacji pionowych $cian fundamentowych .
Dodatkowo — na wniosek Inwestora i po analizie sytuacji istniejaca stwierdzono zasadnosé
ocieplenia stropu nad nawami tak aby zmniejszyC kubature czesci obiektu do ogrzewania .

W zwigzku z tym przewiduje sig¢ :

- prace w zakresie wymiany ceramicznego pokrycia dachowego

- wykonanie nowych obrobek blacharskich

- wymiana instalacji rynnowo-spustowej

- wykonanie izolagcji z folii ptynnej zewnetrznych elementow poziomych budynku

- remont drewnianej konstrukcji wiezby dachowej uwzgledniajgcy wzmocnienie i wymiane
elementéw zniszczonych , uzupetnienie elementow brakujgcych oraz zabezpieczenie
konstrukcji drewnianej przed owadami, grzybami , wilgocig i preparatami ogniochronnymi

- wykonanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej murdw kosciota wraz z przebudowg
nawierzchni

- budowa przytgcza odprowadzajacego wody deszczowe z budynku i nawierzchni wokot

5. Szczegblowy opis prac remontowo — konserwatorskich

Stan zachowania i przyczyny zniszczen

Gtéwng przyczyng zniszczen jest podciggajaca kapilamie woda ktéra odparowuje w strefie
tynkdéw po wewnetrznych stronach §cian kosciota. Widac iz proces ten jest wieloletni- tynki
sa mocno zawilgocone a strefa zniszczen siega do$¢ wysoko. Badania stratygraficzne
ustality iz tynki (a co za tym idzie dekoracje) w tych miejscach sg wtérne a na domiar bardzo
silne — cementowe. Wszystko to $wiadczy o tym ze problem zawilgocen jest powazny i w
przesztosci rowniez miano z nim do czynienia.

Tynki w miejscach najbardziej zawilgoconych posiadajg pecherze , tam gdzie zatozono
nowe cementowe wida¢ wysolenia, ztuszczajg sie powitoki malarskie. Powyzej wypraw
cementowych w strefach zawilgocenia tynki sg stabe i zdezintegrowane pod gruba warstwg

farb. r
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Z zewnatrz sg to wewnetrzne narozniki na przecieciu nawy i transeptu. Na zawilgocenie
miato wptyw kilka czynnikéw. Najwazniejszy to zablokowanie odparowywania wody przez
wylanie szerokich betonowych opasek. Do dzi$ popekaty i nie stanowig ochrony przed wodg
— swobodnie wptywa przez szczeliny gteboko wsigkajgc pod fundamenty, z kolei
odparowanie jest ograniczone. Silne tynki cementowe zatozone w miejscach zniszczen
wewnatrz spowodowaty podwyzszenie poziomu zawilgocenia- woda kapilarnie podniosta sig
do poziomu swobodnego odparowania ponad szczelng betonowg skorupg. Jest to
klasyczny przyktad braku wiedzy potgczony z ograniczonymi mozliwosciami owczesnych
wykonawcow. Obecnie na zawilgocone mury stosuje sie tracone lekkie tynki trasowe, ktore
nie blokujg poréw w cegtach, oraz kumulujg szkodliwe zwigzki wynoszone przez
odparowujgcg wode.

7 zewnatrz caty watek ceglany jest silnie poro$niety glonami, cegly i spoiny miejscami
kruszg sie. W zlym stanie sg rowniez obrobki blacharskie- w tych naroznikach umieszczone
sg kosze odbierajace wode z czeSci potaci dachu nawy i transeptu, mozna przypuszczac,
7e w czasie kiedy byly zniszczone woda lata sie prosto w fundamenty.

Wplyw na stan zachowania obiektu réwniez ma mikroklimat o podwyzszonej wilgotnosci
sprzyjajacy wzrostowi mikroorganizméw. Nie nalezy niedoceniaé roli roélin wérdd réznych
czynnikbw niszczacych. W wiekszosci rodzajow w trakcie proceséw metabolicznych
wytwarzajg zwiazki o charakterze kwasowym negatywnie wptywajace na materiaty
zawierajace zwigzki wapnia. Ponad to absorbujg i zatrzymujg przy powierzchni duze ilosci
wody

Czame zabrudzenia cegiet to efekt osadzania si¢ pytow i zwigzkow weglowych obecnych w

zanieczyszczonym miejskim powietrzu.

Cel i zatozenia konserwatorskie.

Obiekt nalezy poddac¢ zabiegom konserwatorskim powstrzymujgcym procesy destrukcyjne.

Aby skutecznie przeciwdziataC zniszczeniom nalezy odcigé zrodto zawilgocenia- wykonaé
izolacje $cian fundamentowych oraz usprawni¢ odplywy wody z otoczenia koéciota- usungé
beton z placu koscielnego oraz wykonac drenaz . Musi to by¢ potgczone rowniez z naprawg
i poprawg odptywow wody z dachu. Poniewaz tynki wewnatrz nie przedstawiajg wiekszej

wartos$ci nalezatoby je skuc.

Program prac remontowo — budowlanych i konserwatorskich

51. Prace w zakresie wymiany ceramicznego pokrycia dachowego

C



51.1.

51.2.

5, 1.3

5.2.

B2

B22.

5.3.

= =

Pokrycie dachu sktadajgce si¢ z dachowki ceramicznej , na fatach i kontr latach
oraz deskowaniu na zaktadke przewiduje sig¢ do zdjecia i wykonania ponownie z
uzyciem analogicznych lecz catkowicie nowych materiatow . Rezygnuje sig z
utozenia deskowania na zaktadke na rzecz wykonania zewnetrznej izolacji
przeciwwilgociowej z papy na zaktad .

Nachylenie potaci dachowej nad nawa gtowng — 47,8° nad nawg boczng 55,0 ¢;

Absydy — 46,4 ° do 48,0 °, zadaszenie nad bocznym wejéciem 27,6 °

Wszystkie elementy drewniane ( deskowanie , taty , kontr taty ) przed montazem
zabezpieczy¢ $rodkami 0 wilasciwoséciach owadobdjczych , grzybobdjczych i

przeciwpozarowych . ( preparat winien posiadac aktualne certyfikaty )

Remont drewnianej konstrukcji wiezby dachowej uwzgledniajacy
wzmochienia i wymiane elementow zniszczonych , uzupetnienie elementow
brakujgcych oraz zabezpieczenie konstrukcji drewnianej przed owadami ,
grzybami , wilgocia i preparatami ogniochronnymi .

Po zdjeciu deskowania i odstonieciu w catosci elementow wiezby dachowej
nastgpi ostateczna ilos¢ elementow drewnianych do wzmocnienia lub wymiany .
Wszystkie elementy drewniane przed wykonaniem poszycia z desek
zabezpieczy¢ $rodkami o wiadciwosciach owadobojczych grzybobojczych i

przeciwpozarowych . ( preparat winien posiadac aktualne certyfikaty )

Wykonanie nowych obrobek blacharskich i wymiana instalacji rynnowo-

spustowej

5.3 1.Stosowaé rynny @ 150 oraz rury spustowe @ 120 tytanowo-cynkowe , skrzynki

sbiorcze 40x40x45 ( 4 sztuki ) i obrobki blacharskie réwniez z blachy tytanowo -

cynkowej .

5.4.

54.1.

5.5.

Wykonanie ocieplenie stropu nad nawa gtéwna i boczng .

Ocieplenie wykonac z sastosowaniem wetny mineralne grubosci 20 cm utozonej
luzem na folii paroizolacyjnej , w miejscach zataman wytozenie folii po 10 cm
nad poziom wetny , w celu komunikacji do wytazéw dachowych na folii luzem

ulozy¢ przejscia z desek podtogowych gr. 32 mm

Wykonanie izolacji z folii plynnej zewnetrznych elementéw poziomych i

skosnych budynku
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Przed zasadniczym wykonaniem obrobek z wykorzystaniem;;igg i plynne;, podtoze
nalezy gruntownie oczysci¢ z pomocg recznych szczotek staldx}vgf}'ch jak réwniez
wykorzystujgc metode sptukania ciSnieniowego urzadzeniem Korcher

5.5.2. Obrébka parapetow i gzymséw

Parapety otworéw wystepujacych w fasadzie - poziomg powierzchnie pod oknem
zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo preparatem Aquafin — 2K ( Schomburg )

W miejscach wystepowania starej obrébki po wykonaniu podktadu z folii ptynnej

Aquafin — 2K wykonczenie ostateczne z zastosowaniem parapetu z blachy cynkowo —
tytanowej

Pozostate uskoki ( szer. 1,5 cm — 3,0 cm ) wystepujgce na wyzszych kondygnacjach i
poziome ptaszczyzny gzymsow zabezpieczyé masg przeciwwilgociowg Aquafin-2K ze
spadkiem od budynku

Mase przeciwwilgociowg Aguafin 2K uzy¢ nalezy réwniez przy izolacji skosnych piyt

wykanczajgcych okapy na przyporach schodkowych

5.5 Wykonanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej muréw kosciota

5.5.1 Wykonanie izolacji pionowej $ciany fundamentowe;.
Powinno sie wykonaé klasyczng pionowg izolacje fundamentu z foli kubetkowej.
Sciana nie nalezy smarowaé $rodkami bitumicznymi ani innymi izolacyjnymi
zaprawami. Odcinkami nalezy odkopaé Sciane do podstawy, a nastepnie na jakis
czas pozostawi¢ do osuszenia. Wykop powinien by¢ zabezpieczony przez
zalaniem wodg. Po wstepnym osuszeniu nalezy oczysci¢ mur — prawdopodobnie
wszedzie bedg to ociosane granitowe glazy- na sucho za pomocg szpachelek i
szczotek stalowych. W przypadku widocznych wykruszajacych sie spoin nalezy
rowniez je usungé. Po oczyszczeniu nalezy ponownie wyspoinowaé kamienie
zaprawg wykonang z tynku renowacyjnego. W kolejnym etapie zaktada sie folie
wypustkami do $ciany umozliwiajgc jej wysychanie. Od zewnagtrz wykop powinien

by¢ zasypany piaskiem.

5.5.2 Oczyszczenie lica Sciany z zabrudzen
Celem sprawniejszego osuszenia $cian powinno sie go oczysci¢. Polega ono na
usunieciu wielu nawarstwienn brudu i nalotéw oraz grubych nawarstwien glonow.

Proponuje sie oczyszczenie metodg fizyko-chemiczng za pomocg pary wodnej pod
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ciSnieniem oraz preparatu chemicznego Alkutex® Fassadenreiniger- Paste prod.
Remmers. Jest to gotowa do stosowania pasyta, o'odczynie lekko kwasnym,
tiksotropowa. W sposéb delikatny rozpuszcza zabrudzenia na powierzchniach
materiatow porowatych takich jak cegta. Preparat nanosi si¢ rownomiemie
pedzlem, pozostawia na okoto 5 minut a nastepnie parg wodng pod ci$nieniem
zmywa. Przy silnych zabrudzeniach zabieg powtarza sie kilkukrotnie. Zaleca sie
wykonanie préb czyszczenia na matej powierzchni. Nie mozna dopuscic do
wyschnigcia preparatu, nie sptukany pozostawia trwate zabielenia. Przy wietrznej i

cieptej pogodzie nalezy skrocié¢ czas dziatania pasty.

Uwaga! Nalezy przestrzegaé zalecer zawartych w karcie charakterystyki

preparatu.

553 Usuniecie spoin, zwlaszcza twardych cementowych.
Wszystkie spoiny nalezy wyku¢ na gtebokosé okoto 1,5 cm ostroznie, nie niszczac
cegiet. Zabieg ten w okresie letnim polepszy migracje wilgoci z wnetrza muru w

kierunku do cieplejszych warstw zewnetrznych.

554. Dezynfekcja muru.

Wszystkie miejsca wczesniejszego wystepowania mikroorganizméw i roélinnosci a
szczegolnie narazone na ich ponowny wzrost, powinny byé zdezynfekowane
preparatem o wiasciwosciach biobéjczych np: StoPrim Fungal, Renogal, Algat.

Preparat nanosi sie dwukrotnie pedzlem w dostepach Kilkudniowych.

5.5.5. Wykonanie badan zasolenia i pozniejsze ewentualne odsolenie

fragmentow
Zabieg przeprowadzi¢ metodg migracji soli do rozszerzonego Srodowiska.
Poniewaz przewidziane do odsolenia partie muru prawdopodobnie zawierajg
znaczne ilosci soli konieczne bedzie zastosowania kompreséw o duzej zdolnosci
kumulacji wyekstrahowanych soli. Z tego wzgledu nalezy uzyé oktady odsalajgce z
mieszaniny pulpy celulozowej, bentonitu i piasku szklarskiego w proporcjach
wagowych 1:1:6. Przez caly czas trwania zabiegu obszar odsalany powinien byc¢
zadaszony i ostoniety, aby nie nastgpito zamoczenie kompreséw w przypadku
wystgpienia opadoéw, jak réwniez celem zabezpieczenia przed zbyt szybkim
odparowaniem przy silnym nastonecznieniu i wietrze. Po kazdym zabiegu powinien

by¢ badany stopienn odsolenia jak réwniez to czy nie nastgpit wzrost

i
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mikroorganizmow. W przypadku pojawienia sig glonéw miejsca odsalane

zdezynfekowac 2% roztworem Lichenicide.

5.5.6. Uzupetnienie ubytkow cegiet.

Pojedyncze cegly o stopniu zniszczenia powierzchni przekraczajgcym 60% Iub
silnie zdezintegrowane; strukturze nalezy zastapi¢ cegfami o odpowiednich
parametrach i wygladzie- najlepiej stosujgc starg cegfe rozbidrkowq licowke o
podobnych parametrach fizyko-mechanicznych, tym samym rozmiarze i kolorze.
Mniejsze ubytki do wielkosci okofo 60% powierzchni cegly nalezy uzupetnic
zaprawg gotowq imitujgcg ceramike na bazie spoiw mineralnych- Tubag
Steinersatz-masse/ NSR prod. Tubag®. Jest to gotowa zaprawa do uzupetfniania
ubytkow w cegle i kamieniu, o cechach fizycznych zgodnych z oryginatem.
Zaprawa dostgpna jest w wielu kolorach, mozna réwniez zamawiaé odcienie
specjalnie dobrane do koloru cegiet danego obiektu. Jest to zaprawa mineralna
wymagajgca sezonowania przez co najmniej 7 dni. W tym celu nalezy ja

utrzymywac w stanie wilgotnym nie dopuszczajgc do wyschniecia.

556.7. Uzupetnienie ubytkoéw spoin.

Wszystkie ubytki w spoinach cegiet nalezy uzupetnic zaprawg Trasskalk
Fugensaniermértel prod. Tubag®. Zaprawa ta zawiera wapno trasowe, wigzgce
wolny wodorotlenek wapniowy migrujacy w kierunku lica Sciany w przypadku matej

nasigkliwos$ci cegiet.

Przed przystgpieniem do fugowania spoiny nalezy oczysci¢, usungé resztki zapraw
do gtgbokosci co najmniej 1,5cm, podtoze wstepnie lekko zmoczyC. Przygotowana
zaprawa powinna by¢ dobrze wymieszana, o konsystenciji lekko mokrej.

Do spoinowania nalezy uzywaé tzw. .fugowek”. Narzedzia te pozwalajg
precyzyjnie wciskacC zaprawe w waskie spoiny bez brudzenia cegietl. Zastosowana
zaprawa powinna mie¢ kolor identyczny z oryginalnym. Odcieri nalezy ustali¢
bezposrednio na miejscu przez wykonanie wstepnego fugowania. Zaleca sie
wykonywanie prac w statych warunkach temperaturowo- wilgotnos$ciowych. Przy
zbyt wysokiej temperaturze i duzej wilgotnosci powietrza (pogoda deszczowa)
kolor spoin moze by¢ niejednorodny.

Mozna zastosowac podobne zaprawy prod Remmers lub Sopro.

5.5.8.  Scalenie kolorystyczne uzupetnianych cegiet.




Scalenie kolorystyczne mozna wykonac¢ za pomocg farb silikonowych prod. Caparol,
Keim lub Remmers odpowiednio rozcienczonych i w odpowiednio dobranej barwie

do otoczenia scalanej cegly.

5.59. Hydrofobizacja powierzchni muru i tynkow.
Proponuje sie zastosowanie preparatu krzemoorganicznego np. Sarsil H14R ub
Funcosil SNL prod. Remmers®. Preparat w formie roztworu nanosi sig¢ dwukrotnie

pedzlem.

5.5.10. Sciany tynkowane wewnatrz kosciofa

Tynki W miejscach zawilgocen nalezy skuc¢ doktadnie usuwajac resztki cementowych
Zapraw. Powinno sie réwniez wykuc spoiny na gteboko$é 2-3cm. Po usunieciu tynkéw w
przypadku wystepowania silnie zniszczonych cegiet konieczna bedzie ich wymiana na nowe
0 duzej nasigkliwosci (typ Krasnik) i takim samym lub zblizonym wymiarze. Do
wymurowania powinno sie uzyé lekkiej zaprawy trasowe;j.

Odstoniety mur powinien pozostac przynajmniej przez sezon odkryty a po widocznym
spadku wilgotnosci (niezbedna kontrola przyrzadami pomiarowymi) mozna wykonac tynki

renowacyjne systemowe prod Remmers, Schomburg Sto-Ispo.

5.6. Podtaczenie rur spustowych do przylacza odprowadzajacego wody
deszczowe z budynku

Wszystkie rury spustowe @120 podtgczy¢ do systemu odprowadzajgcego wody

burzowe ( opracowanie objete dodatkowaq branzg — sanitarng )

Opracowat :

mgr inz. arch. Piotr Zabietto



Olsztyn 06.05.2009

Zatacznik do projektu budowianego

Oswiadczenie

W trybie art. 20 ust. 4 Ustawy o Prawie Budowlanym |
zespot projektowy wykonujgcy projekt budowlany

.Przebudowa nawierzchni i remont budynku
Kosciota p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa
w Olsztynku przy ul. Chopina 7 , dziatka nr 153”

o$wiadcza , ze : projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami
| zasadami wiedzy techniczne; .

BRANZA ARCHITEKTONICZNA g

/

mgr inz. arch. Piotr Zabielo /™.

upr. bud. 1/97/01 -,

!
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URZAD WOJEWODZK)
. @ﬂm‘é’ynﬁe Olsztyn, 20 marca 1997r.

UAN.NN.7342/48/97

DECYZJA NR1/97/01

Na podstawie art . 1314 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane /Dz. U.
Nr 89 z dnia 25.08.1994r. poz. 414/, w zwiazku z art. 104 § 1i2KPA, po rozpatrzeniu
whniosku Pana mgr inzarch. Piotra Zabiello z dnia 27.01.1997r., dokumentéw

podstawie pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia budowlane ziozonego przed
Komisja egzaminacyjna powolang przez Wojewode Olsztyiskiego Zarzadzeniem Nr 50 z dnia
17 maja 1995,

Pan PIOTR ZABIELLO
magister inzynier architekt
ur. dnia 14 grudnia 1966r. w Olsztynie

otrzymuje

Uprawnienia budowlane

do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ci architektonicznej

Zgodnie z § 4 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie /Dz. U. Nr 8/95 poz. 38/ - niniejsze uprawnienia budowlane stanowig réwniez
podstawe do:

1/ sprawdzania projektéw budowlanych w specjalnogci objetej tymi uprawnieniami
2/ sporzadzania projektow zagospodarowania dziatki lub terenu,

W zwiazku z tym, ze przedmiotowa decyzja uwzglednia w catoéci wniosek Pana mgr
inz.arch. Piotra Zabiello , na podstawie przepisu art. 107 § 4 KPA odstapiono od uzasadnienia
decyzji.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwolanie do Giéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji za posrednictwem Wojewody
Olsztynskiego.

Otrzymuyja:
1. Pan mgr inz.arch. Piotr Zabielto
ul. Sosnowa 17, 10-158 Olsztyn | *
2. Gtéwny Inspektor
. Nadzoru Budowlanego

3. ala-Ir7
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ.

WARMINSKO-MAZURSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW

Ldz. WMOIA/163/09/TO Olsztyn, dnia 11.03. 2009 1.

ZASWIADCZENIE

Warminisko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow za$wiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Piotr Zabietfo, syn Czeslawa i Danuty,

zamieszkaly: 10-178 Olsztyn, ul Sosnowa 17, posiadajacy uprawnienia do pelnienia
samodzielaych funkcji techniczaych w budownictwie w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczed nr ewid. 1 /97/ 0}, jest wpisany na liste czlonkéw
Warmidisko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektéw od dnia 12 czerwea 2002 r.
pod numerem WM- 0139.

Zaswiadzenie jest wazne do kofica wrzeénia 2009 1.

Ubezpieczenie odpowiedzialnodci cywilnej, o ktérym mowa w art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 15
gtudnia 2000 . o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm.) zawarto na okres do dnia 14.04.2010 r.

10-117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok. 306, tel. (0-89) 521 3430 do 32.  e-mail: wimvatiam.pl.  http: www.win. iz p.pl
NIP: 739-32-79-898. REGON: 017466395-00067. Konto: PKO) BP 11 ()/Olsztyn Nr 39 1020 3541 0000 5602 0011 4033

~57 .
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Nasz znak: RG 7324-114/2009 Olsztynek, dnia 23.04.2009r.

WYPIS | WYRYS
Z miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olsztynek w granicach administracvinych.

Urzgd Miejski w Olsztynku stwierdza, ze dziatki o numerze geodezyjnym Nr
153, Nr 299/4 znajdujace sie w m. Olsztynek, obreb 4, ul. Swierczewskiego, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztynek,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXV-325/06 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29
czerwca 2006r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko —
Mazurskiego z dnia 25 sierpnia 2006r. Nr 119, poz. 1914), potozone sg na obszarze
0znaczonym symbolem Uk-1 — stanowigcym tereny kosciotow oraz symbolem ZP-5,
stanowigcym tereny historycznie oksztattowanych parkow miejskich. Dziatki potozone
W granicach strefy konserwatorskiej ,B”.
Niniejszy wypis i wyrys wydano na wniosek Pracowni Projektowej ,SAVOIE” ul.
Sosnowa 17; 10-178 Olsztyn.
Optate skarbowg od wypisu i wyrysu w wysokosci 70 zt (stownie: siedemdziesiat
ztotych) pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o opiacie skarbowej (Dz.

U. Nr 225 poz.1635).

Przygotowata Maria Wilk
Tel 89/5195479
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Uchwata Nr XXXV-325/2006
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 czerwca 2006 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
W granicach administracyjnych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) w zwigzku z art.18
ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806: z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,p0z.1457 oraz z 2006 r.
Nr 17, poz.128) Rada Miejska w Olsztynku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogodine

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 774 ha, wyznaczony granicami administracyjnymi
miasta Olsztynek z wytaczeniem terenéw zamknietych

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;
a) niniejszy tekst planu miejscowego,
b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do

uchwaty,

c) ideogram sieci wodociggowej w skali 1:5000, stanowiacy Zatacznik Nr 2 do
uchwaty,

d) ideogram sieci kanalizacji sanitarnej w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik Nr 3
do uchwaty,

e) ideogram sieci elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia w skali
1:5000, stanowigcy Zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

f) Ideogram rozmieszczenia obszardw do objecia uchwatami o scaleniu i podziale
gruntow, w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik nr 5 do uchwaty,

g) rozstrzygniecie o zgodnos$ci planu z ustaleniami studium  uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, stanowigce
Zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

h) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce
Zatgcznik Nr 7 do uchwaty

) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace Zatgcznik Nr 8 do
uchwaty

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
a) granica opracowania, e
D) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, Odesturod o
C) oznaczenia cyfrowo-literowe obszardw funkcjonalnych, =~
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d) obowigzujace linie zabudowy.

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

g) zewnetrzne granice terendw wymagajacych podjecia przez Rade uchwaly
O scalaniu i podziale gruntdw,

N) granice obszaréw rehabilitacji zabudowy,

[) granice strefy ochrony konserwatorskiej A

J) granice strefy ochrony konserwatorskiej B,

k) granice strefy ochrony archeologicznej

I) granice terenu dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem

m) przebieg dawnych muréw miejskich,

n) budynki zabytkowe,

0) oznaczenia ilustrujgce zasady zabudowy dotyczace okreslonych budynkdéw
istniejgcych | projektowanych,

P) Kierunki przebiegu kalenic,

q) wymagane przejscia i/lub przejazdy bramowe,

r) skrzyzowania do realizacji wytagcznie po wybudowaniu zachodniej obwodnicy
Olsztynka,

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy
nalezy rozumie¢ nastepujgco:

a) ,budynek do likwidacji” — istniejgcy budynek, ktérego rozbidrka warunkuje peing
realizacje ustalen planu, przy czym nie narusza to prawa do remaontu tegoz budynku do
Czasu realizacji ustalen planu wymagajgcych jego likwidagji,

b)  .budynek frontowy” to budynek potozony najblizej frontu dziatki | najbardziej
eksponowany od strony drogi

c) ,budynek gospodarczy” to budynek gospodarczy w rozumieniu przepisdw budowlanych
Z zastrzezeniem, ze w rozumieniu niniejszej uchwaty, budynek gospodarczy moze
stuzy¢ dziatalno$ci gospodarczej, o ile stanowig tak ustalenia dotyczgce obszaru,

w ktorym budynek ten wystepuije,

d) ,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomos$ciami, .

e) front dziatki’ lub  front posesji” jest to odpowiednio granica dziatki lub poses;ji
przylegajgca do drogi obstugujacej dang dziatke lub posesje,

f)  ,gtéwna bryta budynku” jest to czg$¢ budynku w obrysie $cian Konstrukcyjnych
zewnetrznych,

g) "istniejacy” oznacza w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych przed wejsciem w zycie niniejszej Uchwaly; w innych przypadkach termin
Jistniejacy” oznacza ,istniejacy w chwili wejscia w zycie niniejszej Uchwaty”,

h) ,kameralna dziatalnosé gospodarcza® to nie zwiagzana z handlem detalicznym -
dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w pomieszczeniach uZytkquc:h lub

mieszkaniach, nie powadyiaca; ...\ OLSZTYNKU & Zggdﬁfifséﬁf%%%r %‘E%
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- wzrostu natezenia hatasu,

- emisji zapachow,

- wzrostu sredniej ilosci odpadow wywozonych z mieszkania do powyzej 1
m°/miesiac lub 0,2 tmiesiac,

- Znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktdrej dostepny jest
lokal uzytkowy lub mieszkanie.

- skiadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza lokalem uzytkowym lub

mieszkaniem,
Istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do poses;ji,

.miastotworcza dziatalno$¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziatalnos$é gospodarcza
polegajgca na handlu detalicznym, ustugach gastronomicznych lub innych ustugach nie
wymagajgacych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie zwigzana z naprawg pojazdow
samochodowych ani sktadowaniem surowcow, towardw, produktow lub odpadow poza
pomieszczeniami wewnatrz budynkdw; przyktadami zaktadéw prowadzgcych takg
dziatalno$¢ mogg byé migdzy innymi sklepy detaliczne, zaktady fryzjerskie,
Kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i szewskie, gabinety lekarskie, biura
agencji turystycznych, ubezpieczeniowych | nieruchomos$ci, biura projektowe,
administracie firm a takze spetniajace kryteria powyzszej definicji kawiarnie, bary
| restauracje,

,miastotwércze ustugi sekiora publicznego” — to ushugi administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spoteczne; i sccjalnej,

,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
cze$¢ budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzgca przez obrys
istniejgcego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek jego ewentualne| rozbudowy,
przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do remontu istniejgcego budynku,

,Nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza” to wszelka dziatalnosé handlowa, ustugowa lub
produkcyjna nie bedaca ucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza,

m) ,nieznaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra w stosunku do

n)

stanu istniejacego nie powoduje zadnego z nastepujgcych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
I 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdw,

— zmiany wysokosci budynku o ponad 10%

—zmiany nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

—zmiany catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkdw jednorodzinnych
I 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajgce
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkéw,

,nieznaczna rozbudowa z dopuszczeniem zmiany formy dachu” to taka rozbudowa Iub
przebudowa, ktéra w stosunku do stanu istniejgcego nie powoduje zadnego
Z nastepujgcych skutkéow: .. . : . ,




t)

-

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkdéw jednorodzinnych
I 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdw,

—zmiany catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgce; wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
I 0 ponad 25% w przypadku innych budynkdw,

—zmiany catkowite] dhugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajace
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkow jednorodzinnych
I 0 ponad 10% w przypadku innych budynkaw,

natomiast moze powodowad zmiane formy dachu budynku i jego podwyzszenie

O jedng kondygnacje poddasza,

,NOWY" — oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktdrego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty; w innych przypadkach termin »Nowy”
oznacza ,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”,

,O0bowigzujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktorej lokalizuje sie lico gtéwnej bryty
budynku,

,0bszar funkcjonalny” ub ,obszar’ oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na
przeznaczenie i zasady zagospodarowania | oznaczony w tekscie oraz na Rysunku
Planu literowo-cyfrowym symbolem funkgii,

»0gbinodostepny” znaczy dostepny dla wszystkich bez zadnych ograniczen, w tym
optat,

,O0bszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu granicg
opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata,

,pPlan” oznacza niniejszg uchwate wraz z zatgcznikami, ‘stanowigcg miejscowy plan
Zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu przepisbw o  planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,

»,posesja” jest to potozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe zwarty
zagospodarowany teren w granicach wladania; posesja moze sie sktadaé z jednej lub
wiecej dziatek,

,Powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutdéw budynkdow Zlokalizowanych
na jednej dziatce albo stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki,

.Projektowana dziatka” lub -projektowana posesja’ jest to odpowiednio dziatka lub
posesja projektowanego podziatu geodezyjnego,

.projektowany podziat geodezyjny” jest to obowigzujgcy docelowy podziat obszaru
opracowania lub jego czesci na dziatki, przedstawiony na Rysunku Planu,

-Przestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomiedzy budynkiem frontowym

frontem dziatki lub posesii, Y . 5 oL
R e URZAD MIESSKI W 0L52TvNKL £3 260dno$¢ z o:yguz"gé%m stwierdzam
11-015 Olgzt ul Ratusz 1 ’gﬂ‘ 2
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z) ,tylna granica” dziatki lub posesiji jest to granica dziatki lub posesji przeciwlegta do
frontu,

aa),tyty” dziatki lub poses;ji jest to przestrzen pomiedzy tylng granicg dziatki lub poses;ji
a najdalej w gtab dziatki lub posesji wysunietg $ciang budynku potozonego najblizej
frontu dziatki

bb) ,ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza’ to dziatalnosé handlowa, ustugowa lub
produkcyjna zwigzana z przedsiewzieciami moggcymi wymagacd sporzgdzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko lub powodujgca na granicy posesji jakiekolwiek
ucigzliwosci, w tym szczegdlnie w postaci nieprzyjemnych zapachdéw, poziomu hatasu
I wibracji przekraczajgcego normy dla zabudowy mieszkaniowej, wzrostu stezen
zanieczyszczen gazowych o ponad 30% w stosunku do tla zanieczyszczen: ucigzliwg
dziatalnoscig gospodarcza jest takze:

— dziatalno$¢ zwigzana jest z ryzykiem powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow o ochronie Srodowiska,

— dziatalno$¢ mogaca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wod
gruntowych lub wéd powierzchniowych,

- dziatalnos¢ zwigzana z ubojem zwierzat,

- dziatalnos¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkow produkcyjnych
przekraczajgcej 1000 m2,

- dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni  rzutu  budynkéw  magazynowych
przekraczajgcej 2000 m2,

cc) ,wskaznik rozeztonkowania bryty budynky” fo stosunek powierzchni rzutu budynku do
powierzchni najmniejszego pozbawionego katéw rozwartych wieloboku, obejmujacego
w catosci ten rzut,

dd),zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza
nawierzchniami ciagow komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury
technicznej i niekubaturowymi obiektami matej architektury,

ee),znaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra powoduje co najmniej
jeden z nastepujgcych skutkow:
—zmiang powierzchni rzutu ¢ ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
I 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdow,
— zmiane wysokoséci budynku o ponad 10%
- zmiane nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,
—zmiang catkowite] szerokosci budynku (uwzglednigjgce] wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
I 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,
-zmiang catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy siegajace
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
I 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdw,
ff) ,zasady ogdlne podziatu nieruchomosci” — zasady podziatu nieruchomosci opisane
w powszechnie obowigzujgcych przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

FRA
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§ 5. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie nastepujace areaty gruntdw:

a) za zgodag Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi, wyrazong w decyzji GZ.tr.057-602-364/5
z dnia 14.11.2005 r.:
- Klasy RIllb — 7,6689 ha,
- klasy Psill — 1,2598 ha,

b) za zgoda Wojewody Warminisko-Mazurskiego, wyrazong w decyzjach RR.VII.7711-
1/61/05 z dnia 09.08.2005 r, RR.VIIL.61 12/24/05 z dnia 09.08.2005 r. oraz
RR.VIIL.7711-1/98/05 z dnia 18.11.2005 r-

- klasy RIVa - 44,4012 ha,
- klasy RIVb - 3,1950 ha,
- klasy PslV — 47331 ha,
- klasy LslV —0,0875 ha,
- klasy LzIV —0,0153 ha,

C) a ponadto:
- klasy RV - 159554 ha,
- klasy £tV -0,0133 ha,
- klasy PsV —0,5241 ha,
- klasy LzVI - 0,3795 ha,
- klasy RVI —9,5987 ha,
- klasy PsVI - 0,3330 ha,
- klasy PsVIz - 0,2133 ha,
- nieuzytkow — 1,4308 ha.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w poszczegdlnych obszardw
funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale 1.

§ 7. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) obszary oznaczone symbalami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, RM-1, RM/MN-1, U1, Um-1,
Um-2, Mu-1, Mu-2, Mu-3, Mu-4, Mu-5, Mu-6, Mw-1, Mw-2, Mw-3, Mw-4 sg terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowag w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. ‘

b) obszary oznaczone symbolem Up-2 w zaleznosci od Sposobu wykorzystania mogg byé
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg lub pod szpitale i domy opieki
spotecznej w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 r,,

c) Obszary oznaczone symbolem Uo-1 $g terenami przeznaczonymi pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu art.
113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

d) obszary oznaczone symbolami ZP-1, ZP2, ZP-3, Uk-3, Us-3 sg terenami
przeznaczonymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu art.
113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

§ 8 Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkow: '

a) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej wszelkie roboty
zlemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem arCheO'ﬁ'%ﬁﬁ@?&%ﬁ?@éﬁ{?@%éﬁ

URZAD MIEJSKE W GLEZTYNKY Ot .
e ; , , NSZtynek, diie i L 4
i 1-015C I, sz 1 ’M A.?‘,‘;ty;-'rdﬂ':' W B B ey py - R ve
woj. wart s-mazurskie ﬁg@;”ﬁg& L
NIP 733-051- 00052933 T Pedpis 7\
tel. 089 519 27 59, rax 089 519 27 96 2 e ke -

T o P' 4
Nairyelow Steg



—39 —

zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw: w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych roboty winny byé przerwane a teren udostepniony do badan
archeologicznych, ktérych wyniki zadecydujg o mozliwosci kontynuowania robdt.

b) W wyznaczonej na rysunku planu strefie petnej ochrony konserwatorskiej ,A”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajg wszelkie inwestycje
Kubaturowe, wszelkie dziatania zmieniajace zewnetrzny wyglad budynkéw a takze
wszelkie dziatania zmieniajace w sposdb trwaty Zagospodarowanie terenu w tym m.in.
realizacja ogrodzen, urzadzanie placéw, modernizacja o$wietlenia ulicznego itp.,

c) W wyznaczonej na rysunku planu strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw podlegaja wszelkie dziatania
Zmieniajgce zewnetrzny wyglad budynkow oznaczonych na rysunku planu jako
zabytkowe oraz inwestycje kubaturowe i dziatania zmieniajgce zewnetrzny wyglad
budynkow sgsiadujacych z budynkami oznaczonymi na rysunku planu jako zabytkowe,

d) W wyznaczonej na rysunku planu strefie dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajg wszelkie prace
trwale zmieniajgce sposdb urzadzenia terenu, ‘

e) W wyznaczonych na rysunku planu terenach historycznie uksztattowanych parkéw
miejskich, oznaczonych symbolem ZP-5, uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkdw podlegajg wszelkie ciecia w drzewostanach, wszelkie roboty ziemne oraz
wszelkie prace zwigzane z pozostatosciami nieczynnych cmentarzy,

f) Przedstawione na rysunku planu zabytkowe budynki podlegajg, niezaleznie od
lokalizacji, ochronie polegajacej na uzgadnianiu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatart zmieniajacych ich wyglad zewnetrzny,

g) W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy dagzy¢ do
zachowania, odtworzenia i ekspozycji muréw miejskich, ktérych orientacyjny przebieg
przedstawiony jest na rysunku planu,

h) Niezaleznie od zawartych w Rozdziale Il ustalen dotyczacych poszczegdinych
rodzajéw obszaréw funkcjonalnych, jedynym dopuszczalnym pokryciem dachow
wysokich w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz dachéw wysokich na
budynkach zabytkowych, niezaleznie od ich lokalizacji, jest czerwona dachowka
ceramiczna chyba, ze inwestor uzyska inne uzgodnienie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

i) W strefie ochrony konserwatorskiej A i B zakazuje sie grodzenia azurowymi ptytami
betonowymi.

§ 9. W obszarze opracowania najwazniejsza przestrzenig publiczng w rozumieniu
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest teren starego miasta w
granicach strefy ochrony archeologicznej; do innych wazniejszych przestrzeni publicznych
nalezg tereny ulic w granicach obszaréw rehabilitacji zabudowy, o ktorym mowa w § 22
oraz tereny zieleni parkowe;.

§ 10. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
w odniesieniu do poszczegdinych obszardw funkcjonalnych zawarte sa w Rozdziale Il.

§ 11. W obszarze opracowania nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania
terenow ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci
w odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw funkcjonainych zawarte sg w Rozdziale |l

s
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2. Na rysunku planu wyznaczono zewnetrzne granice terenéw wymagajgcych scalenia
I podziatu gruntéw.

3. Granice obszardéw do objecia poszczegdlnymi uchwatami Rady Miejskiej o scaleniu
| podziale gruntéw przedstawiono w Zatgczniku 5; granice te wyznaczono orientacyjnie
uwzgledniajac projektowany podziat geodezyjny, przebieg i techniczne uwarunkowania
realizacji projektowanego uzbrojenia podziemnego, w tym w szczegdéinosci kanalizacji
sanitarnej oraz mozliwosé obstugi komunikacyjnej terendw sgsiadujgcych z gruntami
podlegajgcymi scaleniu i podziatowi

4. Poza zasadami wynikajgcymi z prawa powszechnego, jedyna zasada scalania
| podziatu gruntdéw w ramach realizacji planu jest doprowadzenie do mozliwie wierneg;
realizacji projektowanego podziatu geodezyjnego.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i budowy drég oraz zagospodarowania
ich sgsiedztwa:

a) przebieg, klasyfikacja i wyposazenie drog zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale i,

b) ustalanie wiadajgcych drogami powinno nastgpié zgodnie z przepisami Ustawy
0 drogach publicznych,

C) niezaleznie od ustalern Rozdziatu I, w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ucigzliwosci gléwnych arterii komunikacyjnych zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy

_ mieszkaniowe,

d) o ile ustalenia szczegélowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie

stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sgsiadujacych z wiecej niz jedng droga, w tym
z przynajmniej z jedng drogg klasy L lub wyzszej, nalezy lokalizowaé od strony drogi
nizszej klasy Ilub, jezeli drogi posiadajg te¢ samg klase, od strony drogi o nizszym
przewidywanym docelowym natezeniu ruchu

e) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie
stanowig inaczej, zjazdy z poses;ji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowad
mozliwie najdalej od skrzyzowania

f) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nie wynika inaczej, odlegto$¢ budynkdw od linii rozgraniczajgacych drogi
nie moze by¢ mnigjsza niz 6m,

g) w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie ;

lokalizacjg, za zgodg zarzadcy drogi, matych obiektéw handlowo-ustugowych
O powierzchni nie przekraczajacej 25 m2 takich, jak kioski, budki telefoniczne, kolektury
totalizatora, bankomaty, przystanki autobusowe itp., '

h) drogi powinny w miare technicznych mozliwosci i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
by¢ wykorzystywane do lokalizaciji liniowych obiektow infrastruktury techniczne;j,

1) w catlym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drég zuzlem piecowym,

j) najwazniejsze powigzania istniejgcego  uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym stanowig ulice: Olsztyriska, Gdariska i Mrongowiusza w ciggu
istniejacych tras drog krajowych nr 51 i nr 7, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG-1 i KDZ-1, oraz ulice Daszynskiego, Jana Pawta Il i Mierkowska w ciagu
istniejacej krajowej nr 58, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ-2

K) docelowo, poza ulicami wymienionymi w punkcie j), do najwazniejszych powigzan
uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania z uktadem zewnetrznym bedzie nalezat
takze projektowany odcinek taczacy istniejacy trase drogi nr 51 z istniejgcg trasg drogi
nr 58, oznaczony n; rysunku planu symbolem KDG% Treodt 7 onyginatem swlerdzam

. ¢ el -04- 1
URZAD miE g W OLSZTYNKY @a@z&yﬁ@é& dnia ZUUg .........

11015 Qlertune | P I
= , Wb Hatusz 1 Gt e ns oy ety Cuy Ty Bimed o B «
WOj. v mazurski Eéﬁg : Y {»%E‘Eﬂ@ &
NIP 733051 i A G

; - hegon 0005292
el. 089 516 27 95 iax 0ed 519 27 gg

Hsp T b

&

/

&



- /;7;;,.

) docelowo trasy drog krajowych nr 7 i 51 zostang wyprowadzone poza teren zabudowy
| bedg stanowity obwodnice miasta Olsztynka, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDS-1, przy czym w granicach obszaru opracowania znajdzie sie jedynie fragment
terenu wezta obwodnicy KDS-1 z drogg KDG-1.

§ 14.1 Zasilanie nowej zabudowy w energie elekiryczng — z istniejgcych | projektowanych
stacji transformatorowych, zgodnie z Ideogramem przedstawionym w Zatgczniku 4, po
uzyskaniu warunkow technicznych wydanych przez RE Olsztyn, przy czym zmiany tras
projektowanych linii Sredniego napiecia dopuszcza sie wylgcznie wowczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

2. Nowe linie sredniego i niskiego napiecia na terenach istniejacej i projektowanej

zabudowy nalezy projektowac jako podziemne.

§ 15.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieping do ogrzewania budynkow
| przygotowania cieptej wody uzytkowej — z indywidualnych zrédet ciepta lub z miejskich
sieci ciepfowniczych, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

2. Zabrania wykorzystywania wegla i innych paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania
nowych budynkow.

§ 16.1 Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, zaopatrywanej poprzez istniejgce
stacje redukcyjne.

2. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie istniejacej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiormikéw gazu
ptynnego.

§ 17. Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wylacznie z komunalnej sieci
wodociggowej, zgodnie z ideogramem przedstawionym w Zatgczniku 2, przy czym zmiany
tras projektowanej sieci wodociggowe| dopuszcza sie wytacznie wowczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi. W przypadku istniejacej zabudowy
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacych uje¢ indywidualnych jedynie do czasu
stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przytacza do komunalnej sieci
wodociggowe.

§ 18.1 Odprowadzanie Sciekow z nowej zabudowy - wytgcznie kanalizacjg sanitarng do
miejskiej oczyszczalni sciekow, zgodnie z ldeogramem przedstawionym w Zatgczniku 3,
przy czym zmiany tras projektowanej kanalizacji oraz lokalizacji projektowanych
przepompowni dopuszcza sig¢ wytgcznie wowczas, gdy jest to uzasadnione wzgledami
techniczno-ekonomicznymi.

2. W istnigjgce] zabudowie, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu stworzenia
technicznych mozliwosci realizacji przytacza do komunalinej sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza sie eksploatacje zbiornikdw szczelnych na $cieki.

§ 19.1 Odprowadzenie wod opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacja
deszczowa lub bezposrednio do ciekow, rowdw odwadniajacych iflub do ziemi
Z zapewnieniem warunkow wymaganych przepisami Ustawy Prawo Wodne.

2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, wody opadowe odprowadzane bezposrednio do ciekow
muszg by¢ uprzednio podczyszczone w fapaczach piasku i odolejaczach.

§ 20. O ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale II nie stanowig inaczej, w obszarze
opracowania nie ustala sig sposobow i termindw tymczasowego.zagaspodarowania; -




-3 -

§ 21. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach rehabilitacji zabudowy przewodnig
ideg wszelkich dziatan zwiazanych z ksztattowaniem przestrzeni powinno by¢ dazenie do
podniesienia walorow estetycznych i uzytkowych zabudowy oraz poprawy jakosci
przestrzeni publicznych poprzez kompleksowe dziatania rewaloryzacyjne, obejmujace,
stosownie do potrzeb, wytycznych konserwatorskich oraz szczegotowych ustalen planu,
elementy  konserwacji, rekonstrukcji, rekompozycji, integracji i  kontynuacii
architektonicznej, w tym takze uatrakcyjnianie krajobrazu ulicznego poprzez
wprowadzanie wyzsze] jakosSci posadzek, stylowego oswietlenia ulicznego i innych
elementow ulicznej matej architektury.

§ 22.1 Ustala sie stawke 30% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r od obszarow
oznaczonych nastepujgcymi symbolami: Ks-5,

MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, Mu-1, Mu-5, Mu-6, Mw-1, P-1, RM/MN-1, U-1, U-2, U-3, U-4,
U-5, U-6, U-7, Us-2, UT-2, UT-3, UT4, Um-1, Um-2.

2. Dla obszardw funkcjonalnych o innych symbolach ustala sie stawke 0%.

ROZDZIAL 1
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych abszardw funkcjonalnych.

§ 23. W obszarach oznaczonych symbolem MN-1, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

— dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkow
zagospodarowania istniejgcych posesji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntow objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

— nowe posesje nalezy wydziela¢ zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym.

b) Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych  budynkéw — mieszkalnych,
z zastrzezeniem lit. e), okreslono na rysunku planu,
C) Ewentualna rozbudowa istniejacych budynkow mieszkalnych powinna zmierzac do

speinienia przez nie warunkéw, jak dia budynkéw nowych, o ktorych mowa w
punkcie f) a w zadnym wypadku nie moze pogtebiac réznic pomiedzy tymi
warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub utrudniac speinienie
tych warunkéw w przysztosci,

d) 7 zastrzezeniem lit. e), dopuszcza sie rozbudowe istnigjacych i budowe nowych
budynkéw gospodarczych lub garazowych na tytach istniejacych posesji, pod
nastepujgcymi warunkami:

— odlegtosé od tylnej $ciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy dziatki -
przynajmniej 15 m

— w granicach jednej istniejacej posesji dopuszcza sie funkcjonowanie co najwyzej 3
budynkdéw gospodarczych

— budowa lub rozbudowa nie spowoduje zmniejszenia odlegtosci migdzy budynkami .
gospodarczymi a budynkiem mieszkalnym do ponizej 8 m,

~ dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku gospodié%gg%%r@ gggmgggﬁpmmjzam
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§ 47. W obszarach oznaczonych symbolem Uk-1, stanowigcych tereny kosciotow,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogdlinych,

Caty obszar nalezy zagospodarowywac i uzytkowaé jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne,

Podstawowe zasady zabudowy przedstawiono na rysunku planu,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkow istniejacych oznaczonych na
rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny byé zachowywane lub mozliwie wiernie odtwarzane
przy remontach elewaciji,

Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzeri petnych i
azurowych z zastrzezeniem, ze istniejace ogrodzenia zabytkowe nakazuje sie
utrzymywac i w miare potrzeb odtwarzaé,

Wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 2m,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 90% niezabudowanej
powierzchni obszaru,

Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie jako uzupetniajgca.




_ -

§ 72. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-5, stanowigcych tereny historycznie
uksztattowanych parkow miejskich, obowigzujg nastepujace ustalenia:

zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie mogag prowadzi¢ do zmniejszenia
powierzchni zadrzewien w stosunku do istniejgcej powierzchni zadrzewien,

nalezy w miare mozliwosci dazyé do zachowania istniejgcych dojrzatych
drzewostandw,

nalezy zachowac historycznie uksztattowane i posiadajgce walory zabytkowe uktady
sciezek i skwerobw, a takze nagrobki i inne pozostatosci zabytkowych nieczynnych
cmentarzy,

zakaz zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio zwigzanych z
dostosowaniem terenu do spaceréw na wolnym powietrzu (fawki, latarnie itp.),
maksymalny udziat nawierzchni sztucznych lub utwardzonych Kruszywem naturalnym
W powierzchni obszaru — 15%.







i P
0l k dn: 06.08:2008;
ZAKLAD GOSPODARKI KOMUN 4/ i Olsztynek dn 0081
11-015 Olsztynek @ - .
Dziat WODOCiA Ly

tel. 51920 48 Pracownia Projektowa ,,SAVOIE”
10-178 Olsztyn, ul. Sosnowa 17

WARUNKI TECHNICZNE

Zaklad Gospodarki Komunalnej w Olsztynku w odpowiedzi na wniosek o wydanie warunkéw
technicznych dotyczacych :
- Przebudowy instalacji wod-kan na dzialce nr 299/4 przy ul. S\vierczewskiego w Olsztynku
informuje, ze:
wstepnie wyraza na wykonanie nowego odcinka sieci sanitarnej oraz sieci wodnej 1 wlaczenie ich do
sieci miejskiej z n/w warunkami-

1/ Przytacze wodociagowe — nalezy przebudowaé istniejacy odcinek przylacza wodociagowego na
wyzszg $rednice /co najmniej 40 mm/ i wiaczy¢ do niego projektowany odcinek / poprzez trojnik i
zasuwe odcinajaca / zasilajacy fontanne W miejscu uzgodnionym z ZGK w Olsztynku
nalezy zaprojektowaé studnie wodomierzowa z ukltadem pomiarowym spelniajacym obowiazujace
przepisy. Jednoczesnie nalezy przefaczy¢ istniejace przylacze do budynku nr 26A do w/w
modernizowanego przylacza takze poprzez trojnik z zasuwg odcinajaca

2/ Przylacze kanalizacji sanitarnej — nalezy zaprojektowaé odcinek sieci sanitarnej oraz studnie
rewizyjne i wlaczyé go do sieci sanitarnej w ul. Swierczewskiego poprzez zaprojektowang studnie

rewizyjna.

Istniejacy odcinek kanalizacji sanitarnej do budynku nr 26 A nalezy przebudowag i wlaczy¢ do nowo
projektowanego odcinka sieci. Z fontanny nalezy zaprojektowaé odcinek przylacza i takze wlaczyé
do w/w projektowanego odcinka poprzez studni¢ rewizyjng

2/ Gotowy projekt nalezy przedstawi¢ do tut. ZGK w celu ostatecznego uzgodnienia
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