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1. Podstawy prawne
Prognoz  oddziatywania nasrodowisko dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terentwikrczewskiego spoarzono na podstawie:

*Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za@@&rowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zzpozm.);

*Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrénogowiska (Dz. U.2013.1232),

*Ustawy z dnia 3 palziernika 2008r. o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie , udziale spoteargwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U.2013.1235),

*Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr§ednolity tekst Dz. U. z 2013 r.,
poz. 627 z pgn. zm.)

2. Informacje o zawartasci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz ego
powigzaniach z innymi dokumentami

Obszar oljty zmiarg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenabgpnuje teren
potozony przy ul. Swierczewskiego w migie Olsztynek, powiat olszigki, wojewddztwo
warminsko-mazurskie.

Wedtug Studium Uwarunkowiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Olsztynek obszar opracowania padaoy jest w jednostce strukturalnej ,MU” - zabudowy
mieszkalno-ustugowej. Obszar ten znajdugevsistrefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z aktualnym Miejscowym Planem Zagospodanav&rzestrzennego, teren glyj
opracowaniem oznaczono symbolem Mu-2. Jest to ob&zmimiejskiej zwartej zabudowy
mieszkalno-ustugowej, z opcjonalnymi ustugami.

Na przedmiotowym obszarze planujee¢ sutrzymanie aktualnej funkcji zabudowy
srodmiejskiej i dopuszczenie rozbudowy budynku ustuggo. Celem dokumentu jest oiemie
wptywu planowanego zamierzenia sradowisko.

Obszar opracowania obejmuje dziatki 78/21, 78/28/25%, 78/27, 78/28, 78/29, 78/30
potozone przy ul.Swierczewskiego. Od strony potudniowej dziatki 78/2ZB/24, 78/28, 78/29,
78/30 granicz z terenami historycznie uksztattowanych parkowjskieh.

Dziatki stanows teren zwartej zabudowy mieszkalno - ustugowej gjagalnymi ustugami.
Dziatki 78/24 i 78/25 s dziatkami na ktérych istnieje mtwos¢ nieznacznej rozbudowy doméw
istniejgcych.

Analizowany teren pofmny jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”.

Na ziel& na terenie miasta sktada gitdwnie zielé urzadzona w parkach i zieleach, zielé

urzadzona wokot doméw jednorodzinnych orazlimnosé¢ ruderalna w miejscach zaniedbanych



przez cziowieka.

3. Informacje o metodach zastosowanych przy spcgdzaniu prognozy

Materiaty zrodlowe oraz badania terenowe, na ktorezy se miedzy innymi wizja
terenowa przeprowadzona w niednym zakresie do opracowania prognozy, pozwolityedi¢
stan i funkcjonowaniesrodowiska na obszarze @bjm granicami opracowania oraz w jego
otoczeniu a tate okréli¢ potencjalne zagreniasrodowiska i wptyw zapisow projektu planu na

jego funkcjonowanie.

Na podstawie wizji terenowej oraz analizy matermatarédtowych stwierdzono,zi obszar
posiada korzystne warunki dla projektowanej zabudovaz nie istniej zadne przeciwwskazania
dla planowanych inwestycji.

Materiaty zrodtowe:

* Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek- obszar miasta i tereny wiejskie, wrze2i@09r.;
*geoportal.gov.pl

« www.planowanie.olsztynek.pl

4. Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkOw realizacjipostanowiae

projektowanego dokumentu oraz cestotliwosci jej przeprowadzania

Aby kontrolowa& praktyczne skutki zmian zachagych w zagospodarowaniu przestrzennym
terenu przy ul.Swierczewskiego, zaréwno z punktu widzenia ich zgsdn z ustaleniami
zawartymi w projekcie planu, jak i ich potencjaloegptywu nasrodowisko przyrodnicze oraz
implementacji zaledei sugestii zawartych w niniejszej prognozie, nigitie jest prowadzenie
systemu monitorowania planu, czyli sprawdzaniagpast z jego realizacji. Monitoring powinien
umazliwi ¢  korygowanie dziak® ktére nie przynosz planowanych efektow i rezultatow,
reagowanie na zmiany sytuacji w ggee. Monitoring skutkow realizacji ustalglanu prowadzony
bedzie w ramach analizy zmian w zagospodarowaniuspmzennym dokonywanej zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowardgagospodarowaniu przestrzennym przez
Burmistrza Miasta uwzgtiniajpcej m.in. prowadzone na higeo rejestry wydanych pozwalena
budowe, rejestry obiektéw oddanych dayiku, zestawienia rozbiérek obiektéw oraz wydanych
zezwol@é na realizag drog. Na podstawie artykutu 32 ust. 2 ustawy ad2dr marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, BirmMiasta co najmniej raz w kadencji
przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz. Zogtame poszerzone o oceskutkow realizacji ustafe
wszystkich obowjzujacych planéw. Jednym z naazi, ktére postag do ww. analizy bdzie

ortofotomapa miasta Olsztynek.



5. Informacje o mazliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Przez transgraniczne oddziatywanie snadowisko rozumie sijakiekolwiek oddziatywanie
na terenie danego fistwa, ktore jest spowodowane planowalziatalnGcia, a jej przyczyna jest
potozona czsciowo lub w caldci na terenie innego pstwa i nie ma wycznie charakteru
globalnego. Analizie poddawane westycje zlokalizowane blisko granic oraz teQrkt ze
wzgledu na wielkd¢ przedsgwziecia mog powodowd znaczne zmiany Wrodowisku.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodar@vgnzestrzennego nie powogduj
skutkowsrodowiskowych o charakterze transgranicznym zgekala zagospodarowania ma charakter

lokalny.

6. Streszczenie spogdzone w gzyku niespecjalistycznym

Obszar ohjty opracowaniem obejmuje dziatki gcknej powierzchni ok. 4300 4potazong na
terenach zurbanizowanych w streffédmiejskiej Olsztynka. Od strony potudniowej olrsgeaniczy
z terenami historycznie uksztattowanych parkéw skieh. Podczas inwentaryzacji nie stwierdzono
wystepowania rzadkich gatunkow oraz ich siedlisk. Temén znajduje si w obszarze chronionego
krajobrazu oraz Natura 2000, nie wystja rowniez obiekty zabytkowe.

Na przedmiotowym obszarze planuje¢ sutrzymanie funkcji mieszkalno-ustugowej
z dopuszczeniem rozbudowy budynku ustugowego.

Obszar opracowania obejmuje teren centrum miastztydka. Pothocn granie terenu
wyznacza ulica Swierczewskiego, potudniog tereny historycznie uksztaftowanych parkéw
miejskich.

Badany teren przeznaczony jest pod zabudowieszkalno- ustugoav z opcjonalnymi
ustugami (m. in. artykuty biurowe, artykuty instejgno — sanitarne, kantor).

Obszar opracowana jest efyj miejscowym planem zagospodarowania przestrzennagsta
Olsztynek. Badany teren patmny jest w obszarze funkcjonalnym MUZ2, oznaczonwkojteren
srédmiejskiej zwartej zabudowy mieszkalno- ustugozvepcjonalnymi ustugami.

Projekt planu zaklada zmiammiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsta
Olsztynek dla terenu przy ufwierczewskiego oraz przysienie do spormlzenia strategiczne;
prognozy oddziatywania ri@odowisko.

Zmiany w srodowisku zalee¢ beda od charakteru i wielk@i inwestycji oraz od
wrazliwosci srodowiska przyrodniczego.

Miejscami zmniejszona zostanie powierzchnia bialegie czynna wskutek lokalizacji
nowych obiektéw ustugowych, mieszkaniowych z ustuga

Obiekty i sieci przewidziane w projekcie planu nglevykona& zgodnie z obowizujacymi

normami i przy wuyciu odpowiednich technologii, co ograniczy do mmom negatywne



oddziatywanie inwestycji nérodowisko przyrodnicze.
Ponadto zalecacsiaby:
* W celu zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza g0t energé cieplra ze zrodet czystej
energii: kolektory stoneczne, energia elektryczmanpy ciepta,
» kanalizac¢ sciekowa oraz deszczawwvykona w taki sposéb, aby zabezpieézieren przed
przedostawaniem¢izanieczyszczedo gruntu i wod gruntowych.
Prognoza oddziatywania planu ri@aodowisko nie jest dokumentem, ktéry rozstrzyga
o stusznéci realizacji planowanych inwestycji, stanowi jedyrnocer wptywu na srodowisko

przyrodnicze planowanych inwestycji.

7. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przyadku braku

realizacji projektowanego dokumentu

7.1. Stansrodowiska
a) Gleby i szata rélinna

Na raslinnos¢ rzeczywisy obszaru sktada giroslinnosé¢ ruderalna oraz zieleurzadzona
przy zabudowie mieszkaniowej i ustugowej.SRmos¢ ruderalna, ktdra rozwija giw miejscach
gdzie cztowiek nie ingeruje, na trawnikow przyuhgzh, w miejscach niezagospodarowanych. S
tom. in. byliny i chwasty.

Przy zabudowie mieszkaniowej i ustugowej wpstia drzewa, krzewy i rdinny ozdobne.
Sq to przede wszystkim gbny iglaste, jak sosha zwyczajrayierk pospolity oraz tuje. Rbnnos¢

lisciasy stanowi krzewy ozdobne- berberys oraz pospolite drzewgskiee klony, lipy, topole.

Na obszarze przy uBwierczewskiego nie stwierdzono wygbwania rélinnosci prawnie

chronione.

b) Wody powierzchniowe

Na badanym terenie nie wyptija cieki wodne ani inne zbiorniki wodne.

C) Zwierzeta
Na terenie badanym podczas wizji terenowej nieestiziono wysipowania gatunkow prawnie

chronionych oraz ich siedlisk.



7.2. Potencjalne zmiany stanurodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projekt planu obejmujesciste centrum miasta, na ktGrym dominuje zwarta udalva
mieszkalno-ustugowa. W przypadku braku realizagjgktowanego dokumentu przewiduje dalsze
uzytkowanie terenu jakécistego centrum miasta. Nowy projekt planu scadaystkie istnigjce plany
I generalizuje wszystkie ustalenia, gkzitemu, lgdzie maliwe harmonijne inwestowanie na badanym

terenie.

8. Stansrodowiska na obszarach objtych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

Projekt zaklada pozostawienie dotychczasowej funkcmazliwoscia rozbudowy budynku
z dopuszczeniem zhénia do granicy dziatki. Zgodnie z przepisami Rozgpdeenia Rady Ministrow
w sprawie przedswzie¢ mogycych znaczco oddziatywd nasrodowisko (Dz. Ustaw Nr 213 z dnia 9
listopada 2010 r.) budowa obiektow ustug nigtlsivych, ustug osiedlowych, ustug sportu
I rekreacji, rekreacji z zielemiurzadzory, produkcyjno-ustugowych, ustugwiaty, ustug ewiaty
i opieki spotecznej ma@ po przekroczeniu olkilenych w rozporzdzeniu powierzchni zosta
zaliczona do przedsizie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko. W takim
przypadku naley przed rozpocxiem inwestycji przeprowadzi ocerr oddziatywania

przedsgwziecia nasrodowisko.

9. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélréai dotyczace obszaréw podlegajcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochnge przyrody

Badany obszar patony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” prad potudniowej
strony graniczy z terenami historycznie uksztattoyan parkéw miejskich- ZP5. Teren przy ul.
Swierczowskiego nie jest ody ochrom. Z uwagi na lokalny charakter zmian zawartych

w ustaleniach projektu planu nie przewidugewsptywu na wyej wymieniony obszar chroniony.

10. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu radlzynarodowym, wspolnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg dokumentu oraz sposoby, w jakich te

cele i inne problemySrodowiska zostaty uwzgédnione podczas opracowywania dokumentu.
Potrzeby i wymoggkrodowiska pozostajspetnione pod warunkiem racjonalnego i zgodnego

z prawem ochrony przyrody, ochroéipdowiska i gospodarowania istrjej zieleng. Zachowanie

i wkomponowanie jej elementéw w przyszte zagospodanie terenu zwkszytoby atrakcyjn&t

przyrodnica i krajobrazovyg tej czsci miasta. Generanzasag zagospodarowania przestrzennego



jest zrownowaony rozwoj — wszelkie dziatania polityczne, gospoda i spoteczne

z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz tnséeitodstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania movosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznéci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokoleniaijprzysztych pokolg. Rozwoj
kraju powinien odbywa sie zgodnie z zasadami zréwnoxeaego rozwoju. Jednym z kierunkow
dziataa systemowych Polityki Ekologicznej Rstwa w latach 2009-2012 z perspekiydo roku
2016 jest aspekt ekologiczny w planowaniu przestrgm. Celemsredniookresowym do 2016 r.
jest konieczne przywrocenie wewej roli planowania przestrzennego na obszariegoakraju,

w szczegOlnéci dotyczy to miejscowych planéw zagospodarowamnizgtrzennego, ktére powinny
by¢ podstawg lokalizacji nowych inwestycji. Konieczne jest, abgsapito:

- wdrazenie wytycznych metodycznych dotgycych uwzgednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego wymagachronysrodowiska i gospodarki wodnej, w szczegdkiavynikajgcych

z opracowa ekofizjograficznych, prognoz oddziatywania fradowisko (wraz z poprayvjakosci
tych dokumentow),

- wdrazenie koncepcji korytarzy ekologicznych,
- uwzgkdnianie obszaréw naranych na niebezpiecastwo powodzi,

- okreslenie zasad ustalenia progoéw tzw. chtodfoi@grodowiskowej oraz pojemsoi przestrzennej
zaleznie od typusrodowiska,

- uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennggik@w monitoringusrodowiska,

w szczegolnéci w zakresie powietrza, wod i hatasu.

W zwigzku z powyszym, podczas opracowywania projektu planu ugdgrgbno m.in.
Studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gniisztynek- obszar

miasta i tereny wiejskie.

11. Przewidywane znacrce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpwednie, pdsrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, §rednioterminowe i dlugoterminowe, stale
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i pedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a take nasrodowisko

Najblizsze obszary Natura 2000 ppéme @ w odlegtgci ok. 2 km od obszaru afipgo
opracowaniem. Nie przewidujeg¢shegatywnego oddziatywania opiniowanego terenu &la C

przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz intagfei tego obszaru.



Majac na uwadze jego zadanie ochronne, adakel oraz zasg projektu planu, nie
przewiduje s negatywnych oddziatywia opiniowanego terenu na cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integrakhitego obszaru.

11.1. Teren zabudowyrédmiejskie;.

Tabela 1:Sposob i skutki oddziatywania ze wedli na jego rodza,.

Rodzaj
Lp. Oggﬂmﬂ? Sposo6b oddziatywania
srodowiska
1 R&znorodnaé — zwigkszenie potencjatu faunistycznego i florystycznego
" | biologiczna Zwigzanego z antropizagcjerenu.
— zwigkszenie ildci wytwarzanych odpadow;
: — zwigkszenie ildci wytwarzanychiciekow;
2. | Ludzie ) : D .
— zwigkszenie zapotrzebowania addta energii;
— porzzdkowanie terenu i sposobu jego zagospodarowania.
3 | Fauna — zwigkszenie liczby i mgiwosci zerowania i bytowania

organizméw zalenych od dziatalnéci cztowieka.

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
— wprowadzenie nowej tinnosci na tereny przeznaczone pod
4. | Flora zabudow;
— miejscami zmniejszenie powierzchnislionosci ruderalne;;
— lokalizacja inwestycji nie spowoduje wylesie
— zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod powieripetych
5. | Woda dzieki ustaleniu obowgzku odprowadzanigciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej.

. — okresowy wzrost zapylenia powietrza,;
Powietrze - . o .
6. — wzrost emisji zanieczyszazavynikajgcych z wekszego ruchu

atmosferyczne ) o )

samochodowego i lokalizacji nowej zabudowy.

— likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej padwymi

- Powierzchnia budynkami;
" | ziemi — wprowadzenie zakazu gromadzenia odpadowgtyzh
pogorszy stansrodowiska.
8. | Krajobraz — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
9 Kli — ze wzgtdu na uksztattowanie terenu nie przewidugezenian w
. imat . : : . o
mikroklimacie spowodowane zgkiszory emisp ciepta.
10. | Zasoby naturalne| — brak oddziatywania
11. | Zabytki — brak oddziatywania

- mozliwy wzrost dochodéw miasta oraz mieszkéw, poprawa

12. | Dobra materiaine standardéw i jakdi zycia mieszkacow.




Tabela 2: Sposoéb i skutki oddziatywania ze wedili na jego typ.

Lp. | Typ oddziatywanig Sposo6b oddziatywania

— wzrost poziomu hatasu zyaanego z komunikadg;
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
— odpady budowlane (poeksploatacyjne);

— wzrost ilgci wytwarzanych odpadow.

— stymulowanie procesow urbanizacyjnych;

— poprawa jakeéci i standardéwycia mieszkacow.

1. | bezpdrednie

2. | pasrednie

3. | wtlrne — nie wystpuja lub brak znaczych oddziatywa
4. | skumulowane — nie wystpuja lub brak znaczych oddziatywa
— zwigkszony hatas na etapie realizacji zabudowy;
5. | krétkoterminowe | — okresowe zanieczyszczenie powietrza (okresy grzewczy

jednoczesnych niekorzystnych warunkach atmosfegpapn
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
6. | dlugoterminowe | - zmiany fizykochemiczne gleb;
— nowe formy uytkowania i przeznaczenia gruntow.
— rozbudowa istnigjcej zabudowy;

7. | state — wprowadzenie nowych gatunkowstimnosci wokot nowych
budynkow.
- powstawanie odpaddéw budowlanych oraz gruntow z \wgho
8. | chwilowe — zwigkszenie natzenia ruchu komunikacyjnego;

— wzrost nagzenia hatasu.

— wzrost dochodéw miasta,;

— wzrost standardéwycia mieszkacow.

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
— hatas budowlany i odpady budowlane.

9. | pozytywne

10. | negatywne

Generalnie, ustalenia projektu planu miejscowegganma celu zainwestowanie obszaru
opracowania, przy jak najmniejszym oddziatywaniusr@lowisko naturalne. Okélaja to zapisy
planu dotyczce powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw podestycje, norm hatasu dla
nowej zabudowy.

Zapisy dotycgace sposobu przeznaczenia terendw nanegoécele, hamygj chaotyczp
zabudow, dowolnd¢ w zagospodarowaniu terendw, wymugzéjonieczné¢ odpowiedniego

wyposaania dziatek budowlanych w infrastrukguechnicza.

12. Rozwjzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompenga@rzyrodnicza
negatywnych oddzialywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlrsai na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnd¢ tego obszaru

W zwigzku z informacjami zawartymi we wcteejszych rozdziatach, odniesion@ gdynie
do srodowiska w zasgu terenu olgttego projektem planu. Wprowadzenie kompleksowystialen
bedzie shry¢ ograniczeniu negatywnych oddziatyvaa srodowisko poszczegolnych sposobow



zagospodarowania i zainwestowania terendw przeamyzh projektem.

13. Rozwjzania alternatywne do rozwizan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonaaioceny prowadacej do wyboru albo
wyjasnienia braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudndci
wynikaj acych z niedostatkoéw techniki lub luk we wspéiczespaviedzy

Ze wzgkdu na mad skak przedsiwziecia i jego oddziatywania na@rodowisko nie
stwierdzono potrzeby okfkenia rozwizan alternatywnych.

Prognoz oddziatywania narodowisko sporgdzono dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teréradmieicia w Olsztynku  jako terenu
srodmiejskiego o zwartej zabudowie mieszkalno- ustugj z maliwosciag rozbudowy budynku
z dopuszczeniem zhknia do granicy dziatki. Spagdzapc prognoz nie stwierdzono konieczghoi

zastosowania rozwzan alternatywnych.

Zafaczniki do opracowania:

1. Prognoza oddziatywania geodowisko zajcznik graficzny w skali 1:1000.

W prognozie oddziatywania reodowisko, o ktérej mowa w art. 52 ust.1, uveziylia sé
informacje zawarte w prognozach oddziatywania dnadowisko sporzdzonych dla innych
przyjetych juz dokumentow powszanych z projektem dokumentugedacego przedmiotem

postpowania.



