UCHWALANr.../.../13
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia . .. 2013 roku

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu gpgdarowania przestrzennego miasta
Olsztynek — dla terenu patonego przy ulicy Wilczej — obszar A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zw&ku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 27, art. 28.i 36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmaaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 j.t., poz. 951, poz. 1445; z 2013 r., poz.[dik. 405) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 uspk®5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 rokunwoszdzie gminnym (Dz.U.z 2013 r. poz. 594
j.t., poz. 645) i uchwaty nr XXII-239/2013 Rady &jskiej w Olsztynku z dnia 24 stycznia 2013 r.
w sprawie przyspienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzem plan nie narusza ustalestudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Olsztynek, przgtego
uchwah Nr X-92/99 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10ecwca 1999 roku, zmienionego
uchwah Nr XXVI1I-289/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dni30 wrzénia 2009 r., uchwala si
CO nastpuje:
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1. Plan skfada siz nas¢pujacych elementéw podlegagych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalé planu stanowicych tr&¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanae&go zaicznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnécia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu platanowiacego zatcznik nr
2 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji oraz zasadach finans@wenwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zada wlasnych gminy, stanowtego zaicznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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1. Przedmiotem planwsustalenia dotycgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniagzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej;

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskiedw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub kiadbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azeak
obszaréw szczegodlnego zageaia powodzi oraz obszaréw osuwania snas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzidkruchoméci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw ogaaniczé w ich wytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Waikacji i infrastruktury
technicznej;
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11)sposobu i termin tymczasowego zagospodarowaniagzamia i uytkowania terenow;
12)stawek procentowych, na podstawie ktorych ustajaoptat, o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4.

Ustala s¢ nastpujaca interpretag} uzytych symboli i pogé:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospadmia przestrzennego miasta

Olsztynek;
ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planaw i zagospodarowaniu
przestrzennym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczow@arysunku planu, ktérej nie me
przekraczazaden element budynku;

obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunkunplana ktérej obowizuje
usytuowanienie jednej Zeian elewacji budynku, i ktgrprzekracz& mog, na nie wecej
niz 1,5 m, jedynie nadwieszenia i zadaszenia budynk@wyzej poziomu parteru, schody,
wykusze;

powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzcratudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mierzonaewaretrznym obrysiescian pierwszej
kondygnacji nadziemnej, lub innej nadziemnej, wypeddku gdy jej obrys wyspuje poza
obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej;

reklama — ptaski znak oraz przestrzgmnstalacg zwiazara z promowaniem dziatalgoi
gospodarczej, produktow, ustug.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujace:

1)
2)

3)
4)
5)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zafgSem

. Oznaczenie granicy opracowania planu b#egn wzdhi linii rozgraniczagcych naley

traktowa jako biegmace po tych liniach.

Ustala s¢ przeznaczenia terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagzsymbolenM W;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagsymbolenM N;
teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, oznaczgmpslemM Z;
teren zieleni parkowej, oznaczony symbolépy

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczongnbplemKDL ;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczsyimbolemK DD;
teren drogi wewetrznej, oznaczony symboleKiDW.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg

Na obszarze objym planem zakazujecslokalizowania reklam emitagychswiatto pulsacyjne
oraz telebimow.

Na obszarze objym planem zakazuje ilokalizowania reklam na samodzielnych, wolno
stojacych konstrukcjach.

Na budynkach, reklamy dopuszcza svytacznie w pasie zlokalizowanym nad lnokien

1.

2.

3.



parteru i pod parapetami okien pierwszeggrpi

4. Linig, okien o ktérej mowa w ust. 2, wyznacgzaj
1) gérna czs¢ obramienia okiennego okien parteru;
2) dolna cz$¢ obramienia okiennego okien pierwszegetnai;

5. Miejsca postojowe naky zapewndé na wiasnej dzialce w liczbie zgodnej z ustaleniami
szczegO6towymi.

6. Zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bépginiego dospu do drogi, z ktérej teren
wydzielony liniami rozgraniczagymi ma ustalony w planie dojazd.

7. Na calym obszarze planu dopuszczg srrowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacg zwiazanych z nimi urgdzer, obstugujcych tereny olkjte opracowaniem w
zakresie ustalonych w planie przeznactarendw.
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Ustalenia dotyczre zasad ochronsyodowiska i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar ohjty planem nie jest zlokalizowany jest w granicactawnych form ochrony
przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochramgdowiska, tereny oznaczone symbolami MN,
MW i MZ, zalicza s¢ do terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.
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Ustalenia dotycxe zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowaz débr kultury

wspotczesne).

1. Obszar ohjty granicami planu zlokalizowany jest poza obszamow formami ochrony
zabytkow.

2. Na obszarze objym planem nie wysgpuja obiekty zabytkowe obkfe ochrom.

3. Ze wzgkdu na charakter wygbowania znalezisk archeologicznych, nie zmo wykluczy
istnienia na terenie offym granicami planu, zabytkowych obiektow archeangych,
objetych ochrom na podstawie przepisow athinych dotyczcych ochrony zabytkow.
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Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc
1. Tereny oznaczone symbolami ZP, KDL i KDD, uznajezsi przestrazepubliczry.

2. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych zawartistaleniach szczegotowych.

8§10
Ustalenia dotycze zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow skaawikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach gakzeych.

811

Ustalenia dotyczre granic i sposobéw zagospodarowania terendéw hibktbw podlegajcych

ochronie, ustalonych na podstawie gmirych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak

obszarow szczegoélnego zaggaia powodzi oraz obszaréw osuwania snas ziemnych.

1. Na obszarze obfym granicami planu, nie wygiuja tereny i obiekty podlegage ochronie,
ustalonej na podstawie athnych przepisow.

8§12
Ustalenia dotyczee szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i padnmiaruchoméci.
1. W planie nie wyznaczagbbszarow do okgia scaleniem i podziatem nieruchosoio

813



Ustalenia dotycxe zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacjinfrastruktury
technicznej.
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
1) w zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:
a) zaopatrzenie terenéw w wedalezy zapewnt z sieci wodocigoweyj;
2) w zakresie gospodarkciekami ustala si
a) nakaz odprowadzanidciekdw bytowych systemem sieci kanalizacji saniggardo
oczyszczalniciekow;
b) istniejaca sie¢ kanalizacyja, kolidujaca z projektowan zabudow, naley
przebudowa zgodnie z przepisami oghnymi.
c) zakaz budowy zbiornikow bezodptywowych §aeki.
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustata si
a) wody opadowe z dachow oraz utwardzonych terenéwrovehdze do kolektoréw
burzowych poprzez si&kanalizacji deszczowej;
b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej domaszt odprowadzenie wod
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dziatkidre z przepisami odbnymi.
4) w zakresie zasilenia w enegglektryczn ustala si:
a) zasilanie terenéw zabudowy z ista®gj i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
b) istniejaca sie¢ elektroenergetycazn kolidujaca z przysz4 zabudow lub
zagospodarowaniem terenu rgi@rzebudowa zgodnie z przepisami oghnymi;
5) w zakresie telekomunikacji ustal&:si
a) obstug telekomunikacyja zapewné poprzez ewentuainrozbudow kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozw@dznaci bezprzewodowe;.
6) w zakresie gospodarki odpadami ustata si
a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokaligagonteneréw lub pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw w granicach dzialekzgkdnieniem maliwosci
ich segregacji;
7) w zakresie ogrzewania ustala:si
a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjny¢todet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami d@uarymi zabezpiecze w przypadku
gromadzenia paliw statych i ciektych.
2. W granicach planu, znajdugi¢ pasy drogowe drég publicznych, oznaczone symbokibii
i KDD.
3. Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w RBstznajdujy sic w ustaleniach
szczegotowych.
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Ustalenia dotycace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terermm@w @graniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarto w ustaeimiszczegétowych;

8§15
Ustalenia dotycze sposobdw i termindw tymczasowego zagospodareywanrzdzania
i uzytkowania terenéw:
1) plan nie ustala sposobéw i termindw tymczasoweggog@odarowania, ugdzania
i uzytkowania terenow.

816 Ustalenia dotycce stawek procentowych stanawych podstaw do okrdlania optaty
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MW i MZ uatskt stawle wysokaci 5%;

2) dla terendw oznaczonych symbolem ZP, ustalatawk; wysokdaci 0,1%;



3) dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDWtala st stawle wysokaci
0,1%.

817 Ustalenia szczegotowe dla terenow 1MW, 2MW, 3MW:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe]j vadionnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareaute
1) maksymalna wysokd zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne lub czterpdygnacije
nadziemne, jdi ostatnia stanowi poddaszeykowe;
2) dachy dwuspadowe a&ie nachylenia gtbwnych potaci dachowych 35-45°,
3) gtobwne potacie dachu symetryczne,
4) pokrycie dachu dachowkceramicza w kolorze naturalnej dachoéwki, lub materiatem
imitujacym dachowk, w tym samym kolorze;
5) dopuszcza sirealizacg lokali ustugowych;
6) lokale ustugowe realizowanytacznie w parterach, z depiem spoza klatki schodowej dla
lokali mieszkalnych;
7) ustala st lokalizacg obiektéw obstugi komunikacyjnej terenu — dojazdy daray,
smietnikow, chodniki itp.;
8) ustala st lokalizacg obiektow stiacych rekreacji mieszkadw budynkéw mieszkalnych —
place zabaw, boiska do gier itp.;
9) maksymalna intensywldé zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki buthovej nie mae przekrocz§ wartasci
0,25;
10)nie okrdla sk minimalnej intensywn<ci zabudowy;,
11)powierzchnia biologicznie czynna nie sgoby¢ mniejsza ni 40% powierzchni terenu;
12)ustala s§ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlaterenu 1MW, w odlegkai 4,0 m od linii rozgraniczagej drogi KDW,
b) dla terenu 2MW, w odlegkai 4,0 m od linii rozgraniczagej drogi KDW,
c) dla terenu 3MW, w odlegkai 4,0 m od linii rozgraniczagej drogi KDW oraz 6,0 m od
linii rozgraniczagcej drogi KDL,
13)pgwierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanysdé mae by mniejsza ni 3000
m-
14)miejsca postojowe zapewniv liczbie nie mniejszej ril,5 miejsca na lokal mieszkalny i 2
miejsca na lokal ustugowy.
15)Liczba miejsc postojowych zlokalizowanych na otwartterenie nie mae przekroczy
40%.
3. Doskpnas¢ komunikacyjna terenéw z dréog KDW i KDD.

818 Ustalenia szczegotowe dla terenow 1MN, 2MN:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jedzornej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
1) powierzchnia biologicznie czynna nie sgoby¢ mniejsza ni 40% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokd budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadzieruie trzy
kondygnacje nadziemne gjeostatnia stanowi poddaszeytkowe;
3) wysoka¢ budynkdédw, mierzona od najugzej projektowanej ezinej terenu w obrysie
budynku, do kalenicy budynku, nie aeoprzekroczy 9,0 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe, adie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 35-45°,
5) gtobwne potacie dachu symetryczne,
6) pokrycie dachu dachowkceramicza w kolorze naturalnej dachowki, lub materialem
imitujacym dachowk, w tym samym kolorze;
3. Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej izgave;:



1) wysoka¢ budynkéw, mierzona od najwszej projektowanej ezinej terenu w obrysie
budynku, do kalenicy budynku, nie teoprzekrocz§ 6,5 m;
2) forma i pokrycie dachu, takie jak w budynku miedaken.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywidé zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej nie mae przekrocz§ wartasci
0,3;
2) nie okréla sk minimalnej intensywn&i zabudowy;
3) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1MN, w odlegéai 4,0 m od linii rozgraniczagej drogi KDW oraz 10,0 m
od linii rozgraniczajcej drogi KDL,
b) dla terenu 2MN, w odlegéai 4,0 m od linii rozgraniczagej drogi KDW;
4) powierréchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanyole maze by mniejsza ni
1000 nf;
5) miejsca postojowe zapeww liczbie nie mniejszej ni2 miejsca na lokal mieszkalny i 2
miejsca na lokal ustugowy.
5. Doskpnas¢ komunikacyjna terendw z drog KDW i KDD.

819 Ustalenia szczeg6towe dla terenu MZ:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy zamieszkania zbégow
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareate
1) maksymalna wysokd zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, lub trzydygmacje
nadziemne, j@i ostatnia stanowi poddaszeytkowe;
2) dachy dwuspadowe akie nachylenia gtownych potaci dachowych 35-45°;
3) gtdbwne potacie dachu symetryczne;
4) pokrycie dachu dachowkceramicza w kolorze naturalnej dachowki, lub materiatem
imitujacym dachowk, w tym samym kolorze;
5) ustala s lokalizacg obiektéw obstugi komunikacyjnej terenu — dojazdy daray,
smietnikow, chodniki itp.;
6) ustala st lokalizacg obiektow stiacych rekreacji mieszkadw budynkéw mieszkalnych —
place zabaw, boiska do gier itp.;
7) maksymalna intensywldé zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki buthovej nie mae przekrocz§ wartgsci
0,3;
8) nie okrdgla sk minimalnej intensywn&ei zabudowy;
9) powierzchnia biologicznie czynna nie s@oby¢ mniejsza ni 40% powierzchni terenu;
10)ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegio6,0 m od linii rozgraniczagej
drogi KDW oraz 10,0 m od linii rozgranicaapj drogi KDL
11)miejsca postojowe zapewénw liczbie nie mniejszej nil miejsce na lokal mieszkalny.
3. Dostkpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi KDL oraz drogi pubfiej zlokalizowanej poza
granicami planu.

820 Ustalenia szczeg6towe dla terenu ZP:
1. Przeznaczenie — teren zieleni parkowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza siurzadzenie stawu rekreacyjnego,
3) na terenie realizowachodniki, $ciezki rowerowe, place zabaw, elementy matej architektu
I inne obiekty, zwizane z funkcjonowaniem miejskiego parku.



§21 Ustalenia szczegotowe dla terenu KDL:

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy loggaln

2. Teren stanowi fragment pasa drogowego drogi puidicklasy lokalnej.

3. Zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodmniegigami odgbnymi.

§22 Ustalenia szczegotowe dla terenu KDD:

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy daamsjl.

2. Teren stanowi fragment pasa drogowego drogi puldicklasy dojazdowe.

3. Pozostate zasady zagospodarowania pasa drogowgginie z przepisami ogsnymi.

823 Ustalenia szczeg6towe dla terenu KDW:

1. Przeznaczenie — teren drogi wesvane;.

2. Szerokdé¢ pasa drogowego 10,0 m.

3. W pasie drogowym uwzetini¢ sciezke rowerows i obustronny chodnik.

8§22 W zwiazku z wefciem wzycie planu, w jego granicach, teamoc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta @#gtyuchwalonego UchwatNr XXXV-
325/206 z dnia 29 czerwca 2006 r.

§ 24 Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Olsztynka.

8§25 Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ffawym wojewodztwa warmsko-
mazurskiego.

8§ 26 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwnnUrzecdowym
wojewddztwa warnfisko-mazurskiego.



