BURMISTRZ OLSZTYNKA

11-015 Olsztynek, yl. Ratusz 1

WOj. warminsko - max o
sk -mazurskie Olsztynek 15.09.2014 .
Znak: ZB1.6721.10.2013

OBWIESZCZENIE

o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Olsztynku Nr XXVIII-325/2013 z dnia 28 listopada 2013 r. zawiadamiam o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy ulicach Mrongowiusza i Lesnej wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko w dniach od 23.09.2014 r. do 15.10.2014 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Olsztynku w godzinach od 7.15 do 15.15 (w poniedziatki od 8.00 do 16.00),
na stronach Biuletynu informacji Publicznej oraz na stronie www.planowanie.olsztynek.pl.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami
odbedzie sie w dniu 13.10.2014 r. w siedzibie Urzadu Miejskiego w Olsztynku (sala posiedzen
nr 1) o godz. 15.00.

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany
planu miejscowego, moze wnie$¢ swoje uwagi.

Uwagi nalezy sktada¢ na piSmie do Burmistrza Olsztynka z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy,

W nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.10.2014 r.

Sporzadzit: Adam Korgul - podinspektor
pok. 19, tel. (89) 5195 473






UCHWALANr.../.../14
Rady Miejskiej w Olsztynku
zdnia . .. 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast
Olsztynek — dla terenu patonego przy ulicy Mrongowiusza

Na podstawie art. 20 ust. 1 w z&ku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013
poz. 21 i 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o gd@®EMINNymM
(t.J. Dz. U. z 2013 roku poz. 594 i 645) i uchwaty nr XXVI111-325/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przagg&nia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzemlan nie narusza
ustaléd studium uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olsztynek, przytego uchwat Nr X-92/99 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999
roku, zmienionego uchwaiNr XXVII-289/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 wén&a
2009 r. oraz uchwaiNr XXVI111-325/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 listopada 2013 r.,
uchwala st co nastpuje:

81
Plan sktada giz nas¢pujacych elementéw podleggajych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalé planu stanowcych tré¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stan@aego zacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygngcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, staaoego zacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnécia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wlasnych gminy, stanowtego zacznik
nr 3 do niniejszej uchwalty.

82

Przedmiotem planwsustalenia dotycce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesneyj;

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskledw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow pogitgghj ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, aztak
obszardéw szczegdblnego zageaia powodzi oraz obszaréw osuwania snas ziemnych;

8) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieructmnubjetych planem
miejscowym,;

9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ogramiczeh uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposobu i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzamnia i kytkowania terenow;

12)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustaladiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



83

Ustala s¢ nastpujaca interpretacgj uzytych symboli i pogé:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek;

2) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nee mo
przekraczazaden element budynku;

4) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po z&emym obrysieician pierwszej
kondygnacji nadziemnej, lub innej nadziemnej, w przypadku gdy jej obrygpuystpoza
obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) reklama — ptaski znak oraz przestrzenna instalacjazamwa z promowaniem dziataku
gospodarczej, produktow, ustug.

84
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem 85.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegn wzdti linii rozgraniczagcych naley
traktowa jako biegmace po tych liniach.

85
Ustala s¢ przeznaczenia terenéw:
1) teren obiektow produkcyjnych skiadow i magazyndéw oraz obiektéw ustugowych,
oznaczony symbolerRU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbiulévh
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbdidm

86

Ustalenia dotyczre zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze objym planem zakazujeeslokalizowania reklam emitagych swiatto pulsacyjne
oraz telebimow.

2. Zakazuje si lokalizacji reklam na ogrodzeniach.

3. Na budynkach, reklamy dopuszcza svytacznie w pasie zlokalizowanym nad linokien

parteru i pod parapetami okien pierwszeggrpi

4. Istniejace budynki lub ich ogci, znajdujce st poza wyznaczan nieprzekraczakn linia
zabudowy mog podlegé rozbudowie, lecz e&ci rozbudowywane nie magwvykracz& poza
te linig, w przypadku nadbudowy dopuszczawykonanie jej w istnieicym obrysie budynku.

5. Miejsca postojowe naby zapewné na wiasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej
z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez bémdniego dosgpu do drogi, z ktérej teren
wydzielony liniami rozgraniczagymi ma ustalony w planie dojazd.

7. Na catym obszarze planu dopuszczg growadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacg zwiazanych z nimi urzdzen, obstugugcych tereny ohkjte opracowaniem
w zakresie ustalonych w planie przeznactazenow.

8. Zakazuje si realizacji uradzen wytwarzaapcych energi z sity wiatru i biomasy o mocy



1.

2.

przekraczajcej 100 kW.

87

Ustalenia dotyczre zasad ochronfyodowiska i krajobrazu kulturowego:
Obszar ohjty planem nie jest zlokalizowany jest w granicach prawnych form ochrony
przyrody.
Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrémydowiska, tereny:
1) oznaczone symbolem MN zalicza sio terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) oznaczone symbolem MW zalicza slo terenéw zabudowy wielorodzinnej i zbiorowego

zamieszkania.

88
Ustalenia dotycze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesney:

1.

Obszar ohljty granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.

Na obszarze objym granicami planu, zlokalizowany jest budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.

Budynek wymieniony w ust. 2 ofiy jest w planie ochran na nasipujacych zasadach:

1) przedmiotem ochrony jest: uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji (forma i ukiad
otworéw, detal architektoniczny) oraz inne elementy deeyduj o zachowaniu
historycznego charakteru budynku, jak: wykpeniescian zewwtrznych, pokrycie dachu;

2) zakazuje si zmian ksztattu dachu i zmiany rodzaju historycznego pokrycia dachowego.
Ze wzgkdu na charakter wygbowania znalezisk archeologicznych, nie zme wykluczy
istnienia na terenie offym granicami planu, zabytkowych obiektow archeologicznych,
objetych ochrom na podstawie przepisow athnych dotyczcych ochrony zabytkow.

89
Ustalenia dotyczre wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
W granicach planu nie znajdugic tereny przestrzeni publiczne;.

8§10
Ustalenia dotycxe zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i Anvscav

zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

811

Ustalenia dotyczce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow pedhadaj

ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepisbw, w tym terendw gorniczych, az&ak
obszaréw szczegodlnego zageaia powodzi oraz obszaréw osuwania snas ziemnych:

1.

1. Na obszarze objym granicami planu, znajdugic tereny i obiekty podlegage ochronie,
ustalonej na podstawie athnych przepiséw dotyazych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami — ustalenia § 8.

812

Ustalenia dotycze szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruglsomo

W planie nie wyznaczagbbszarow do obgia scaleniem i podziatem nieruchosuip
1) W przypadku wszegia procedury scalenia i podziatu nieruch@mpustala si nastpujace
zasady



a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej jak w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terenow,

b) nie okrdla sk minimalnej powierzchni dla terendéw drég i komunikaciji.

813
Ustalenia dotyczre zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wpdstala si zaopatrzenie z sieci wodagowej;
2) w zakresie gospodarkiciekami ustala si odprowadzanigciekow bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczdiekow;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustata si
a) wody opadowe z dachow oraz utwardzonych terendw odprowguzprzez sié
kanalizacji deszczowej;
b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszezadprowadzenie wod
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisaghnydri;
4) w zakresie zasilenia w enegglektryczn ustala si:
a) zasilanie terendw zabudowy z istaEgj i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczn kolidujaca z przysz4 zabudow lub
zagospodarowaniem terenu rgi@rzebudowa zgodnie z przepisami agbnymi;
5) w zakresie telekomunikacji ustal&:si
a) obstug telekomunikacyja zapewné poprzez ewentuainrozbudow kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozw@dznaici bezprzewodowej;
6) w zakresie ogrzewania ustala:si
a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjny¢todet indywidualnych, przy zapewnieniu

odpowiednich, wymaganych przepisami durymi zabezpiecze w przypadku
gromadzenia paliw statych i ciektych.

814
Ustalenia dotycze szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach szczegétowych.

8§15

Ustalenia dotycaze sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniadzarza

i uzytkowania terenow:

1) plan nie ustala sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniazamia
i uzytkowania terenow.

8§16

Ustalenia dotycxce stawek procentowych stan@eoych podstaw do okrdlania optaty o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala siawlc wysokaci 15%.

1.

2.

817
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:

Przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow oraz obiektéw
ustugowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Poprzez obiekty ustugowe, rozumie; Sbiekty, takie jak: gastronomiczne, handlowe,
turystyczne, hotelarskie, biurowe, warsztatowe.

2) maksymalna wysokd zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne lub cztery kondygnacje



3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

nadziemne, j@ ostatnia stanowi poddaszerytkowe oraz nie wicej niz 30,0 m od

poziomu terenu w najaszym jego punkcie w obrysie obiektu,

w budynkach biurowych i handlowych dachy ptaskie lub dwuspadowsie kachylenia

gtéwnych potaci dachowych 30-25

dla dachéw dwuspadowych gtéwne potacie symetryczne;

dowolna forma dachow dla budynkow hal;

maksymalna intensywrd6é zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nieenpwzekrocz§ wartasci

0,50;

nie okr&la sk minimalnej intensywn&ci zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna nie aeoby mniejsza ni 5% powierzchni terenu;

ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtaci 10,0 m od zachodniej linii rozgraniczegj;

b) w odlegtgci 10,0 m od linii rozgraniczagej drogi powiatowej (ul. La&na),
zlokalizowanej poza graniglanu;

c) w odlegigci 10,0 m od linii rozgraniczagej drogi krajowej (ul. Mrongowiusza)
zlokalizowanej poza graniglanu;

10)powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych niezendy mniejsza ni

2000 nf;

11)miejsca postojowe zapewn liczbie nie mniejszej ui

a) dla terenéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych — proporcjonalnie 25 miejsc
parkingowych na kale 100 osob zatrudnionych

b) dla obiektéw handlu — 10 miejsc parkingowych proporcjonalnie nalekal00m
powierzchni aytkowej

c) dla obiektow gastronomii — 2 miejsca parkingowe proporcjonalnie adekBd0 miejsc
konsumpcyjnych

d) dla obiektow ustug turystycznych — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe

e) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy isireégjdopuszcza si

obnizenie wskanikdw o 50%

3. Doskpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej — ulsihej, zlokalizowanej poza granic
planu.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MW:
4. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
5. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

dopuszcza sgilokale ustugowe w parterach budynkow,

poprzez obiekty ustugowe, rozumieg sbbiekty, takie jak: gastronomiczne, handlowe,
turystyczne, hotelarskie, biurowe, warsztatowe.

maksymalna wysoké zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasyikawe,
przy czym wysok& budynku nie mge przekroczy wysokaci istniepcego budynku
zabytkowego;

dachy dwuspadowe, symetryczneagik nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30:45
dopuszcza gibudynki garay;

dachy budynkéw gagg jak w pkt 4;

maksymalna intensywié zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nieenpyzekrocz§ wartasci
0,50;

nie okr&la sk minimalnej intensywn&ei zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna nie agoby¢ mniejsza ni 10% powierzchni terenu;



10)ustala s¢ nieprzekraczaln linie zabudowy w odlegkei 10,0 m od linii rozgraniczagej
drogi krajowej (ul. Mrongowiusza) zlokalizowanej poza grami@nu;

11)powierréchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych niezenty mniejsza ni
1000 nf;

12)miejsca postojowe zapewn liczbie nie mniejszej nil m.p. dla lokalu mieszkalnego;

13)dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej (ul. Mrongowiusza) zlokalizowanej
poza granig planu.

819
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonego symbolem MN:
6. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
7. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokd zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasg&awe
oraz nie wgcej niz 10,0 m;
2) dachy dwuspadowe, symetryczneagik nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30:45
3) maksymalna intensywidé zabudowy, rozumiana jako wskak powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nieenpyzekrocz§ wartasci
0,50;
4) dopuszcza sibudynki garay;
5) dachy budynkow gatg jak w pkt 4;
6) nie okrdéla sk minimalnej intensywngi zabudowy;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie sagoby¢ mniejsza ni 10% powierzchni terenu;
8) ustala sj nieprzekraczaln lini¢ zabudowy w odlegkei 10,0 m od linii rozgraniczage]
drogi krajowej (ul. Mrongowiusza) zlokalizowanej poza grami@nu;
9) powir?%rzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych niezenty mniejsza ni
500 nf;
10)miejsca postojowe zapewn liczbie nie mniejszej nil m.p. dla lokalu mieszkalnego;
11)dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej (ul. Mrongowiusza) zlokalizowanej
poza granig planu.

§20
W zwiazku z wegciem wzycie planu, w jego granicach, teamoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego aublhwaXXxXV-325/206 z
dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek w granicach administracyjnych (Dziennik ¢diawvy Wojewddztwa Warnasko —
Mazurskiego Nr 119, poz. 1914).

8§21
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Olsztynka.

8§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Warmsko-Mazurskiego.

8§23

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku ddmvym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej



Jerzy Glowacz



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OLSZTYNEK DLA OBSZARU POtOZONEGO PRZY ULICY MRONGOWIUSZA

Opracowanie:
inz. Grzegorz Szyperek

Olsztyn, 2014 r.
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1 WSTEP

1.1 Cel i podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek terenu potozonego przy ul. Mrongowiusza i ul.
Lesnej.

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wptywu realizacji projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
potencjalne negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy srodowiska.

Podstawa prawna opracowania: Ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2013.1235j.t.).

1.2 Metoda zastosowana przy sporzgdzeniu prognozy

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko, dlatego tez Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz
identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w s$rodowisku, na podstawie ktdrych wyciggnieto
okreslone wnioski.

Przy opracowaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce opracowania:
=>» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
miasta Olsztynek terenu potozonego przy ul. Wilczej. S. Dtugosz, 2013 r.
=>» Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynku nr XXVI11-325/2013 z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek.
=>» Opracowanie ekofizjograficzne dotyczgce obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztynek, ,Srodowisko” s.c., Gizycko, 2004 r.

=>» Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztynek ,Srodowisko” s.c., Gizycko, 2004 r.

=>» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego gminy Olsztynek —
obszar miasta (Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynku nr XXXI-354/2014 z dnia 27 lutego 2014
roku.),

=>» Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa warmirisko-mazurskiego (2003 i 2012) oraz Ocena

roczna jakoéci powietrza w wojewddztwie warminsko — mazurskim za rok 2011, WIOS

Olsztyn,



=>» Ogledziny i dokumentacja fotograficzna z wizji terenowej.

2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Charakterystyka projektu zmiany miejscowego planu

Miasto Olsztynek w swoich granicach administracyjnych pokryte jest w catosci miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zostat on uchwalony uchwatg Nr XXXV-325/2006 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 119 poz. 1914 z dnia 25 sierpnia 2006 r.) i zajmuje obszar
o powierzchni ok. 760 ha. Rady Miejska w Olsztynku podjeta uchwate nr XXVII1-325/2013 z dnia 28
listopada 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek.

Obecne przeznaczenie w obowigzujgcym planie to (wyrys ponizej): U-1 (tereny zabudowy

ustugowej), ZP-2 (pototwarte tereny rekreacyjne).

e - granica opracowania planu
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Rysunek 1 Wyrys z obowigzujacego planu dla obszaru objetego zmiana.



Gtéwna zmiana obowigzujacego planu polega¢ bedzie na wprowadzeniu howej zabudowy na

okoto jednej trzeciej terenu w miejsce pototwartych terendw rekreacyjnych wprowadzona zostanie

zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz obiektami ustugowymi.

W sporzgdzanej zmianie miejscowego planu ustala sie przeznaczenia terenu:
- teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz obiektéw ustugowych, oznaczony
symbolem PU,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,

-~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.

2.2 Powigzania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie ze SUIKZP miasta i gminy Olsztynek obszar planu posiada odpowiednie

uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w kierunku rozwoju projektowanych funkgji.
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Rysunek 2 Wyrys z obowigzujacego SUiKZP miasta Olsztynek.



Opracowanie ekofizjograficzne

Obszar opracowania charakteryzuje sie srednio korzystnymi warunkami ekofizjograficznymi

dla lokalizacji nowych funkgji:

mate zrdznicowanie rzezby terenu,

korzystne warunki topoklimatyczne,

teren potozny jest poza przyrodniczymi obszarami prawnie chronionymi. Brak gatunkéw i
siedlisk roslin chronionych, obiektdw chronionych, miejsc legowych ptakéw imiejsc
rozrodu zwierzat objetych ochrong oraz obszaréw objetych ochrong waloréw krajobrazu i
chronionego krajobrazu zgodnie z ustawg o ochronie przyrody,

badany obszar znajduje sie na terenie uzbrojonym w infrastrukture techniczng oraz jest
dostepny komunikacyjnie,

na badanym terenie nie ma udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych
i budowlanych, obiektéw gdrniczych, obszaréw i terendéw gorniczych, ktére w znaczacy
sposdb wptywatyby na stan Srodowiska,

mozliwe utrudnienia zwigzane z wykonywaniem prac ziemnych ze wzgledu na poziom
zwierciadta wéd podziemnych od 1 m do 2 m ponizej powierzchni gruntu,

badany teren lezy poza zasiegiem wdd powodziowych jakichkolwiek ciekdw.

Whioski i zalecenia:

W obrebie badanego terenu przewazajg korzystne warunki ekofizjograficzne dla
zagospodarowania obszaru zgodnie z funkcjami, ktére przewidziano w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Istniejgcq zieled nalezy w miare mozliwosci w opracowanym projekcie planu
wkomponowaé w miejska zieler urzgdzona.

Ze wzgledu na potozenie terenu opracowania w obrebie GZWP nalezy zwrécic¢ szczegdlng

na rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej.

3 CHARAKTERYSTYKA | STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU OBJETEGO ZMIANA

3.1 Rzeiba terenu i budowa geologiczna

Analizowany teren potozony jest w regionie nalezgcym do prowincji Nizin Wschodniobattycko-

Biatoruskich, potozonym na fundamencie prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej

nadbudowanej skatami osadowymi migzszosci rzedu 1,5-2,5 km. Miasto pofozone jest na pograniczu

dwéch jednostek tektonicznych: obnizenia perybattyckiego i wyniesienia mazursko-suwalskiego.

Podtoze utwordéw czwartorzedowych stanowig miocenskie ity, mutki i piaski z przewarstwieniami

wegli brunatnych. Migzszos¢ utwordéw czwartorzedowych wynosi 90-150 m i sktadajg sie na nie:

piaski, zwiry, gliny zwatowe i gtazy narzutowe; na nich wytworzyly sie gleby. [Dtugosz S. 2013]



Utwory analizowanego terenu zostaty osadzone w czasie zlodowacenia pdétnocnopolskiego w
fazie leszczynskiej i poznansko-dobrzyriskiej. W rejonie analizowanego terenu sg to gtéwnie gliny
piaszczyste nadscielone i przewarstwione piaskami gliniastymi. [Dtugosz S. 2013]

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym Polski wedtug J. Kondrackiego, Miasto Olsztynek
potozone jest w potudniowo-zachodniej czes$ci mezoregionu Pojezierze Olsztynskie, bedacej
fragmentem makroregionu Pojezierza Mazurskiego. Analizowany teren potozony jest w obrebie
falistej wysoczyzny polodowcowej.

Wysokosci terenu ksztattujg sie na poziomie 159-166 m n.p.m. W jego obrebie przewazajg

nachylenia 0-2%.

3.2 Gleby, flora i fauna

W obrebie miasta, dominujg gleby brunatne wtasciwe i wytugowane wytworzone gtéwnie z
piaskdw gliniastych mocnych. Teren opracowania obejmuje gleby organiczne o zmiennej
przepuszczalnosci.

Naturalne i podtnaturalne siedliska w obrebie analizowanego terenu zostaty na skutek
przeobrazen $rodowiska zastgpione zbiorowiskami ruderalnymi. Pozostatg cze$é obszaru okrywa
roslinnos¢ trawiasta odtogowanych pdl z punktowym samosiewem robinii akacjowej, lipy i innych.

Ze wzgledu na potozenie terenu — sgsiedztwo drdég i terendw — nie spotkamy tutaj szczegdlnie
cennych gatunkéw zwierzat. Wsrdd gatunkéw ptakow zaobserwowano pospolite gatunki takie jak:

sikorka, wrdble, gotgb. W rejonie zadrzewien nie zaobserwowano gniazd.

3.3 Klimat, jakos¢ powietrza atmosferycznego
Pod wzgledem podziatu klimatycznego Polski, obszar opracowania znajduje sie w regionie
mazursko-biatostockim, na ktérym wystepuje S$cieranie sie wptywdw klimatu kontynentalnego

i morskiego. Wystepujg tu nastepujgce warunki klimatyczne:

$rednig roczng temperature 6,8 °C;

- $rednig temperature lipca nieco ponad 17 °C;

- $rednig temperature lutego ok. — 4,5 °C;

- $rednig roczng liczbe dni z temperaturg nizszg lub réwng 0 °C 70 — 90;
- stosunkowo krotki okres wegetacyjny ok. 200 dni;

- $rednia suma rocznych opadéw 585 mm;

- maksymalng ilo$¢ opaddw w miesigcu lipcu;

- minimalng ilo$¢ opaddw w lutym;

- utrzymywanie sie pokrywy s$nieznej przez ok. 80 dni w roku;



- dominacji w okresie od wiosny do jesieni wiatréw zachodnich, pdétnocno- i potudniowo-
zachodnich, a w okresie zimowym pojawiania sie wiatréw wiejgcych od wschodu.

Na klimat lokalny ma wptyw rzezba terenu. Korzystne warunki topoklimatyczne wystepujg na
wiekszosci terenu opracowania. Sytuacja zmienia sie w obrebie obnizen terenu, gdzie mozna
spodziewad sie zalegania chtodnego, wilgotnego powietrza, duzych wahan dobowych temperatury,
przymrozkéw wczesnowiosennych oraz mniejszych predkosci wiatréw. Z tego wzgledu w obrebie
tych terenéw panujg mniej korzystne warunki topoklimatyczne do statego pobytu ludzi.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie opracowat ocene roczng jakosci
powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim dotyczacg roku 2012. Ocene przeprowadzono
w odniesieniu do stref z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Ocene wykonano w odniesieniu do nowego uktadu stref
i zmienionych poziomow substancji, w oparciu nastepujace akty prawne:

— ustawa — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.08.25.150 z pdzniejszymi zmianami),
—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz.U.08.47.281).
Ocena i wynikajgce z niej dziatania odnoszone sg do obszaréw nazywanych strefami.
W wojewddztwie warminsko-mazurskim klasyfikacje wykonano w 3 strefach: miasto Olsztyn,

miasto Elblag i strefa warminsko-mazurska, do ktérej zalicza sie miasto Olsztynek.

Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony
roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych
klas:

do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomdw docelowych;

do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg poziomodw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest

okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

Wyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona zdrowia

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2012 rok, dla zanieczyszczen majgcych
okreslone poziomy dopuszczalne (benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, ozon, tlenek wegla, pyt
PM10, pyt PM2.5 oraz kadm, nikiel, otéw, arsen i benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10.), w

obrebie strefy warminsko-mazurskiej stwierdzono obszary przekroczenia standardéw imisyjnych dla



pytu PM10 i benzo(a)pirenu. Wedtug kryterium ochrony zdrowia strefa zostata zakwalifikowana do
klasy C (PM10), klasy C (benzo(a)piren).

Badania dla strefy warminsko-mazurskiej gdzie odnotowano przekroczenia normatywnych stezen
ww. zanieczyszczen prowadzone byty m.in. na stacji w Nidzicy.

W 2012 roku wystapity przekroczenia poziomoéw: dopuszczalnego PM10 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10. Jako gtdéwng z przyczyn wystgpienia przekroczen podaje
sie wzmozong emisje zanieczyszczen ze zrédet komunalnych spowodowang niekorzystnymi
warunkami klimatycznymi w okresie zimowym. Przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu

zwigzane sg ze stabej jakosci materiatem grzewczym spalanym w zbyt niskiej temperaturze.

Wyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona roslin
W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2012 rok, dla zanieczyszczed majgcych
okreslone poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, tlenek azotu, ozon), wedtug kryterium ochrony

roslin strefa warminsko-mazurska otrzymata klase A dla wszystkich ww. zanieczyszczen.

3.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie opracowania brak zbiornikéw wodnych. Rzeka Jemiotéwka przeptywa w poblizu
zachodniej granicy planu.
Obszar miasta i okolic znajduje sie w zlewni rzeki Jemiotowki, bedacej lewobrzeznym
doptywem Pasteki.
Podstawowym uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy.
W obszarze miasta i okolic wystepuje Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 212 — Olsztynek.
Powierzchnia zbiornika wynosi 43 km? a zasoby dyspozycyjne ok. 16,4 tyé. m*/d. Ze wzgledu na
znaczng wrazliwosé na zanieczyszczenia, zbiornik ten wymaga ochrony na wiekszosci swego obszaru
przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni gruntu. Gtéwne ujecie wody jest izolowane grubg
warstwa utwordw przepuszczalnych. Natomiast w czesci wschodniej i pétnocnej miasta warstwa

izolacji ulega redukcji az do catkowitego zaniku. [Dtugosz S. 2013]
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Rysunek 3 Fragment mapy hydrograficznej - m. Olsztynek (legende umieszczono na korncu opracowania).
Zrédto: www.geoportal.gov.pl
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Rysunek 4 Obszar opra_com;éﬁia na tle GZWP 212
Zrédto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

3.4.1 Jakos¢ wéd powierzchniowych i podziemnych

Wedtug danych z 2001 r. jakos¢ wod rzeki Jemiotéwki nie jest dobra. Wody rzeki nie
odpowiadaty normom. W 2011 roku w punkcie pomiarowo kontrolnym na Jemiotéwce w Olsztynku
stan wadd rzeki nadal nie jest dobry, stan ekologiczny i chemiczny okreslono jako ,zty”. Gtéwnym
punktowym Zrédtem zanieczyszczenia powyzej badanego przekroju sg S$cieki z mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni dla Olsztynka, zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowo, odprowadzane

poprzez réw melioracyjny w ilosci okoto 2000 m*/d." [Dtugosz S. 2013]

1 .
Raport o stanie srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2011 r. WIOS Olsztyn
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Badania wdd podziemnych w obrebie zbiornika GZWP 212 prowadzone byty w roku 2002
i 2003 r. na punkcie w Ameryce i wskazaty Ib klase jako$ci wéd. Dostepne wyniki wskazujg, ze wody
podziemne charakteryzujg sie dobrg jakoscia, jednakze wymagajg prostego uzdatniania ze wzgledu

na przekroczone stezenie zelaza oraz manganu. [Dfugosz S. 2013]

3.5 Obszary objete prawnq ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrona prawng z tytutu
ustawy o ochronie przyrody. Na badanym terenie nie stwierdzono rdwniez wystepowania gatunkow
i siedlisk roslin objetych ochrong, miejsc legowych ptakéw i miejsc rozrodu zwierzat chronionych ww.

ustawa.

REZERWATY
Nazwa [km]
Ostoja Bobrow na Rzece Pastece 4.05
Bagno Nadrowskie 7.25
Rzeka Drweca 8.22
Las Warminski im. prof. Benona Potakowskiego 12.61
Zrodta Rzeki kyny im. prof. Romana Kobendzy 16.74
Jezioro Ortowo Mate 18.54
Koniuszanka II 19.86
Dylewo 20.52
Koniuszanka I 21.64
Jezioro Francuskie 21.78
Jezioro Ko$no 24.10
Mszar 25.06
Deby Napiwodzkie 25.28
Redykajny 25.38
Sosny Taborskie 26.34
Jezioro Czarne 27.85
Kamienna Géra 28.38
Jezioro Diugie 29.15
PARKI KRAJOBRAZOWE
Nazwa [km]
Park Krajobrazowy Wzgédrz Dylewskich 19.17
Welski Park Krajobrazowy 28.70
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Nazwa [km]
Laséw Taborskich 2.02
Dolina Pasteki 2.55
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Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej 3.10

Dolina Gérnej Drwecy 5.13
Jeziora Mielno 5.53
Wzgérz Dylewskich 17.31
Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki 18.13
Dolina Srodkowej tyny 18.74
Dabrowienski 19.20

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego 25.02
Kanatu Elblaskiego 25.12
Dolina Dolnej Drwecy 25.64
Naguszewski 28.40
Narienski 28.70
Grzybiny 28.80

ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Nazwa [km]
Dolina Marozki 7.51

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY

Nazwa [km]
Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 3.42
Dolina Pasteki PLB280002 3.45

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa [km]

Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052 3.02
Rzeka Pasteka PLH280006 3.17

Dolina Drwecy PLH280001 7.97

Ostoja Dylewskie Wzgdrza PLH280043 18.39
Jonkowo-Warkaty PLH280039 23.99
Ostoja Welska PLH280014 26.90
Warminskie Buczyny PLH280033 27.74
Jezioro Dtugie PLH280030 28.30

Tabela 1. Odlegtosci do najblizszych form ochrony przyrody.
Zrédto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Najblizszy obszar Natura 2000 (Ostoja Napiwodzko-Ramucka SOO) potozony jest od terenu
opracowania w odlegtosci ponad 3 km (w linii prostej).
Na ponizszej mapie obszary Natura 2000 oznaczono kolorem czerwonym i niebieskim, kolorem

szarym oznaczone sg Obszary Chronionego Krajobrazu, a pomaraficzowym rezerwaty przyrody.
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Rysunek 5 Teren opracowania na tle form ochrony przyrody.
Zrédto:www.geoportal.gov.pl

4  ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.

Na terenie opracowania nie ma czynnych obiektéw i przedsiewzieé, ktére w znaczacy sposdb
mogtyby wptywac na stan Srodowiska.

Omawiany teren znajduje sie poza obszarami podlegajacymi ochronie w mysl ustawy 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, totez realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata

wptywu na prawne formy ochrony przyrody.

5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA | JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Ponizej w tabeli opisano prognozowany wptyw ustalen projektu zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Gtéwna zmiana obowigzujacego planu
polegac¢ bedzie na wprowadzeniu nowej zabudowy na wiekszosci terenu w miejsce pdtotwartych

terendw rekreacyjnych zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz obiektéw

ustugowych.
KOMPONENT ODDZIALYWANIA
ROZNORODNOSC Nie prognozuje sie znaczacych oddzialywan na réznorodnosc
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BIOLOGICZNA

biologiczng zwigzanych 2z realizacja ustalen projektu zmiany
miejscowego planu.

Na terenach zurbanizowanych, miejskich réznorodnos¢ biologiczna
zapewniana jest przede wszystkim przez zielen towarzyszaca
zabudowie.

Zachowaniu i zwiekszeniu bioréznorodnosci na obszarze objetym
zmiang planu stuzy¢ majg zapisy dotyczace wprowadzenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. Istotne jest, aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie
odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestosScig
nasadzen, wowczas bedzie nie tylko wptywac na wzrost réznorodnosci
biologicznej, ale takie podniesie walory krajobrazowe terenu.
Efektywniej bedzie petni¢ role izolacji przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami i ucigzliwosciami akustycznymi.

ROSLINY

Nie prognozuje sie znaczacych oddziatywan na roslinnosé
przedmiotowego terenu zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany miejscowego planu. Zmiany nie beda miaty wptywu na stan
szaty roslinnej. Istniejacy zielen wysoka nalezy w miare mozliwosci w
opracowanym szczegdétowym projekcie zagospodarowania terenu
wkomponowa¢ w miejskg zielen urzgdzona.

ZWIERZETA

Nie prognozuje sie znaczgcych oddziatywan na zwierzeta wystepujgce
na przedmiotowym terenie zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany miejscowego planu.

Z uwagi na zlokalizowanie terendéw (sgsiedztwo drogi krajowej,
istniejgca zabudowa przemystowa) nie obserwuje sie tutaj czestego
bytowania i migracji dzikiej zwierzyny. Przewidywane skutki ustalen
projektu zmiany planu nie wptyng na wystepujaca tu faune, ktéra w
duzej mierze ma charakter synantropijny.

POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEBY

Nie prognozuje sie znaczacych oddziatywan na gleby i powierzchnie
ziemi zwigzanych z realizacjg ustalen projektu zmiany miejscowego
planu.

Nalezy zaznaczy¢, iz tereny objete projektem zmiany planu maja

nieznacznie przeksztatcong strukture gleby gdyz stanowig tereny

uzytkowane rolniczo.

Gtowne dalsze przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w

wyniku realizacji ustalen planu reprezentowane bedg przez:

e  przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych
w zwigzku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla
potrzeb uzbrojenia terenu);

o likwidacje pokrywy glebowej w miejscach wykopow i
przeksztatcenie fizykochemicznych witasciwosci gleb na terenach
placow buddw.

Prognozowane przeksztatcenia srodowiska sg w wiekszosci nieuniknione

i majg typowy charakter dla terenéw nowych inwestycji.

WODY POWIERZCHNIOWE |
PODZIEMNE

Nie prognozuje sie oddzialywan na stan wod zwigzanych z realizacja
ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

Na omawianym terenie nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani strefy ochronne uje¢ wody. Wystepuje
gtéwny zbiornik wod podziemnych, jednak jego wody nie bedg narazone
na negatywne oddziatywania, ustalenia planu porzadkujg gospodarke
wodno-$ciekowg, zakazujg stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki.

POWIETRZE

Nie prognozuje sie znaczacych oddzialywan na stan powietrza
zwigzanych z realizacjg ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen
planu nastgpi w wyniku pracy sprzetu budowlanego i transportu

15




materiatéw budowlanych (spaliny) oraz w wyniku sktadowania
materiatdw budowlanych (ewentualne Zrddto zapylenia), a takie w
trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej
roslinnosci, w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego
budowy bedzie okresowy, ograniczony przestrzennie i jakosciowo, jego
ograniczenie mozna osiggnac przez wygrodzenie terendw realizacji prac
budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru w sytuacjach matej
wilgotnosci powietrza itp.

Na etapie funkcjonowania zrédtami zanieczyszczenia atmosfery na
obszarze planu beda:

e  7rodta ciepta projektowanych obiektow;

e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza.

Ustalenia projektu planu nakazujg zaopatrzenie w ciepto z
niskoemisyjnych zrédet indywidualnych. Zaleca sie aby do spalania
wykorzystywac paliwa ekologiczne, mniej ucigzliwe dla srodowiska (gaz
ziemny, olej opatowy lekki oraz niekonwencjonalne nosniki energii).
Wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, powstaty w wyniku
spalania, bedzie niewielki i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
norm w obszarze planu jak i w jego otoczeniu.

Zmiany w obrebie obszaru zwigzanego z lokalizacjg zabudowy bedga
miaty wptyw na wzrost natezenia ruchu drogowego i zwigzany z tym
wzrost zanieczyszczen aerosanitarnych pochodzenia motoryzacyjnego.
Gtéwne zanieczyszczenia motoryzacyjne to m.in. tlenek wegla, tlenki
azotu i weglowodory aromatyczne i alifatyczne.

Nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wprowadzenia obiektéw produkcyjnych
bedacych Zrédtem dodatkowych emisji zanieczyszczen powietrza.
Wielkos¢ takiej emisji jest trudna do oszacowania ze wzgledu na rodzaj
dziatalnosci prowadzonej w nowych terenach. Nie prognozuje sie jednak
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczen.

KLIMAT

Nie prognozuje sie oddziatywan na klimat zwigzanych z realizacja
ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

HALAS

Nie prognozuje sie znaczacych oddziatywan na klimat akustyczny

zwigzanych z realizacjg ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen planu) odczuwalny bedzie

okresowy wzrost natezenia hatasu, zwigzany z praca sprzetu

budowlanego i transportem materiatéw budowlanych.

Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe i

nie podlega regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac

tzw. bierng ochrone przed hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy

najhatasliwszych urzadzen w ciggu doby, z wykluczeniem godzin

nocnych.

Podstawowymi, Zzrodtami zmian warunkéw akustycznych na obszarze

planu na etapie jego funkcjonowania beda:

e powstanie nowych zZrédet hatasu zwigzanych z obiektami
produkcyjnymi i ustugowymi;

e wzrost natezenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstuga
komunikacyjna.

KRAJOBRAZ

Nie prognozuje sie znaczacych oddziatywan na krajobraz zwigzanych z
realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

ZASOBY NATURALNE

Nie prognozuje sie oddzialywan na zasoby naturalne zwigzanych z
realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zasoby naturalne w postaci
716z kopalin, zt6z mineratéw w zwigzku z tym realizacja planu nie
wptywa na przedmiotowe komponenty srodowiska.

ZABYTKI

Nie prognozuje sie oddzialywan na zabytki zwigzanych z realizacja
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ustalen projektu zmiany miejscowego planu.

DOBRA MATERIALNE Realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczynia sie rozwoju tkanki
miejskiej przy uwzglednieniu istniejgcych potrzeb spoteczno -
gospodarczo — ekonomicznych.

LUDZIE Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie negatywnie na
zdrowie ludzi.

5.1 Obszary chronione (Ustawa o ochronie przyrody)

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obszarze chronionym, stad nie bedg miaty

miejsca wptywy realizacji ustalen projektu zmiany planu na obszary chronione.

5.2 Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwiqzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

W ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko” nalezy przedstawi¢ rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w aspekcie wptywu realizacji zapiséw
projektowanego dokumentu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru. Poniewaz obszary chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 znajdujg
sie w odlegtosci ponad 3 km od obszaru objetego zmiang, nie prognozuje sie negatywnych
oddziatywan na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na spdjnosc iintegralnos¢ tych

obszarow.

5.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Nie prognozuje sie zmian stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu.
Celem przeksztatcen w projekcie zmiany planu jest dostosowanie funkcji terenu do aktualnego

zapotrzebowania.

5.4 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqgcym oddziatywaniem
Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan rozumianych, jako zasadnicza zmiana

czy przekroczenie okreslonych prawem parametréw i standardow jakosci srodowiska, naruszenia
trwatosci zasobdéw i ciggtosci funkcji ekologicznych na duzg skale, zagrozenia dla liczebnosci
i bioréznorodnosci gatunkéw, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo

cennych wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu.
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ROZWIAZANIA MAIJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W projekcie zmiany planu zwarto ustalenia majace stuzyé ochronie zasobdéw srodowiska,

dotyczg one m.in. nastepujacych aspektow:

ochrona powietrza

zaopatrzenie w ciepfo z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;

ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych

zapewnienie odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen
w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych;

wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terendw odprowadzi¢ do kolektoréw
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wadd
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki Sciekami ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych systemem

sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw;

ochrona gruntéw

zapewnienie odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen
w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych;

wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terendw odprowadzi¢ do kolektoréw
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wadd
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki Sciekami ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych systemem

sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw;

ochrona przed hatasem

Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska, tereny:
— oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
— oznaczone symbolem MW zalicza sie do terendéw zabudowy wielorodzinnej i zbiorowego
zamieszkania
Dopuszczalne normy w zakresie oddziatywania hatasu okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku (Dz.U.2014.112 j.t.).

ochrona zasoboéw przyrody
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- nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
e ochrona tadu przestrzennego, okreslenie parametrow zabudowy

- na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania reklam emitujgcych Swiatto
pulsacyjne oraz telebimoéw;

- naobszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania reklam na ogrodzeniach,

- miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wfasnej dziatce w liczbie zgodnej z ustaleniami
szczegdtowymi projektu zmiany planu;

- zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktérej
teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi ma ustalony w planie dojazd;

- na catym obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujgcych tereny objete opracowaniem w
zakresie ustalonych w planie przeznaczen terenéw;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci
0,5 dla terenu PU, 0,5 dla terenu MW i 0,5 dla terenu MN;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi trzy lub cztery kondygnacje nadziemne jesli
ostatnia stanowi poddasze uzytkowe uzytkowe oraz nie wiecej niz 30,0 m od poziomu
terenu w najnizszym jego punkcie w obrysie obiektu — dla terenu PU;

- 3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, przy czym wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé wysokosci istniejgcego
budynku zabytkowego — dla terenu MW

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe oraz nie wiecej niz 10,0 m — dla terenu MN

- projekt zaktada dachy dwuspadowe dla budynkéw mieszkalnych, dopuszcza dachy ptaskie
lub dowolnej konstrukcji dla pozostatych obiektéw.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu w sposdb wystarczajgcy zabezpieczaja

komponenty $rodowiska, projektowane zmiany nie wywotajg zadnych istotnych skutkdow

srodowiskowych dla ktérych trzeba bytoby okresla¢ dodatkowe ustalenia chronigce srodowisko.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny
o lokalnym znaczeniu, ktérego zasieg praktycznie nie wykracza poza granice miasta. Przy

sporzadzaniu projektu zmiany planu miejscowego miaty zastosowanie m.in. cele ochrony srodowiska
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ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
a mianowicie:
e utrzymanie norm odnosnie jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych okreslonych
w przepisach szczegétowych,
e utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych,
e utrzymanie norm odnos$nie jakosci powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych.

Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowaniu niniejszego dokumentu.

8 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wptyw ustalen
projektu tegoz Planu na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementow
przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian
kontrolowany bedzie w ramach systemu Parnstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie srodowiska,
wydawanych w formie ogdélnodostepnej publikacji, ale Zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢:
Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), Zrodta administracyjne
wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem wptywu na srodowisko mogg sie odnosié sie rowniez
do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego.

Ad 1). W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

v" w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

v w odniesieniu do pozostatych terendw moze to byé monitoring paristwowy s$rodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powofane do badania

stanu srodowiska,
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v w przypadku skarg mieszkaricdw na ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci w oparciu

o uchwalony plan, analize realizacji MPZP powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;.

Ad 2). W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny byé okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzagdowg na

potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzenne;.

9  INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu nie powoduje skutkow
Srodowiskowych, ktérych charakter mdgtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w miejscowym planie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Niniejsze opracowanie stanowi prognoze skutkow ustalen oddziatywania na $rodowisko

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Olsztynek
terenu potozonego w rejonie ul. Mrongowiusza i ul. Lesnej.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest jednym z podstawowych dokumentéw
niezbednych w procedurze postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko projektu planu i sporzadzana jest zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézA. zm.).

Niniejsza prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych
oddziatywan na srodowisko, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen zmiany planu.
Uwzglednia ona wszystkie najwazniejsze komponenty srodowiska.

W obrebie badanego terenu nie wystepuja istotne przyrodnicze ograniczenia w sposobie
zagospodarowania przestrzennego.

Nie prognozuje sie istotnych negatywnych oddziatywan ustalen projektu zmiany miejscowego
planu na srodowisko w tym na obszary chronione w mys!| ustawy o ochronie przyrody.

Zapisy projektu zmiany planu sg zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.
Istotnym celem jest ochrona bioréznorodnosci oraz ochrona przed zanieczyszczeniem wdéd, gruntu
i powietrza. Ustalono objecie catego obszaru zabudowanego zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych. Odprowadzanie wéd opadowych do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej. Ochrona rdéznorodnosci biologicznej na przedmiotowym
obszarze mozliwa jest poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia zawarte

w projekcie zmiany planu w sposéb wystarczajacy zabezpieczaja komponenty srodowiska,
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projektowane zmiany nie wywotajg zadnych istotnych skutkow srodowiskowych, dla ktérych trzeba
bytoby okresla¢ dodatkowe ustalenia chronigce srodowisko.

W zakresie badania oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko
skutecznym narzedziem moze by¢é monitoring panstwowy S$rodowiska, prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu Srodowiska (wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane s3 corocznie w Raportach o stanie srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji).

Wprowadzone zmiany nie nalezg do zmian intensywnych w stosunku do istniejgcego
przeznaczenia terenu.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie spowoduje skutkéw srodowiskowych, ktérych
charakter moégtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Zaproponowana skala zagospodarowania

terenu ma charakter lokalny.
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Rysunek 6 Legenda do mapy hydrograficznej.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Mrongowiusza
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