UCHWALANR ...../2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego fragmentu terenu potonego w
obregbie geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztyek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrge
(t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i 1448z z 2013 r. poz. 21 i 405) oraz art. 18 ugkt25 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 roku poz. 594 B§braz uchwaty nr X-92/2011 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrgeia 2011 roku w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentuuepetozonego w ohgbie geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w
gminie Olsztynek oraz po stwierdzenide plan nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminytydisk, Rada Miejska w Olsztynku uchwala, co gasje:

ROZDZIAL |
Ustalenia wsepne

g1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmiatu terenu poimnego w obgbie
geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztynekrzy dalej planem.
2. Przedmiot i granice planu oléte uchwata nr X-92/2011 Rady Miejskiej w Olsztynkudnia 29 wrzénia 2011
roku w sprawie przysgpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® terenu
potozonego w obgbie geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olszkyn

§2

1. Plan skiada giz nas¢pujacych elementéw podleggjych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalé planu stanowicych tr&¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanaeaggo zatcznik nr 1;

3) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaanowicego zatcznik nr 2;

4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniapstacych zajcznik nr 3.

2. Czs¢ tekstowa uchwaly sktadagst nastpujacych rozdziatow:

1) rozdziat 1. - ustalenia wgine;

2) rozdziat 2. - ustalenia ogolne;

3) rozdziat 3. - ustalenia szczeg6towe;

4) rozdzial 4. - ustalenia koowe.

83
1. Ustala st nastpujaca interpretac uzytych poge:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia mgezzona na rysunku planu, ktorej nie z2a@rzekracza
zaden element budynku;

2) wysokas¢ budynku — jest to wysoké okreslona w metrach, mierzona od poziomu terenu, w nz$aym jego
punkcie przylegacym bezpérednio do obrysu budynku, do kalenicy;

3) teren — oznacza teren o omym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowaidiey, kbstat wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczggymi i posiada oznaczenia: numer palizowy, symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

4) zabudowa adaptowana & ® budynki, dla ktérych dopuszcza; siykonanie wszelkich prac budowlanych
zgodnie z ustaleniami planu;

5) zabudowa nowa -a40 obiekty budowlane, dla ktérych pozwolenie ndde zostanie wydane po wieju w
zycie planu;

6) istniejacy podziat geodezyjny — jest to podziat, na ktérydano prawomocn decyzj podziatowa przed
wejsciem wzycie planu;

7) wskanik powierzchni catkowitej zabudowy — jest to stesk powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
na dzialce do powierzchni dziatki budowlanej;

8) szyld — za szyld uwa sk jedno lub dwustronny, ptaski znak zawiaj wylacznie logo i nazw firmy badz
informacje o rodzaju prowadzonej dziataion

9) reklama — za reklagnuwaza st ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje, w gkrany LED, zwizane
z promowaniem dziataldoi gospodarczej, produktéw, ustug, imprez, niddoe szyldami;



10)

intensywnaé¢ zabudowy — wskiik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienilo powierzchni dziatki

budowlanej.

2. Pogcia i okrglenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pmejy naley rozumi€ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w raizie braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

84

1. Ustalenia ogdlne planu okilaja:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktdsepodlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, azéalbbszaréw szczegblnego zagmia powodz oraz
obszar6w osuwaniaesmas ziemnych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenow onan@genia w ich gzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzisduuthomdci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoémuikaciji i infrastruktury technicznej;

spos0b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu fzEgmym;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o zeadz lokalnym.
2. Ustalenia szczegétowe planu okega:
1) przeznaczenie terendw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu, maksymalh minimalm

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienio gowierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy pewechni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalwysokaé¢ zabudowy, minimalg liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyaobiektow;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosudtkdrog i innych terenéw publicznie dgshych oraz

granic przylegtych nieruchordoi, kolorystyk obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

4) minimalm powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Przedmiotem ustateplanu g nastpujace przeznaczenia terendw:

a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony sjerh PU,

b) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,

c) terenlgny oznaczony symbolem ZL,

d) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,

e) teren cmentarza wojennego oznaczony symbolem ZCz,

f) teren uradzea infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczonyngplem K,
g) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczymgbolem KDS,

h) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony bgiem KDL,

i) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczoymisolem KDD,

j) teren drogi wewetrznej oznaczony symbolem KDW.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniezgmi obowazuja ustalenia ogoélne i szczegotowe.
5. Nastpujace oznaczenia na rysunku plaaw$ownzujace:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

granica obszaru oldiego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
linie podziatu wewatrznego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terendw skkgdage; z liczb i liter, ktore okréaja:

a) kolejny poradkowy numer terenu okémnego liniami rozgraniczagymi - oznaczenia cyfrowe;
b) symbol przeznaczenia - oznaczenie literowe jak W48 .

Oznaczenia wynikage z przepisow odbnych:

a) granica zasigu powierzchni ograniczagej wysokd¢ zabudowy i obiektow naturalnych.
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Na obszarze objym planem nie wyspuja:
1) obszary rehabilitacji istniegej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) obszary wymagage przeksztaldei rekultywacji.



ROZDZIAL 1
Ustalenia og6ine

86
Zasady ochrony i uksztattowania tadu przestrzennego

1) celem ustalenia przeznaczenia terenéwetgbp planem, jest stworzenie obszaru aktywizacgpgalarczej
gminy Olsztynek;

2) w granicach planu, w oparciu o oki@ne w jego przepisach zasady, realizowanearhgg wszelkie formy
aktywnaici gospodarczej, w szczegdkei centra logistyczne, zaktady produkcyjne i ushwg, obiekty ustug
hotelarskich, magazyny, sktady itp.;

3) przy podziatach nieruchonsci, obowhzuja parametry i zasady oldlene w 812 pkt 2 uchwaty;

4) dzialki o powierzchni mniejszej himinimalna, okrélona w ustaleniach planu, ktére zostaly wydzielpreed
wejsciem wzycie planu, traktuje sijako budowlane i dopuszcza $¢h zabudow, zgodnie z przeznaczeniem
terenu, parametrami olktenymi w planie i warunkami technicznymi okkenymi w przepisach ogbnych;

5) dziatki, ktérych powierzchnia, w wyniku wydzielentarenu pod inwestycje celu publicznegadb drogi
wewretrzne po uchwaleniu planugdizie mniejsza i powierzchnia okrdona 812, pkt 2, traktuje sijak
budowlane i dopuszczaesich zabudow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, parametramisloksemi
w planie i warunkami technicznymi olétenymi w przepisach ogbnych;

6) ustala s} nastpujace zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) na calym terenie oblym planem dopuszczaedbkalizacg szyldow oraz reklam wolnostajych,
b) dopuszcza si umieszczanie okazjonalnych reklam w formie bamwerid przengnych ndnikow
informacyjnych zwizanych z okoliczniciowymi imprezami, na okres nie digzy niz 21 dni;
7) na calym obszarze aitym planem zakazujeesi
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zjatlsiem obiektéw lokalizowanych na czas budowy,
b) wznoszenia ogrodaez prefabrykowanych elementéirelbetowych na terenach oznaczonych symbolem
PU,

c) wznoszenia ogrodsepeinych i z prefabrykowanych elementé@eibetowych na terenach oznaczonych
symbolem U,

d) lokalizacji ustug éwiaty, wychowania, kultury i opieki spotecznej.

87
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze oliym planem nie wysgpuja prawne formy ochrony przyrody, zgodnie z przepisagincbnymi;

2) w zagospodarowaniu terendw przewidzianych pod zestewanie uwzghni¢ istniepcy drzewostan jako
Zielen biologicznie czyna;

3) udziat zieleni biologicznie czynnej w projektowanymainwestowaniu oké& sk w ustaleniach
szczeg6towych do poszczegdllnych terendw;

4) na obszarze olllym planem zakazujeeslokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

88
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru aftggo planem znajdajsie obiekty obgte ochron konserwatorsk
a) cmentarz wojskowy (dia mogita zbiorowa) wpisany do rejestru zabytkéw ydgc KL-5358-69/87,
7 padziernika 1987 r.,
b) cmentarz wojskowy z okresu | wojryiatowe] wpisany do rejestru zabytkéw deayKjL-5358-68/87,
7 padziernika 1987 r.,
2) obiekty wymienione w pkt 1, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) zasady ochrony obiektéw wymienionych w pkt 1, jakistaleniach szczegétowych;
4) w granicach obszaru aitggo planem nie wygbuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

89
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzé publiczry stanowi:
a) tereny drog publicznych klasy ekspresowej KDS, lo&pKDL i dojazdowej KDD,
b) teren cmentarza wojennego oznaczony symbolem ZCz;
2) wymagania dotycce ksztalttowania przestrzeni publicznych zawexte sistaleniach szczegétowych planu.

810
Granice i spos6b zagospodarowania terendw lub tdvegodlegajcych ochronie na podstawie przepiséwetirych,
w tym terendw gorniczych, a tak terendw szczegdlnego zaggoia powodzi oraz obszaréw osuwaniaesimas



ziemnych:

1)

2)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22ZC#egadochronie na podstawie przepiséwebdsch —
obowigzuja przepisy 88 pkt 1, 2 i 3 planu;

na obszarze ofllym planem nie wyspuja:

a) tereny goérnicze,

b) obszary zagrimone powodz,

c) obszary osuwaniagimas ziemnych.

8§11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanagenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

na czsci obszaru ohjtego planem (teren 12PU) obawgija ograniczenia wysokai zabudowy i obiektow
naturalnych, wynikajce z przepiséw ogbnych dotyczcych warunkéw technicznych jakie powinny spednia
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu létmis

na rysunku planu wniesiono gramizasegu powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw
naturalnych; powierzchnie ograniczeg przygto dla lotniska kategorii 4D.

812

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduutihomdci objetych planem miejscowym:

1)
2)

3)

plan nie wyznacza terendw do etip scaleniem i podzialem nieruchosop
w przypadku podjcia procedury scalenia i podziatu nieruchdm@bowizuja nastpujace parametry:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:

- na terenach zabudowy produkcyjno—ustugowej — 5000 m

- naterenach zabudowy ustugowej — 2000 m
b) nie ustala si maksymalnej powierzchni dziatek budowlanych.
parametry podziatow nie oboazuja dla dziatek wydzielanych w calo pod drogi;
przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych pod lokaljzainwestycji celu publicznego z zakresu infrastruytu
technicznej, dopuszczeasiziatki o dowolnej powierzchni i froncie.

813

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwinikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

w rozwigzaniach komunikacji ustalaegiako obowizujace:

a) obstug komunikacyjm obszaru przyleglego do drogi ekspresowej nr 7 i5hrzapewrd drogami
lokalnymi 01KDL, 02KDL, 03KDL oraz dojazdowymi i wenetrznymi,

b) powiazanie z miastem Olsztynek deplpkalna 01KDL,

c) wiaczenie komunikacyjne do drogi krajowej poprzez hagzy wezet drogowy ,,Olsztynek — Zachod",

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicacatelziprzeznaczonych pod inwestycje,

e) miejsca postojowe natg zapewnt w liczbie wymaganej od specyfiki inwestycji, legiz mniej ni:

- 3 miejsca postojowe na lokal ustugowy dla funksfiugowej,
- 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla @jinkrodukcyjno-ustugowej,

f) przefcia dla pieszych na skrzgwaniach dostosowado ruchu niepetnosprawnych.

w zakresie infrastruktury technicznej ustakajako obowizujace:

a) odprowadzanigciekéw poprzez siekanalizacji sanitarnej do oczyszczadniekow; wyklucza si inne
sposoby utylizacjéciekdw, w tym zbiorniki bezodptywowe,

b) zaopatrzenie w wagz sieci wodocigowej,

C) scieki deszczowe z drdg, parkingdw i placow utwarda naley odprowadzi poprzez sié kanalizacii
deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopriewidzianym w przepisach athnych, do rzeki
Jemiotéwki lub Miynowki,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wodyzdeowe zagospodarotvaa terenie wtasnej dziatki,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z planem

f) do czasu realizacji sieci gazowej, zaopatrzeni@awzgzrodet indywidualnych,

g) zachowé& normatywne odlegkei sieci gazowych od innych sieci i obiektéw zgarE przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto Zeddet indywidualnych,

i) zaopatrzenie w energelektryczm z istniepcych i projektowanych stacji transformatorowych agie
z planem oraz przepisami @dnymi,

i) linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetycznanalezy realizowd jako podziemne,

k) istniejace sieci infrastruktury technicznej kolidag z przysztym zainwestowaniem nagleprzebudowéa
zgodnie z planem i przepisami @dnymi,

I) sieci infrastruktury technicznej lokalizowvaw pasach drogowych drég: lokalnych, dojazdowych
i wewnrgtrznych,



M) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizaggczelnych konteneréw lub pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw w granicach dziatek, z ugdrgeniem maliwosci ich segregaciji, zgodnie z
przepisami odinymi.

8§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagezania i uytkowania terendw:
1) do czasu zainwestowania terendw zgodnie z przeenaan, naley uzytkowat w sposob dotychczasowy;
2) nie ustala siterminéw czasowych realizacji inwestycji etyich planem.

8§15
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o zeaaz lokalnym:
1) na lokalizagt inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrgeznacza si
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej,
b) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
c) tereny uradze infrastruktury techniczne;.

8§16
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustajaoptat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2fea 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolami PU i U ustalasiwle procentowy 30%;
2) dla pozostatych terenéw ustala stawle procentowy 0,1%.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe

817
Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku pmobolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 88Rl),
10PU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustegow
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoka¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza giobiekty wyzsze uzasadnione technologicznie z zaseaem §11;
3) forma dachéw — dowolna;
4) w przypadku zastosowania dachéw spadowych, pokrydielorze ceglastej czerwieni lub grafitowym;
5) spadkdéw dachu nie ustal@si
6) kolorystyka tynkowanych powierzchni winnadyyastelowa;
3. Zasady zagospodarowania terendw.

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie r®by mniejsza ni 5000 i, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
2) front dziatki nie mae by mniejszy nk 50,0 m;
3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowdg od 0,2 do 0,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie peoby¢ mniejsza ni 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) budynki winny by usytuowane jednz elewacji réwnolegle do linii rozgranicaagj drogi, z ktorej dziatka
ma dojazd;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzej drég:
a) publicznych klasy lokalnej 10,0 m, zgodnie z rysenk planu,
b) publicznej klasy lokalnej poza obszarem opracowarif,0 m;
c) publicznej klasy dojazdowej — 8,0 m,
d) wewrgtrznych — 8,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramiazej drogi ekspresowej nr 51 — 20,0 m jak na rysunku
planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenunésgo — 12,0 m;
9) miejsca postojowe zapewéna terenie wiasnych dziatlek budowlanych w liczgednej z §13 pkt 1 lit. e;
10) dostpnas¢ komunikacyjna z drdg lokalnych, drég dojazdowyeteiwretrznych;
11) dopuszcza giwydzielenie nowych drog wewtrznych o szerokii nie mniejszej i 10,0 m.

§18
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 118, 13PU, 14PU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustegow
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje s istnieca zabudow;



2)

dla zabudowy adaptowanej i nowej obeavija parametry:

a) wysoka¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych;

b) dopuszcza siobiekty wysze uzasadnione technologicznie z zasemiem §11;

c) forma dachéw — dowolna;

d) w przypadku zastosowania dachéw spadowych, pokry@éerialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni lub grafitowym;

e) spadkdéw dachu nie ustalasi

f) kolorystyka tynkowanych powierzchni winnadyyastelowa;

3. Zasady zagospodarowania terenow:

powierzchnia dziatki budowlanej nie g®by mniejsza ni 5000 mi, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowtg od 0,2 do 0,5;
front dziatki nie mae by mniejszy ni 50,0 m;
powierzchnia biologicznie czynna nie seoby¢ mniejsza ni 20% powierzchni dziatki budowlanej;
dla terenu 13PU ustalagsivymdg wprowadzenia zieleni izolacyjnej od cmengianzszerok&ci min. 15,0 m;
budynki winny by usytuowane jednz elewacji rownolegle do linii rozgranicaagj drogi, z ktorej dziatka
ma dojazd,;
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzych drog:
a) publicznej klasy lokalnej 01KDL — 15,0 m dla teren®1PU, 12PU i 13PU,
b) publicznej klasy lokalnej 02KDL i 03KDL — 10,0 m,
c) publicznej klasy lokalnej 019KDL (ezciowo poza granicami planu) — 10,0m,
d) drég wewrtrznych od 6,0 m do 8,0 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu cmentar2@,0 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenunégo — 12,0 m;

10)miejsca postojowe zapewa terenie wiasnych dziatek budowlanych w licalew §13 pkt 1 lit. e;
11) dostpnas¢ komunikacyjna z drég lokalnych i wewtnznych;

12) dopuszcza siwydzielanie nowych drog wewtrznych o szerokiei nie mniejszej i 10,0 m.

819

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 15PU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

adaptuje siistniepca zabudow;

dla zabudowy adaptowanej i nowej obaxvija parametry:

a) wysokas¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza siobiekty wyzsze uzasadnione technologicznie z zaseaem §11,

c) forma dachéw — dowolna,

d) w przypadku zastosowania dachéw spadowych pokrywgeriatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni lub grafitowym,

e) spadkdéw dachu nie ustal si

f) kolorystyka tynkowanych powierzchni winnadyyastelowa;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia dziatki budowlanej nie g®by mniejsza ni 5000 i, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
front dziatki nie mniejszy 1i30,0 m;

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowtg od 0,2 do 0,5;

powierzchnia biologicznie czynna nie sgeomniejsza i 20% powierzchni dziatki budowlanej;
budynki winny by usytuowane jednz elewacji réwnolegle do istnigjej zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzych drég:

a) publicznej klasy lokalnej 02KDL — 10,0 m,
b) wewretrznych — 8,0 m;

miejsca postojowe zapewnna terenie wtasnych dziatek budowlanych w liczfak,w 8§13 pkt 1 lit. e;
dostpnas¢ komunikacyjna z drogi lokalnej i drog wewtrenych;
dopuszcza giwydzielanie nowych drog wewtrznych o szerokiei nie mniejszej i 10,0 m.

§20

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolami: 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

adaptuje s istniepca zabudow mieszkaniow bez maliwosci rozbudowy;
dopuszcza siprzebudow i nadbudow istniepcej zabudowy, w tym mieszkaniowej z przystosowandon



projektowanej funkcji;

dopuszcza siustugi hotelarskie z wygfkiem terenu 17U;

dopuszcza sizabudow produkcyjr na terenie 19U;

dla zabudowy adaptowanej i nowej, w ramach projektwej funkcji, obowizuja parametry:

a) wysoka¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tyodgasze iytkowe,

b) dachy symetryczne o nachyleniu pofaci 35° do 45%tek dachéwk ceramicza lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) kolorystyka tynkowanych powierzchni winnadyyastelowa.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

7

8)
9)

powierzchnia dziatki budowlanej nie g®by mniejsza ni 2000 i, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;

front dziatki nie mae by mniejszy nk 30,0 m;

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowtg od 0,05 do 0,3;

powierzchnia biologicznie czynna nie seoby¢ mniejsza ni 20% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki winny by usytuowane jednz elewacji rownolegle do linii rozgranicaagj drogi, z ktérej dziatka
ma dojazd,;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzych drog:

a) publicznej klasy lokalnej 01KDL — od 10,0 m do 150zgodnie z rysunkiem planu,

b) publicznej klasy lokalnej 02KDL — 10,0 m,

c) 016KDW - 10,0 m,

d) 017KDW - 6,0 m,

e) pozostatych drog wewtrznych — 8,0 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramigzej drogi ekspresowej nr 51 i nr 7 — 20,0 m jak na
rysunku planu;

od pozostatych terenéw nieprzekraczalne linie zalwydak na rysunku planu;

miejsca postojowe zapewna terenie wtasnych dziatek budowlanych w liczfag,w 8§13 pkt 1 lit. e;

10) dostpnas¢ komunikacyjna z drég lokalnych, drogi dojazdowdjdg wewmrtrznych;
11) dopuszcza giwydzielanie nowych drog wewtrznych o szerokii nie mniejszej i 10,0 m.

§21

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 22ZCz.
1. Przeznaczenie — teren cmentarza wojennego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

w obrebie cmentarza obowuzuje ochrona ukladu przestrzennego (alei, uktadaté&xwy, ochrona zabytkowego
drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw i ehinglementéw matej architektury (ogrodzenie, pompy
wodne, kaplice itp.);

w obrbie cmentarza zakazujegsizmiany ukladu przestrzennego (aleje, nasadzeniateky) wycinki
starodrzewiu, likwidacji elementow matej architaktoraz zabytkowych nagrobkow;

wszelkie prace inwestycyjne dotyce terenu cmentarza nzje poprzedzi wihasciwa dokumentag
konserwatorsk prowadzca do okrélenia uwarunkowa historycznych i mgiwosci dalszego gytkowania,;

na wszelkie prace prowadzone wglie cmentarza natg uzyska pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§22

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 23Z.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

utrzyma& w dotychczasowymaytkowaniu;
dopuszcza silokalizacg urzadzer maltej architektury.

§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 24K.
1. Przeznaczenie — teren wdzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu.

1)

dostpnai¢ z drogi publicznej klasy dojazdowej 03KDL.

§24

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pigmbolami: 25ZL, 26ZL.
1. Przeznaczenie — terenye.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1)

zakazuje si lokalizacji obiektow budowlanych;



2) obowiazuja przepisy ustawy o lasach.

§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy ladjaln
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych, zgodnie z istniggym podziatem geodezyjnym.

§26
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 02KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy ladjaln
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m.

8§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 03KDL.
1. Przeznaczenie — tereny drogi publicznej klasy loégal
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych 25,0 m.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 04KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dajamil.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drogi 04KDD — 12,0 m.

§29
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 05KD®KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW,
012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drég wetvanych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych drog 013KDW i O5KDW z poszerzeniem do istggch podziatow
geodezyjnych, lecz nie mniejmi
a) 10,0 mdla drogi oznaczonej symbolem 013KDW,
b) 12,0 mdla drogi oznaczonej symbolem 05KDW;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég wewstrznych 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW i 015KDW -
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych drég wewstrznych 010KDW, 011KDW, 012KDW i 014KDW
— 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

830
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 016KDW.
1. Przeznaczenie — teren drogi wexdvanej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 12,0 m;
2) droga zakaczona placem manewrowo zwrotnym.

8§31
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 017KDABKDW.
1. Przeznaczenie — tereny drog wetvanych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 8,0 m.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 019KDL.
1. Przeznaczenie — tereny drogi publicznej klasy loégal
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie istniggej drogi lokalnej, znajduagej sk poza granicami opracowania.

§33



Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 020KI23KDS, 022KDS, 023KDS.
1. Przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy elsspre].
2. Tereny stanowiczesci paséw drogowych geta drég krajowych S-7 i S-51.

Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

8§34
Wykonanie uchwatly powierzagsBurmistrzowi Olsztynka.

835
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tfawym Wojewddztwa Warmsko-Mazurskiego.

8§36
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzedowym Wojewddztwa Warmsko-
Mazurskiego.
Przewodniczcy Rady Miejskiej

Jerzy Glowacz



