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Olsztynek dn: 30.11.2012 r

ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNE.

11-015 Olsztynek, ul. Gérna 1 .
DZIAL WODOCIAGOW Burmistrz Olsztynka
tel. 519 20 48 11-015 Olsztynek
ul. Ratusz 1

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Olsztynku w sprawie zasilenia w wode terenow pomigdzy ul.
Mierkowska a ul. Zielong w Olsztynku

informuje, ze:
mozna wykona¢ w/w zasilenie uwzgledniajac n/w uwagi:

1/ Sie¢ wodociagowa — nalezy zaprojektowac oraz wykonaé sie¢ wodociagowa / z PCV lub PE /na
terenie projektowanych dziatek o srednicach odpowiadajacym zapotrzebowaniu w wode
oraz spelniajgca odpowiednie przepisy p-poz z tym , ze $Srednica gléwnego rurociagu
wyjsciowego nie moze by¢ nizsza od istniejacej sieci tj. PE 110 mm . - z uwagi na ilosé
zapotrzebowania w wodg nalezy rozwazy¢ modernizacje odcinka istniejacej sieci / zel. 80mm — z
uwagi na stan techniczny i $rednicg / od ul. Jana Pawta II do w/w nowo zbudowanej przy ul.
Mierkowskiej , w celu dodatkowego zasilenia istniejagcego nowego odcinka sieci.

2/ Miejsce wlaczenia si¢ do sieci poprzez trojniki z odpowiednimi uktadami zasuw odcinajacych .
Na kazdym rozwidleniu sig¢ sieci nalezy zaprojektowac uktady zasuw odcinajacych / po trzy zasuwy
na wezel/ Z uwagi na perspektywe ewentualnej rozbudowy w/w sieci na koncowkach nalezy
zaprojektowac odpowiednie uktady trojnikow z zasuwami odcinajacymi
Kazda dziatke dla poszczegdlnych odbiorcow zasilic w wod¢ poprzez zaprojektowanie
oraz wykonanie przylaczy wodociggowych zasilanych z nowej sieci poprzez nawiertki z zasuwkami

odcinajacymi lub w zaleznos$ci od zapotrzebowania poprzez trdjniki z zasuwami .

Na wszystkich dziatkach nalezy zaprojektowa¢ oraz zamontowaé studnie wodomierzowe z
uktadami pomiarowymi spelniajace obowigzujace przepisy w tym zakresie.

Miejsce montazu w/w studni- na granicach dziatek po stronie odbiorcow.

Hydranty p-poz. zaprojektowa¢ nadziemne / z zabezpieczeniem przed uszkodzeniem awaryjnym/ z
odpowiednim oznaczeniem miejsca montazu i z zasuwami odcinajacymi.

3/ Projekt sieci i przytacz wodnych oraz kanalizacji sanitarnych nalezy sporzadzi¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami w zakresie projektowania i budowy sieci i urzadzen wodociaggowych i
kanalizacji sanitarnych oraz burzowych.

4/ Szczegoty takie jak przebieg tras projektowanych sieci , jej uzbrojenie a takze miejsca ewentualnych
wiaczen do istniejacych sieci zostang uzgodnione na etapie projektowania i wydania warunk6w
technicznych.

7. powazaniem :




Burmistrz Olsztynka
ul. Ratusz 1, 11-015 Olsztynek

Znak: ZBl.6727.335.2012

Toal Nr .3

Olsztynek, dnia 27 listopada 2012 .

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Olsztynek w granicach administracyjnych

Urzad Miejski w Olsztynku stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych uchwalonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Olsztynku nr XXXV-325/2006 z dnia 29 czerwca 2006 roku (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. nr 119, poz. 1914) dziatki

wymienione nizej potozone sg na terenach oznaczonych symbolami:

Nr dziatki Symbol Przeznaczenie
3-16/6 KDD-4 tereny drog publicznych dojazdowych
3-16/3 P-1 tereny zabudowy przemystowo-sktadowej
3-17/7 P-1 tereny zabudowy przemystowo-sktadowej
3-17/8 P-1 tereny zabudowy przemystowo-sktadowe;j
3-17/5 KDD-4 tereny drég publicznych dojazdowych

Niniejszy wypis i wyrys wydano z urzedu.

Sporzgdzit:
Adam Korgul

pok. 19, tel. (89) 5195 473




Burmistrz Olsztynka
ul. Ratusz 1, 11-015 Olsztynek

Olsztynek, dnia 27 listopada 2012 .
Znak: ZBI.6727.335.2012

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek w granicach administracyjnych

Urzad Miejski w Olsztynku stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych uchwalonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Olsztynku nr XXXV-325/2006 z dnia 29 czerwca 2006 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. nr 119, poz. 1914) dziatki
wymienione nizej potozone sg na terenach oznaczonych symbolami:

Nr dziatki Symbol Przeznaczenie
3-16/6 KDD-4 tereny drég publicznych dojazdowych
3-16/3 P-1 tereny zabudowy przemystowo-skfadowej
3-1717 P-1 tereny zabudowy przemystowo-skiadowej
3-17/8 P-1 tereny zabudowy przemystowo-skfadowej
3-17/5 KDD-4 tereny drég publicznych dojazdowych

Niniejszy wypis i wyrys wydano z urzedu.

z up. Burmistrza (Or6ztynka

magr inz. Adgffn Korgul
PODINSPHKTOR

Sporzadzit:
Adam Korgul
pok. 19, tel. (89) 5195 473



Uchwata Nr XXXV-325/2006
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 czerwca 2006 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) w zwigzku z art.18
ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,p0z.1457 oraz z 2006 r.
Nr 17, poz.128) Rada Miejska w Olsztynku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 774 ha, wyznaczony granicami admmlstracyjnyml
miasta Olsztynek z wytaczeniem terendw zamknietych

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwalty s3:
a) niniejszy tekst planu miejscowego,
b) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do

uchwaty,

c) ideogram sieci wodociggowej w skali 1:5000, stanowigcy Zatacznik Nr 2 do
uchwaty,

d) ideogram sieci kanalizacji sanitarnej w skali 1:5000, stanowigcy Zatacznik Nr 3
do uchwaly,

e) ideogram sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia w skali
1:5000, stanowigcy Zatacznik Nr 4 do uchwaty,

fy ideogram rozmieszczenia obszaréw do objecia uchwatami o scaleniu i podziale
gruntéw, w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik nr 5 do uchwaty,

g) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, stanowiace
Zatacznik Nr 6 do uchwalty,

h) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce
Zatacznik Nr 7 do uchwaty

i) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 8 do
uchwaty

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
a) granica opracowania,
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b) linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne,

c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

g) zewnetrzne granice terendw wymagajacych podjecia przez Rade uchwaty
o scalaniu i podziale gruntéw,

h) granice obszaréw rehabilitacji zabudowy,

i) granice strefy ochrony konserwatorskiej A

j) granice strefy ochrony konserwatorskiej B,

k) granice strefy ochrony archeologicznej

[) granice terenu dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem

m) przebieg dawnych muréw miejskich,

n) budynki zabytkowe,

0) oznaczenia ilustrujgce zasady zabudowy dotyczace okreslonych budynkow
istniejgcych i projektowanych,

p) kierunki przebiegu kalenic,

g) wymagane przejscia i/lub przejazdy bramowe,

r) skrzyzowania do realizacji wytacznie po wybudowaniu zachodniej obwodnicy
Olsztynka,

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy
nalezy rozumie¢ nastepujaco:

a)

b)

c)

d)

f)

)]

Loudynek do likwidacji® — istniejacy budynek, ktérego rozbidérka warunkuje petng
realizacje ustalen planu, przy czym nie narusza to prawa do remontu tegoz budynku do
czasu realizacji ustalen planu wymagajacych jego likwidacji,

.budynek frontowy” to budynek potozony najblizej frontu dziatki i najbardziej
eksponowany od strony drogi

,oudynek gospodarczy” to budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow budowlanych
z zastrzezeniem, ze w rozumieniu niniejszej uchwaty, budynek gospodarczy moze
stuzy¢ dziatalno$ci gospodarczej, o ile stanowig tak ustalenia dotyczace obszaru,
w ktérym budynek ten wystepuje,

,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami,

front dziatki” lub ,front posesji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesiji
przylegajaca do drogi obstugujacej dang dziatke lub posesie,

,gtdwna bryta budynku” jest to czes¢ budynku w obrysie $cian konstrukcyjnych
zewnetrznych,

"istniejacy” oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych przed wejéciem w zycie niniejszej Uchwaly; w innych przypadkach termin
Listniejacy” oznacza ,istniejacy w chwili wejscia w zycie niniejszej Uchwaty”,

przestrzenne

...................




h) ,kameralna dziatalno§¢ gospodarcza” to nie zwigzana z handlem detalicznym
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w pomieszczeniach uzytkowych lub
mieszkaniach, nie powodujgca:

- wazrostu natezenia hatasu,

- emisji zapachow,

- wzrostu Sredniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1
m>/miesiac lub 0,2 t/miesiac,

- znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktérej dostepny jest
lokal uzytkowy lub mieszkanie,

- skladowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza lokalem uzytkowym lub

mieszkaniem,
istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji,

i) .miastotworcza dziatalno$¢ gospodarcza” to nieucigZliwa dziatalno$¢ gospodarcza
polegajgca na handlu detalicznym, ustugach gastronomicznych lub innych ustugach nie
wymagajacych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie zwigzana z naprawg pojazdow
samochodowych ani sktadowaniem surowcéw, towaréw, produktéw lub odpadéw poza
pomieszczeniami wewnatrz budynkdéw; przyktadami zaktaddéw prowadzacych takg
dziatalno§¢ mogg by¢ miedzy innymi sklepy detaliczne, zakiady fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i szewskie, gabinety lekarskie, biura

agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci, biura projektowe,
administracje firm a takze spetniajgce kryteria powyzszej definicji kawiarnie, bary
i restauracje,

j) .miastotwércze ustugi sektora publicznego” — to ustugi administracji publicznej,

wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

k) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
cze$¢ budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzgca przez obrys
istniejgcego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek jego ewentualnej rozbudowy,
przy czym nie narusza to prawa wtasciciela do remontu istniejgcego budynku,

) ,nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza” to wszelka dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub
produkcyjna nie bedaca ucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg,

m) ,nieznaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra w stosunku do

stanu istniejacego nie powoduje zadnego z nastgpujacych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkoéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkéw,

—zmiany wysokosci budynku o ponad 10%

— zmiany nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

—zmiany catkowitej szerokoéci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

e xxxwaz;/owo& .........
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P)

q)

t)

v)

—zmiany catkowitej dtugo$ci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajace
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkoéw,

,nieznaczna rozbudowa z dopuszczeniem zmiany formy dachu” to taka rozbudowa lub

przebudowa, ktéra w stosunku do stanu istniejacego nie powoduje zadnego

z nastepujacych skutkéw:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i o ponad 10% w przypadku innych budynkéw,

—zmiany catkowitej szeroko$ci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy
siegajace poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkéw,

—zmiany catkowitej dtugo$ci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajace
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkéw,

natomiast moze powodowa¢ zmiane formy dachu budynku i jego podwyzszenie

o jedng kondygnacje poddasza,

.,nowy” — oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych po wej$ciu w zycie niniejszej Uchwaty; w innych przypadkach termin ,nowy”
oznacza ,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”,

,obowigzujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktorej lokalizuje sie lico gtéwnej bryty
budynku,

,obszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na
przeznaczenie i zasady zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na Rysunku
Planu literowo-cyfrowym symbolem funkcji,

,0goIinodostepny” znaczy dostepny dla wszystkich bez zadnych ograniczen, w tym
opfat,

,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu granicg
opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata,

,plan” oznacza niniejsza uchwate wraz z zatgcznikami, stanowigcg miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego W rozumieniu przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

,posesja” jest to potozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe zwarty
zagospodarowany teren w granicach wiadania; posesja moze si¢ sklada¢ z jednej lub
wiecej dziatek,

powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutéw budynkow Zlokalizowanych
na jednej dziatce albo stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki,

przestrz

Jl//




w) ,projektowana dziatka” lub ,projektowana posesja” jest to odpowiednio dziatka lub
posesja projektowanego podziatu geodezyjnego,

X) .projektowany podziat geodezyjny” jest to obowigzujacy docelowy podziat obszaru
opracowania lub jego czesci na dziatki, przedstawiony na Rysunku Planu,

y) .przestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomiedzy budynkiem frontowym
a frontem dziatki lub posesiji,

z) ,tylna granica” dziatki lub posesji jest to granica dziatki lub posesji przeciwlegta do
frontu,

aa),tyly” dziatki lub posesiji jest to przestrzen pomiedzy tylng granicg dziatki lub poses;i
a najdalej w gtab dziatki lub posesji wysunietg $ciang budynku poftozonego najblizej
frontu dziatki

bb) ,ucigzliwa dziatalno§¢ gospodarcza” to dziatalno§¢ handlowa, ustugowa Iub
produkcyjna zwigzana z przedsiewzieciami mogacymi wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko lub powodujgca na granicy posesji jakiekolwiek
ucigzliwosci, w tym szczegdlnie w postaci nieprzyjemnych zapachéw, poziomu hatasu
i wibracji przekraczajgcego normy dla zabudowy mieszkaniowej, wzrostu stezen
zanieczyszczen gazowych o ponad 30% w stosunku do tta zanieczyszczen; ucigzliwg
dziatalnos$cig gospodarczg jest takze:

— dziatalnoS¢ zwigzana jest z ryzykiem powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska,

— dziatalno$¢ mogaca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wod
gruntowych lub wéd powierzchniowych,

— dziatalno$¢ zwigzana z ubojem zwierzat,

— dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw produkeyjnych
przekraczajgcej 1000 m2,

— dziatalno§¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw  magazynowych
przekraczajgcej 2000 m2,

cc) ,wskaznik rozcztonkowania bryty budynku” to stosunek powierzchni rzutu budynku do
powierzchni najmniejszego pozbawionego katéw rozwartych wieloboku, obejmujacego
w catosci ten rzut,

dd),zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza
nawierzchniami ciagéw komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury
technicznej i niekubaturowymi obiektami matej architektury,

ee),znaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra powoduje co najmniej

jeden z nastepujacych skutkow:

—zmiane powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkéw,, ...

—zmiane wysokosci budynku o ponad 10%  pizesirzennego uchwalonego uchwala
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—zmiane nachylenia gtdbwnych potaci dachowych o ponad 5°,

—zmiang catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiane catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajace
poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

f) ,zasady ogolne podziatu nieruchomosci” — zasady podziatu nieruchomos$ci opisane

W powszechnie obowigzujgcych przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 5. Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza sie nastepujgce areaty gruntow:

a) za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazong w decyzji GZ.tr.057-602-364/5
z dnia 14.11.2005 r.:
- klasy Rlllb — 7,6689 ha,
- klasy Pslll — 1,2598 ha,

b) za zgoda Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazong w decyzjach RR.VIII.7711-
1/61/05 z dnia 09.08.2005 r, RR.VIIL.6112/24/05 z dnia 09.08.2005 r. oraz
RR.VIII.7711-1/98/05 z dnia 18.11.2005 r.:

- klasy RIVa — 44,4012 ha,

klasy RIVb — 3,1950 ha,

klasy PslV — 4,7331 ha,

klasy LslV — 0,0875 ha,

klasy LzIV — 0,0153 ha,

c) a ponadto:
- klasy RV - 15,9554 ha,
- klasy LV —-0,0133 ha,
- klasy PsV —0,5241 ha,
- klasy LzVI - 0,3795 ha,
- klasy RVI —9,5987 ha,
- klasy PsVI - 0,3330 ha,
- klasy PsVIz —0,2133 ha,
- nieuzytkéw — 1,4308 ha.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w poszczegélnych obszarow
funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale II.

§ 7. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) obszary oznaczone symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, RM-1, RM/MN-1, U1, Um-1,
Um-2, Mu-1, Mu-2, Mu-3, Mu-4, Mu-5, Mu-6, Mw-1, Mw-2, Mw-3, Mw-4 sg terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 .

b) obszary oznaczone symbolem Up-2 w zaleznoéci od sposobu wykorzystania moga by¢
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa lub pod szpitale i domy opieki
spotecznej w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27

kwietnia 2001 r.,
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c)

d)

§

a)

b)

f)

9)

h)

obszary oznaczone symbolem Uo-1 sg terenami przeznaczonymi pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy w rozumieniu art.
113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,
obszary oznaczone symbolami ZP-1, ZP2, ZP-3, Uk-3, Us-3 sg terenami
przeznaczonymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu art.
113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

8. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej wszelkie roboty
ziemne muszg byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za
zgodg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw; w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych roboty winny by¢ przerwane a teren udostepniony do badan
archeologicznych, ktérych wyniki zadecydujg o mozliwosci kontynuowania robét.

W wyznaczonej na rysunku planu strefie petnej ochrony konserwatorskiej ,A”
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajg wszelkie inwestycje
kubaturowe, wszelkie dziatania zmieniajace zewnetrzny wyglad budynkéw a takze
wszelkie dziatania zmieniajgce w sposob trwaty zagospodarowanie terenu w tym m.in.
realizacja ogrodzen, urzgdzanie placéw, modernizacja o$wietlenia ulicznego itp.,

W wyznaczonej na rysunku planu strefie czesSciowej ochrony konserwatorskiej ,B”
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajg wszelkie dziatania
zmieniajgce zewnetrzny wyglad budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako
zabytkowe oraz inwestycje kubaturowe i dziatania zmieniajagce zewnetrzny wyglad
budynkéw sagsiadujgcych z budynkami oznaczonymi na rysunku planu jako zabytkowe,
W wyznaczonej na rysunku planu strefie dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegajg wszelkie prace
trwale zmieniajgce sposob urzadzenia terenu,

W wyznaczonych na rysunku planu terenach historycznie uksztattowanych parkow
miejskich, oznaczonych symbolem ZP-5, uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow podlegajg wszelkie ciecia w drzewostanach, wszelkie roboty ziemne oraz
wszelkie prace zwigzane z pozostato$ciami nieczynnych cmentarzy,

Przedstawione na rysunku planu zabytkowe budynki podlegajg, niezaleznie od
lokalizacji, ochronie polegajacej na uzgadnianiu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatan zmieniajacych ich wyglad zewnetrzny,

W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy dazy¢ do
zachowania, odtworzenia i ekspozycji muréw miejskich, ktérych orientacyjny przebieg
przedstawiony jest na rysunku planu,

Niezaleznie od zawartych w Rozdziale Il ustalen dotyczacych poszczegélinych
rodzajow obszaréw funkcjonalnych, jedynym dopuszczalnym pokryciem dachow
wysokich w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz dachow wysokich na
budynkach zabytkowych, niezaleznie od ich lokalizacji, jest czerwona dachowka
ceramiczna chyba, ze inwestor uzyska inne uzgodnienie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W strefie ochrony konserwatorskiej A i B zakazuje si¢ grodzenia azurowymi ptytami
betonowymi.

§ 9. W obszarze opracowania najwazniejsza przestrzenig publiczng w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest teren starego miasta w




granicach strefy ochrony archeologicznej; do innych wazniejszych przestrzeni publicznych
nalezg tereny ulic w granicach obszaréw rehabilitacji zabudowy, o ktérym mowa w § 22
oraz tereny zieleni parkowe;.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
w odniesieniu do poszczeg6lnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale .

§ 11. W obszarze opracowania nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci
w odniesieniu do poszczeg6lnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sq w Rozdziale |I.

2. Na rysunku planu wyznaczono zewnetrzne granice terenéw wymagajacych scalenia
i podziatu gruntow.

3. Granice obszaréw do objecia poszczegdéinymi uchwatami Rady Miejskiej o scaleniu
i podziale gruntéw przedstawiono w Zataczniku 5; granice te wyznaczono orientacyjnie
uwzgledniajgc projektowany podziat geodezyjny, przebieg i techniczne uwarunkowania
realizacji projektowanego uzbrojenia podziemnego, w tym w szczegodlnosci kanalizacji
sanitarnej oraz mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenéw sgsiadujgcych z gruntami
podlegajacymi scaleniu i podziatowi

4. Poza zasadami wynikajagcymi z prawa powszechnego, jedyng zasadg scalania
i podziatu gruntdbw w ramach realizacji planu jest doprowadzenie do mozliwie wiernej
realizacji- projektowanego podziatu geodezyjnego.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i budowy drég oraz zagospodarowania
ich sgsiedztwa:

a) przebieg, klasyfikacja i wyposazenie drog zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale I,

b) ustalanie wiadajagcych drogami powinno nastgpi¢ zgodnie z przepisami Ustawy
o drogach publicznych,

c) niezaleznie od ustalen Rozdziatu Il, w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ucigzliwosci gtéwnych arterii komunikacyjnych zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej,

d) o ile ustalenia szczegoétowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie
stanowig inaczej, nowe zjazdy z poses;ji sasiadujacych z wiecej niz jedng drogg, w tym
z przynajmniej z jedng drogg klasy L lub wyzszej, nalezy lokalizowa¢ od strony drogi
nizszej klasy lub, jezeli drogi posiadajg te sama klase, od strony drogi o nizszym
przewidywanym docelowym natezeniu ruchu

e) o ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie
stanowig inaczej, zjazdy z posesji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowac
mozliwie najdalej od skrzyzowania

f) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy nie wynika inaczej, odlegto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacych drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6m, .

g) w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig
lokalizacje, za zgoda =zarzadcy drogi, matych obiektéw handlowo-ustugowych
o powierzchni nie przekraczajacej 25 m2 takich, jak kIOSkI budkl telefomczne kolektury
totalizatora, bankomaty, przystanki autoQusoWe e ot pedarowan




h) drogi powinny w miare technicznych mozliwosci i zgodnie z obowigzujacymi przepisami
by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektéw infrastruktury techniczne;j,

i) w catym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drog zuzlem piecowym,

j) najwazniejsze powigzania istniejacego uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym stanowig ulice: Olsztyfiska, Gdanska i Mrongowiusza w ciggu
istniejacych tras drég krajowych nr 51 i nr 7, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG-1 i KDZ-1, oraz ulice Daszynskiego, Jana Pawta Il i Mierkowska w ciggu
istniejgcej krajowej nr 58, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ-2

k) docelowo, poza ulicami wymienionymi w punkcie j), do najwazniejszych powigzan
uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania z uktadem zewnetrznym bedzie nalezat
takze projektowany odcinek taczacy istniejaca trase drogi nr 51 z istniejaca trasg drogi
nr 58, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-2

I) docelowo trasy drég krajowych nr 7 i 51 zostang wyprowadzone poza teren zabudowy
i bedg stanowity obwodnice miasta Olsztynka, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDS-1, przy czym w granicach obszaru opracowania znajdzie sie jedynie fragment
terenu wezta obwodnicy KDS-1 z drogg KDG-1.

§ 14.1 Zasilanie nowej zabudowy w energie elektryczng — z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych, zgodnie z ldeogramem przedstawionym w Zatgczniku 4, po
uzyskaniu warunkéw technicznych wydanych przez RE Olsztyn, przy czym zmiany tras
projektowanych linii $redniego napiecia dopuszcza sie wytgcznie wowczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

2. Nowe linie Sredniego i niskiego napiecia na terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy nalezy projektowa¢ jako podziemne.

§ 15.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw
i przygotowania cieptej wody uzytkowej — z indywidualnych Zrodet ciepta lub z miejskich
sieci cieptowniczych, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

2. Zabrania wykorzystywania wegla i innych paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania
nowych budynkéw.

§ 16.1 Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, zaopatrywanej poprzez istniejace
stacje redukcyjne.

2. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie istniejacej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikow gazu

ptynnego.

§ 17. Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wylacznie z komunalnej sieci
wodociggowej, zgodnie z ideogramem przedstawionym w Zatgczniku 2, przy czym zmiany
tras projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza sie¢ wylgcznie wowczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi. W przypadku istniejacej zabudowy
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacych uje¢ indywidualnych jedynie do czasu
stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przylacza do komunalnej sieci
wodociggowe;j.

§ 18.1 Odprowadzanie $ciekéw z nowej zabudowy - wytacznie kanalizacjg sanitarr_1q do
miejskiej oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z Ideogramem przedstawionym w Zgiqcznlku 3,
przy czym zmiany tras projektowanej kanalizacji oraz lokalizacji projektowanych
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przepompowni dopuszcza sie wylgcznie woéwczas, gdy jest to uzasadnione wzgledami
techniczno-ekonomicznymi.

2. W istniejgcej zabudowie, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu stworzenia
technicznych mozliwosci realizacji przytacza do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie eksploatacje zbiornikow szczelnych na Scieki.

§ 19.1 Odprowadzenie wdéd opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacjg
deszczowg lub bezposrednio do ciekéw, rowéw odwadniajgcych i/lub do ziemi,
z zapewnieniem warunkéw wymaganych przepisami Ustawy Prawo Wodne.

2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, wody opadowe odprowadzane bezposrednio do ciekéw
muszg by¢ uprzednio podczyszczone w fapaczach piasku i odolejaczach.

§ 20. O ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, w obszarze
opracowania nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

§ 21. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach rehabilitacji zabudowy przewodnig
ideg wszelkich dziatan zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni powinno by¢ dgzenie do
podniesienia walorow estetycznych i uzytkowych zabudowy oraz poprawy jakosci
przestrzeni publicznych poprzez kompleksowe dziatania rewaloryzacyjne, obejmujace,
stosownie do potrzeb, wytycznych konserwatorskich oraz szczegétowych ustalen planu,
elementy konserwacji, rekonstrukcji, rekompozycji, integracji i kontynuaciji
architektonicznej, w tym takze uatrakcyjnianie krajobrazu ulicznego poprzez
wprowadzanie wyzszej jakosci posadzek, stylowego o$wietlenia ulicznego i innych
elementéw ulicznej matej architektury.

§ 22.1 Ustala sie stawke 30% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r od obszardéw
oznaczonych nastepujacymi symbolami: Ks-5,

MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, Mu-1, Mu-5, Mu-6, Mw-1, P-1, RM/MN-1, U-1, U-2, U-3, U-4,
U-5, U-6, U-7, Us-2, UT-2, UT-3, UT-4, Um-1, Um-2.

2. Dla obszaréw funkcjonalnych o innych symbolach ustala sie stawke 0%.
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§ 32. W obszarach oznaczonych symbolem P-1, stanowigcych tereny zabudowy
przemystowo-sktadowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

b)

d)
e)
9)

h)

i)
)

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

— dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci majace na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych posesji z zastrzezeniem, ze przy powiekszaniu
posesji o0 grunty objete projektowanym podziatem geodezyjnym nalezy
respektowac projektowany podziat geodezyjny, to jest powieksza¢ posesje o cate
dziatki projektowanego podziatu,

— nowe posesje nalezy wydziela¢ zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym z zastrzezeniem, jest to podziat
orientacyjny,

Wysokos¢ budynkow i budowli nie powinna przekracza¢ 12 m chyba, ze potrzeba

realizacji wyzszych obiektow jest uwarunkowana waznymi wzgledami technologii

produkcji lub sktadowania,

Architektura obiektow budowlanych i urzadzenie terenu poszczegdlnych posesji

powinny reprezentowa¢ wysoki poziom estetyczny i nawigzywaé do dobrych

wspotczesnych wzorcow budownictwa przemystowego, szczegdlnie w zakresie

w zakresie zastosowania estetycznych, trwatych i tatwych w utrzymaniu wykonczen

elewacji, przy czym dotyczy to zarébwno obiektéw nowych, jak i wszelkich modernizacji

i rozbudowy budynkow istniejgcych,

Potrzeby w zakresie miejsc postojowych nalezy zabezpieczyé w petni w granicach

posesiji, - :

Ogrodzenia posesiji azurowe o wysokosci do 2,0 m,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

Obowigzkowym elementem urzadzenia posesiji jest zielen wysoka,

Wzdtuz granic z terenami mieszkalnymi nakazuje sie urzadzanie pasow zieleni

izolacyjnej sktadajgcych sie z zywoptotéw o docelowej wysokosci co najmniej 1,8 m

oraz co najmniej jednego rzedu drzew,

Zakazuije sie realizacji funkcji mieszkaniowej,

Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej i ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej pod

warunkiem, ze nie powoduje ona:

— wzrostu, w obszarach o innych funkcjach, natezenia hatasu i wszelkich innych
rodzajow oddziatywan powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej,

— emisji ucigzliwych zapachéw odczuwalnych w obszarach o innych funkcjach,

— znaczacego skazenia gleby oraz wéd gruntowych na terenie posesji i poza nig

— tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji.
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§ 101. Obszary oznaczone symbolem KDD-4 stanowig tereny drég publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i docelowym urzadzeniu
obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki o szerokosci 1,5 m.




Legenda
Oznaczenia obszaréw funkcjonalnych

tereny i iowej jed dzinnej E tereny miejsc obslugi podréznych
tetony % = E teren stacji paliw
tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej teren dworca autobusowego
tereny zabudowy jed dzinnej, a docel - ustugowej
E teren parkingéw samochodowych
tereny zabudowy zagrodowej
teren zespotéw garazowych
tereny zabudowy zagrodowej, a docelowo - jednorodzinnej
tereny zab y zagrodowej, a docel ustugowej KX tereny iejskich placéw poza liniami rozgraniczaj i drég publicznych
tereny zabudowy zagrodowej, a docel % | tadowej tereny pieszych ciggéw komunikacyjnych
tereny zab v P | kiadowej @ teren dworca kolejowego wraz z gérkq rozrzadowa
tereny zabudowy uslugowej E tereny toréw kolejowych
tereny zabudowy uslugowe;j z targowiski teren drég klasy S
tereny miastotwérczych uslug sektora publi bez funkcji zami ia zbi g tereny drég klasy G
tereny miastotwérczych ustug sektora publi z dopt iem ieszkania zbi gt tereny drég klasy Z
tereny uslug o$wiaty i wychowania
9 tereny drég klasy L
tereny sportu i rekreacji
tereny drég klasy D

teren plazy miejskiej
tereny drég wewnetrznych

tereny kosciotéw

teren skansenu .

Oznaczenia dotyczace budynkéw
tereny srédmiejskiej, zwartej y uslug i ]

' :I budynki zabytkowe
tereny Srédmiej j zabudowy mieszkalno-uslugowej z obowiazkowymi ushugarmi
s - . < 2 budynki istniejace do zachowania bryly i opracowania elewacji bez zmian

tereny $ré 2zwartekj zabudowy kals igowej z

77 o o = i
tereny iejskiej j y mi islugowej wy jacej harmonizaciji z 3 historyczng, % budynki 2 s o Y
tereny iejskiej y mi gowej gffff‘ budynki istniejace z dopuszczeniem

nieznacznej rozbudowy i zmiany formy dachu

tereny podmiejskiej y mi 10-L j Z obowiazkowy budynki istniejace z dop iem znacznej y
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej budynki proj e i projel y bieg kalenicy

tereny zabudowy mi iowej wielorodzinnej z i iq zmiany funkcji na ustugowa budynki do likwidacji

tereny ustug turystycznych i towarzyszacych
obowiazkowe bramy w budynku

tereny parkéw lesnych

pélotwarte tereny rekreacyjne (o] [2a] [3] plzyklady oznaczeri liczby kondygnacii i formy dachu:
g1

2d - budynek inny niz gosp 2 kond. nadz., w tym poddasze, dach dwuspadowy

polotwarte tereny rekreacyjne z mozliwoscia budowy stawow 3- " 3 " dachwysoki dowolny
tereny parkéw osiedlowych z placami zabaw brak oznaczenia - dach wysoki dowolny
- dach wysoki dwuspadowy lub naczétko
tereny historyczne ych parkéw d = et/ 0,
c - dach wysoki czterospadowy

tereny wsp e ¢ h parkéw miejskich ma - dach wysoki mansardowy

et S i - imitacja dachu wysokiego
tereny zieleni izolacyjnej P - dach plaski
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