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Olsztynek, dnia 26 kwietnia 2013 roku
Znak: ZB1.6730.24.2013

DECYZJA Nr 28/2013
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku
Pana Tadeusza Wilka - Prezesa Zarzadu AWZ — AWZ - ET Sp. Z 0.0., zs. ul. Kijowska 6/3, 85-703
Bydgoszcz sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na montazu paneli fotowoltaicznych tworzacych system
fotowoltaiczny produkujacy energie o tacznej mocy 1MW na terenie dziatki nr 106/2, 106/5, 352
w obrebie Wilkowo gmina Olsztynek

I.  Rodzaj inwestycji: montaz paneli fotowoltaicznych tworzacych system fotowoltaiczny produkujacy
energie o fgcznej mocy 1MW

1 Warunki ogélne wynikajace z przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) przedmiotowa inwestycja powstanie poza terenem zwartej zabudowy w obrebie Wilkowo i dotyczy
lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

b) teren ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej poprzez droge gminng wewnetrzna,

c) uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

d) teren dziatki nr 106/2, 106/5, 352 nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

e) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Il. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepis6w odrebnych:

1. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana inwestycja obejmuje wykonanie rob6t budowlanych, ktére bedg polegaty montazu
paneli fotowoltaicznych tworzacych system fotowoltaiczny produkujacy energie o tgcznej mocy
1MW. Wysoko$¢ montowanych paneli nie przekroczy 3,0 m,

b) na terenie zagospodarowanym planuje sie kontenerowg lub nastupowg stacje transformatorowa,

¢) planuje sie ogrodzenie calosci terenu jego oswietlenie oraz zabezpieczenie systemem alarmowym,

d) powierzchnia zabudowy w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 52 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko nie
wiecej niz 9 900 m>.

2. W zakresie przepiséw odrebnych:

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe na podstawie przepiséw ustawy

zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623 ze zm.).

Ze stosownym wnioskiem nalezy zwréci¢ sie do Starostwa Powiatowego w Olsztynie, Wydziat

Infrastruktury i Budownictwa, zatgczajgc:

a) projekt zagospodarowania terenu, ktéry nalezy opracowaé na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celéw projektowych, wykonanej przez uprawnionego geodete,

b) projekt budowlany opracowany przez uprawnionego projektanta w ilosci 4 egz. /Szczegbtowy
zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom zawartym w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 1133 z 2003 r.)/. Projekt musi
spetniaC wymogi okreslone w art. 5 oraz art. 34 ustawy Prawo Budowlane oraz by¢ zgodny
z obowigzujgcymi normami i warunkami technicznymi okreslonymi- w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690, ze zm.),

c) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

d) ostateczng decyzje o warunkach zabudowy.

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe dokumentacje techniczng nalezy uzgodnié z Zespotem

Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w Olsztynie w zakresie sieci uzbrojenia terenu

oraz wiascicielami, przez ktérych teren przebiegac¢ beda projektowane przytacza.
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3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r.(Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z 2010r.),

b) teren planowanej inwestycji jest potozony poza obszarami objetymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 151 z 2009r. poz. 1220
z pozn. zm.)

c) projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi ochrony
srodowiska w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 . (tj. Dz. U. Nr 25 z 2008 r.
poz.150 ze zm.),

d) ucigzliwod¢ inwestycji musi zawieraé si¢ w granicach nieruchomosci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obnizaé¢ standardu $rodowiska okreslonego w przepisach
szczegdlnych dla danej kategorii terenu na sgsiadujgcych obszarach potozonych poza granicami
nieruchomosci,

e) teren nie jest objety zadnymi formami ochrony konserwatorskie;.

4.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dojazd na posesje — nowoprojektowany zjazd z gminnej drogi wewnetrznej (dziatka nr 107)
za zgodg i na warunkach zarzadcy tej drogi,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) odprowadzanie Sciekdw — nie dotyczy,

d) przytacze do sieci energetycznej — projektowane przytacze do sieci na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) Majg zastosowanie wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficznie pokazane sg na mapie
stanowiacej Zafqcznik graficzny Nr 1 do niniejsze; decyzji. Zalgcznik Nr 2 stanowi analiza funkgciji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sktadajgca sie z czesci graficznej i tekstowej.
Zatgczniki otrzymuje wnioskodawca. Kopie zatacznikéw znajdujg sie¢ wraz z egz. archiwalnym
w tutejszym Urzedzie Miejskim w Olsztynku i stuzg stronom do wglgdu.

Uzasadnienie

Z wnioskiem w sprawie ustalenia przedmiotowych warunkéw zabudowy terenu zwrdcit sie

do Burmistrza Olsztynka Pan Tadeusz Wilk przedktadajgc wymagane przepisami dokumenty,

okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W swoim wniosku
wskazal, iz zamierza zamontowaé panele fotowoltaiczne tworzace system fotowoltaiczny produkujgcy
energie o tacznej mocy 1MW na terenie dziatki nr 106/2, 106/5, 352 w obrebie Wilkowo gmina

Olsztynek.

W toku postepowania ustalono, ze:

- dziatki nr 106/2, 106/5, 352 obreb Wilkowo, gmina Olsztynek nie s3g objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

- na terenie tym nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z przepiséw
szczegolnych.

Wyniki analizy wykonanej na podstawie przepisow § 3.1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury

zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) wykazaty zgodnos¢ wnioskowanej inwestycji z warunkami

okreslonymi przepisami art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

bowiem:

o planowana inwestycja powstanie poza terenem zwartej zabudowy w obrebie Wilkowo i dotyczy
lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

o z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, nie widzi sie
uzasadnienia badania linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki, szerokosci elewacji frontowej oraz wysokosci zabudowy,

o teren projektowanej inwestycji ma dostep do drogi powiatowej poprzez droge gminng wewnetrzna,

o uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

o teren dziatki nie wymaga uzyskania zgody na zZmiane jego przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

Zgodnie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego strony zostaty zawiadomione o wszczeciu

postgpowania w sprawie pismem z dnia 06.07.2013 r. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty

uwag i zastrzezen do sprawy.



Przed wydaniem decyzji, zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z przepisow, ustawy, przeprowadzono
nastepujace uzgodnienia:

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 — ze Starostg Olsztynskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych. W/w organ — zgodnie z whasciwoscia, zajat stanowisko w drodze stosownego postanowienia
znak GGN-IV.673.380.2013 z dnia 22.04.2013 r. (data wptywu 24.04.2013 r.).

Zgodnie art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 2011
r. Nr 212 poz. 1263 z pédzn. zm.) przeprowadzono uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. W/w organ — zgodnie
z wilasciwos$cia, zajgt stanowisko w drodze stosownej opinii sanitarnej znak ZNS.4084.69.2013.EW
z dnia 19.04.2013 r. (data wptywu 23.04.2013 r.).

Uzgodnien z pozostatymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy nie przeprowadzano,
poniewaz zadna z sytuacji w przedmiotowej sprawie nie wystepuije.

W niniejszej decyzji oprocz wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003 r.)
oraz przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.).

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostat przez uprawnionego cztonka wiasciwej
izby samorzadu zawodowego urbanistow

Pouczenie

1) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

2) Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieii 0s6b trzecich.

3) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

4) Decyzja o warunkach zabudowy — za zgoda osoby, na rzecz ktérej zostata wydana, moze byc
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

5) Organ stwierdzi wygasniecie decyzji, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz

w wydanej decyzji.
6) Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie, ktére
nalezy ztozy¢ za posrednictwem Burmistrza Olsztynka, w ciggu 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Decyzje otrzymuja:
Tadeusz Wilk

Andrzej Kuchmacz
Ireneusz Niestepski
Urszula Niestepska
Benedykt Jastrzebowski
Ala
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Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Olsztynie
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Zalacznik NF'2 do decyzji o warunkach zabudowy Nr 28/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r.
(znak: ZBI.6730.24.2013)

3
1

Wyniki _analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w__sprawie ustalania _wymagan _ dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588)

- czes$¢ tekstowa -
Zgodnie z wymogami w/w Rozporzadzenia, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu nieruchomosci potozonej w gminie Olsztynek obreb Wilkowo, ktorej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono
na nim analize funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2012r. poz. 647ze zm),

I.  Zgodnie z §3 rozporzadzenia jw. na kopii mapy sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokét dziatki nr 106/2,
106/5, 352 w obrebie Wilkowo, gmina Olsztynek, na ktérej zlokalizowany jest montaz paneli
fotowoltaicznych tworzacych system fotowoltaiczny produkujacy energie o facznej mocy
1MW wyznaczono granice obszaru analizowanego.

Il. W wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analize w nastepujacym
zakresie:
1. funkcja zabudowy
W obszarze poddanym analizie wystepuje nastepujaca funkcja:
e zabudowa zagrodowa
2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, nie widzi sie uzasadnienia
badania linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki., szerokosci elewaciji frontowej oraz wysokosci zabudowy.
Teren projektowanej inwestycji ma dostep do drogi powiatowej poprzez droge gminng wewnetrzng
Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
Teren dziatki nie wymaga uzyskania zgody na zmiane jego przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieleSnego.
3. teren przedmiotowej inwestyciji:
- nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie istnieje
obowigzek opracowania takiego planu,
- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt. 3 ustawy,
- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym o ktérych
mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W rezultacie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, iz wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na montazu paneli fotowoltaicznych tworzacych system
fotowoltaiczny produkujacy energie o facznej mocy 1MW na terenie dziatki nr 106/2, 106/5, 352
w obrebie Wilkowo gmina Olsztynek jest mozliwe, poniewaz zamierzenie inwestycyjne spetnia tacznie
wszystkie wymogi okreslone w art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami szczegdinymi (Prawo budowlane, Prawo
ochrony $rodowiska). Poniewaz przestanki wymienione w art. 61 ust. 1 cyt. ustawy sg spetnione
tacznie, brak jest jakichkolwiek przestanek do wydania decyzji odmowne;.




