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Znak sprawy: ZBI.271.1.12.2013				        		Załącznik nr 8

Umowa Nr …………./PROJEKT/

Zawarta w dniu …………………. roku w Olsztynku pomiędzy:
Gminą Olsztynek, zwana dalej "Zamawiającym" , reprezentowana przez: Burmistrza Olsztynka – Artura Wrochnę, przy kontrasygnacie Skarbnika Olsztynka- Lucyny Łukaszewicz,
a
……………………………………………………………………………………………………………….
zwanym dalej "Wykonawcą"
wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej  */ wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców w KRS pod numerem .....................................*
*niepotrzebne skreślić

NIP ...............................................................................

reprezentowanym przez ...........................................................
została zawarta umowa następującej treści:

§ 1.
Definicje
Użyte w treści umowy pojęcia i określenia należy rozumieć:
1) Umowa - oznacza Umowę zawartą pomiędzy Zamawiającym, a Wykonawcą, na warunkach
zapisanych w niniejszym dokumencie i związanych z nią załącznikach, stanowiących 
jej integralną część;
2) Podstawa prawna zawarcia Umowy – art. 10 ust. 1 oraz art. 39 i następne ustawy 
z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami);
3) Ustawa - ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2010 r. 
Nr 113, poz. 759 ze zmianami);
4) Strony umowy - ZAMAWIAJĄCY, WYKONAWCA;
5) Przedmiot umowy - zakres rzeczowy określony w dokumentacji Zamawiającego stanowiącej jej integralną część na podstawie, której realizowany jest przedmiot Umowy;
6) SIWZ - Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,
7) Dokumentacja robót - projekty budowlane, rysunki, opisy, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, przedmiary, harmonogramy, opracowania lub inne dokumenty ustalające szczegółowy zakres robót budowlanych na podstawie, których realizowany będzie przedmiot Umowy.
8) Front robót - przestrzeń, w której prowadzone będą roboty budowlane wraz z zapleczem na
materiały i urządzenia Wykonawcy;
9) Harmonogram rzeczowo – finansowy - projekt organizacji wykonania robót określony przez poszczególne etapy zawierający również projekt fakturowania - postępu finansowego realizacji prac;
10) Odbiór częściowy – protokolarne z udziałem stron Umowy przekazanie zgodnego z harmonogramem rzeczowo - finansowym ustalonego w dokumentacji etapu robót, który to protokół zawiera ocenę wykonania robót;
11) Odbiór końcowy - protokolarne z udziałem stron Umowy przekazanie przedmiotu Umowy 
w stanie gotowym do eksploatacji i użytkowania po pozytywnym zakończeniu wszystkich odbiorów częściowych;
12) Wada - cecha zmniejszająca wartość wykonanych robót ze względu na cel oznaczony w Umowie lub wykonanych niezgodnie z dokumentacją robót lub obowiązującymi w tym zakresie warunkami technicznymi wykonania robót, wiedzą techniczną, normami, lub innymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa;
13) Gwarancja, gwarancja jakości - dokumenty gwarancyjne na wbudowane urządzenia 
i materiały oraz dokument gwarancyjny odrębnie wystawiony przez Wykonawcę na wykonany przedmiot Umowy określający zakres i terminy oraz uprawnienia określone przez gwaranta, 
co do rzeczy sprzedanej;
14) Okres gwarancyjny - oznacza okres następujący po dacie zakończenia realizacji zakresu przedmiotowego Umowy, w którym Wykonawca jest odpowiedzialny za usunięcie wad, usterek, reklamacji, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy;
15) Zabezpieczenie należytego wykonania umowy - Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy oznacza prawo Zamawiającego do zatrzymania całości lub części zabezpieczenia wniesionego w pieniądzu, poręczeniach bankowych lub innych poręczeniach i gwarancjach dopuszczonych przez Ustawę w przypadku niewypełnienia zobowiązań Umowy, wymagalne po upływie terminów wyznaczonych na usunięcie nieprawidłowości i po ponownym jednokrotnym wezwaniu do ich usunięcia w wyznaczonym terminie;
16) Podwykonawca - osoba fizyczna, prawna, jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej, z którą Wykonawca za zgodą Zamawiającego zawarł umowę o wykonanie części przedmiotu Umowy;
17) Siła wyższa - przez siłę wyższą Strony rozumieją zdarzenie nagłe, nieprzewidywalne 
i niezależne od woli Stron, uniemożliwiające wykonanie Umowy na stałe lub na pewien czas, któremu nie można było zapobiec, ani przeciwdziałać przy zachowaniu należytej staranności;
18) Wynagrodzenie - oznacza wynagrodzenie Wykonawcy zgodne z ofertą Wykonawcy, wyrażone w polskich złotych, płatne w ramach Umowy, za właściwe wykonanie przedmiotu Umowy;
19) Wykonane zamówienia - za wykonane zamówienia Zamawiający rozumie takie, gdzie przedmiot Umowy został odebrany przez Zamawiającego jako należycie wykonany.
§ 2.
Przedmiot umowy
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające 
na wykonaniu zadania ujętego w budżecie gminy Olsztynek pn.: „Modernizacja gospodarki energetycznej w budynkach użyteczności publicznej służących mieszkańcom powiatu olsztyńskiego i nidzickiego w obiekcie Miejskiego Domu Kultury w Olsztynku”.
2. Zakres prac obejmuje wykonanie robót budowlanych na podstawie projektu budowlanego 
i Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych, w tym:
1) Branża budowlana:
a) ocieplenie ścian zewnętrznych (ocieplenie od wewnątrz)
b) ocieplenie stropu nad nieogrzewaną piwnicą
c) ocieplenie płaskiego stropodachu
d) ocieplenie stromego dachu (ocieplenie od zewnątrz z wymianą deskowania, łacenia i przełożenia 
i uzupełnieniem uszkodzonych dachówek),
e) elewacja
f) wymiana stolarki okiennej
2) Branża sanitarna:
a) instalacja c.o.
b) demontaże
3. Do obowiązków wykonawcy należy również:
1) zapewnienie nadzoru konserwatorskiego,
2) wykonanie tablicy informującej o realizacji zadania przy udziale środków z Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej, a po zakończeniu robót budowlanych tablicy pamiątkowej.  
4. Szczegółowe dane dotyczące zakres prac znajdują się w projekcie budowlanym oraz Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót.

§ 3.
Obowiązki Stron
1. Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności:
1) protokolarne przekazanie frontu robót, na pisemny wniosek Wykonawcy,
2) przekazanie Wykonawcy wszelkich posiadanych dokumentów oraz informacji niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy,
4) zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez cały czas realizacji przedmiotu Umowy,
5) udzielenie Wykonawcy niezbędnych pełnomocnictw do czynności prawnych w jego imieniu w zakresie niezbędnym do wykonania umowy.
2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone w miejscu składowania oraz na terenie wykonywanych robót.
3. Do obowiązków Wykonawcy należy również:
1) przyjęcie frontu robót,
2) zagospodarowanie miejsca składowania na własny koszt,
3) utrzymanie porządku, ochrona mienia znajdującego się na terenie budowy,
4) przestrzeganie obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, a w szczególności ppoż. w trakcie wykonywania robót,
5) prowadzenie robót w systemie wielozmianowym, jeżeli będzie to niezbędne dla zachowania terminu wykonania robót,
6) stosowanie materiałów i urządzeń posiadających odpowiednie dopuszczenia do stosowania 
w budownictwie i zapewniających sprawność eksploatacyjną wykonanego przedmiotu Umowy. 
7) współpraca ze służbami Zamawiającego,
8) zapewnienie realizacji robót przez odpowiednio wykwalifikowanych i posiadających odpowiednie uprawnienia pracowników oraz gwarantujących poprawność i właściwą jakość wykonanych robót,
9) zapewnienie odpowiedniego sprzętu, materiałów i innych urządzeń oraz wszelkich przedmiotów niezbędnych do zgodnego z umową wykonania przedmiotu Umowy,
10) powadzenie dziennika budowy wszystkich robót i przedkładanie go Zamawiającemu celem dokonania wpisów i potwierdzeń,
11) wykonanie przedmiotu Umowy w uzgodnionych terminach,
12) przygotowanie dokumentów do końcowego odbioru,
13) zgłaszanie rozpoczęcia i zakończenia każdego etapu robót przedstawicielowi Zamawiającego i inspektorowi nadzoru poprzez wpis do dziennika budowy,
4.Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy z materiałów własnych 
z zastrzeżeniem, iż materiały i urządzenia zastosowane przez Wykonawcę nie mogą być gorsze od materiałów i urządzeń, których parametry i opisy ujęto w projekcie budowlanym i Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót oraz SIWZ.
5. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 4 powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonych w art. 10 ustawy – Prawo budowlane i wymaganiom SIWZ.
6. Na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą.
7. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy na terenie robót.
8. W ramach zamówienia Wykonawca zobowiązuje się również do:
1) posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej co najmniej do wartości inwestycji. Ubezpieczeniu podlegać ma odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników, osób trzecich i mienia, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych,
2) odpowiedniego oznakowania i zabezpieczenia frontu robót zgodnie z obowiązującymi przepisami, zasadami wynikającymi z niniejszej Umowy oraz ustaleń między Wykonawcą a Zamawiającym,  
3) zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania wszelkich czynności na froncie robót, zgodnie z planem BIOZ oraz poniesienia odpowiedzialności odszkodowawczej za nienależyte wykonanie tych obowiązków,
4) uczestnictwa w naradach roboczych organizowanych przez Zamawiającego,
5) dokonania napraw wszelkich zniszczeń i szkód powstałych w trakcie realizacji robót na własny koszt, swoim staraniem i w ramach niniejszego zamówienia.
9.Roboty powinny być wykonane przez Wykonawcę zgodnie z postanowieniami Umowy, zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej.
10. Wszystkie materiały wykorzystane do realizacji zamówienia powinny odpowiadać ustawie 
z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. nr 92, poz. 881), powinny być zgodne z wymaganiami warunków technicznych realizacji zamówienia oraz poleceniami inspektora nadzoru i poddawane bieżącym badaniom w miejscu wyprodukowania lub na placu budowy.

§ 4.
Oświadczenia i zapewnienia Wykonawcy
Wykonawca, po zapoznaniu się z sytuacją faktyczną, w tym z projektem budowlanym oraz Specyfikacją Techniczną Wykonania i Odbioru Robót oświadcza, że posiada niezbędną wiedzę fachową, kwalifikacje, doświadczenie, możliwości i uprawnienia konieczne dla prawidłowego wykonania Umowy i będzie w stanie należycie wykonać projekt budowlany oraz roboty budowlane na warunkach określonych w Umowie i w wymaganym terminie.

§ 5.
Harmonogram rzeczowo – finansowy
1. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu Harmonogram rzeczowo – finansowy realizacji robót uwzględniający terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych etapów realizacji przedmiotu Umowy z uwzględnieniem terminów określonych w § 6 ust 1 umowy.
2. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego o wszelkich zmianach w Harmonogramie rzeczowo – finansowym.
3. W przypadku konieczności wprowadzenia zmian w Harmonogramie rzeczowo – finansowym Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu nowego Harmonogramu rzeczowo – finansowego do akceptacji. Zamawiający winien w ciągu 3 dni od przedstawienia nowego Harmonogramu rzeczowo – finansowego zgłosić swoje uwagi do Harmonogramu. Jeśli w w/w terminie Zamawiający nie zgłosi uwag do Harmonogramu uznaje się, że został on zaakceptowany.
4. Zmiany Harmonogramu rzeczowo – finansowego nie stanowią istotnej zmiany umowy i nie powodują konieczności jej aneksowania, o ile nie dotyczą zmiany terminu na wykonanie umowy, o którym mowa w § 6 ust 1.

§ 6.
Termin realizacji Umowy

1. Wykonawca wykona przedmiot Umowy, określony w § 2 Umowy w następujących terminach:
1) Branża budowlana w części dotyczącej zakresu określonego w § 2 pkt. 1) lit. d) do dnia 20 grudnia 2013r.
2) [bookmark: _GoBack]Końcowy termin odbioru całości robót do dnia 30 września 2014r.
2. Terminy ustalone w niniejszej umowie mogą ulec zmianie w następujących przypadkach:
1) terminy ustalone w § 6 ust 1 mogą ulec wydłużeniu, jeśli pomimo zachowania należytej staranności z przyczyn, których nie dało się przewidzieć w chwili podpisania umowy, w tym w szczególności: wystąpienia konieczności przeprowadzenia dodatkowych ekspertyz lub badań konserwatorskich, nieprzewidzianych zjawisk atmosferycznych, awarii zasilania energetycznego albo wystąpienia konieczności przeprowadzenia robót dodatkowych, niezbędny jest dodatkowy czas na wykonanie wszystkich prac budowlanych umożliwiających użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;
2) terminy ustalone w § 9 ust. 1 mogą zostać zmienione w przypadku wydłużenia procedury związanej z udzieleniem zamówienia publicznego w związku w wniesieniem odwołania do Krajowej Izby Odwoławczej lub skargi do sądu, z zastrzeżeniem, iż zmiana ta może nastąpić tylko wówczas, gdy procedura ta zostanie wydłużona o więcej niż 30 dni i tylko o taką ilość dni, jaką wynosi suma dni od chwili wyboru najkorzystniejszej oferty do dnia podpisania umowy.
3. Wprowadzenie Wykonawcy na budowę dla zrealizowania przedmiotu umowy określonego w §2 ust. 1 odbędzie się na pisemny wniosek Wykonawcy.
4. Przekazanie terenu budowy następuje protokolarnie.
5. Po protokolarnym przekazaniu terenu budowy Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność 
za przekazany teren aż do chwili wykonania przedmiotu Umowy.
6. Przez zrealizowanie przedmiotu zamówienia w terminie określonym w § 6 ust 1 pkt. 2) rozumie się odbiór końcowy robót i podpisanie protokołu odbioru końcowego przez zastrzeżeń.


§ 7.
Ryzyko Wykonawcy
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za sprawdzenie dokumentów otrzymanych
od Zamawiającego. W przypadku stwierdzenia błędów Wykonawca zgłasza je na piśmie Zamawiającemu.
2. Za wykonanie robót zgodnie z umową i oddanie ich Zamawiającemu w terminie umownym odpowiada Wykonawca.
3. W przypadku stwierdzenia strat i uszkodzeń w wykonywanych robotach, w materiałach budowlanych i urządzeniach związanych z prowadzoną inwestycją, odpowiada za nie Wykonawca, niezależnie od tego, co było przyczyną powstałych strat, Wykonawca naprawi stratę na swój koszt 
na takim poziomie, aby odpowiadało to dokumentacji.
4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody i straty spowodowane przez niego przy wypełnianiu swoich zobowiązań Umownych. Wykonawca ponosi odpowiedzialność również za szkody i straty spowodowane przez niego przy usuwaniu wad w okresie gwarancji.

§ 8.
Usuwanie wad
1. Wykonawca zobowiązany jest do okazania Inspektorowi nadzoru wykonanych robót i stosować się do jego wytycznych dotyczących usunięcia odkrytych wad i usterek.
2.Sprawdzenie jakości robót przez inspektora nadzoru nie ogranicza uprawnień komisji odbioru powołanej przez Zamawiającego do ustalenia wad przedmiotu odbioru.
3.Zgłoszone wady powinny być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę nie później niż w ciągu 14 dni od uzyskania powiadomienia o ich wykryciu przez inspektora nadzoru lub komisję odbioru.
3. Wady wykryte we własnym zakresie przez Wykonawcę powinny być usunięte niezwłocznie.
4. Inspektor nadzoru poświadcza usunięcie wad.

§ 9
Odbiór robót
1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót:
1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu,
2) odbiory częściowe,
3) odbiór końcowy.
2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu dokonywane będą przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać Inspektorowi gotowość do odbiorów, pisemnie oraz wpisem w dziennik budowy, przed dokonaniem czynności powodujących ich zaniknięcie lub zakrycie. Prawidłowość wykonanych robót Inspektor Nadzoru Inwestorskiego musi potwierdzić wpisem w dzienniku budowy. 
3. Odbiorom częściowym podlegają roboty wynikające z harmonogramu rzeczowo – finansowego.
4. Przedmiotem odbioru końcowego jest całość robót budowlanych i wykończeniowych po wykonaniu przedmiotu Umowy. 
5. W odbiorach uczestniczą co najmniej: przedstawiciele Zamawiającego, Wykonawca (kierownik budowy) oraz inspektor nadzoru inwestorskiego.
6. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotów odbiorów, a w szczególności przekazanie:
1) dziennika budowy,
2) protokołów badań – jeśli są konieczne,
3) gwarancji,
4) aprobat technicznych,
5) atestów i certyfikatów jakości,
6) deklaracji zgodności z Polską Normą,
7) dokumentacji technicznej z naniesionymi zmianami dokonywanymi w toku wykonania przedmiotu umowy, jeżeli miały miejsce,
8) pozostałych dokumentów dotyczących przedmiotu Umowy niezbędnych do dokonania odbioru.
7. Odbiór końcowy robót zostanie przeprowadzony przez Zamawiającego w ciągu 14 dni, 
a odbiór częściowy w terminie 7 dni odpowiednio od daty zawiadomienia przez Wykonawcę 
o gotowości do odbioru.
8. O osiągnięciu gotowości odbioru Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić Zamawiającego pisemnie oraz wpisem do dziennika budowy. Zawiadomienie dokonane winno być na piśmie, 
a termin biegnie od dnia, w którym Zamawiającemu doręczono zawiadomienie. 
Na tej podstawie Zamawiający wyznacza dzień i godzinę odbioru.
9. Jeżeli w toku czynności odbioru częściowego lub końcowego zostanie stwierdzone, że przedmiot Umowy lub jego część nie osiągnęły gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub rażącego nie wywiązania się z obowiązków, o których mowa w niniejszej Umowie, Zamawiający może odmówić odbioru, odstąpić od Umowy i naliczyć kary umowne wynikające z niniejszej umowy.
10. Jeżeli odbiór nie został dokonany z winy Zamawiającego w terminie ustalonym w ust. 7 niniejszego paragrafu, mimo prawidłowego zawiadomienia o gotowości do odbioru przez Wykonawcę, to Wykonawca nie pozostaje w zwłoce z wykonaniem zobowiązania wynikającego z Umowy.
11. Z czynności odbiorowych sporządza się protokół, który powinien zawierać ustalenia poczynione 
w toku odbioru, oraz protokół postępu rzeczowo - finansowego. 
12. Odbiór jest dokonany po złożeniu stosownego oświadczenia przez Zamawiającego 
w protokole odbioru lub po potwierdzeniu w w/w protokole usunięcia wszystkich wad stwierdzonych w tym odbiorze.
13. Z chwilą podpisania protokołu odbioru Zamawiający potwierdza, iż wykryte wady i usterki zostały usunięte, a przedmiot umowy wykonany zgodnie z warunkami wynikającymi z niniejszej umowy.
14.Ryzyko utraty lub uszkodzenia przedmiotu Umowy przechodzi na Zamawiającego od daty odbioru końcowego.

§ 10.
Wynagrodzenie i sposób rozliczeń
1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w §2 umowy, Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie: netto ..................... z ł plus należny VAT w wys. …. % tj...................... zł; Wartość brutto ..................... zł (słownie:……………………………zł )
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 zawiera wszystkie koszty wykonania robót bezpośrednio wynikających z dokumentacji robót, jak również koszty nieujęte w dokumentacji technicznej, a związane z realizacją zadania i niezbędne dla prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy w szczególności: podatek VAT, wszelkie roboty przygotowawcze, porządkowe, zagospodarowanie frontu robót, koszty utrzymania zaplecza budowy, koszty przygotowania tablicy informacyjnej i pamiątkowej 
i inne zawarte w SIWZ.
3. Wynagrodzenie określone w ust. 1 dotyczy całości przedmiotu Umowy wraz z wszelkimi kosztami związanymi z odbiorem robót, włączając w to próby, sprawdzenia itp.
4. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy dokonywana będzie na rachunek bankowy Wykonawcy o numerze ………………………….., w terminie 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT.
5. Fakturę wystawić należy na: Gminę Olsztynek, ul. Ratusz 1, 11-015 Olsztynek, NIP.739-375-6269.
6. Podstawę wystawienia faktury za wykonanie robót budowlanych stanowi bezusterkowy protokół odbioru częściowego lub końcowego z zastrzeżeniem, iż do dnia 20 grudnia 2013r. na podstawie protokołu odbioru częściowego Wykonawca może wystawić fakturę, której wartość nie przekroczy 200 000,00 zł (dwieście tysięcy złotych 00/100) nawet wówczas, gdy realnie wykonana wartość wykonanych i odebranych prac będzie wyższa. 
7. Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy może nastąpić nie więcej niż trzema fakturami.
8. W przypadku, gdy Wykonawca korzysta z podwykonawców, do faktury dołączyć należy pisemne potwierdzenie przez podwykonawców, o dokonaniu przez Wykonawcę zapłaty na ich rzecz.
9. Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania płatności w przypadku nie przedłożenia w terminie 7 dni od wystawienia faktury pisemnego potwierdzenia, o którym mowa w ust. 8.
10. Za dokonanie zapłaty przyjmuje się datę obciążenia na rachunku Zamawiającego.
11. Wynagrodzenie brutto Wykonawcy określone w ust. 1 nie może ulec zmianie przez cały okres realizacji przedmiotu Umowy, również w sytuacji ustawowej zmiany podatku VAT, chyba że nastąpi ustawowe obniżenie tej stawki wówczas wynagrodzenie brutto ulega zmniejszeniu poprzez dodanie do kwoty netto kwoty nowego należnego podatku VAT.
12. Jeżeli konieczność robót dodatkowych, zamiennych lub innych nieprzewidzianych wynika 
z następstwa błędów lub zaniedbań Wykonawcy, prace takie zostaną wykonane przez Wykonawcę bez dodatkowego wynagrodzenia - w terminach wynikających z niniejszej Umowy.

§ 11.
Zlecanie wykonania robót podwykonawcom
1. Zlecenie jakiejkolwiek partii robót przez Wykonawcę podwykonawcy, wymaga uprzedniej akceptacji Zamawiającego na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.
2. Zlecenie przez Wykonawcę części robót podwykonawcy, nie zwalnia Wykonawcy 
od odpowiedzialności za wykonanie całości robót, tj. wykonanych przez siebie i zleconych podwykonawcy.
3. Zlecenie części przedmiotu umowy Podwykonawcy nie zmieni zobowiązań Wykonawcy, który jest odpowiedzialny za wykonanie tej części robót wobec Zamawiającego,
4. Umowy z Podwykonawcami będą zgodne, co do treści z Umową zawartą z Wykonawcą. Odmienne postanowienia są nieważne.
5. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawców 
w takim samym stopniu, jak to by były jego własne.


§ 13.
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1. Dla zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, tytułem kaucji gwarancyjnej Wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie .............................. w wysokości 10% ceny ofertowej brutto przedstawionej przez Wykonawcę.
2. Zwrot zabezpieczenia odpowiadający 70 % wniesionej kaucji gwarancyjnej nastąpi w terminie 30 dni od dnia wykonania i uznania za należyte wykonania przedmiotu Umowy bez zastrzeżeń.
4. Pozostałe 30 % zostanie zwrócone w terminie 15 dni po upływie terminu wnoszenia roszczeń z tytułu rękojmi za wady przedmiotu zamówienia.
5. Zmiany formy zabezpieczenia należytego wykonania Umowy mogą być dokonywane 
z zachowaniem ciągłości i bez zmniejszania wysokości.

§ 14.
Rękojmia za wady, gwarancja i zastępcze usuwanie wad
1.Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty stanowiące przedmiot Umowy oraz wbudowane materiały na okres 5 lat od daty końcowego odbioru robót.
2. Jeśli gwarancja producenta na wbudowane materiały jest dłuższa niż okres, o którym mowa w ust. 1 wówczas obowiązuje gwarancja producenta.
3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot Umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel określony w Umowie lub wynikający z przeznaczenia rzeczy albo, jeżeli wykonany przedmiot Umowy nie ma właściwości, które zgodnie z dokumentacją robót posiadać powinien lub został wydany w stanie niezupełnym.
4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu Umowy istniejące w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, lecz 
z przyczyn tkwiących w wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru.
5. Wykonawca może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady fizyczne, które powstały wskutek wykonania przedmiotu umowy według uwag i wskazówek Zamawiającego. Uwolnienie się od odpowiedzialności następuje, jeżeli Wykonawca uprzedzi Zamawiającego o grożącym niebezpieczeństwie wad lub usterek.
6. Wykonawca nie może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady powstałe wskutek wad rozwiązań, których wprowadzenia zażądał oraz za wady wykonanego przedmiotu Umowy powstałe wskutek dostarczonego przez siebie projektu lub rozwiązania technicznego.
7. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru częściowego lub końcowego istnienia wady nadającej się do usunięcia Zamawiający może:
1) odmówić odbioru i wyznaczyć Wykonawcy dodatkowy termin, nie dłuższy niż 14 dni, na usunięcie wykazanych wad i usterek
2) dokonać odbioru i żądać usunięcia wady wyznaczając odpowiedni termin na ich usunięcie, nie dłuższy niż 14 dni, a informacje o tym fakcie zamieścić w protokole,
7. W razie odebrania przedmiotu Umowy z zastrzeżeniem, co do stwierdzonej przy odbiorze wady nadającej się do usunięcia lub stwierdzenia takiej wady w okresie rękojmi Zamawiający może:
1) żądać usunięcia wady wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin, nie dłuższy niż 14 dni,
2) żądać zapłaty odszkodowania odpowiednio do poniesionych szkód i do utraconej wartości użytkowej, estetycznej i technicznej.
8. Dokument gwarancji wystawiony zostanie niezwłocznie po odbiorze końcowym w treści zgodnej z niniejszą Umową.
9. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca jest zobowiązany do nieodpłatnego usuwania zaistniałych wad w ciągu 5 dni od daty ich protokolarnego stwierdzenia.
10. W razie stwierdzenia w okresie gwarancji i rękojmi wad nadających się do usunięcia, Zamawiający zażąda usunięcia wad, wyznaczając Wykonawcy czternastodniowy termin (14 dni). Jeżeli Wykonawca nie usunie wykrytych wad w terminie Zamawiający może zlecić ich usunięcie osobie trzeciej (innemu Wykonawcy) na koszt i ryzyko Wykonawcy. O zamiarze powierzenia usunięcia wad osobie trzeciej Zamawiający powinien zawiadomić Wykonawcę, co najmniej na 3 dni wcześniej. Koszt usunięcia wad przez osobę trzecią zostanie w takim przypadku potrącony z wynagrodzenia Wykonawcy lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy złożonego przez Wykonawcę.

§ 15.
Odstąpienie od umowy
1.  Oprócz przypadków wymienionych w treści tytułu XV Kodeksu cywilnego stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w podanych poniżej przypadkach.
2. Zamawiającemu przysługuje odstąpienie od Umowy lub jej części:
1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od Umowy w takim może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
2) w przypadku, gdy z powodu ogłoszenia upadłości Wykonawcy, Wykonawca nie wykonuje przedmiotu umowy i brak jest perspektyw na jego zakończenie.
3) w przypadku, gdy w wyniku wydania nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, utraci on płynność finansową co uniemożliwi mu zakończenie przedmiotu umowy,
4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionej przyczyny oraz nie kontynuuje ich, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,
5) Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnionej przyczyny i przerwa ta trwa dłużej 
niż 1 miesiąc, 
3. Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Odstąpienie od Umowy następuje w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o przyczynie odstąpienia.
4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:
1) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy, wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia.
2) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego.
5. Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz roboty zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpi z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione.
6. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:
1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłacenia wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,
2) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
 
§ 16.
Kary umowne
Strony ustalają, że formą odszkodowania będą kary umowne z następujących tytułów:
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
1) za opóźnienie w ukończeniu etapów robót w stosunku do terminów określonych w § 6 ust. 1 pkt. 1) jak również za opóźnienie w usunięciu wady stwierdzonej przy odbiorze robót, a także w okresie gwarancji - w wysokości 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy - za każdy dzień opóźnienia. Zapłata kary umownej może nastąpić poprzez potrącenie jej z wynagrodzenia Wykonawcy.
2) za opóźnienie w zakończeniu przedmiotu zamówienia w stosunku do terminów określonych w § 6 ust. 1 pkt. 2) - w wysokości 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 10 ust. 1 pkt.3) umowy za każdy dzień opóźnienia. Zapłata kary umownej może nastąpić, poprzez potrącenie jej z wynagrodzenia Wykonawcy.
3) za nie poinformowanie Zamawiającego o zmianach w harmonogramie rzeczowo – finansowym w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto.
4) za nieuzasadnione odstąpienie przez Wykonawcę od umowy lub odstąpienie przez Zamawiającego od Umowy z winy wykonawcy w wysokości 5 % wartości wynagrodzenia Wykonawcy.
2. Jeżeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego.
3. Zamawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusunięte w terminie ustalonym w § 14 ust. 7 pkt.1) Umowy. Zamawiający ma obowiązek uprzedniego poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastępczego usunięcia wad. Zastępcze usunięcie wady nie zwalnia z obowiązku zapłaty kar umownych, które naliczane są do momentu zastępczego usunięcia wady.
4.W przypadku odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z jego winy zapłaci on Wykonawcy karę umowną w wysokości 5 % wartości wynagrodzenia Wykonawcy.
5. W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od części Umowy niespowodowanego winą Wykonawcy zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie należne z tytułu wykonania odebranych, udokumentowanych i potwierdzonych przez Inspektora Nadzoru części przedmiotu Umowy.
6. Jeżeli szkoda przewyższa wysokość kar umownych strony mogą dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych.
7. Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe za zwłokę w zapłacie wynagrodzenia.

§ 17.
Siła wyższa
1. Strony będą zwolnione od odpowiedzialności za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań wynikających z Umowy, o ile niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązania nastąpiło wskutek siły wyższej w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
2. Strona, która zamierza żądać zwolnienia z odpowiedzialności z powodu siły wyższej zobowiązana jest powiadomić drugą Stronę na piśmie, bez zbędnej zwłoki, o jej zajściu i ustaniu.
3. Zaistnienie siły wyższej powinno być udokumentowane przez Stronę powołującą się na nią.

§ 18.
Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany postanowień Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, jeżeli przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej.
3. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego dokonać cesji wierzytelności, przysługującej mu z tytułu realizacji Umowy na osoby trzecie.
4. Wszelkie pisma przewidziane Umową uważa się za skutecznie doręczone (z zastrzeżeniami w niej zawartymi), jeżeli zostały przesłane za zwrotnym potwierdzeniem przez drugą Stronę odbioru, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub innego potwierdzonego doręczenia pod następujący adres:
Zamawiający:
Gmina Olsztynek
Rynek 1
11-015 Olsztynek
Wykonawca:
…………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………..
5. Nagłówki paragrafów nie stanowią treści umowy i nie będą brane pod uwagę przy jej interpretacji.
6. Strony deklarują, iż w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikającego z interpretacji lub wykonania umowy, podejmą w dobrej wierze rokowania w celu polubownego rozstrzygnięcia takiego sporu. Jeżeli rokowania, o których mowa powyżej nie doprowadzą do polubownego rozwiązania sporu w terminie 7 dni od pisemnego wezwania do wszczęcia rokowań, spór taki Strony poddają rozstrzygnięciu przez sąd właściwy dla Zamawiającego.
7. Kierownikiem budowy będzie ......................................................................................
8. Integralną część niniejszej Umowy stanowi Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ) ze wszystkimi załącznikami oraz oferta Wykonawcy ze wszystkimi załącznikami.
9. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy i trzy egzemplarze dla Zamawiającego.


WYKONAWCA:                                                                                                 ZAMAWIAJĄCY
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