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Załącznik Nr 9

ANALIZA DZIAŁALNOŚCI ZAKŁADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W OLSZTYNKU ZA I półrocze 2009 r.

Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Olsztynku administruje zasobem lokalowym gminy  na podstawie Uchwały Rady Miejskiej Nr XXX-169/04 z dnia 02.12.2004 r.

Na dzień 30.06.2009 r. ZGM w Olsztynku administrował zasobem komunalnym 
o powierzchni  25 483,66 m2  ,  w tym:

1. 13 077,56 m2     stanowi  117 lokali mieszkalnych i 26 lokali użytkowych usytuowanych w  108 budynkach będących w całości własnością gminy, z czego:

- 34 szt. o pow.  5 232,94m2   to budynki mieszkalne 

- 12 szt. o pow.  3 826,36 m2   to budynki użytkowe

- 62 szt. o pow.  4.018,26 m2   to budynki gospodarcze 

2. 12.406,10 m2  stanowi 197 lokali mieszkalnych i 14 lokali użytkowych usytuowanych 
w budynkach wspólnot mieszkaniowych. W budynkach tych:

· TBS spółka z o.o. zarządza częściami wspólnymi w 98 budynkach mieszkalnych 
i użytkowych o  pow.    9 467,75 m2  , w tym:

–  w 71 budynkach mieszkalnych, o łącznej pow.    8 579,22 m2  ,

–  oraz w 27 budynkami pomieszczeń gospodarczych o pow. 888,53 m2 ,

-
We wspólnotach, które nie zleciły administracji dla TBS, ZGM administruje:

–  w 29 budynkach mieszkalnych z 37 lokalami gminnymi (2 lokalami użytkowymi i 36 lokalami mieszkalnymi o pow. mieszkalnej i użytkowej 2 430,75 m2  )

–  w 1 budynku użytkowym z 3 lokalami użytkowymi o pow. 267,22 m2 

–  oraz 10 budynkami pomieszczeń gospodarczych o pow. 316,38 m2 

W okresie od 1.01.2009 do 30.06.2009 r. z zasobu gminnego administrowanego przez ZGM sprzedano 9 lokali, tj.: 5 lokali mieszkalnych, 2 lokale  użytkowe oraz  2 pomieszczenia gospodarcze (powierzchnia sprzedana ogółem 452,77 m2 ).

Struktura własnościowa budynków sprzedanych lokali przedstawia się następująco:

· w ramach „ starych” wspólnot sprzedano 4 lokale o pow. 261,40 m2,

· jako uzupełnienie do 100% sprzedaży sprzedano 3 lokale o pow. 175,87 m2,

· sprzedano 2 pomieszczenia gospodarcze o pow. 15,50 m2.

        1.WYKONANIE  PLANU  PRZYCHODÓW I KOSZTÓW ZGM ZA I-VI   2009R.

Przychody

Lp.
Wyszczególnienie
Plan na 2008r.
Wykonanie za 6m-cy 2009
% wyk.

1
Świadczenia
366 000
201 137
54,96

2
czynsze l. mieszkalne
395 348
186 430
47,16

3
czynsze l. użytkowe i pom.gospod. 
212 500
104 587
49,22

4
inne(zwroty k.sąd., pokrycie amortyz., odszkodowania)
31 000
82 836
267,21

5
odsetki
27 000
28 406
105,21

6
odpisy aktualizujące
 
0
 

7
dotacja inwestycyjna
385 000
82 000
21,30

8
dotacja przedmiotowa
181 341
41 341
22,80

razem
1 598 189
726 736
45,47

Koszty

Lp.
Wyszczególnienie
Plan na 2009r.
Wykonanie za 6m-cy 2009
% wyk.

1
Świadczenia
366 000
164 448
44,93

2
koszty operac.-finansowe
43 000
36 748
85,46

3
energia elektr.klat.schod.
5 952
3 346
56,26

4
sprzątanie posesji,kl.schod.
16 500
8 154
49,42

5
usługi kominiarskie
6 500
1 185
18,23

6
szamba przepływowe
1 300
392
30,15

7
koszty ogólnozakładowe
238 976
106 296
44,48

8
ubezpieczenie mienia
2 818
0
0

9
podatek od nieruchomości
49 582
24 180
48,77

10
inne koszty (prowizje , pustostany)
11 200
9 937
88,72

11
remonty bieżące 
313 091
115 536
36,90

12
zakup ekspertyz związanych  z remontami
5 200
1 220
23,46

13
koszty adm.cz.wsp.we wspóln.
52 581
22 952
43,65

14
inwestycje ze środków własnych
25 000
719
2,88

15
koszty utrzym.pom.wspólnych wspólnot
46 430
14 745
31,76

16
koszty inwestycji z dotacji
385 000
11 712
3,04

17
podatek doch.od os.prawnych
3 000
0
0

18
amortyzacja
524
0
0

razem 
1 572 654
521 570
33,16

w tym:

1. Koszty  świadczeń (pkt. 1)

Lp.
Wyszczególnienie
Plan na 2009r.
Wykonanie za 6m-cy 2009
% wyk.

1
woda i ścieki
107 916
31 660
29,34

2
centralne ogrzewanie
161 162
91 108
56,53

3
ciepła woda
12 066
5 948
49,30

4
gaz
184
33
18,16

5
szambo
9 094
4 587
50,44

6
śmieci
75 578
31 111
41,16

razem 
366 000
164 448
44,93

2. Koszty ogólnozakładowe (pkt. 7)

Lp.
Wyszczególnienie
Plan na 2009r.
Wykonanie za 6m-cy 2009
% wyk.

1
Wynagrodzenia
153 129
74 081
48,38

2
Nagroda roczna
13 012
0
0

3
Narzuty na ZUS
26 683
11 846
44,4

4
Narzuty  FP 
4 100
1 815
44,27

5
FGŚS
4 200
4 000
95,24

RAZEM
201 124
91 743
45,62

Lp.
Wyszczególnienie
Plan na 2009r.
Wykonanie za 6m-cy 2009
% wyk.

1
Materiały ,wyposażenie
13 990
4 434
31,7

2
Energia elektryczna (biuro )
2 180
1 756
80,56

3
Ubezpieczenie, opłaty różne
812
34
4,19

4
Szkolenia
1 500
580
38,67

5
Usługi pocztowe,telefoniczne
10 000
3 186
31,86

8
Opłata za usł.internetowe
400
0
0

9
Naprawa maszyn biurowych
500
452
90,35

10
Usługi informatyczne
2 200
2 160
98,18

11
Vat w kosztach
3 270
1 279
39,10

12
Podróże służbowe
3 000
673
22,43

RAZEM
37 852
14 553
38,45

Razem koszty ogólnozakładowe

 
238 976
106 296
44,48

Informacja na dzień 30.06.2009 r. o poniesionych nakładach na prace remontowo-modernizacyjne w zasobach gminnych administrowanych przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Olsztynku

Na utrzymanie zasobów gminnych w stanie niepogorszonym na rok 2009 planowana jest kwota 161 950,00 zł ze środków ZGM (nakłady na prace remontowo-modernizacyjne w kwocie 156 750,00 zł oraz 5 200,00 zł jako nakłady na ekspertyzy, analizy związane z remontami). 

Ponadto planuje się wydatkowanie 385 000,00 zł z dotacji gminnych na prace inwestycyjno-modernizacyjne i kwotę 181  341 zł dotacji przedmiotowych do remontów w obiektach komunalnych co razem ze środkami własnymi stanowi kwotę 728 291,00  zł. 

Podział nakładów zgodnie z planem robót na 2009 rok przedstawia się następująco:

Lp
Lokalizacja
Opis planowanych zadań
Wielkość planowanych  

nakładów
w tym podział kosztów





ZGM
dotacje

1
2
3

4
5
6








1.

Przeglądy





1.1

Przeglądy roczne wraz z gazowymi i kominiarskimi
10 000,00
10 000,00
0,00

Razem - 1



10 000,00
10 000,00
0,00

2.

Ogólne





2.1.

Konserwacja, awarie, dyżury
15 250,00
15 250,00
0,00

2.2.

Roboty zduńskie 
40 000,00
10 000,00
30 000,00

Razem - 2



55 250,00
25 250,00
30 000,00

3.

Nakłady remontowe w zasobach gminnych
 
 


3.1.

Remonty bieżące
125 841,00
54 500,00
71 341,00

3.2.

Opinie, odbiory, ekspertyzy
5 200,00
5 200,00
0,00

3.3.

Zakup materiałów na rzecz najemców
7 000,00
7 000,00
0,00

Razem - 3



138 0410,00
66 700,00
71 341,00

4.
DEKARSKIE
90 000,00
10 000,00
80 000,00

Razem - 4



90 000,00
10 000,00
80 000,00

5.
Roboty remontowe w budynkach




5.1
 Wilcza 14 a i b
Odnowienie lokali po eksmisjach 
7 000,00
7 000,00
 

5.2
Grunwaldzka 2
Rozbiórka zadaszenia
7 000,00
7 000,00
0,00

5.3
 Mickiewicza 3
Wymiana instalacji gazowej w budynku i w lokalach (za część gminną  
16 000,00
16 000,00
0,00

5.4
 Składowa 1
Wymiana WLZ oraz częściowa w lokalach 
3 000,00
3 000,00
0,00

5.5
Jemiołowo 47
Wyk. opaski betonowej, naprawa podłogi na strychu ,wyk. nadproży
5 000,00
5 000,00
0,00

5.6
Rynek 2
Likwidacja zsypów do lokalu, wymiana poziomu kanalizacyjnego
2 000,00
2 000,00
0,00

5.7
Elgnówko26
Naprawa schodów wejściowych do budynku, rozbiórka istniejącego tarasu, wymiana drzwi zewnętrznych do lokalu
10 000,00
10 000,00
0,00

Razem - 5



50 000,00
50 000,00
0,00

6.

Prace inwestycyjno-modernizacyjne 

6.1
Chopina 25
Wykonanie audytu energetycznego budynku, docieplenie budynku, wymiana okien
150 000,00
0,00
150 000,00

6.2
Drwęck  8
Modernizacja budynku tj dobudowa wiatrołapu do świetlicy + szambo bezodpływowe
40 000,00
0,00
40 000,00

6.3
Ratusz-Biblioteka
wykonanie zaleceń pokontrolnych sanepidu, tj. wykonanie pomieszczenia WC , wentylacji, malowanie klatki schodowej
40 000,00
0,00
40 000,00

6.4
Pionierów 9
ocieplenie ściany szczytowej i podłużnej od ulicy
70 000,00
0,00
70 000,00

6.5
Ostródzka 4c
Modernizacja budynku  
60 000,00
0,00
60 000,00

6.6
Mańki22a
Zabezpieczenie dachu i przybudówki(+ekspertyza)
25 000,00
0,00
25 000,00

Razem - 6



385 0000,00
0,00
385 000,00


OGÓŁEM
728 291,00
161 950,00
566 341,00

Na dzień sprawozdania koszt poniesionych nakładów na przeprowadzone prace remontowo-modernizacyjne wyniósł 129 186,50  zł, co stanowi 17,74 % planowanych wydatków    liczonych wraz z dotacjami  z gminy.   

Koszty  robót, które będą zafakturowane w m-cu  lipcu to około 200 000 zł , co razem z półrocznym wykonaniem stanowić będzie  około 45 % planowanych nakładów na 2009 r.

W poniesionych nakładach remontowych z większych robót wykonanych w ramach nakładów na remonty bieżące  (81 866,79 zł) 

(poz. w tabeli jw. 3.1.) - należy wymienić:  
1. Świerczewskiego 9   – wymiana instalacji elektrycznej w lokalu –   na kwotę 1 747,20 zł oraz dokończenie robót związanych z wykonaniem instalacji gazowej centralnego ogrzewania – wartość robót 718,75 zł,

2. Świerczewskiego 30   częściowa wymiana instalacji elektrycznej w lokalu oraz remont tynków na sufitach – wartość robót 4 214,54 zł,

3. Chopina 6 –  wykonanie wentylacji w lokalu szt. 2 – wartość robót 2 639,01 zł,

4. Chopina 19  –  wykonanie wentylacji gazowej w lokalu – koszt 651,41 zł

5. Mickiewicza 3  – wymiana instalacji gazowej w lokalach gminnych – koszt 2 285,01 zł,

6. Mickiewicza 3 – koszt wymiany instalacji gazowej w budynku   – udział gminy 5 332,46 zł,

7. Wąska 5 –  wymiana instalacji gazowej od przyłącza wraz z instalacją w lokalu – wartość robót 1 931, 00 zł,

8. Składowa 1 – wymiana WLZ w budynku wraz z częściową wymiana w lokalach – wartość robót – 2 522,29 zł,

9. Floriana 3  wymiana instalacji wodnej w łazience - koszt  774,98 zł

10. Jeziorna 4 – wymiana WLZ na kwotę 656,66 zł,

11. Wilcza 14a i b – odnowienie lokalu po eksmisjach - koszt 6 205,25 zł,

12. Waplewo PKP – odnowienie dwóch lokali mieszkalnych, w tym wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w jednym lokalu wraz z doprowadzeniem wody ze studni do lokalu i udrożnieniem kanalizacji – wartość robot 43 636,88 zł,

13. Elgnówko 8 – wymiana instalacji elektrycznej w lokalu – koszt 2 347,58 zł,

14. Gębiny 1  – wykonanie wentylacji w lokalu, wymiana drzwi wejściowych do lokalu – koszt  2 580,21 zł,

15. Świerczewskiego 46 – wymiana drzwi wejściowych do lokali gminnych  -  1 570,10 zł

16. Warszawska 10 – dopłata do okna balkonowego, wysokość dopłaty      -      628,63 zł,

17. Park 2 –  dopłata do okna szt. 1  w kwocie                                               -      625,00 zł,

18. 22 Lipca- wymiana drzwi do lokalu, koszt wymiany                                -      799,83 zł.

W ramach robót konserwatorskich – nakład 7 935,03 zł (poz. 2.1 tabela jw.) wykonywane są prace polegające na usuwaniu awarii w godzinach pracy oraz po godzinach pracy, drobnej naprawie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, udrożnieniu przewodów dymowych i wentylacyjnych. Koszt jednorazowy wykonanych usług kształtuje się od kilkunastu do kilkuset złotych. 

W ramach robót konserwatorskich poniesiono nakłady na niżej wykonane rodzaje robót :

1. elektrycznych                                                                                         - 4 101,85 zł,

2. gazowe                                                                                                  - 1 668,25 zł,

3. hydrauliczne                                                                                          -     881,69 zł,

4. murarskie                                                                                              -     599,20 zł,

5. stolarskie                                                                                               -     684,04 zł,

6. koszty dyżurów i usuwanie awarii po godzinach pracy (za I kwartał)   -  2 433,81 zł.

Roboty dekarskie 

Wydano 4 455,65 zł., w tym naprawa pokrycia papowego na budynku Park 2 (nad lokalami gminnymi) na kwotę 3.225,15 zł, pozostałe koszty to drobne naprawy dachu bądź obróbek blacharskich na budynkach Wąska 5, Zielona 14, Wilcza 14b.

Dokumentacja 

Wydatkowano kwotę w wysokości 12 932 zł, z czego 1 220 zł kosztowała ekspertyza techniczna budynku po spaleniu – Waplewo 57 oraz poniesiono koszt w kwocie 11 712,00 zł na audyt i projekt budynku Chopina 25 – oraz mapkę do celów projektowych.

Dotacje z budżetu

1.Termomodernizacja budynku komisariatu policji w Olsztynku przy  ul. Chopina 25. 

Termomodernizacja budynku przy  ul. Chopina 25 w Olsztynku polega na doociepleniu i malowaniu ścian zewnętrznych, dociepleniu stropodachu i stropu nad piwnicą oraz na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w budynku. Na przedmiotowy zakres robót, wynikający z opracowanego audytu, został opracowany projekt techniczny (koszt 11 712 zł) i uzyskano wymagane pozwolenia na budowę. W wyniku ogłoszonego przetargu nieograniczonego został wyłoniony wykonawca robót termomodernizacyjnych, firma z Nidzicy. Umowa może zostać podpisana dopiero po 5 sierpnia br. Ofertowy koszt zadania inwestycyjnego wynosi brutto 115 376,51 zł., termin rozpoczęcia – bezpośredni po podpisaniu umowy a zakończenia do 31 października br. 

2. Rozbudowa budynku świetlicy wiejskiej w miejscowości Drwęck gm. Olsztynek. 

Zadanie to obejmuje rozbudowę budynku świetlicy o wiatrołap, budowę wewnętrznej instalacji zimnej i ciepłej wody, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej z osprzętem, budowę przyłącza kanalizacji sanitarnej od budynku do zbiornika na nieczystości płynne, budowę szczelnego zbiornika na nieczystości płynne o poj. 8,0m3 oraz budowę parkingu na 2 miejsca postojowe na samochody osobowe. Na przedmiotowy zakres robót został opracowany projekt techniczny i uzyskano wymagane pozwolenie na budowę. Szacunkowa wartość zamówienia wynosi około 107 tys. zł. Na wykonawcę zadania został ogłoszony przetarg publiczny nieograniczony. Termin składania ofert upływa w dniu 12 sierpnia. Z oferentem, którego oferta będzie najkorzystniejsza, zostanie podpisana stosowna umowa. Planowany termin wykonania zadania został określony do 15 grudnia br. 

Z dotacji przedmiotowych wydatkowano kwotę 20 120,08 zł na:

- remonty   instalacji wewnętrznych – 14 586,09 zł

- naprawę dachu                                - 3 225,15 zł

- wymianę drzwi                                 - 1 680,21 zł

- wymianę okna                                     - 628,63 zł

Obecnie trwają końcowe prace związane z ociepleniem budynku  przy ul. Pionierów 9, wykonana została naprawa elewacji pomieszczeń gospodarczych przy ul. Chopina 3, prowadzone są roboty zduńskie oraz przygotowane są dokumenty związanie z uzyskaniem pozwolenia na modernizację Biblioteki w budynku Ratusza. 

W 2009roku w przeliczeniu na pełne etaty zakład zatrudniał  4 osoby.

· stan środków pieniężnych na dzień 30.06.2009 r.   

 -   100 983,62 zł

· należności na 30.06.2009 r.




 -   714 014,35 zł


w tym wymagalne  683 164,28 zł


tj. z tytułu opłat od najemców oraz należności od wspólnot mieszkaniowych z tytułu rozliczonych kosztów utrzymania części wspólnych nieruchomości

· zobowiązania na dzień 30.06.2009r.         



  -  248 365,74 zł


w tym wymagalne 143 211,67 zł:


tj. zobowiązania wobec wspólnot mieszkaniowych z tytułu nie opłaconych zaliczek na koszty utrzymania pomieszczeń wspólnych ,których nie opłacono wobec braku środków pieniężnych.

· stan środków obrotowych netto na dzień 30.06.2009 r.                  -  161 982,35 zł

Stan zadłużenia lokali mieszkalnych i lokali użytkowych na dzień 30.06.2009 r.

Bilans otwarcia 2009r.:

· Lokale mieszkalne -   597.737,45 zł.

· Lokale użytkowe    -  104.556,14 zł.
Ogółem :    702.293,59 zł.

Bilans zamknięcia na dzień 30.06.2009 r.:

· Lokale mieszkalne  -   602.191,98 zł.                               

· Lokale użytkowe    -     97.819,34  zł.
       Ogółem : 700 011,32 zł

Przyrost zadłużenia w okresie styczeń 2009r. – czerwca 2009 r. wynosi:

· Lokale mieszkalne  -      4 454,53 zł.(  wzrost zadłużenia)
· Lokale użytkowe     -  -  6 736,80 zł. ( spadek zadłużenia) 

Ogółem       -  2.282,27 zł. ( spadek zadłużenia)

Przypis opłat za okres styczeń 2009r. – czerwiec 2009 r. wynosi:

· Lokale mieszkalne   -  389 588,04 zł.
· Lokale użytkowe     -  152 929,92 zł.

Ogółem :     542 517,96 zł. 

Stosunek przyrostu zadłużenia do przypisu  I – VI 2009 r. wynosi:

· Lokale mieszkalne  -        1,14 %    - wzrost zadłużenia
· Lokale użytkowe     -     (-4,41 %)  - spadek zadłużenia

Ogółem  :      (-0.42 %)   spadek  zadłużenia

Dynamika przyrostu zadłużenia

Stosunek przyrostu zadłużenia (lokali mieszkalnych i użytkowych) do przypisu, 
w analizowanych okresach czasowych zmieniał się następująco:

· za okres I  - V   2005 r. wynosi    12,5  %

· za okres I  - VI  2005 r. wynosi    11,5  %

· za okres I  - IX  2005 r. wynosi     7,1  %

· za okres I  - XII 2005 r. wynosi     8,5  %

· za okres I  - V    2006 r. wynosi   10,8  %

· za okres I  - X    2006 r. wynosi     6,3  %

· za okres I  - XII 2006 r. wynosi     5,3  %

· za okres I  - VI 2007 r. wynosi       4,7  %

· za okres I  - VIII 2007 r. wynosi    2,8  % 

· za okres I  - XII 2007 r. wynosi      2,8 %

· za okres I – IV 2008 r.   wynosi      0,2 %   

· za okres I -  XI 2008 r.   wynosi     -2,2 % 

· za okres  I -  XII 2008 r.   wynosi   - 3,3 % 


· za okres  I –  VI   2009 r.  wynosi  - 0,42% (spadek)

Informacja z przebiegu windykacji należności od najemców lokali.

W roku 2009 wysłano do dłużników 252 upomnień i rozłożono spłatę zaległości w ratach 14 dłużnikom. W ostateczności skierowano 34 spraw do Sądu Rejonowego w Olsztynie (które wcześniej poprzedzone były upomnieniem z jednoczesnym wezwaniem dłużnika do biura w celu uzgodnienia ewentualnego innego terminu zapłaty).


Z uwagi na duże zaległości, a jednocześnie dość wysoki standard mieszkania, podjęte zostały działania zmierzające do wypowiedzenia umowy najmu 25 najemcom lokali mieszkalnych w tym:

· 2 najemcom  - po wypowiedzeniu umowy najmu i po uregulowaniu połowy zadłużenia pozostałą  spłatę zaległości  rozłożono na raty

· 1 najemca przed uzyskaniem wyroku eksmisyjnego spłacił zaległości

· 3 najemcom po otrzymaniu wyroku eksmisji z lokalu  rozłożono spłatę zaległości w ratach ( na dzień dzisiejszy jeden najemca spłacił swoje zaległości)

· 2  najemców po otrzymaniu wyroku eksmisyjnego z lokalu przekwaterowano do lokali socjalnych położonych w Olsztynku przy ul Wilczej 

· 1 najemca  po skierowaniu sprawy do Sądu o eksmisję z lokalu dokonał zamiany mieszkań  z większego metrażu na mniejszy. Zadłużenie zostało uregulowane w lutym 2009 r.

· 6 najemców oczekuje na wyrok eksmisji

· 10 najemców  posiada orzeczenie wyroku o eksmisję z  zajmowanego lokalu.


Do wszystkich mieszkańców posiadających wyrok eksmisyjny z lokalu, oraz do tych mieszkańców którzy oczekują na wyrok eksmisyjny, zostały wysłane pisma o ewentualnym rozważeniu możliwości zamiany  (we własnym zakresie) obecnie zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny, którego dotychczasowy najemca chciałby uregulować powstałe zadłużenie. Poinformowano również, że zostanie oddany budynek socjalny w Kunkach, gdzie będą przekwaterowania  z dotychczasowego zajmowanego lokalu.

Analiza stanu zaległości na dzień 30.06.2009 r.

Na  40 lokali użytkowych zalega 10 najemców na kwotę 97 819,34 zł. 

(bez odsetek  i kosztów sądowych ) w tym:

· 1 najemca z wyrokiem egzekucji bezskutecznej na kwotę             -    50 595,22 zł.

(jest to zadłużenie z lat 1999-2001 a powyższe zadłużenie stanowi 51,7 % ogólnych

 zadłużeń lokali użytkowych) 

· 1 najemca, z wyrokiem sądowym  eksmisji z lokalu,                         -    3 506,13 zł. 

odroczono spłatę zaległości 

· 1 najemcy sprawa została skierowana do Komornika Sądowego     -  31 821,99 zł.

w celu przymusowego ściągnięcia należności (orzeczony wyrok  

      eksmisji z lokalu)

·  1 najemcy odroczono spłatę zaległości                                             -   3 711,53 zł.

· 2 najemcy wysłano wezwanie do zapłaty -ostateczne                       -   5 823,68 zł.                        

Dla pozostałych najemców, mających drobne zaległości, zostały wysłane zawiadomienia 
o istniejącym saldzie.


Na 314 lokali  mieszkalnych zalega 162 najemców na ogólną kwotę 602 191,98 zł. (bez odsetek i kosztów sądowych),  w tym:

· 57 najemców do 3 m-cy w kwocie                                                  -    18 307,90 zł.

· 105 najemców od 3 m-cy i powyżej, w kwocie                              -  583 884,08 zł.

(w tym 47 najemców z klauzulą komornika o nieściągalności zalega na kwotę 
       387 269,67 zł.).

Z powyższego wynika, że 47 najemców, stanowiących 15 %  zamieszkałych w zasobach gminnych, zalega na kwotę stanowiącą   64,3 % ogólnej zaległości lokali mieszkalnych.

       Z ogólnej kwoty 602 191,98 zł. zalega 20 mieszkańców z lokali socjalnych na kwotę 18 068,63 zł.

 Informacja o wysokości stawek czynszowych.

Stawka bazowa czynszu w lokalach mieszkalnych nie uległa zmianie i wynosi 2,12 zł/ m2,

· najniższa stawka czynszu w lokalach mieszkalnych wynosi:    1,06 zł/ m2,

· najwyższa stawka czynszu w lokalach mieszkalnych wynosi:  3,39 zł/ m2,

· stawka czynszu socjalnego wynosi:



   0,27 zł/ m2.

Ostatnia regulacja czynszu miała miejsce w styczniu 2002 roku.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Warmińsko–Mazurskiego obecna wartość odtworzeniowa  1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego dla województwa warmińsko–mazurskiego wynosi 3 224 zł./m2 , co daje możliwość ustalenia czynszu maksymalnego (3%) w wysokości   8,06 zł/m2.

W zasobach mieszkaniowych naszej Gminy średni czynsz w lokalach mieszkaniowych wynosi 2,45 zł/m2, co stanowi 1,30 % wartości odtworzeniowej.

