UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynka dla terenéw przy ul. Sosnowej

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr XXXIX-349/2017 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw przy ul.
Sosnowej.

Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar o powierzchni okoto
5,9 ha, potozony w miescie Olsztynek, pomi¢dzy drogg krajowa nr 51 a ul. Le$na.

Zgodnie z art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) przy

sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenow, a
takze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametréw technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie
zostaly wyznaczone w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz inwentaryzacj¢ w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest
ochrona ladu przestrzennego, w granicach terendw inwestycyjnych wyznaczono linie
zabudowy. Linie zabudowy od strony droég wyznaczane byly w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne.

Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie
miejscowym uwzglednione zostaty rowniez parametry techniczne 1 wskazniki dla zabudowy.
Podobnie jak w sytuacji samych funkcji terendw, taki i w tym przypadku okreslane byly na
podstawie inwentaryzacji i analiz przestrzennych zabudowy, zarowno objetej opracowaniem

planu miejscowego jaki 1 znajdujacej si¢ w jego sasiedztwie.



2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci odnoszacych si¢
do: rozmieszczenia obiektow budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym:
geometrii dachow, maksymalnej wysokosci, maksymalnej i minimalnej intensywnosci

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych

W  projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢
do ochrony elementéow $rodowiska tj. gruntéw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych,
zieleni oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Teren objety planem
nie znajduje si¢ w granicach obszar6w objetych ochrong przyrody na podstawie przepisow
odrebnych. Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace
przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym nhie znajduja si¢ obiekty i

obszary objete prawng formg ochrony zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

W  zakresie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, na podstawie stanowisk organdow
opiniujacych 1 uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych 1 osuwania si¢ mas
ziemnych, w zapisach panu wskazano, iz w granicach obszaru planu nie wystgpuja:

- obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

- tereny gornicze;
Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy nakazujgce wykonanie miejsc
parkingowych dla o0s6b niepelnosprawnych w odpowiedniej ilosci oraz w odpowiednim

rozmieszczeniu.



6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzglgedniono walory ekonomiczne przestrzeni w
szczegblnosci uwzgledniajagc potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Z uwagi na fakt, ze tereny przeznaczone pod poszczegolne funkcje stanowiag wlasno$¢ gminy
(ewentualnie Skarbu Panstwa w zarzadzie GDDKIiA), nie zostata w planie ustalona stawka do
naliczenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

7) prawo wlasnoSci

Projekt planu nie obejmuje terenéw prywatnych. Jego ustalenia mogag natomiast
posrednio wplywa¢ na interesy osob trzecich bezposrednio z nim sgsiadujacych z powodu
sasiedztwa dwoch réznych rodzajow zabudowy: projektowanej wielorodzinnej i istniejgcej
jednorodzinnej. Majac powyzsze na uwadze w planie wyznaczono minimalne odlegtosci
budynkéw wielorodzinnych na 9,5 m i 15 m od najbardziej wysunigtych punktéow dziatek
zabudowy jednorodzinne;j.

Ustalenia planu nie ingeruja w sfer¢ praw nabytych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny dla ktérych konieczne byloby
ustalenie szczegotowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego
Jednymi z zadan gminy s3 dziatania z zakresu budownictwa mieszkaniowego. W
zwigzku z powyzszym gmina Olsztynek stara si¢ na biezaco stymulowaé podaz gruntow

przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, czego wyrazem jest przedmiotowy plan.



Analizujgc relacje popytu na nowe mieszkania oraz ich podazy stwierdzono, ze
zapotrzebowanie na nowe mieszkania przewyzsza ich dostgpnos¢. W interesie publicznym
jest wiec stworzenie przez gming warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Dodatkowo interes publiczny w planie wyraza si¢ w przeznaczeniu cz¢s$ci terenu
gminnego pod droge publiczng, ktora zapewni wiasciwe skomunikowanie osiedla z

istniejgcym systemem komunikacyjnym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych ustalone zostalty w §12. W szczegolnosci okreslono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje istniejace na dzien uchwalenia planu

drogi publiczne oraz wyznacza nowy przebieg gminnej drogi publicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej

Informacj¢ o podjeciu Uchwaty Nr XXXI1X-349/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z
dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw przy ul. Sosnowej podano do
publicznej wiadomos$ci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Olsztynku, ogloszenia prasowego oraz na osiedlowej tablicy ogloszen.
Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na piSmie na adres Urzgdu, w terminie 21
dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzona réwniez zostanie procedura wylozenia planu do publicznego
wgladu, a takze zorganizowania w tym czasie dyskusji publicznej dotyczacej migdzy innymi

rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rownolegle prowadzona jest strategiczna

ocena oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z



dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.

U. z 2017, poz. 1405 z pdzn. zm).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody zapisano
w przepisach dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnosci

okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i
mozliwosci jego zabudowy, a takze podczas okreslania parametréw technicznych i
wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwage interes publiczny 1 interesy osob

prywatnych, a takze prawo wtasnosci.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwagg oszczgdne i racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Uwzgledniono w szczeg6lnosci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem
miejscowym poprzez lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej w ramach istniejacego
osiedla, na ktorym wystepuje rowniez ta funkcja. Taka lokalizacja zapobiega wyznaczaniu
terenow pod nowa zabudowe wielorodzinng poza granicami miasta, przyczyniajac si¢ przez to

do minimalizowania negatywnych skutkow suburbanizacji.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W_ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek przyjeta zostala uchwata nr XXVII-227/2016 Rady
Miejskiej w Olsztynku dnia 10 listopada 2016 r.

W dokumencie wskazano, ze ,,to ustalenia planu miejscowego, opracowanego z
uwzglednieniem waloréw tadu oraz z udzialem spoteczenstwa, sa gwarantem racjonalnego i
uporzadkowanego lokalizowania zabudowy.” W zwigzku z tym powinno si¢ sukcesywnie

zwigkszac pokrycie powierzchni gminy planami miejscowymi.



Dlatego tez uznaje si¢, ze prace projektowe nad przedmiotowym planem miejscowym

realizowane sg w petni zgodnie z ww. analizg aktualnosci.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkdéw

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



